TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péoc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n sb: 13/2021/DS-ST
Ngay 26 — 01 — 2021 7
(V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thu
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam;
Ba Nguyén Thi Ngoc Diép.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhén dén thanh pho Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Quach Quang Bao — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xir so thdm cong khai vu 4n thu Iy sb: 317/2020/TLST-DS ngay
24 thang 7 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 952/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang
12 nam 2020 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Duong Minh T, sinh nim 1980 (c6 mat);
Ba Tran L¢ Th, sinh ndm 1976 (c6 mat).
Cung dia chi: duong L, khom N, phuong M, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén Vin
Nudi — Van phong Luat su Anh Sang thudc doan Luét su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bidon: BaTa Héng L, sinh nam 1970.

Pia chi: Puong H, khu L, khém S, phudng M, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Truong L, sinh nam 1981 (xin ving
mat) theo van ban uy quyén ngay 12/8/2020.

Dia chi: Ap B, xa L, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Triéu Kién Q, sinh ndm 1973 (xin ving mat);

2. Ba Tran Thi T', sinh nam 1985 (xin ving mat).

Cung dia chi: duong N, khém V, phuong X, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3. Anh H6 Minh H, sinh nim 1993 (xin ving mat).

4. Chj Ho Kiéu L (vang mat).

5. Chi Nguyén Thuy L' (ving mit).

Cung dia chi: Puong H, khu L, khém S, phudng M, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 211712020 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc
bé sung tai phién toa nguyén don éng Dwong Minh T, ba Tran Lé Th trinh bay:

Vao nam 2017, vo chdng 6ng c6 tham gia choi hui do ba Ta Hong L 1am chu.
Khi phat sinh tranh chip véi ba L, vo chong 6ng khdi kién ba L va duoc Toa 4n
nhan dan thanh phd Ca Mau thy 1y giai quyét biang ban 4n so thdm sb
173/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 budc ba L thanh toan cho vo chong éng s tién
no hui la 380.243.500d. Sau dé ba L khang cao va dugc Toa an nhan dan tinh Ca
Mau giai quyet bang ban an so 15/2020/DS-PT ngay 11/02/2020, budc ba L thanh
toan cho vo chong ong T sd tién 1a 363.929.000d.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét, vo chong 6 ong lam don yéu cau thi hanh
an thi duoc biét ba Ta Hong L da 1am hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
cho 6ng Tri¢u Kién Q va ba Tran Thi T' bang hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dit ngay 07/01/2019 tai Van phong Cong chimg Minh Hai. Xét thay viéc 1am
cuabal la nham tau tan tai san, trén tranh thuc hién nghia vy tra ng nén nay vo
chéng 6ng yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Ta
Hong L voi ong Triéu Kién Q va ba Tran Thi T' ngay 07/01/2019 tai Van phong
Cong ching Minh Hai theo s Céng chung sb 117 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD.

Tai ban ti khai, bién bdn hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién
theo iy quyén ciia bi don 6ng Triong L trinh bay:

Ngay 07/01/2019 ba Ta Hong L c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ong Triéu Kién Q va ba Tran Thi T' tai Van phong Cong chimg Minh
Hai va hop dong da thuc hién xong. Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat néu
trén la dung quy dinh phap luat do tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat
an so thim chua c6 hiéu lyc phap ludt va trudc khi 6ng T, ba Th c6 don yéu cau
Thi hanh an. Vi vy bi don khéng ddng ¥ toan b yéu cAu khoi kién cta nguyén
don.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng
Triéu Kién Q, ba Tran Thi T trinh bay:

Vo chong ba ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Ta Hong L
vao ngdy 07/01/2019, dién tich 1a 100m® phan dit chuyén nhuong toa lac tai
duong H, khu dén cu L, khom S, phuong M, thanh phé C, tinh Ca Mau, khong nhé
gia chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a bao nhi€u. Sau d6 vg chong ba da duoc
chinh Iy sang ten trén giay ching nhan quyén st dung dat. Hién nay nha va dat néu
trén ba da cho ba Ta Hong L thué lai, gia thué 1a 5.000.000d/thang, thoi han thué 1a
02 nam, khi cho thué c6 lam gidy tay.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ba voi ba L 13 hop
phap, dung quy dinh nén 6ng ba khong dong ¥ hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo yéu cau cua nguyén don.

Tai bién ban lam viéc, anh H6 Minh H trinh bay:

Anh x4c dinh cin nha va dat toa lac tai duong H, khom S, phuong M, thanh
phé C 1a ctia ba Ta Hong L (me anh), anh khong c¢6 ¥ kién hay yéu cau gi, ba L ¢6



toan quyén quyét dinh d6i voi nha va dat néu trén. Do khong co ¥ kién hay yéu cau
gl nén anh xin ving mit tai cac phién hoa giai va xét xu.

Dbi voi chi HO Kiéu L, chi Nguyén Thuy L' khong dén Toa 4n trinh bay y
kién dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa:

- Luat su Nguyén Van Nudi trinh bay: Tai hd so va qua trinh thu thap tai liéu
thé hién giita nguyén don va bj don da phat sinh tranh chp tir ndm 2018, dén nim
2019 khoi kién tai toa. Theo ban an so tham s6 173/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 va
ban an phtc thim sé 15/2020/DS-PT ngay 11/02/2020 thi ba L phai c6 nghia vu tra
cho 6ng T, ba Th tong sd tién 363.929.000d. Sau khi ban an c6 hiéu lyc thi dugc
biét ba L da chuyén nhuong phan dat cho 6ng Q, ba T'. Theo hop dong cac bén chi
chuyén nhuong phan dit co dién tich 100m?, trong khi d6 cin nha da cét trén dat tir
nam 2017, xay dung kién cd, cho thdy viéc chuyén nhuong 1a khong phu hop.
Ngoai ra, ba L sinh song trong cin nha tir khi cat dén thoi diém tham dinh, gia
chuyén nhuong ba L trinh bay 1a 1.200.000.000d. D6i chiéu 1oi khai ong Q, ba T'
thi xac dinh khong nhé gia chuyén nhuong, trong khi gia chuyén nhuong ghi trong
hop ddng 1a 200.000.000d, gia thi truong hién nay gan 4.000.000.000d, diéu nay
c6 su mau thudn nhau. Céc 16i khai ctia ba L, ba Th tai co quan diéu tra thé hién y
thuc ba L di c6 ng nguyén don. Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xur
chip nhan yéu cdu khdi kién ctia nguyén don: Huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 07/01/2019 gitta ba Ta Hong L véi 6ng Triéu Kién Q
va ba Tran Thi T".

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an da ddm bao diung thu tuc td tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dang quy dinh cta phap luat.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ct Piéu 147 B6 luat t6 tung
dan sy; Dicu 398, 501, 502, 503 ctia B) luat dan su; Dicu 167, 188 Luét dat dai;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa én;

+ Khong Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée yéu cau Huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07/01/2019 giita ba Ta Hong
L véi 6ng Triéu Kién Q va ba Tran Thi T'.

+ An phi nguyén don phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Truong L, ong Triéu Kién Q, ba Tran Thi T', anh Hb
Mlnh H c6 yéu cau xét xur vang mat; chi Hb Kiéu L, chi Nguyen Thuy L' da duoc
téng dat hop 1é nhung van ving mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr vang
mat duong su theo quy dinh tai Diéu 227 B0 luat tb tung dan su.



Pbi véi Vin phong cong chimg Minh Hai (nay 13 Vin phong cong chimg Lé
Bich Tran) co ky ching nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
07/01/2019. Xét thdy, trong qué trinh Toa an giai quyét vu an khong anh hu’ong
quyén loi ciia Van phong coéng ching Lé Bich Tran, nén khong dwa van phong vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& quan hé phap ludt tranh chép can giai quyet Ong Duong Minh T, ba
Tran Lé Th khéi kién yéu cau huy hop ddng chuyen nhugng quyén st dung dat
gitra ba Ta Hong L v6i 6ng Triéu Kién Q, ba Tran Thi T'. Do d6, quan hé phap luat
tranh chdp can giai quyét 1a tranh chp hop dong dan sy duoc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 ctia B luat t6 tung déan sy.

[3] V& noi dung vu an: Ong Duong Minh T, ba Tran Lé Th cho rang viéc ba Ta
Hong L ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ba L va 6ng Triéu Kién
Q, ba Tran Thi T' nham tau tan tai san va tron tranh nghia vu thi hanh an ddi véi phan
ng cua 6ng ba. Do d6, nguyén don yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra ba L vdi ong Q, ba T' xé4c lap ngay 07/01/2019.

Ong L, 6ng Q, ba T' x4c dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
ba L véi 6ng Q, ba T' thyc hién dung theo quy dinh phap luit va hop dong nay duoc
xac lap ngay 07/01/2019 trude khi Ban an s6 173/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 va
ban an s6 15/2020/DS-PT ngay 11/02/2020 c6 hiéu luc phap luat. Do d6, ba L, dng
Q, ba T' khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong T, ba Th.

[4] Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thiét lap ngay
07/01/2019 gitra ba Ta Hong L v&i 6ng Triéu Kién Q, ba Tran Thi T' vé viéc
chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat dién tich 100m? toa lac tai phuong M,
thanh ph C cho éng Q, ba T' dugc co quan c¢6 tham quyén chép nhéan chinh 1y
sang tén vao ngay 19/7/2019. Hoi dong xét xir xét thiy, ndi dung va hinh thirc
dugc thyc hién ding theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, can ctr vao khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai quy dinh vé hiéu luc cta hop dong . Viéc chuyen doi, chuyen
nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gop
von bang quyén sir dung ddt phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu
liee ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh”. Vién dan theo diéu luat trén, hop
dong giita ba L, 6ng Q, ba T' ¢ hiéu luc tir ngay 19/7/2019, trong khi 6ng T, ba Th
da khoi kién ba L va duge Toa an thu ly vao ngay 12/6/2019, diéu nay cho thay
ban than ba L blet duoc viéc khoi kién tai Toa an vé no tién hui. Mat khéc, qua
tham dinh thyc té tai phan dat chuyén nhuong c6 01 can nha mot trét, mot lau cap
glay phép xay dung kién c¢d tir nam 2017 hién ba L dang quan ly va sinh song, cho
thay khi cac bén thoa thuin chuyén nhuong phan dat nhung khong thoa thuan vé
tai san trén dat, boi nha ¢ phai kém theo dat, cin nha xay dung kién ¢ ba L khéng
thé thao d& di doi di noi khac khi da chuyén nhuong dat cho ngudi khéc, do d6 khi
thoa thuan chuyén nhugng phai co sy dé cip cin nha trong hop dong. Vi vay hop
dong chua théa man vé ndi dung.

Ngoai ra, tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/01/2019
thé hién gia chuyén nhwong 1a 200.000.000d. Tuy nhién, tai bién ban xem Xxét,
tham dinh tai chd ba L x4c dinh gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d. Trong khi
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gia quy dinh cua Cong ty Licogi vao ndm 2019 la 800.000.000d. Mac du duong sy
cO quyén tu quyét dinh vé gia khi chuyén nhuong nhung viéc nay thé hién gia
chuyén nhuong va gia thuc té cac bén giao dich c6 su chénh léch kha cao, trong
khi ba L biét dugc ban than minh con no ngudi khac, diéu ndy chimg minh rang
xac 1ap giao dich dan su 12 gia tao nham trdn tranh nghia vu véi nguoi thit ba.

Ong T, ba Th khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a do xuét phat tir viéc ba L phai thuc hién nghia vu tra 363.929.000d tién hui
cho 6ng T, ba L. Ttr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ba L chua thi hanh cho ong
T, ba Th khoan tién nao. Hon nita, hién ba L dang & can nha gan lién véi phan dat
c6 dién tich 100m? ba L trinh bay do ba thué lai tir 6ng Q, ba T' gia thué la
3.000. OOOd/thang khl thué khong lam h0’p dong, trong khi 6ng Q, ba T" khai cho ba
L thué gia 5.000.000d/thang c6 lam giay tay, ong Q, ba T' cling khong cung cap
hop ddng cho thué nha dé ching minh cho trinh bay cua minh, trong khi ba L la
ngudi thué xac dinh khong 1ap hop dong. Hon nita, qua trinh thuy ly giai quyét ba L,
ong Q, ba T' khai cho ba L thu€ lai nha dé sinh song, trong khi theo hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dét thi cin nha van con quyén quan ly va so hiru
ctia ba L. Piéu nay thé hién cac bén khai c6 su mau thudn nhau vé gia va hinh thirc
hop dong, diéu nay cho thay viéc cac bén thoa thuan cho thué nha la khong xay ra
trén thuc té nén khéng tuyén bd hop dong thué nha giira cac bén 1a vo hiéu.

Tur nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
07/01/2019 giira ba Ta Hong L v&i ong Triéu Kién Q, ba Tran Thi T' phan dat co dién
tich 100m? toa lac tai phudng M, thanh phé C, tinh Ca Mau v6 hiéu.

[5] Qué trinh thu ly giai quyét, mot bén yéu cau xem Xxét giai quyet huy hop
d6ng, mot bén yéu cau cong nhan hop dong va déu khong cé yéu cau gi khac nén
khong xem xét. Tuy nhién, khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Hién nay, nha va dét do ba
L va c4c con ba L 1a anh H, chi L, chi L' dang sinh song nén khong dit ra viéc
budc ong Q, ba T' giao tra lai nha; riéng ba L ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Q, ba T'
50 tién 200.000.000d.

[6] Dbi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat dd duoc chinh 1y sang tén 6ng Triéu Kién Q, ba Tran Thi T
Cin cir theo quy dinh ctia Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu thi viéc cap lai Giay ching nhan quyen st dung dat hodc xac
nhan noi dung bién dong trong truong hop khi giai quyét tranh chap vé hop dong
chuyén quyén str dung dit ma Toa an tuyén hop ddéng chuyén quyén st dung dat
v6 hiéu thi Van phong ding ky dét dai, co quan tai nguyén va Moi truong cin cir
vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

[7] Pbi véi ban chinh hop dong thué nha, glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat hién 6 ong Q, ba T' dang quan ly,

Toa an co thong bao yéu cau 6ng Q, ba T' giao ndp CAC gidy to tai liéu noi trén dé
doi chiéu ban chinh (But luc 133, 141) nhung 6ng Q, ba T' khong thuc hién. Vi vay
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

Hoi dong xét xtr can cir tai liéu, ching ctr thu thap c6 tai hd so dé giai quyét theo
quy dinh chung.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia B luat
t6 tung dan su; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, micn, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n thi ba L phai chiu sd tién 1a
300.000d.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131 ciia B¢ luat dan sy; diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07/01/2019
gifra ba Ta Hong L v&i 6ng Tri¢u Kién Q va ba Tran Thi T' phan dat c6 dién tich
100m? thira s6 763, to ban dd sb 4 toa lac tai phudng M, thanh phd C, tinh Ca Mau
dugc Van phong cong chimg Minh Hai chig thuc ngay 07/01/2019 v6 hiéu.

Budc ba Ta Hong L hoan tra cho ong Triéu Kién Q, ba Tran Thi T' sd tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Q, ba T' ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba L khong thi hanh
xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan 1ai phat sinh theo muc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su tuong trng voi s6 tién va
thot gian cham thi hanh.

Céac duong sy lién hé co quan chuyén mon vé quan ly dat dai dé 1am tha tuc
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh.

- An phi déan sy so thim: Ba Ta Hong L phai chju an phi 300.000d (Chua
nop). Ong Duong Minh T, ba Tran Lé Th khong phai chiu an phi, ngay 22/7/2020
6ng T, ba Th da dy ndp so tién tam Gng an phi 1a 300.000d theo bién lai thu so
0002193 duogc hoan lai toan bd khi an c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don ¢6 mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat c6
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir
ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.
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Noi nhan: TM . HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau; (i ky)
- Chi cyc THA DS thanh phé Ca Mau; Lé Thi Thu

- Cac duong sy;
- Luu ho so - an van.



