_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 161/2025/KDTM-PT
Ngay: 06 - 6 - 2025.

V/v: tranh chip hop

dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Mai Thi Thanh Tt

Cdc Tham phan:

1/ Ba Ng6 Thi Phuc Hao.

2/ Ba Vi Thi Huong.

- Thur ky phién toa: Ba Ho Thi Kim Oanh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Thiém — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hb

Chi Minh xét xtr phtc tham cong 1‘<hai vu an vé kiqh doanh‘ thuong mai thu ly
s0: 111/KDTM-PT ngay 07/3/2025 vé vigc: “Tranh chap hop dong tin dung”

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 108/2024/ KDTM-ST ngay
30 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét’ dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6: 2075/QDXX-PT ngay
17/4/2025; Quyét dinh hodn phién toa so 6662/2025/QD-PT ngay 16/5/2025
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam.
Tru so: SO 108 dudong B, phuong N, Quan K, Thanh phd Ha Nbi.

Dia chi lién lac: Ngéan héng,Tl\/‘ICP C Viét Nam-Chi nhanh 2, S§ 222-224
P, Phuong M, Quéan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh B-Chu tich HDQT.
Nguoi dai dién theo ity quyén:

1/.Ba Phi Thi H;

2/.Ong Pham Van S;



3/.BaVvuThiY.

Vin ban ty quyén sé 266/UQ-AMC ngay 09/5/2025.

Bi don: Cong ty TNHH W Viét Nam.

Tru s6: S6 15 Puong P9, phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp lugt. Ba Nguyén Thi Poan Tr, sinh nam: 1956.

Dia chi: Thon 4, xa P, huyén K, Tinh Khanh Hoa.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Van phong Cong chirng Vii Thi Van A.

Dia chi: S6 212 duong P, Phuong H, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén:

-Ba Nguyén Thi Ngan B, sinh nim 1973;
- Ong Vii Binh Th, sinh nam 1977;

(Gidy uy quyén ngay 22 thang 4 nam 2024
2/ Bui Van H, sinh nam 1950;

3/ Ba Vi Thi N, sinh ndam 1954 ;

4/ Ong BUi Thu P, sinh ndm 1980 ;

Cung dia chi: S6 15 Puong D9, phuong Phtt My, Quén 7, Thanh ph Ho
Chi Minh.

5/ Ba Nguyén Thi Doan T, sinh nim 1983 ;
6/ Tré Bui Xuan A, sinh nam 2006;
7/ Tré Bui Quynh A1, sinh ndm 2009.

Cung dia chi: Can ho sfS 24.02 Toa W4 Chung cu S - S6 25 duong T,
phuong H, Quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tre Bui Xuan A va Bui Quynh Al c6 dai dién la ong Bui Thu P, ba
Nguyén Thi Doan T-nguoi gidm ho.

- Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng Bui Van H va ba Vii
Thi N: Luét su Tran Quang T-Van phong luét s Quang T.

~ Dia chi tai: S6 10 Puong s6 57, Phuong M, Quan S, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Do c¢6 khang cdo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin
H, ba Vi Thi N.

Co6 mat: Ba H; ba N; éng H; 6ng P.
NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién, Ban ty khai, Bién ban hoa gidi, Bién bin hoa
gidi thanh ngay 21 thang 9 nam 2023 va cac tai li€éu chirng cir khac ¢6 trong



hé so vu 4n, nguyén don - Ngan hang Thwong mai C6 phan C Viét Nam
trinh bay:

Ngay 06 thang 5 nam 2021, Cong ty C6 phan W Viét Nam nay chuyén doi
la Cong ty TNHH W Vi€t Nam (sau day goi 1a Bi don) c6 ky két véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan C Viét Nam (sau day goi tit 1a Ngan hang C) “Hop dong
cho vay han muc s6 38/2021-HDCVHM/NHCT904-WILSONSHILLVN?, chi
tlet nhu sau: So tién vay: 40.000.000.000d (Bén muoi ty d6ng). Muc dich vay
von: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh. Thoi han
duy tri han muc: ké tir ngay 06 thang 5 nim 2021 dén ngdy 06 thang 5 nim
2022.

Ngay 08 thang 7 nam 2021, Céng ty TNHH W Viét Nam c6 ky két vai Ngan
hang Thuwong mai C6 phan C Viét Nam - Chi nhanh 2 TP.HCM “Hop dong cho
vay du an dau tu sé 60/2021-HPCVDADT/NHCT904-WILSONSHILLVN”,
chi tiét nhu sau: Sé tién vay: 700.000.000d (Bay trim triéu dong). Muc dich vay
vbn: Thanh toan cac chi phi ddu tu may moc thiét bi dé phuc vu cho hoat dong
san xuat kinh doanh. Thoi han cho vay: 36 thang.

Khoan vay theo Hop dong cho vay han muc sé 38/2021-
HDBCVHM/NHCT904-WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nam 2021 va Hop
déng cho vay du 4an dau tu sb6 60/2021-HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 07 ndm 2021 hién tai duoc dam bao bang tai
san thé chap la:

Quyén str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét tai Thira
dat s6 209, to ban do s6 8, phuong M, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh, do 6ng/ba
Bui Vin H — Vii Thi N dung tén so hitu sir dung, theo Hop dong thé chap bat
dong san so 89/2021/HPBB/NHCT904 ngay 28/06/2021, sd cong ching
004639, ding ky thé chap ngay 28/6/2021.

Ngay 13 thang 6 nam 2022 dén ky han tra ng goc va ldi cia cac khoan vay
nhung Cong ty TNHH W Viét Nam déa khong thyc hién theo dung thoa thuan
ctia Hop dong cho vay da ky. Vay nén toan bg khoan ng vay cua Cong ty TNHH
W Viét Nam di chuyén sang no qua han ké tir ngy 14 thang 6 nam 2022. Ngan
hang d3 nhiéu 1an 1am viéc yéu cau thuc hién viéc tra ng, nhung Cong ty TNHH
W Viét Nam tron tranh nghia vu trd ng, gy anh huong dén hoat dong tin dung
cua Ngan hang.

Do d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam khdi kién Cong ty
TNHH W Viét Nam yéu cau Cong ty TNHH W Viét Nam phai thanh toan cho
Ngan hang s6 du ng tam tinh dén hét ngay 06 thang 10 nam 2022 la:
21.570.256.762d (Hai muoi mét ty nam trim bay muoi triéu hai tram nam muoi
sau nghin bay trim sdu muoi hai dong). Trong d6: No gdc 1a 20.283.868.265d
(Hai muoi ty hai tram tam muoi ba triéu tdm trdm squ muoi tdm nghin hai tram
sau muoi 1am dong), Lai chua tra 1.286.388.497d (Mot ty hai trim tam muoi sau
triéu ba trim tdm muoi tdm nghin bén trdm chin muoi bay dong).



Xt Iy cc tai san bao dam dé thu h61 toan bg khoan no trén (vai céac chi phi
phat sinh do chu s¢ hitu tai san chiu), gom Quyén sir dung dat, Quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai Thira dat sb 209, to ban dd sd 8,
phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, do 6ng/ba Bui Van H va Vii Thi N
ding tén s& hiru st dung, theo Hop déng thé chip bat dong san sb
89/2021/HPBB/NHCT904 ngay 28/06/2021, s6 cong chimg 004639, diang ky
thé chip ngay 28 thang 06 nim 2021.

Bi don Céng ty TNHH W Viét Nam c6 ba Nguyén Thi Poan T 1a dai
di¢én theo phap luat trinh bay:

Cong ty TNHH W Viét Nam x4c nhan con no ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam sd tién no theo “Hop ddong cho vay han mic s6 38/2021-
HPCVHM/NHCT904-WILSONSHLLVN ngay 06 thang 5 nam 20217, “Hop dong
cho vay dy 4n dau tu s6 60/2021-HDCVDADT/NHCT904-WILSONSHILLVN
ngay 08 thang 7 nam 2021~ va “Gidy nhan no” da ky két giita Cong ty TNHH W
Viét Nam va Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam tam tinh dén ngay 21
thang 9 nam 2023 1a: 24.405.993.859d (Hai muoi bon ty bén trim linh nam triéu
chin trdm chin muoi ba nghin tam trdm ndm muoi chin déng), cu thé cac khoan sau:

Hop dong cho vay han mic sb 38/2021-HDCVHM/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 ndm 2021: No gbc: 19.760.868.265d (Mudi
chin ty bay tram sdu muoi triéu tdm tram sadu muoi tam nghin hai tram sau muoi lam
dong), No 13i qua han: 2.710.137.019d (Hai ty bay trim muodi triéu mot trim ba
muoi bay nghin khong trim muoi chin dong); Lai cham tra 13i: 1.279.319.705d (Mot
ty hai trim bay muoi chin triéu ba trim muoi chin nghin bay trim linh ndm dong).

Hop dong cho vay du 4n dau tu s6 60/2021- HPCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021: No goc: 523.000.000d (Nam trim
hai muoi ba triéu dong); No 13i qua han: 119.137.803d (M6t trim mudi chin triéu
mot traim ba muoi bay nghin tim tram linh ba dong); Lai cham tra 13i: 13.531.067d
(Muoi ba triéu nim trim ba muoi mdt nghin khong trim sau muoi bay dong).

cong ty TNHH W Viét Nam dong v tién 14i s& duoc tiép tuc tinh trén sé du
ng goc thuc ng ké tir ngay 22 thang 9 nam 2023 tré di, theo mirc 14i suat duoc
quy dinh tai Hop déng cho vay han mirc s6 38/2021- HDCVHMNHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nam 2021, Hop dong cho vay du 4n dau tu
s6 60/2021-HPCVDADTNHCT904- WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 ndm
2021 néu trén cho dén khi Cong ty TNHH W Viét Nam tra hét ng gc.

cong ty TNHH W Viét Nam dong ¥ thanh todn mot 1an toan bd s6 no gbc
va ldi phat sinh theo Hop ddng cho vay han muc s6 38/2021-
HDCVHM/NHCT904-WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nam 2021, Hop
déng cho vay du an dau tu sé6 60/2021-HPCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021 va Gidy nhan no da ky két giira
Cong ty TNHH W Viét Nam va Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam
cham nhit vao ngay 15 thang 12 niam 2023.



Truong hop dén han thanh toan ma Cong ty TNHH W Viét Nam khong
thanh toan no hodc thanh toan ng khong day du cho Ngéan hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam thi Cong ty TNHH W Viét Nam d6ng y dé Ngan hang Thuong
mai C6 phan C Viét Nam dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap sé 89/2021-
HPBD/NHCT904 ngiy 28 thang 6 nam 2021 dé thu hoi ng. Tai san thé chép la:
Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy ching nhén quyén
su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CC 296285
s6 vao so cap GCN: CS10055 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 20 thang 4 ndm 2016.

Pbi voi Bién ban xem xét, ,thém dinh tai chd ngay 18 thang 8 nim 2023:
Cong ty TNHH W Viét Nam thong nhat voi cac ndi dung dugc ghi nhén trong
bién ban nay, khong cé y kién thac mac hay khiéu nai gi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Bui Vin H, ba Vii Thi N trinh
bay:

Ong Bui Van H va ba Vii Thi N ¢6 Pon yéu cau doc 1ap véi ndi dung nhu sau:
“Vao khoang cubi thang 6/2021 con dau cua 6ng ba la ba Nguyén Thi Poan T,
giam dbc cong ty Co phan W Viét Nam (sau ddy goi tat 1a cong ty W) c6 tru s&
dat tai dia chi nha ong ba c6 bao 1a do cong ty thay d6i ngan hang vay nén nho
6ng ba ky lai hop dong thé chap can nha dé bao lanh cho cong ty W vay tién.

Do giai doan nay thanh phd dang thyc hién triét dé gidn cach xa hoi dé
chéng dich Covid nén 6ng ba khong ra khoi nha. Pén ngay 28/6/2021 thi ¢o
nguoi cia ngan hang va nhan vién cua vian phong cong ching dén dé nghi 6ng
ba ky tén vao hop df)ng thé chap tai san, ho chi yéu cau 6ng ba ky tén vao hop
dong ma khong yéu cau 6ng ba doc hoac giai thich cho ong ba vé ndi dung hop
dong hay cho 6ng ba biét hop dong nay dé dam bao cho bao nhiéu tién ma cong
ty W vay! ong ba cling khong co lan tay vao hop dong vay, trong hop dong ciing
khong dé cap dén s6 tién ma cong ty Wilson Hill vay 13 bao nhiéu.

Sau khi ky xong thi ngan hang ciing khong dua lai cho éng ba mot ban
chinh hop dong thé chip cung nhiing gidy to c6 lién quan khac nén thyc té dng
ba ciing khong biét nhimg van ban minh da ky voi ni dung gi. Thoi gian troi
qua do 6ng ba da nhiéu tudi nén ciing quén mat sy viéc cho dén giira nim 2022
t0i c6 1én ngan hang C hoi cho rd 1a can nha cua 6ng ba dang dam bao cho
khoan vay bao nhiéu tién ciia cong ty W thi duoc ba Pao Thi O, Pho Giam Péc
Chi Nhanh 2 Ngan hang C cho biét 1a cin nha cia 6ng ba thé chap dam bao cho
toan bo khoan vay theo hop dong vay han muc cia cong ty W va hgan hang
Ngan hang C da ky truéc d6 ma 6ng ba khong hé biét, 6ng ba thyuc sy séc ning
vi nhu vay 6ng ba da bi lua.

Khi cong ty W 1am an thua 13, hoan toan mat kha nang chi tra, khong tra
dugc gbe va lai vay nén cubi ndm 2022 bi Ngan hang C kién ra TAND Quén 7
thi Ong ba méi biét toan bo cac khoan no cia cong ty W la hon 21,5 ty trong d6
ng gbc hon 20 ty déng va no 14i hon 1 ty dong. Diéu nay 13 hét strc vo 1y trong



khi tai san thé chip cua 6ng ba trj gia chi khoang 15 ty déng nhung khong biét
Ngan hang C dinh gia nhu thé nao ma cho vay nhiéu hon cé gia tri tai san. Hon
nita, khi 6ng ba ky hop dong thé chap thi hop dong cho vay han mirc ctia W véi
Ngan hang C da ky trudc d6 nhung ngan hang va van phong cong chung khong
hé giai thich cho ong ba biét hau qua phép 1y cua can nha sau khi dng ba ky hop
dong thé chap Néu biét nhu vay thi chiac chin ong ba da khong ky. Hon nira
trong hop dong thé chap hoan toan khong dé cap dén hop dong thé chap trén dé
dam bao cho hop dong vay nao ma chi néi chung chung 13 dam bao cho toan bd
khoan vay nhu vay c6 ding vdi quy dinh cua luat tin dung?

Nhén théy, ca Ngén hang C va phong cong chimg Vi Thi Van A da lap 16
trong viéc yéu cau ching t61 ky hop dong thé chap dé gio day du co ban di can
nha, chd ¢ duy nhat ciia vo chong 6ng ba ciing khong du dé tra hét s6 ng ma
cong ty W phai tra cho ngan hang. Vi vay, nay Ong ba lam don nay dé nghi
TAND Quan 7 xem xét tuyén bd hop ddng the chap tai san soO
89/2021/HDBD/NHCT904, s cong chung 004639 quyén sd 06/2021 ky két
ngay 28/6/2021 giita bén thé chap 1a vo chong 6ng ba va bén nhan thé chap la
Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam Chi nhanh 2 Tp HCM 1a v6 hiéu
do bi ltra doi.”

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - 6ng BUi Thu P trinh bay:

“Ong va cac 6ng ba c6 tén: Bui Van H, Vii Thi N, Nguyén Thj Doan T va
tré Bui Xuan A, tré Bui Quynh Al dong y voi yéu cau cua Ngén hang Thuong
mai CO phan C Viét Nam lién quan dén tai san thé chap. Cu thé nhu sau:

Truong hop dén han thanh todn ma Cong ty TNHH W Viét Nam khong
thanh toan no hodc thanh todn ng khéng day du cho Ngan hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam thi dng va cac dng ba cé tén: Bui Van H, Vii Thi N, Nguyén
Thi Boan T va tré Bui Xuan A, tré Bui Quynh Al déng ¥ dé Ngan hang Thuong
mai Co phan C Viét Nam duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an co tham
quyén phat mai tai san thé chap theo “Hop dong thé chap s& 89/2021-
HDBD/NHCT904 ngay 28/6/2021” dé thu hodi no. Tai san thé chap la: Quyén str
dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo “Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CC 296285 s vao sb
cdp GCN: CS10055” do S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 20/4/2016 nhu dai dién nguyén don trinh bay & trén.”

Sau khi ky Bién ban hoa giai thanh ngay 21 thang 9 nam 2023, 6ng Bui Thu P
lai c6 Ban ty khai dé ngay 13 thang 11 nam 2023, thay d6i hoan toan ndi dung 6ng
da trinh bay cling nhu da thoa thuan tai phién hoa giai ngay 21 thang 9 ndm 2023.
Theo nhu Bén tu khai dé ngay 13 thang 11 nam 2023 thi 6ng Bli Thu P hoan toan
thong nhat y kién v6i bo me 6ng 1a 6ng Bui Van H va ba Vii Thi N vé viéc yéu cau
Toa 4n nhan dan Quin 7 xem xét tuyén bd Hop dong thé chip tai san sb
89/2021/HPBB/NHCT904, s6 cong chimg 004639 quyén s6 06/2021 ky két ngay 28
thang 6 ndm 2021 giita bén thé chip 1 vo chong chung t6i va bén nhéan thé chap 13
Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam 1a v6 hiéu do bi lira déi.



Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan — b Nguyén Thi Poan T, tré Bli Xuan
Ava Bui Quynh Al: Vang mat trong toan by qua trinh to tung deé giai quyet vu an.

Nguoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan - Vin phong cong ching Vii Thi
Van A trinh bay:

Vin phong tham gia t tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghla vu
lién quan. Trong vu an nay, don yéu cau doc 1ap cua 6ng Bui Van H va ba Vi
Thi N (1a nhiimg nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan) dé nghi tuyén b Hop dong
thé chap tai san s6 89/2021-HPBD/NHCT904 ngay 28/6/2021 d6i vé6i bat dong
san tai thira dat s6 209, to ban dd sb 8, phuong M, quan B, TPHCM dugc ky két
gitta 6ng Bui Van H - ba Vii Thi N véi Ngan hang TMCP C Viét Nam — Chi
nhanh 2 TP.HCM do Céng chung vién VPCC Vii Thi Van A chimg nhan sb
cong chimg 004639 (sau day goi tat 1a Hop dong thé chap) 1a vo hiéu do bi lira
doi.

Nay, cin cr vao ho so luu tai Vin phong c6 ¥ kién dén quy Toa nhu sau:

- Tht nhat, viéc chimg nhan Hop dong dugc Cong chimg vién thu ly dya
trén Piéu 4 ctua Luat Cong ching 2014 vé nguyén tic hanh nghé cong ching;

- Thit hai, qué trinh thu 1y hd so tudn thi theo dung tha tuc chung vé cong
chung (tir Didu 40 dén Piéu 49 ctia Luat Cong chung 2014);

- Thtr ba, theo Pon yéu cau doc lap, 6ng/ba Huu - Ngo c6 néu: “Do giai
doan thanh phd dang thuc hién gidn cach xa hoi nén 6ng H va ba N khong ra
khoi nha, c6 nguoi cua ngan hang va nhan vién van phong dén dé nghi ong ba
ky tén vao hop dong thé chap tai san ma khong yéu cau 6ng ba doc hodc giai
thich cho 6ng ba vé ndi dung hgp dong hoic cho dng ba biét hop dong nay dé
dam bao cho bao nhiéu tién ma cong ty W vay” 1a khong hop 1y. Boi 1&: Can cir
Phiéu yéu cau cong ching hop dong, giao dich ngay 28/6/2021 thé hién: “Vi ly
do dich bénh, di lai khé khan nén éng Bui Vin H yéu cau cong chimg thé chdp, ky
ngodi tru so, tai dia chi s6 15 duong 6 4, khu dén cu Ph My, ...”.

- Thu’ tu, ngay 28/6/2021, o6ng/ba Huu - Ngo da viét cau “Chiing téi da doc
va a”ong ¥’ va ky tén, ghi 10 ho va tén vao Hop dong thé chap sau khi di doc va
hiéu rd ban hop ddng. Ciing trong ngay 28/6/2021, bén canh Hop dong thé chip,
ong/ba H- N ciing nhan va ky tén vao Bién ban dmh gia tai san thé chap. Noi
dung Bién ban voi ddy di thong tin: tai san thé chéap, gia tri dinh gia tai san,
nghia vu dugc bao dam, thong tin tai san thé chap... Trong Bién ban ciing thé
hién: “nhiing ngudi tham gia déng v voi ndi dung va cing nhau lap bién ban
nay, ky tén dudi day xac nhan ndi dung trén 1a ding su: that”. Viéc ong/ba Huu -
Ngo ky tén va ghi nhan “Ching toi da doc va ddng ¥ vao Hop dong thé chép,
diéu nay cho thay 6 ong ba da hiéu rat rd cac diéu khoan, nghia vu danh cho bén
thé chap Vay nén viéc 6ng ba cho rang ngan hang va vin phong cong ching
khong giai thich cho 6ng ba biét hau qua phap 1y cua cin nha sau khi ong ba ky
hop dong thé chép 1a ¢ tinh noi sai sy that.



- Thir ndm, theo Pon yéu cau doc lap, ong/ba Hy - Ng cho rang “ngan
hang C va van phong cong chung lap 1o trong viéc yéu cau ky hop dong thé
chap nén dé nghi tuyén bb hop dong vo hiéu do bi ltra d6i”. Y kién nay 1a vo can
cu, boi I€:

Diéu 122 B§ Luat dan sy 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw khong co mot
trong cdc diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 117 cua B¢ ludt nay thi vo hiéu, tru
truong hop Bo ludt nay co quy dinh khac”;

Piéu 117 Bo Luat dan su 2015 quy dinh: “(i) Chii thé c6 ndng e phdp ludt
dan sw, nang lwc hanh vi dan sy phit hop véi giao dich déan sw dwoc xdc ldp; (ii)
Chui thé tham gia giao dich dan sw hoan toan tw nghuyén; (iii) Muc dich va néi
dung ciia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam cia ludt, khéng trdi véi dao

r, 90

dure”;

Piéu 127 B6 Luat dan su 2015 quy dinh: “Lira doi trong giao dich dan sw la
hanh vi ¢é ¥ ciia bén hodc ciia ngiroi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch
vé chii thé, tinh chat cia doi twong hodc noi dung cua giao dich dan sy nén da
xac ldap giao dich dan sw do”.

D061 chiéu véi ho so luu trik cho thay:

Pau tién, Ong H viét Phiéu yéu cau dé nghi van phong cong chung ky ngoai
try s& cho hop dong thé chap Sau d6, 6ng ba déu cing cam két bang cau
“Chiing t6i da doc va doéng y” va ky tén, ghi rd ho tén cua minh lan luot cho
Hop dong thé chap va Bién ban dinh gia tai san sau khi da doc cac van ban néu
trén. Tat ca cac hanh dong trén cho thiy 6ng ba vo cling sang sudt, minh man,
hiéu 16 va da dong y thuc hién theo quy trinh phép luat.

Bén canh do, ndi dung hop (iéng,thé chap dam bao dﬁy du thong tin, quyén
loi, trach nhiém cho ca hai bén thé chap va bén nhén thé chap. Noi dung cta hop
dong khong vi pham phép luat, khong trai vai dao dirc xa hoi.

Vay nén, viéc ong ba néi rang Ngan hang C va vin phong cong ching lap
16 trong viéc y€u cau ky hop dong thé chap 1a vo can ctr, khong dung quy dinh
phap luat.

- Thir sau, cin ctr dé dé nghi Toa an tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu
dugc quy dinh tai Diéu 52 Luat Cong chimg quy dinh: “ Céng chitng vién, nguoi
yéu cau cong chung, nguoi lam chung, ngu’o’l phién dich, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, co quan nha nuwdc cé tham quyén cé quyén dé nghi Toa dn
tuyén bé van bdn céng chirng vé hiéu khi cé can cir cho rang viéc cong chuing c6
vi pham phdp lugt”. Nhu da trinh bay ¢ trén, viéc cong chimg hop dong thé chap
gitra 6ng ba H — N va Ngén hang tuén thu theo quy tac hanh nghe cong ching va
quy trinh thi tuc chung vé céng chimg. Do vy, Hop dong thé chip néu trén co
hiéu lyc phap luat va c6 gia tri phép ly theo quy dinh.

Tom lai, viéc cong ching hop dong thé chap s6 cong chimg 004639 do Cong
chung vién Van phong Cong chung Vii Thi Van A ching nhan ngay 28/ thang 6
nam 2021 gitta 6ng/ba H — N va Ngan hang hoan toan tuan theo dung cic quy



dinh ctia phap luat, quy trinh xt Iy hd so tuan theo quy dinh cua Luat Cong chimg
va cac van ban khac c6 lién quan; Hop dong da duge cong chimg c6 hi¢u luc ke
tu ngay dugc cong chimg vién ky va dong dau cua to chirc hanh ngh€ cong chimg
va ¢ hi¢u lyc thi hanh d6i véi cac bén lién quan.

Do d6, Van phong Cong chimg Vi Thi Van A khong chép nhan toan by yéu
cau doc 1ap cua dng H va ba N véi ndi dung: Tuyén bo hop dong the 1a v6 hi¢u do
bi Itra doi.

* Tai Ban dn ddn sw so tham sé 108/KDTM-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa
an nhan dan Qudn 7 da tuyén xu:

‘ Chép nhan toan b yéu cau cta nguyén don - Ngan hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam:

1. Cong ty TNHH W Viét Nam phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam s6 du ng tam tinh dén ngay 24 thang 9
nam 2024 1a: 26.747.872.837d (Hai muoi sau ty bay tram bén muoi bay triéu
tam trim bay muoi hai nghin tdm trim ba muoi bay dong), cu thé cac khoan sau:

+ Hop dong cho vay han muc sd 38/2021- HPCVHM/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nam 2021: No gbc: 19.760.868.265d (Muoi
chin ty bay tram sau muoi tri¢u tdm trdm sau muoi tdm nghin hai tram sdu muoi
lam dong), No trong han: 4.266.015.053 (Bén ty hai trim sdu muoi sau triéu
khong trim muoi 1am nghin khéng trim nim muoi ba dong); Lii qua han la:
2.016.665.061d (Hai ty khong tram mudi su tri€u sdu tram sdu muoi lam nghin
khéng tram sdu muoi mét dong).

Tong cong 1a: 26.043.548.379d (Hai muoi sau ty khong tram bon muoi ba
tri¢u ndm tram bon muoi tdm nghin ba tram bay muoi chin dong).

+ Hop dong cho vay dy an dau tu sd 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nim 2021: No¢ gbc: 523.000.000d (Nam
tram hai muoi ba triéu dong); Lai trong han: 142.750.342d (Mot trim bon muoi
hai triéu bay trim nim muoi nghin ba trim bén muoi hai déng); Lai qua han 1a:
38.574.116d (Ba muoi tdm triéu ndm tram bay muoi tu nghin mdt trdm muoi
sau dong).

Téng cong 1a: 704.324.458& (Bay tram linh bon triéu ba trim hai muoi bbn
nghin bon tram nam muoi tdm dong).

2.1.2. Ké tir ngay 25 thang 9 nam 2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong
ty TNHH W Viét Nam con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong “Hop dong cho vay han mirc s6
38/2021-HbCVHM/NHCT904-WILSONSHLLVN ngay 06 thang 5 nam 2021~
va “Hop dong cho vay dy an dau tu sb 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 ndm 2021,

Truong hop trong hop dong tin dung cic bén co thoa thuan veé viée diéu
Chinh lai suat cho vay theo tung thoi ky cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan C
Viét Nam cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai ti€p tuc thanh toan cho



Ngén hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam cho vay theo quyét dinh cua Toa
an cling s& dugc dieu chinh cho phu hgp v6i sy di€u chinh 1ai suat cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam cho vay.

1.3. Truong hop dén han thanh todn ma Cong ty TNHH W Viét Nam
khong thanh toan ng hodc thanh toan no khong day du cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan C Viét Nam thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chip theo
Hop dong thé chp s6 89/2021-HDBD/NHCT904 ngay 28/6/2021 dé thu hoi no.
Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat theo Gidy
ching nhan quyén sir “dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CC 296285 s6 vao s6 cap GCN: CS10055 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20/4/2016.

Truong hop s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan ng thi Céng ty TNHH W Viét Nam tiép tuc c¢6 nghia vu tra hét khoan
no.

2.1.4. Toan bd sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chip dugc dung dé
thanh toan cic khoan no gbc va lai ctia Cong ty TNHH W Viét Nam ddi véi
Ngén hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam theo “Hop dong cho vay han mirc
s6 38/2021-HPCVHM/NHCT904-WILSONSHLLVN ngiy 06 thang 5 nam
20217 va “Hop dong cho vay du an dau tu sb 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021

Truong hop s tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san thé chap khong du thanh
todn hét khoan n¢ thi Cong ty TNHH W Viét Nam tiép tuc c6 nghia vu tra hét
khoan no.

2.1.5. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap dé thu hoi s6 ng ma sb
tién thu dugc tir viéc phat mai cac tai san thé chap néi trén con du thi Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn C Viét Nam c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Bui Van H,
ba Vii Thi N.

2.1.6. Truong hgp Cong ty TNHH W Viét Nam da thyc hién nghia vu tra
hét s6 tién trén va khoan tién 13i phat sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
C Viét Nam thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam c6 trach nhiém
x6a thé chap va tra ban chinh cac gidy to sau cho 6ng Bui Van H, ba Vii Thi N:
Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CC 296285 s6 vao so6 cap GCN: CS10055 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 20/4/2016.

2.2. Khong chap nhn yéu cau doc lap ciia 6ng Bui Vian H, ba Vi Thi N vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bo “Hop dong thé chap bat dong san s
89/2021/HDBD/NHCT904 ngay 28 thang 06 nam 2021 1a v6 hi¢u do bi Itra d6i.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, 13i cham thi
hanh an.
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Ngay 18/11/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vin H,
ba Vii Thi N khang c&o bdn dn so tham.

* Tai phién toa phiic thiam:

* Dai dién Nguyén don — Ngén hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam yéu

cau Toa an cp phuc tham khong chap nhan khang céo ctia ngudi c6 quyen loi,
nghia vy lién quan 6ng Bui Vin H, ba Vi Thi N, giir nguyén ban an so tham.

* Bi don Cong ty TNHH W Viét Nam da dugc tri¢u tap hop 1¢ lan thir 2 ma
van Vang mit, cin ct quy dinh caa B Ludt td tung dan sy Toa 4n tién hanh xét
xtr vang mat theo luat dinh.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg Vi Thi
Van A da dugc triéu tap hop 1€ lan thr 2 ma van Vang mat, can cir quy dinh cta
Bo Luat to tung dan su Toa an tién hanh xét xtr ving mit theo luat dinh.

* Ngum cO quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Van H, ba Vi Thi N
khéng c&o yéu cau huy an so tham do ong H ¢6 khiéu nai viée dua vu an ra xét
xtr nhung chua duoc Toa 4n cdp so thim xem xét giai quyét va co khuat tat
trong viéc ky thé chép.

* Luat su bao vé quyen va lot ich hop phap cho 6ng Bui Van H, ba Vi Thi
N phan tich va dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua ong Bui Vian H, ba Vi
Thi N hity 4n so tham.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ong BUi Thu P yéu cau hay an so
tham.

* Nguoi C(')‘quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Poan T da dugc
tri¢u tap hop 1¢ l,ém thir 2 ma Vén,véng mat, can cur quy dinh cua Bo Luat to tung
dan sy Toa an tién hanh xét xur vang mat theo luat dinh.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phap luat trong t6 tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung,
nhitng ngudi tham gia té tung va _phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu
sau: Viéc chap hanh phap luat td tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su dg thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé phién
toa phuc tham.

Vé noi dung: Khang cdo cta 6ng Bui Van H, ba Vii Thi N 1a khong ¢6 co
sO.

Pé nghi: khong chap nhan khang cdo cta dng Bui Van H, ba Vii Thi N, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu co trong ho so, loi trinh bay cua phia nguyén don
va bi don, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:
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[1] Cép so thim thu 1y giai quyét vu an ding theo thdm quyén, xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cuia cac duong sy trong vu an la dung theo quy dinh cua
B4 luat t6 tung dan su.

[2] Pon khang cao ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vian
H, ba Vi Thi N con trong thoi han khang c&o, c6 hinh thirc va ndi dung dung
quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Cén cir cac tai liéu c6 trong ho so, 10i trinh bay cua cac bén duong su
Hoi dong xét xur nhén thay:

Cin cr Hop ddng cho vay han muc sé 38/2021-HDCVHM/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nam 2021 giita Cong ty Co phan W Viét
Nam nay chuyén d6i 1a Cong ty TNHH W Viét Nam voi Ngan hang Thuong mai
Co phan C Viét Nam, sb tién vay: 40.000.000.000d (Bon muoi ty dong). Muc
dich vay von: Bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh.
Thoi han duy tri han mirc: ké tir ngay 06 thang 5 nam 2021 dén ngay 06 thang 5
nam 2022.

Cin ci Hop dbéng cho vay dy 4an dau tu s6 60/2021-
HDCVDADT/NHCT904-WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021 gitra
Ccong ty TNHH W Viét Nam vé6i Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam -
Chi nhanh 2 TP.HCM vay S6 tién vay: 700.000.000d (Bay tram triéu dong).
Muc dich vay vén: Thanh toan cac chi phi dau tu may moéc thiét bi dé phuc vu
cho hoat dong san xuat kinh doanh. Thoi han cho vay: 36 thang.

Bi don - Cong ty TNHH W Viét Nam théng nhat: x4c nhan con ng Ngan
hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam sd tién ng theo 02 hop dong vay va “Gidy
nhan no” tam tinh dén ngay 21 thang 9 nam 2023 1a: 24.405.993.859d (Hai muoi
bbn ty bon tram linh nam triéu chin trim chin muoi ba nghin tdm trim niam
muoi chin dong) cu thé cac khoan sau:

+ Hop dong cho vay han muc s6 38/2021-HDCVHM/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 ndm 2021: No gbc: 19.760.868.265d (Mudi
chin ty bay tram sau muoi tri¢u tdm trdm sdu muoi tdm nghin hai tram sau muoi 1dm
dong), No 13i qua han: 2.710.137.019d¢ (Hai ty bay trim muodi triéu mot trim ba
muoi bay nghin khong trim muoi chin dong); Lai cham tra 13i: 1.279.319.705d (Mot
ty hai trim bay muoi chin triéu ba trim muoi chin nghin bay trim linh nam dong).

+ Hop ddng cho vay du an dau tu sd 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 ndgm 2021: No¢ gbc: 523.000.000d (Nam trim
hai muoi ba triéu dong); No 13i qua han: 119.137.803d (M6t trim mudi chin triéu
mdt trim ba muoi bay nghin tam tram linh ba dong); Lii cham tra 1ai: 13.531.067d
(Muoi ba triéu nim trim ba muoi mdt nghin khong trim sau muoi bay dong).

Xét, cac hop dong tin dung gitra Ngan hang C Viét Nam va Bi don da giao
két c6 hinh thic phu hop, ndi dung thoa thudn tu nguyén, thé hién y chi cua hai
bén, khong vi pham diéu cam ctia phap luat, nén phat sinh hiéu luc phap luat.
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Cong ty TNHH W Viét Nam dong y thanh toan mét 1an toan bd sd ngy gdc va lai
phét sinh theo 02 hop dong tin dung néu trén va Giay nhan ng da ky két cham nhat
vao ngay 15 thang 12 nam 2023.

Xét thay: Tir ngay 21 thang 9 nam 2023 dén nay, bi don - Cong ty TNHH W
Viét Nam khong thanh toan bat ky khodn vay nao cho Ngén hang. Bi don da vi
pham nghia vu tra ng, Do do. chép nhan yéu cau ctia nguyén don — Ngan hang C
veé vige yéu cau bi don - Cong ty TNHH W Viét Nam phai thanh toan s6 du no
gbc ctia 02 Hop dong néu trén 1a: 20.283.868.265¢ (Bang chir: Hai muoi ty hai trim
tam muoi ba triéu tm trim sau muoi tim nghin hai trim sau muoi lim dong), cu thé:

+ Hop dong s6 38 no gde: 19.760.868.265d (Muoi chin ty bay trim sau muoi
tri¢u tdm tram squ muoi tam nghin hai trdm sdu muoi lam dong).

+ Hop dong s6 60 no goc: 523.000.000d (Nam trim hai muoi ba triéu dong).

* Pbi voi s6 tién 13i trong han, 13i qua han (tam tinh dén ngay 24 thang 9
nam 2024):

Hop dong cho vay han mic s6 38/2021-HDCVHM/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nam 2021:

+ L4i trong han: 4.266.015.053 (Bén ty hai tram sau muoi sau triéu khong
tram muoi 1am nghin khong trdm ndm muoi ba dong);

+ Lai qué han 1a: 2.016.665.061d (Hai ty khong tram mudi sdu tri¢u sau tram
sdu muoi lam nghin khong tram sadu muoi mot dong);

Hop déng cho vay du an dau tu s 60/2021-HPCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021:

+ Lai trong han: 142.750.342d (Mot tram bén muoi hai triéu bay trim nam
muoi nghin ba tram bon muoi hai dong);

+ Lai qua han la: 38.574.116d4 (Ba muoi tdm triéu nam tram bay muoi tu
nghin myt trdm muod1 sau dong).

Bi don - C{)ng ty TNHH W Viét Nam cling théng nhét xac nhan sd tién ng
|ai theo 02 hop dong tin dung néu trén ma nguyén don — Ngan hang C Vi¢t Nam yéu
cau bi don phai thanh toan.

Cin ctr Piéu 2 ctia 02 hop ddng tin dung néu trén thoa thuan vé muc lai
suat tai céc “Giéy nhan ng”, cac “Thoéng bao vé viéc ap dung 1ai suat doi véi cac
khoan vay hién hiru.

Can ct Piéu 91 Luét cac t6 chuc tin dung nam 2010, sua ddi bd sung nam 2017
quy dinh vé Lai suat, phi trong hoat dong kinh doanh cua to chuc tin dung; Va Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 niam 2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 1
suét, phat vi pham;

Xét: Noi dung thoa thuan vé I&i suat trong han, I&i suat qua han gifra
nguyén don - Ngén hang C Viét Nam va bi don theo cac Hop dong tin dung, Giay
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nhan no 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat; Bi don da vi pham nghia vu
thanh toan nén can cir quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung
nén c6 co sé dé chap nhan yéu cu ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don -
Cong ty TNHH W Viét Nam phai thanh toan cac khoan 1ai trong han, 1di qua han phat
sinh cta 02 hop dong tin dung néu trén.

Ké tir ngdy 25 thang 9 nam 2024 cho dén khi thi hanh an xong, cong ty
TNHH W Viét Nam con phai chiu khoan tién 1ai cﬁa} sO ti€n con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat cac bén thoa thudn trong 02 hop dong tin dung néu trén.

* V& xir 1y tai san thé chap:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vuy lién quan 6ng Bui Van H, ba Vi Thi N khang
cdo y€u cau huy an so tham do Ong H c6 khiéu nai viéc dua vy an ra xeét xu

nhung chua dugc Toa an cap so ’tham xem xét giai quyét va co khuét tat trong
viéc ky thé chap- HDXX nhan thay:

‘ Ong Bui Van H ba Vit Thi N ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau tuyén bd hop
dong thé chap trén 1a vo hi¢u do bi Itra d61 — nhén thay:

Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CC 296285 s6 vao s6 cadp GCN: CS10055 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 20/4/2016 cép cho 6ng
Bui Van H ba Vii Thi N.

Can ct Hop dong thé chap bat dong san sd 89/2021/HPBBH/NHCT904
ngay 28 thang 06 nam 2021 gilra nguyén don — Ngan hang C Viét Nam va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Bui Van H, ba Vi Thi N, tai muc 2.02 Piéu 2
c6 ndi dung: “...Céac bén théng nhat dinh gia gid tri ciia Tai San Thé Chap la
20.105.000.000 VNP (Bang chir: Hai mwoi ty mot tram 1é nam triéu dong)”; Tai
diém k muc 4.09 Diéu 4 c6 ndi dung “Bén thé chdp cam doan da hiéu va dong y
Véi toan bo ndi dung ciia Hop dong”;

Tai Pon yéu cau doc 1ap dé ngay 13 thang 11 nim 2023, 6ng Bui Van H,
ba Vii Thi N trinh bay: “Vao khodng cuéi thang 6/2021 con ddu ciia ching t6i ld
ba Nguyén Thi Poan T, giam déc cong ty Co phan W Viét Nam (sau ddy goi tat
la cong ty W) co tru so dat tai dia chi nha chung t6i ¢6 bao voi chung téi la do
cong ty thay doi ngdn hang vay nén nho ching t6i ky lai hop dong thé chap can
nha dé bdo lanh cho céng ty W vay tién.”;

Tai Ban ty khai dé ngay 13 thang 11 nam 2023 6ng Bli Thu P trinh bay
nhu sau: “Ngay 28/6/2021, tai nha téi la dia chi thwong trii néu trén, bo me toi
(6ng Bii Van H va ba Vii Thi N) da ky hop dong thé chdp tai san véi sw c¢6 mdt
cua nhdn vién Ngan hang C va van phong cong ching Vii Thi Vin A. Toi ciing
co mat va xac nhan....”.

Tai Phiéu yéu cau cong chimg hop dong thé chap ngoai tru s ciia 6ng H dé
ngay 28 thang 6 nam 2021 vai 1y do dich bénh di lai kho khan;

Tai Bién ban dinh gia tai san thé chip giita Ngan hang C Viét Nam va
6ng/ba Bui Van H — Vit Thi N thé hién: Tai diém 4.2 Muc 4 ¢6 ndi dung: “Téong
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gid tri dinh gid: 20.105.431.665 dong. Lam tron 20.105.000.000 dong (Bang
chiv: Hai muwoi ty mot tram 1é nam triéu dong)”; Tai Muc 6 c¢6 ndi dung: “Toan
bo gid tri cua cdc TSBD ndi trén duwoc dam bao cho nghia vu tra no (bao go”‘m
ng goc, ldi trong han, 1di qud han, phi va cdc chi phi phat sinh lién quan-néu co)
ciia Cong ty Coé phan W Viét Nam tai Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam
- Chi nhanh 2 TP.HCM theo cic Hop dong Tin dung dwoc ky két gita Ngdn
hang TMCP C Viét Nam — Chi nhanh 2 TP.HCM va Céng ty c6 phan W Viét
Nam”.

Can ci Diéu 117 B6 luét dan sy ndm 2015 quy dinh:

“1. Giao dich ddn sw cé hiéu lic khi ¢é di cdc diéu kién sau day:

a) Chii thé c¢é nang lyc phdp ludt dan sw, nang lyc hanh vi dan sw phit hop
voi giao dich ddn sw dwoc xdc ldp;

b) Chii thé tham gia giao dich din sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung ciia giao dich ddn sw khéng vi pham diéu cam ciia
ludt, khong trdi dao duc xd hoi.

2. Hinh thuc cua giao dich dan su la diéu kién cé hiéu luc cua giao dich
dan su trong truong hop ludt co quy dinh.”

Can cu quy dinh tai Piéu 401 Bo Luat dan sy nam 2015:

“1. Hop déng dwoc giao két hop phdp c6 hiéu lic tir thoi diém giao két, trir
truong hop co thoa thugn khac hodc ludt lién quan co quy dinh khdc.

2. Tir thoi diém hop dong cé hiéu luc, cdc bén phdi thwe hién quyén va
nghia vu doi véi nhau theo cam két. Hop dong chi cé thé bi sita déi hodc hity bé
theo thoa thudn cua cac bén hoac theo quy dinh cua phap luat.”.

Can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Luat Coéng chiung nam 2014:
“l. Van ban cong chung co hiéu luc ké tir ngay duwoc cong chirng vién ky va
dong dau cua to chirc hanh nghé cong chung.”.

Can cir khoan 1.02 Piéu 1 cia “Hop dong thé chip bat dong san sb
89/2021/HDBD/NHCT904 ngay 28 thang 06 nim 2021” ma cac bén di ky két
c6 quy dinh rat 1d rang nhu sau: “Nghia vu dwoc bdo dam” ld toan bo nghia vu
tra no ddy di va ding han (bao gom: goc, 1di, phi, tién phat, tién boi thuong
thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac) dwoc Bén Puoc Bao Pam (dwoc néu tai
khodn 1.01 Piéu nay) doi véi Bén Nhdn Thé Chdp phdt sinh tir tdt cdc cdc hop
dong cho vay (hop dong tin dung), hop dong cdp bao ldnh, hop dong chiét khdu,
hop dong bao thanh todn, van ban lién quan téi viéc phat hanh L/c, hop dong
mua bdn trdi phiéu, hop dong cdp tin dung khdc va cdc van bdn sira doi, bo
sung (néu cé) ma Bén Puoc Bio Pam ky véi Bén Nhan Thé Chdp trude, cing
va/hodc sau thoi diém ky két Hop Pong ndy (Sau ddy goi chung la “Hop Pong
Cdp Tin Dung”).

Theo khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cuia
Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé dam bao thuc hién nghia vu quy
dinh: “Mot nghia vu co thé dwoc bao dam thuc hién bdng nhiéu tai san. Pham vi
bao dam thyc hién nghia vu tung tai san trong $6 cdc tai san dam bao dwgc xdc
dinh theo thoa thudn cua bén dam bao va bén nhan dam bado. Truwong hop khong
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c6 théa thudn thi bat ky tai san nao trong $6 dé dwgc dung dé dam bao thuc hién
toan bo nghia vu”.

Theo Khoan 1 Piéu 52 Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta
Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé dam bao thyuc hién nghia vu quy
dinh: ... Triweong hop mét nghia vu dwoc dam bao bang nhiéu tai san ma cdc bén
khong co thoa thudn vé viéc lya chon tdi san bdo dam dé xir Iy va phap ludt lién
quan khéng c¢é quy dinh khdc thi bén nhdn bdo dam c6 quyén lwa chon tdi sdn
bdo dam dé xir Iy hodc xik Iy tdt ca tai san bdo dam”.

Xét, cac chu thé ky két hop ddng co diy du ning lyc hanh vi dan sy, diéu
khoan ctia hgp dong khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat, tai san thé
chap duoc dang ky tai co quan Nha nudc co thaim quyén. Hop dong thé chap
pht hop phap luat vé ca hinh thirc va ndi dung, dung quy dinh cta phap luat vé
hoat dong cua Ngan hang, dung trinh tu, thu tuc, co ché tin dung hién hanh, dam
bao quyén va nghia vu giita cac bén. Hop dong thé chap tai san duoc ky trén co
sO tu nguyén cua cac bén, khong co d4u hiéu bi lira dbi, bi de doa cudng €p. Ong
Bui Van H, ba Vit Thi N khi ky Hop dong thé chap c6 nang luc hanh vi dan sy
day du. Do d6, yéu cau doc lap cua ong Bui Van H, ba Vi Thi N vé viéc yéu cau
tuyén bd “Hop dong thé chap bat dong san sb 89/2021/HPBD/NHCT904 ngay
28 thang 06 nam 20217 1a vo hiéu do bi lira dbi 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Do d6, viéc 6ng Bui Vian H, ba Vii Thi N cho rang bi ép budc, bi lira ddi va
c6 khuat tat khi ky Hop dong thé chap nhung 6ng Bui Van H, ba Vi Thi N
khong c6 chimg cir g i dé ching minh bj ep budc va Itra déi khi ky hop dong thé
chap Quyén str dung dat va tai san khac gin lién voi dat theo Glay ching nhén
quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CC
296285 sb vao s6 cap GCN: CS10055 do S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Truong hop dén han thanh toan ma Cong ty TNHH W Viét Nam khong
thanh toan no hodc thanh toan ng khong day du cho Ngan hang Thuong mai Cé
phan C Viét Nam thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an co thAm quyén phat mai tai san thé chip theo Hop
dong thé chap 50 89/2021-HDBD/NHCT904 ngay 28/6/2021 dé thu hdi no. Tai
san thé chap 1a: Quyen st dung dat va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CC 296285 sd vao s cap GCN: CS10055 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 20/4/2016. Truong hop s6 tién thu
dugc tir xtr 1y tai san thé chp khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty
TNHH W Viét Nam tiép tuc c6 nghia vy tra hét khoan no.

Ngoai ra, truong hop Cong ty TNHH W Viét Nam da thyuc hién ngh1a vu
tra hét s tién trén va khoan tién 1ai phat sinh cho Ngén hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam c6 trach
nhiém x6a thé chép va tra ban chinh cho 6ng Bui Van H, ba Vii Thi N gidy to
sau: Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
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lién voi dat so CC 296285 s6 vao so cAp GCN: CS10055 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 20/4/2016.

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Bui Vén H, ba
Vii Thi N cting khong xuat trinh dugc chimg ctr gi khac dé chimg minh cho yéu
cau khang cdo, do vay khong c6 co s¢ dé chap nhan khang cao cua @ng Bui Van
H, ba Vi Thi N ciing nhu y kién dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng H, ba N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
cling dé nghi khong chap nhan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Van H, ba Vil Thi N, dé nghi nay cia dai dién Vién kiém sat 13
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng x&t X1r nén chép nhan.

[4] Ddi véi cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi nén da phat sinh hi¢u lyc phép luéat.

[5] Vé &n phi phic tham: Ong Bui Van H, ba Vii Thi N 1a nguoi cao tuoi va
c6 don mien an phi nén dugc mién an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, Cung cac Diéu Luat da
vién dan.

_ Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ¢t Luét Thi hanh an dan sy da duoc stra d6i, bd sung nam 2014

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Van H, ba Vi Thi N.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim s 108/2024/KDTM-
ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan quan 7:

‘ 1/ Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don - Ngan hang Thuong mai Co
phan C Viét Nam:

1.1. Cong ty TNHH W Viét Nam phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phén C Viét Nam s6 du n¢ tam tinh dén ngay 24 thang 9
nam 2024 1a: 26.747.872.837d (Hai muoi sau ty bay tram bon muoi bay triéu
tam tram bay muoi hai nghin tdm tram ba muoi bay dong), cu thé cac khoan sau:

Hop ddéng cho vay han muc sd 38/2021- HPCVHM/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 06 thang 5 nim 2021: No gbc: 19.760.868.265d (Muoi
chin ty bay tram sau muoi tri¢u tam trdm sdu muoi tam nghin hai tram sau muoi
lam dong), No trong han: 4.266.015.053 (Bon ty hai trim sau muoi sau triéu
khong tram mudi 1am nghin khéng trim nim muoi ba dong); Lii qua han la:
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2.016.665.061d (Hai ty khong tram muoi sau triéu sau trém sau muoi lam nghin
khong tram sau muoi mét dong). Tong cong la: 26.043.548.379d (Hai muoi sau
ty khong tram bbén muoi ba triéu ndm trim bén muoi tim nghin ba trim bay muoi
chin dong).

Hop dong cho vay du an dau tu sé6 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021: Ng gdc: 523.000.000d (Nam
tram hai muoi ba triéu déng); Lai trong han: 142.750.342d (Mot tram bdn muoi
hai triéu bay trim nim muoi nghin ba trim bén muoi hai dong); Lai qua han la:
38.574.1164 (Ba muoi tdm tri¢u nam tram bay muoi tu nghin mdt tram mudi
sau dong). Tong cong la: 704.324.458d (Bay tram linh bon triéu ba trim hai muoi
bbn nghin bon trim nim muoi tm dong).

1.2. Ké tir ngay 25 thang 9 nam 2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong
ty TNHH W Viét Nam con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong “Hop dong cho vay han muc sb
38/2021-HDCVHM/NHCT904-WILSONSHLLVN ngay 06 thang 5 nam 2021~
va “Hop dong cho vay dy an dau tu sb 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nim 2021”. Truong hop trong hop dong tin
dung cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam cho vay thi 14i suit ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét
Nam cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai Co phan C Viét Nam cho
vay.

1.3. Truong hop dén han thanh todn ma Coéng ty TNHH W Viét Nam
khong thanh toan ng hodc thanh toan no khong day du cho Ngan hang Thuong
mai Co6 phan C Viét Nam thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mii tai san thé chap theo
Hop dong thé chap s6 89/2021-HDBD/NHCT904 ngay 28/6/2021 dé thu hoi no.
Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat theo Gidy
ching nhan quyén st “dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CC 296285 sd vao sb cap GCN: CS10055 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 20/4/2016. Trudong hop sd tién thu
dugc tir xtr 1y tai san thé chip khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty
TNHH W Viét Nam tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan no.

1.4. Toan b sb tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san thé chap duoc ding dé
thanh toan cac khoan ng goc va li ciia Cong ty TNHH W Viét Nam doi véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam theo “Hop dong cho vay han mirc
s 38/2021-HDCVHM/NHCT904-WILSONSHLLVN ngiay 06 thang 5 nim
20217 va “Hop dong cho vay du an dau tu sé 60/2021- HDCVDADT/NHCT904-
WILSONSHILLVN ngay 08 thang 7 nam 2021”. Truong hop s6 tién thu dugc tir
viéc xir 1y tai san thé chip khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty TNHH
W Viét Nam tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan no.
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1.5. Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap dé thu hoi s6 no ma sb
tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san thé chap néi trén con du thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan C Viét Nam c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Bui Van H,
ba Vii Thi N.

1.6. Truong hop Cong ty TNHH W Viét Nam da thuc hién nghia vu tra hét
s6 tién trén va khoan tién 1ai phat sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C
Viét Nam thi Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam c6 trach nhiém xo6a
thé chip va tra ban chinh cac gidy to sau cho 6ng Bui Van H, ba Vii Thi N: Ban
chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CC 296285 sb vao so cadp GCN: CS10055 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 20/4/2016.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Bui Van H, ba Vii Thi N vé viee
yéu cau Toa 4n tuyén bd “Hop ddéng thé chiap biat dong san s
89/2021/HPBB/NHCT904 ngay 28 thang 06 nam 20217 13 vo hiéu do bj lira déi.

3. V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty TNHH W Viét Nam phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000d (Nam triéu dong). Ngan
hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam da ndp so tién trén. Cong ty TNHH W
Viét Nam phai hoan tra so tién 5.000.000d (Nam triéu dong) cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan C Viét Nam. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén.

4. V& &n phi:

- An phi kinh doanh thiong mai so tham:

Cong ty TNHH W Viét Nam phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 134.747.873d (Mot traim ba muoi bdn triéu bay trim bén muoi bay
nghin tdm trim bay muoi ba dong), thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham
quyén.

Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam khong phai chiu an _phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C
Viét Nam s6 tién tam tng an phi da nop 13 64.785.128d (Sau muoi tu triéu bay
trim tdm muoi 1am nghin mot trim hai muoi tdm ddng) theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 18 phi tda an s6 AA/2021/0015234 ngay 12 thang 12 ndm 2022 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy Quén 7, Thanh phd H Chi Minh.

~ Ong Bui Van H, ba Vii Thi N dugc mién 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

- An phi kinh doanh thwong mai phiic tham:
_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vian H, ba Vi Thi N duoc
mién an phi.
5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Not nhdn: T.M HQI PONG XET XUPHUC THAM
" TAND Cép oao tai TR HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;
-TAND Q.7;

- Chi cyc THADS Q.7;

- Cuc THADS TP.H) Chi Minh
- Cac duong sy;

- Luu: Hd so.

Mai Thi Thanh Tu
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