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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thiam phdn: Ong Huynh Van Yén

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém st vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly 50 274/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 7
nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén doi quyén str dung dat.

Do ban an dan sy so tham so: 92/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham s6:192/2023/QD-PT ngay
02 thadng 8 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoéng Van H1, sinh nim 1953;
Pia chi cu tri: Ap D, xa T, huyén P tinh C ..
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cho 6ng Hong Vin HI: Ong H6 Vin K, sinh
nam 1983; dia chi cu tra: Khom 8, thi t, huyén P, tinh C . (C6 mat).
- Bi don: Ong Hong Van B1, sinh nam 1933 (da chét);
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng B1:
1. Ong Hong Vin T1, sinh nim 1954 (Vang mat);
Dia chi cu tri: Ap B, xd P, huyén P, tinh C ..
2. Ba Hong Thi H4, sinh nim 1962 (C6 mat);
DPia chi cu tru: Ap G, xa N, huyén P, tinh C ..
Ba Nguyén Thi T2 (Chong, cb mit);
.Ong Héng Van M1, sinh nam 1969 (C6 mat);
. Ba Hong Thi M3 (Vang mat);
. Ba Hong Thi D (Vang mat);
Ong Hong Vian Cl1 (Vang mat);
Ong Hong Vin B2(Ving mat);
Ong Hong Vién Ul (Lén, vang mat);
0. Ong Hong Vian U2 (Nho, vang mat);
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Cung dia chi cu tra: Ap G, xd N, huyén P, tinh C ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop ciia dng M1: Ong Tran Chi T3, 1a Luat
su cia Chi nhanh Coéng ty Luat TNHH MTV Coéng Hung va Cong su tai Ca Mau
(c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hong Hiru H2, sinh nim 1971 (Ving mat);

2. Ba Duong Thi C2 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Khom 1, thi t, huyén P, tinh C ..

3.0ng Cao Vin M2 (Ving mit).

Dia chi cu tra: Khom 8, thi t, huyén P, tinh C ..

4. Ong Hong Vian H3 (Co mit);

Dia chi cu tra: Khom 7, thi t, huyén P, tinh C ..

5. Ba Do Thi P, sinh nim 1958 (C6 miit);

Pia chi cu trii: Ap 7, xa Phong Thanh Tay, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyen Thi T2, 6ng Hong Vian M1, 6ng Hong Vian
T1, ba Hong Thi H4, 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don; ba D
Thi P, 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciia 6ng Hong Van HI VA trong qud trinh gidi quyét vu
an, dng Ho Van K trinh bay:

Ong Hong Vin Bl c6 chuyén nhuong cho dng H1 phan dat 10 cong tim 03
mét (phén hau dat cua ong B1). Vi tri: hudng dong giap dat 6ng H1, huong tay
giap dat ong Ut, hudng bac giap dat con lai cia 6ng B1, huéng nam giap dat ba
Nhan. Nam 1998, nha nudc 1am 16 nhua tir Cai Nudc vé Cai Poi Vam nén cat phan
dat ciia 6ng B1 thanh 02 phan: Phan dat bén kinh xang song Cai P6i Vam, thudc
xa Tan Hai dién tich khoang 42 cong; phan dat bén 16 nhya thudc xa Rach Chéo
di¢n tich khoang 27 cong. Khoang nam 2000 — 2001, Nha nudc chuyén dich sang
nudi tdm thi phan dat cia ong Hong Vin B1 bén 16 nhya thudc xa Rach Chéo
khong c6 duong nude dé bom, thoat nudc; dat ciia 6ng H1 thi c6 dudng nude & sau
hau giap véi dat ba Nhan.

Nam 2003, 6ng B1 thoa thuén véi dng H1 ddi dat v6i nhau dé cho 6ng B1 c6
duong nudc nudi tom, 6ng H1 va dng B1 thong nhat ddi dat. Cu thé 1a xé doc phan
dat cta Ong Bl va Ong H1 tir 16 nhwa thang v6 hau dat, hai bén co lam gléy doi dat.
Phan dat 6ng B1 d6i véi dat ong H1 theo do dac thu:c té 8.586,4m?; phan dat ong
H1 dbi v6i 6ng B1 theo do dac thuc té 7.270,9m?. Ong H1 va 6ng Bl co dén Uy
ban nhan dan xa Rach Chéo dé lam thu tuc sang tén phan dat d6i nhung gidy ching
nhan quyén st dung dat caa 6ng B1 do ba P (vo 6ng T1) giit nén chua sang tén
dugc. Sau khi doi dét thi hai bén sir dung 6n dinh phan dat da d6i khong tranh
chéap, dén nam 2019 6ng H1 yéu cau 1am thi tuc sang tén phan dat d6i véi ong Bl
thi xay ra tranh chap. Do d6, 6ng H1 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
d6i quyén st dung dat gitta 6ng B1 vdi 6ng H1 dién tich dat theo do dac thuc té
8.586,4m” va thyc hién thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cho dng H1 theo quy
dinh.



Ong H1 khong dong y d6i véi yéu cau phan td cua Ong B1 yéu cau hay hop
dong do6i dat gitra 6ng Hong Vin T1 véi 6ng H1, yéu cau ong H1 tra lai phan dat
6ng T1 da chuyén ddi véi 6ng H1, vi 6ng H1 khong co d6i déat voi ong T1.

- Theo 6ng Hong Van BI trinh bay:

Trudc day, ong Bl c6 chuyen nhuong cho 6ng H1 10 cong dat, 6ng H1 da
duogc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, gilta 6ng va 6ng H1 khong c6 tranh
chap Ong B1 va 6ng H1 khong c6 thoa thuan d6i dat va éng khong co ky gidy d6i
dat voi 6ng H1. Do 6ng gia yéu khong c6 diéu kién canh tac dat, nén 6ng giao cho
6ng Hong Van T1 canh tac, 6ng T1 co6 thoa thuan d6i dat véi 6ng H1 hay khong
ong khong blet Ong B1 thira nhan chir ky trong bién ban xac minh dé nghi vé viéc
xac minh ngudn gbc dit ciia 6ng B1 va 6ng H1 1a chit ky cta 6ng B1. Chir ky don
xin d6i dat khéng phai 1a chit ky cua dng B1. Ong B1 yéu yéu cau huy hop dong
chuyén d6i dat giira dng T1 véi 6ng H1, yéu cau 6ng H1 tra lai phan dat ong T1
d6i voi 6ng H1.

- Theo 6ng Hong Van M1 trinh bay:

Ong B1 c6 phan dat dién tich 68.280m” dat toa lac tai 4p Thanh Pam B, x3
Tan Hai, huyén Pht Tan, tinh Ca Mau. Khi con lam rudng, 6ng B1 c¢6 chuyén
nhugng cho 6ng H1 10 cong dat tim nho, vi tri hudng dong giap dat ong H1, tay
giap dat ong Ut, hudng bac giap dat con lai ciia 6ng B1, huéng nam giap dat ba
Nhan. Sau d6 Nha nuéc 1am 16 nhya cat phan dat ciia 6ng B1 thanh 02 phan cu thé:
phan dat bén song Cai Poi Vam dién tich khoang 42 cong, phan dat bén 16 nhya
thudc xa Rach Chéo dién tich khoang 27 cong. Sau nay c6 16 nhwa thi phan dét con
lai khoang 17 cong, 6ng B1 cho 6ng Hong Van T1 quéan 1y s dung dé nudi trong
thiry san. Khi 6ng T1 vao canh tac dat do khéng c6 dudng nude dé nudi tom, ng
T1, ba P ty y d6i dat vai 6ng H1 dé c6 dudong nude. Ong H1 cat lam 02 phan dat
ctia 6ng B1 tir ngoai 16 nhua ra sau hau dat giap v6i dat ba Nhan. Ong B1 khong c6
d6i dat véi 6ng H1. Nam 2009 6ng H1 va dng B1 dén Uy ban nhan dan xa Rach
Chéo 1am thu tuc doi dat 6ng khong biét. Ong M1 khong dong ¥ yéu ciu cia
nguyén don, yéu cau ong H1 tra lai phﬁn dat theo do dac thuc té tai ban v& hién
trang ngay 28/9/2022 tai thira s6 01 dién tich 1a 5255,75m?; thira s6 6 dién tich
658,4 m?; thura sb 7 dién tich 658,4 m%; thira s6 11 dién tich 549,4 m?; 6ng M1 s&
tra lai cho 6ng H1 phﬁn dat tai thia sb 7 dién tich 5417,4m?; thua s6 8 dién tich
2638,1nm".

- Theo 6ng Hong Van T1I trinh bay:

Vao thoi gian nao 6ng khong nhg, 6ng Bl cho ong phan dat dién tich
khoang 17 cong, khi ong vé canh tac khong c6 dudng nudc dé nudi tdbm nén 6ng
T1 thoa thuan véi dng H1 doi dat dé ong T1 co duong nude nudi tom. Viec doi dat
khong ¢ héi ¥ kién ctia 6ng B1, 6ng T1 va dng H1 cat dat xé doc tir 16 nhya ra sau
hau dét caa 6ng H1. Sau khi doi dét thi 02 bén canh tac 6n dinh khong tranh chép,
sau d6 ong cd dat lai cho 6ng Hong Hiru H2 canh tic hién nay di chudc dit lai
xong. Dat dng T1 di tra lai cho dng B1, khi d6i dat 6ng B1 khong biét, 6ng Bl
khong c6 ky tén trong don xin d6i dat. Nam 2009, dng H1 va 6ng B1 dén Uy ban
nhan dan xa Rach Chéo lam thu tyc doi dat 6ng khong biét. Ong T1 khong dong
yéu cau cua nguyén don. Ddi véi don yéu cau ctia dng T1 guri Uy ban nhan dan xa
Rach Chéo 1a do 6ng H1 soan san dua 6ng ky tén.



- Theo ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ong B1 khong co d6i dat véi dng H1. Viéc d6i dat 1a do 6ng T1 va 6ng H1
chuyén d6i v6i nhau dé dng T1 c6 dudng nudc nudi tom. Ba co6 nghe 6ng B1 noi
cho ba biét, ba khong ddng y ddi dat, nhung sau do thi 6ng T1 va éng H1 canh tac
phan dat da doi khong tranh chdp. Ong T1 va 6ng H1 chuyén d6i v6i nhau khong
ban bac véi ba nén ba khong dong ¥ chuyén ddi dat, ba yéu cau dng H1 tra dat lai.

- Theo ba Hong Thi H4 trinh bay:

Ong B1 khong c6 chuyén dbi dat véi 6ng H1, ma do 6ng T1 dbi, khdng co
ban bac véi 6ng B1, ba T2 nén yéu cau 6ng H1 tra dat lai.

- Theo ba D6 Thi P trinh bay:

Vao nam nao thi khong nhé rd, nhung thoi diém d6 dang lam 16 nhya tir Cai
Nudc vé Phu Tan. Ong B1 1a cha chdng cta ba P ¢6 giao cho 6ng T1 va ba P phan
dat khoang 13 cong dé canh tac (khong néi ting cho hay cho muon). Do khong co
duong nudc dé nudi tom nén 6ng T1 thoa thudn voi 6ng H1 d6i mot phan dat dé co
duong nudce, 6ng H1 thdng nhat nén 02 bén cat xé xudi dat caa 6ng B1 va 6ng H1
theo b cil. Trudc khi d6i dat thi ba P, 6ng T1 c¢6 hoi ¥ kién ctia 6ng B1 doi tam dat
v6i ong H1 dé c6 dudng nudc nudi tom, dng B1 dong y cho do6i dat. Khi lam gidy
do6i dat thi 6ng B1 khong c6 chimg kién, 6ng H1 ky tén dim cho 6ng B1. Sau khi
do6i dat ong B1 c6 téi lui vudng va thay doi dat 6ng B1 ciing dong v, vi dat 6ng T1
dang canh tac khong c6 duong nudc. Ba P va 6ng T1 canh tac dugc 02 nam thi cho
thué lai, hang nam ba P 14y tién thué. Pén khoang nam 2013, 2014 thi ba ly hon
v6i ong T1, tir d6 vé sau ba khong biét.

- Theo 6ng Hong Vin H3 trinh bay:

Nam 2003, 6ng B1 c6 thoa thuan véi dng H1 ddi dat véi nhau dé cho 6ng Bl
c6 duong nude nudi tém, 6ng H1 va 6ng B1 thdng nhéat d6i dat. Cu thé 1a xé doc
phan dit ctia dng B1 va dng H1 tir 16 nhya thang vo hau dat ciia 6ng H1. Phan dat
6ng B1 ddi voi dat ong H1 theo do dac thuc té 8.586,4m?.; phan dat dng H1 ddi véi
6ng B1 theo do dac thuc té 7.576,94m” Ong H1 va Ba c6 di lam thu tuc sang tén
nhung gidy ching nhan quyén st dung dat cua Ong B1 do ba P gilt nén chua sang
tén dugc. Sau khi d6i dat thi phan dat Ong B1 d6i cho Ong H1, ong H1 glao cho
6ng H3 canh tac 6n dinh khong tranh chap Ong B1 cho rang 6ng T1 doi dat véi
6ng H1 1 khong dang, 6ng B1 1a ngudi d6i dat véi 6ng H1 va co ky tén vao don
xin d6i dat. Ong H3 yéu cau Toa an cong nhan hop dong doi quyén sir dung dat
giita Ong B1 véi 6ng H1 dién tich dat theo do dac thuc té theo ban vé trich do hién
trang ngay 31 thang 7 ndm 2020 dién tich 12 8.586,4m?. Ong H3 xéc dinh giita 6ng
H1 va éng T1 khong c6 ddi dat v6i nhau, nén khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau
phan t6 cta dng B1.

- Theo 6ng Hong Hiru H2 trinh bay:

Vao nim 2016, 6ng T1 c6 c¢b cho 6ng H2 phan dit dién tich khoang 13 cong,
khong c6 do thuc té, c6 1am gidy cb dat, thoi han c¢b dat 1a 05 nam. Ong H2 canh
tac dugc 02 nam thi cho 6ng C1 Van M2 thué lai 03 nam, éng M2 canh tac con 07
thang méi hét han 03 nam, thi 6ng M1 dua xang vao cubc dat lam thiét hai tom
nudi ctia 6ng M2 nén dng H2 phai bdi thudng cho 6ng M2 39.000.000 dong, dat
giao 6ng M1 canh tac. Nam 2022 6ng M1 tiép tuc c6 phan dat d6i vai 6ng H1 cho
6ng H2 véi s6 tién 80.000.000 dong, sau d6 6ng M1 di tra tién lai cho 6ng, 6ng H2



da tra dat lai cho ong M1. Ong H2 khong yéu ciu gi trong vu 4n nay. Theo 6ng H2
thi gitra 6ng B1 va 6ng H1 co ddi dat voi nhau. Khi 6ng T1 ¢ dat cho ong thi ng
B1 c6 t6i lui tham vudng, 6ng B1 khong c6 v kién gi vé viéc dbi dat.

- Theo ba Dwong Thi C2 trinh bay:

Ngay 09/3/2022, éng H2 1a chong cia ba C2 c6 c¢b cua 6ng M1 phan dét
dién tich 09 cong véi sb tién 80.000.000 ddng, thoi han c¢b dén nam 2025, c6 lam
hop ddng ¢ dat. Trong hop ddng c6 ghi tén ba C2, nhung khong co ky tén. Ba C2
da tra tién cd dat cho 6ng M1 50.000.000 dong. Phan dét c6 1a dat dng H1 Va Ong
B1 dang tranh chap. Ngay 07/72022 6ng H2, 6ng M1 chdm dirt hop dong cb dat,
ong M1 da tra lai cho ba C2 50.000.000 dong khong cb dat voi nhau nita. Ba chinh
khong yéu cau gi trong vu an tranh chap néu trén, ba C2 tir chdi khong tham gia td
tung va xin vang mit trong qua trinh Toa 4n xét x{r vu 4n.

Tai ban dn dén sw so tham sé: 92/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2023
ciia Toa Gn nhdn dan huyén Phii Tan quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Hong Van H1. Cong nhan hop dong
chuyén doi quyén sir dung dét giita 6ng Hong Vin Bl v6i ong Hong Van H1 dién
tich dat theo do dac thuc té 8.586,4m?, dat toa lac tai ép Tan Nghia, xa Rach Cheo,
huyén Pha Tan, tinh Ca Mau (vi tri cu thé c6 ban vé& trich do hién trang ngay
31/7/2020 kém theo). Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan co thAm
quyén lam thu tuc sang tén quyén su dung dat theo quy dinh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu cua bi don 6ng Hong Vian Bl la ba Nguyén
Thi T2, 6ng Hong Vian T1, ba Hong Thi H4, 6ng Hong Vin M1, ba Hong Thi M3,
ba Hong Thi D, 6ng Hong Vian C1, dng Hong Van B2, 6ng Hong Vin U2 (I6m),
ong Hoéng Vian Ul (2 dugc quan 1y, st dung phan dat ong Hong Vian H1 chuyen
d6i cho ong Hong Vin B1 dién tich theo do dac thuc t& 7.270,9m?. (vi tri cy thé c¢6
ban v¢€ trich do hién trang ngay 31/7/2020 keém theo). Cac duong su c6 trach nhiém
lién hé v6i co quan c6 tham quyén lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Khong chap nhén yéu cau phan td caa bi don Ong Hoéng Vin Bl yéu. cau huy
hop dong chuyén doi quyén sir dung dat gitta 6ng Hong Vin T1 véi 6ng Hong Vin
H1 yéu cau 0ng H1 tra lai phan dét theo do dac thuc té (tai ban v& hién trang ngay
28/9/2022) tai thira sb 01 dién tich 1a 5.255,75m?; thira s6 06 dién tich 658,4 m?;
thira s6 07 dién tich 658,4 m?; thira s6 11 dién tich 549,4 m”.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham tra, an phi
va quyén khang ctia duong su.

Ngay 25/5/2023, ba Nguyén Thi T2, ,ong Hoéng Vin M1, 6ng Hong Vin T1,
ba Hong Thi H4, c6 don khang cao: Yéu cau sira ban an S0 tham, khong chap nhén
yéu cau khai kién ctia Ong Hong Van H1 chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Hong
Vin B1, xem xét lai chi phi t6 tung, an ph1 néu khang cao dugc chap nhén.

Ngay 25/5/2023 ba Dd Thi P ¢6 don khang cdo, yéu cau stra ban an so tham
khong chidp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H1, chdp nhan yéu ciu phan té cua
ong B1.

Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi T2, 6ng Hong Van M1, ba Hong
Thi H4, ba P Thi P giit nguyén yéu cau khang cdo. Ong Hong Vin T1 vang mit.

Phén tranh luan tai phién toa:



Luat su Thién phat biéu: Vé t6 tung, cap so tham khong dua vo 6ng H1 tham
gia t6 tung trong vy an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Vi
pham t6 tung. Vé noi dung, cap so thim dua vao don xin d6i dat naim 2003 va bién
ban x4c minh ngudn gbc dat nam 2003 dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a chua c6 co sé. Pon xin d6i dat khong ghi ngay, thang, khong ghi dién tich,
vi tri, sb thira phan dat chuyén ddi voi nhau, khong c6 cong chimg, chimg thyc la
vi pham v& hinh thirc, ndi dung ctia hop dong. Ong B1 khong thira nhan co6 ky tén
trong don xin doi dat. Bién ban xac minh nguon gbc dat khong ghi ngay, thang,
nam; khong thé hién dién tich dat chuyén d6i. Ba T2 1a vo Ong B1 khong biét viéc
d6i dat va khong co ky tén vao don xin d6i dat. Viéc do6i dat 1a do ong T1 va ba P
d6i véi '0ng H1; don khoi kién cua 6ng H1 trinh bay biét 6ng B1 cho dat ong T1,
phan dat d6i thoi gian dai nhung ong H1 khong lap thu tuc chuyen tén quyen su
dung dat. Pon xin doi dat c6 ghi viée doi dat dam bao dién tich dat éng B1 khong
thay d6i (dién tich 15.239m?), nhung thuc té dién tich dat 6ng B1 it hon. Trudc day
6ng H1 chuyén nhwong cia dng B1 dién tich dat 1a 10 cong tdm nhé (10.000m?).
Tir nhiing can cir trén, kién nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia 6ng
M1, sira ban an so tham: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don,
chap nhéan yéu cau phan t6 ciia bi don.

Ong M1 phat biéu: Pat 1a ciia 6ng B1 chuyén nhuong cho 6ng H1, néu co
do6i dat thi phai do dac lai, chit khong thé xé doc ¥ phan dat.

Ba H4, ba T2 théng nhat v6i y kién tranh luan ctia Luat su Thién, khong c6
¥ kién tranh luan thém.

Ba P khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong K phat biéu: Trude khi d6i dat, phan dat cia 6ng B1 khong c6 duong
nuéce dé nudi trong thity san. Pon xin doi dat ndm 2003 dng B1 d6i dat véi 6ng H1
dé co duong nude nudi trdng thuy san, phan dat cia 6ng Bl dién tich 8.586,4m”
d6i voi phan dit ong H1 dién tich 7.270,9m® Phan dat doi cac bén da sir dung 6n
dinh trong thoi gian dai khong tranh chéap; don xin d6i dat nim 2003, bién ban xac
minh ngudn goc dat nam 2003 c¢6 6ng B1 ky tén. Nam 2016, 6ng T1 cam cd phan
dat cho dng H2 thi 6ng M1 tranh chép; tai don yéu cau cua 6ng T1 vao nam 2018
6ng T1 trinh bay cha 6ng la 6ng B1 d6i dat cho 6ng H1 tir nam 2003. Theo quy
dinh Luat dat dai thi nguoi sir dung dat co quyén chuyén doi dat; theo an 1¢ s 15,
40 thi phan dat 6ng B1 va 6ng H1 chuyen d6i véi nhau dd quan Iy s dung éng
dinh, 1au dai, nén dugc cong nhan. An so tham cong nhan hop dong chuyén do6i
quyén st dung dat giita ng H1 vdi 6ng B1 13 ¢6 can cir. Do do, yéu cau Hoi dong
xét xtr khong chap nhén khang cdo cia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua 6ng B1 va khang cao cua ba P, giit nguyén ban &n so tham.

Ong H3 phét biéu: Do phan dat 6ng B1 khong co dudng nudc nén 6ng Bl
moéi doi dat. Sau khi d6i dét thi phan dat 6ng H1 do6i cho 6ng B1, 6ng B1 giao cho
ong T1 st dung; phan dat dng Bl d6i cho 6ng H1, 6ng H1 giao cho 6ng H3 su
dung. Ong khong dong y voi yéu cau cta phia bj don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Ho1
dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr dbi voi khang



cao cua épg Héng Van T1; can ctr khoén~1 biéu 308 cua BC) luat tb tung dan su,
khong chap nhén khang céo cua Ba Nguyén Thi T2, dng Hong Van M1, ba Hong
Thi H4, ba Do Thi P, giltr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Hong Van T1 1a nguoi khang cao dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢
lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung ving mit va ciing khong c6 don dé nghi
xét xUr vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic thAm d6i v6i khang
céo ctia 6ng Hong Vin T1 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat té tung
dan su.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyen Thi T2, 6ng Hong Vian M1, ba Hong Thi
H4, ba DS Thi P, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Trudce day, ong Héng Vin Bl c6 chuyén nhuong cho 6ng Hong Vin
H1 phan déat 10 cong tam 03 mét, vi tri nam phia hau dat cua 6ng B1. Nam 1998,
nha nudc lam 16 nhua tir Cai Nude vé Cai Doi Vam nén cat phan dat caa 6ng B1
thanh 02 phan: Phan dat bén kénh xang séng Cai Poi Vam, thudc xa Tan Hai dién
tich khoang 42 cong; phan dat bén 16 nhua thudc xa Rach Chéo dién tich khoang
27 cong. Ong H1 cho rang, dén khoang nam 2000 — 2001, Nha nudc chuyén dich
sang nudi tdm thi phan dat ciia 6ng B1 bén 16 nhua thudc xa Rach Cheéo khong co
duong nude dé bom, thoat nudc; dat cua 6ng H1 thi c6 dudng nude, nén vao nim
2003, 6ng B1 thoa thuan véi ong H1 doi dat voi nhau dé cho 6ng Bl c6 dudng
nudc nudi tom, cat doc phan dat cua dng B1 va 6ng H1 tir 16 nhua thang vo hau
dat, hai bén c6 lam gidy doi dat c6 ong B1 ky tén. Phan dat dng B1 d6i cho 6ng H1
theo do dac thuc té 8.586,4m?; phan dat dng H1 ddi cho dng B1 theo do dac thuc té
7.270,9m% Ong B1 khong thira nhan c6 thoa thuan chuyén dbi dit véi ong H,
khong thira nhan c6 ky tén trong Pon xin doi dat nam 2003; dng B1 cho rang do
ong gia yéu khong c6 diéu kién canh tac dat nén 6ng giao cho ong Hong Vin T1
canh tac, ong T1 co thoa thuan doi dat vai 6ng H1 hay khong 6ng khong biét.

[2.2] Xét thay, viéc chuyén d6i quyén str dung dat 1a thuce té ¢6 dién ra, duoc
cac bén duong su thira nhan. Tuy nhién, 6ng H1 xac dinh 0ng Bl la nguoi thoa
thuan chuyén doi dat voi 6ng H1; 6ng B1 va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
ctia 6ng B1 1a ba Nguyén Thi T2, dng Hong Van T1, 6ng Hong Vin M1, ba Hong
Thi H4 xéc dinh viéc thoa thuan chuyén doi dat la gitta 6ng T1 v6i 6ng H1, 6ng B1
khong biét, ong B1 khong co do6i dat voi 6ng H1, 6ng B1 khong co ky tén trong
Pon xin d6i dat va khong c6 ky tén trong Bién ban xac minh ngudn gbc dat cia
6ng Hong Vin B1 véi ong Hong Vian H1.

[2.3] Qua céc tai liéu chimg ctr thu thap co trong hd so thé hién:

Tai Don xin ddi dat nim 2003 do dng B1 dung don yéu cau dbi dat ndi dung
don thé hién: “Téi ¢6 miéng dat thudc ép Thanh Bam B, xa Pha Tan, huyén Cai
Nudc, tinh Ca Mau, thuoc quyén cua to1 lam chu, nhung 16 xe cit ngang nén bi ket
phan dét cua t6i bén phia 16 xe khong c6 dudng thdo nudc, ldy nude. Toi quyét
dinh d6i dat voi chau toi 1a Hong Van HI, cha chau t6i thoa thuan doi quay lai dé
tién viéc canh tac 1au dai va ¢6 dinh, dién tich doi van giir y khong thay d6i”. Ong



B1, 6ng H1 c6 ky tén va c6 6ng Hong Vian T1 Ky tén chimg kién. Tai Két luan
giam dinh s6 898/KL-KTHS ngay 21/3/2022 ciia Phan vién khoa hoc hinh sy Bo
Cong an tai Thanh phd HO Chi Minh d3 két luan: Chir ky Hong Vian B1 trén tai
liu ky hiéu A (don xin d6i dat nam 2003) so véi chir ky Hong Vian B1 trén 10 tai
liéu mau so sanh 1a do cung mdt ngudi ky ra. Nhu vay, c¢6 co sé ching minh ong
B1 c6 ky tén trong don xin dbi dat ndam 2003 véi 6ng H1, ddi véi trinh bay cta 6ng
B1 cho rang khong c6 ky tén trong don xin d6i dat nam 2003 1a khong c6 can ci.

Tai bién ban xac minh dé nghi vé viéc xac minh ngudn gdc dit cia Hong
Vin B1 va Hong Van H1 c6 ndi dung thé hién: “Qua xac minh thi ranh gi6i thia
dat hién nay khong thay doi so véi thoi diém 6ng Hong Van B1 va Hong Vian HI
d6i dat cho nhau str dung phﬁn dat trén 6n dinh cho dén nay, khong tranh chap voi
nguoi st dung dat lién k&”. Ong B1 c6 ky tén, 6ng Bui Chién Thang 1a Truéng ban
nhan dan 4p co6 ky xac nhan, can bd xac minh 1a 6ng Lé Hong Thai co ky tén. Tai
bién ban hoa giai ngay 16/9/2019 ong B1 thira nhén ong c6 ky tén Bién ban xéac
minh dé nghi vé viéc xac minh ngudn gdc dat ciia 6ng Hong Van B1 va 6ng Hong
Van HI.

Tai bién ban x4ac minh ngay 06/5/2021, 6ng Bui Chién Thang 1a Truéng ban
nhan dan 4p Tan Nghia, xd Rach Chéo trinh bay: Ong c6 ky tén vao Bién ban xéac
minh dé nghi vé viéc xac minh ngudn gdoc dat cua 6ng Hong Vian B1 va dng Hong
Van H1 1a dang sy that, trong bién ban nay 6ng Hong Vian B1, 6ng Hong Vin HI,
dia chinh xa ong Lé Hong Thai c¢6 ky tén. Tai Bién ban xac minh ngay 22/6/2021,
ong Leé Hong Thai can b dia chinh x& Rach Chéo trinh bay: Nam 2009, Ong Hong
Van B1 va Hong Vin H1 c¢6 dén Uy ban x4 Rach Chéo de lam tha tuc cap (101 giay
ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 ong Thai c6 xubng cung chinh quyén dia
phuong x4ac minh nguon gbc dat, ndi dung trong bién ban xac minh 13 dung sy that.

Tai don yéu cau cta 6ng Hong Van T1 nam 2018 gui Uy ban nhan dan xi
Rach Cheo, 6ng T1 thira nhian nim 2001 cha 6ng 14 6ng Hong Vin B1 ban bac véi
6ng Hong Vian H1 d6i dat dé 1y duong nudc nudi tom, hai bén thdng nhat dng B1
cho nhan céng dio ranh va khoan muong giita. Nam 2003, 6ng B1 méi lam gidy
d6i dat voi ong H1 va thoa thuan ranh gap hai bén rd rang. Sau do, 6ng Bl giao
phan dat d6i cua 6ng H1 cho ong T1 sir dung, 6ng da dua xang vao mic ranh gap
rd rang va khong co tranh chap. Ong T1 cat nha & trén phan dat d6i voi 6ng H1
duge 02 nam (2003-2005) thi 6ng B1 lam gidy ting cho dat 6ng T1, sau d6 6ng T1
va vo 6ng T1 (ba P) khong con song chung, thi ba P da dem toan bo gidy to dét ciia
ong di. Ong T1 canh tac dat 15 nam khong tranh chap. Nay em t6i 1a Héng Vian
M1 budc cha toi lam gidy uy quyén cho My khong thong qua toi, toi khong dong
vi dat toi co gidy to cha cho con. Viéc 6ng T1 trinh bay trong don giri Uy ban nhan
dan xa Rach Chéo khi giita dng H1 va 6ng B1 chua phat sinh tranh chap, noi dung
trinh bay cta 6ng T1 phu hgp véi ndi dung ong H1 trinh bay va cac can clt néu
trén. Do d6 c6 can ctr dé xac dinh 6ng B1 va dng H1 c6 chuyén doi dat voi nhau
theo Pon xin d6i dat nam 2003.

[2.4] D6i véi ba T2, tuy khong co ky tén trong don xin doi dat nim 2003
nhung dwong nhién ba T2 phai biét viéc thoa thuan doi dat giita dng B1 voi dng
H1, boi 1&: Ba T2 1a vo cua 06ng B1, thoi diém khi chuyén sang nudi tom nim
2000, 2001 ba T2 biét phan dat ciia ba va 6ng B1 khong c6 dudng nude, nhung sau



d6 phan dét ctia ba va 6ng B1 c6 duong nude dé nudi tom, trong khi d6 phia dng
H1 str dung phan dét cia gia dinh ba, phia gia dinh ba st dung phan dat cta 6ng
H1 trong thoi gian dai nhidu nam, thi khong thé cho rang ba T2 khong biét viéc doi
dat. Xét viéc chuyén doi dat hai bén da quan 1y sir dung 6n dinh trong thoi gian dai,
d3 dau tu cai tao dat dé str dung canh tac, khong tranh chip trong qua trinh quan 1y
st dung, chi dén khi 6ng H1 yéu cau 6 ong Ba thuc hién thu tuc chuyén déi, Ong Bl
khong ddng vy nén moéi xdy ra tranh chap. Do d6, Toa an cap SO tham chép nhéan
yéu cau khoi kién ctia 6ng H1, cong nhan hop déng chuyén ddi quyén str dung dat
gitra 6ng H1 véi 6ng Bl 1a ¢6 can ctr.

[2.5] Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia ong Hong Vian B1, yéu cau huy hop dong
chuyen doi quyen su dung dat gitra 6ng H1 v6i 6ng Hong Van T1, budc 6ng H1 tra
lai dat, xét thay: Nhu phan nhan dinh trén chimg minh viéc dbi dat la do O6ng B1
thuc hién viéc chuyen d6i v6i 6ng H1, chir khong phai 6ng do 6ng T1 thuc hién
viéc chuyen d6i v6i 6ng H1; qua trinh giai quyét vu an, phia bi don ciling khong
cung cap dugc tai liGu ching ctr gi dé chimg minh ong T1 véi ong H1 thoa thuan
viéc d6i dat voi nhau. Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau phan td
cua Ong B1 1a c6 can cu.

[2.6] P6i v6i yéu cau ciia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cia
6ng Ba yéu cau 6ng H1 tra phan dét theo do dac thu’c té tai ban v€ hién trang ngay
28/9/2022: Tai thua s6 01 dlen tich la 5.255, 75m?; thia sb 06 dién tich 658,4 m*;
thira sb 07 dién tich 658,4 m?; thira s 11 dién tlch 549.4 m?; ; Ong M1 tra lai cho
6ng H1 phéan dat tai thira s6 07 dién tich 5.417,4m’; thira s6 08 dién tich 2.638,1m”".
Xét vé ban vé trich do hién trang dat tranh chap Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau can clr theo Ban vé& trich do hién
trang ngay 31/7/2020 1a thé hién dung hién trang va dién tich dat chuyén doi; ong
Hong Van M1 yéu ciu cin cir Ban vé hién trang ngiy 28/9/2022 dé xem xét, Vi
Ban vé trich do hién trang ngay 31/7/2020 1a chua pht hop voi dién tich dat trudc
day 6ng Hong Van Bl di chuyén nhuong cho 6ng H1 10 cong dat. Xét thiy: Ban
vé trich do hién trang ngay 31/7/2020 khi do thuc t& dng M1 1a ngudi xac dinh
ranh dat ciia 6ng B1 va xac dinh vi tri dat chuyén doi. Sau khi do dac dng M1
thdng nhat theo do dac va dong y ky tén vao bién ban do dac. Theo Ban vé trich do
hién trang ngay 31/7/2020 thé hién dién tich dat truéc day 6ng B1 chuyén nhugng
Cho ong H1 hién nay ong H1 quan ly sir dung nhiéu hon 10 cong nén ong M1 yeu
cau do lai; hon nita, tranh chap giira Ong H1 voi dng Bl 1a phan dat chuyén doi,
khong tranh chp phan dat 6ng Bl chuyen nhuong cho ong H1 nén can cu ban vé
trich do hién trang ngay 31/7/2020 dé xé4c dinh dién tich dat chuyén doi 1a phu hop.

[3] Vé td tung, mac du hop dong chuyen d6i quyén sir dung dat do 6ng H1
va ong Bl ky két, nhung viéc giai quyét tranh chap xét thdy 1a co lién quan dén
quyén loi, nghia vu cua vo dng H1; dang 18 cap so thim phai dua vo 6ng H1 tham
gia td tung trong vu an véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, nhung
cép so tham khong dua vo 6ng H1 tham gia t6 tung 1a co thiéu sot. Tuy nhién, do
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H1 khong anh hudng dén quyén va nghia vu
cua vo 0ng H1; do do, khong can thiét phai huy ban an so thim do thiéu sot nay,
nhung cip so tham can rat kinh nghiém.



[4] Ttr phén tich trén, cap phuc tham khong chap nhan khang céo ba Nguyén
Thi T2, dng Hong Van M1, ba Hong Thi H4, ba B4 Thi P, giit nguyén ban an so
tham 1a phu hop.

[5] Tuy nhién, dbi véi chi phi td tung cip so tham tuyén budc nhiing ngudi
ké thira quyén, nghia vu caa 6ng B1 phai tra lai cho dng H1 sd tién 19.350.000
ddng nhung khong tuyén 13i suat cham tra 1a chwa ddy di. Do d6 cip phuc tham bd
sung thém phan 13i suat chim tra theo quy dinh.

[6] An phi dan sy phtc thAm: Ba H4, ba T2 duoc mién chiu an phi. Ong M1,
ba P mbi ngudi phai chiu 300.000d, da du ndp dugce chuyén thu. Ong T1 da du nop
300.000 dong duge sung quy Nha nudc.

[7] Céc quyét dinh khac clia ban &n so tham khong bi khang c4o, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ci khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat td tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang cdo cia 6ng Hong Van T1.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi T2 (Chong), 6ng Hong Vin
M1, ba Hong Thi H4, ba D3 Thj P.

Giit nguyén ban &n dan su so tham sd: 92/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Hong Vian H1.

Cong nhan hop déng chuyén ddi quyén st dung dat giira 6ng Hong Vin Bl
véi ong H6ng Van H1 dién tich dit theo do dac thuc té 8.586,4m?, dat toa lac tai ép
Tan Nghia, x4 Rach Chéo, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau (vi tri cu thé c6 ban vé
trich do hién trang ngay 31/7/2020 kem theo).

Nguoi ké thira quyén nghia vy cta bi don 6ng Hong Vin Bl 1a ba Nguyén
Thi T2, 6ng Hong Van T1, ba Hong Thi H4, 6ng Hong Vin M1, ba Hong Thi M3,
ba Hong Thi D, 6ng Hong Vin C1, dng Hong Vian B2, ong Hoéng Vin U2 (16n),
ong Hong Véan Ul (Nho) duge quan ly, su dung phan dat ong Hong Van HI
chuyen d6i cho 6ng Hong Vian Bl dién tich theo do dac thuc té 7.270,9m (vi tri
cu thé c6 ban v& trich do hién trang ngay 31/7/2020 kem theo).

Cac duong su co quyen lién hé véi co quan c6 thim quyén dé thuc hién tha
tuc ddng ky, ké khai cip quyén str dung dét theo quy dinh.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Ong Hoéng Vin Bl yéu cau hiy hop
ddng chuyén ddi quyén str dung dat gitta 6ng Hong Van T1 voi ong Hoéng Vin H1
va budc ong H1 tra lai phan dat theo do dac thyc té (tai ban v€ hién trang ngay
28/9/2022) tai thura s6 01 dién tich 1a 5255,75m?; thira s6 06 dién tich 658,4 m?;
thira s 07 dién tich 658,4 m”; thira s6 11 dién tich 549,4 m”.
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- Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gid: Ong Hong Van H1 khong phai
chiu. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng B1 phai chiu 31.350.000
ddéng. Ong H1 da nop 19.350.000 dong, 6ng M1 da nop 12.000.000 dong; nén budc
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng B1 12 b Nguyén Thi T2, 6ng Hong
Vin T1, ba Hong Thi H4, 6ng Hong Vin M1, ba Hong Thi M3, ba Hong Thi D,
6ng Hong Vin C1, 6ng Hong Vin B2, ong Héng Van U2 (l6n), ong Hc‘)ng Van Ul
(nho) co trach nhiém lién ddi tra lai cho ong H1 s6 tién 19.350.000 dong.

Ke tir ngay 6ng H1 ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén, thi hang thang ba T2, 6ng T1, ba H4, 6ng M1, ba M3, ba D,
Ong C1, 6ng B2, ong Van U2 (lon), ong Van Ul (nho)con phai chiu thém khoan
tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B ludt Dan sur.

- V& &n phi déan su so thém Ong H1 khéong phai chiu 4n phi (duoc mién dy
nop). Nhimmg nguoi ké thira quyén, nghia vy cua 6ng B1 la ba Nguyén Thi T2, 6ng
Hong Van T1, ba Hong Thi H4, 6ng Hong Van M1, ba Hong Thi M3, ba Hong Thi
D, 6ng Hong Van C1, 6ng Hong Vian B2, ong Hong Vin U2 (16n), 6ng Hong Vin
U1 (nho) phai chiu an phi 300.000 dong.

- An phi dan sy phuc tham Ba Hong Thi H4, ba Nguyén Thi T2 duoc mién
chiu an phi. Ong M1, ba P mdi nguoi phai chiu 300.000d. Ngay 25/5/2023 ba P,
6ng M1 mdi ngudi da du nop 300.000d theo bién lai thu s6 0018943, 0018944 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Phu Tan dugc ddi trir chuyén thu an phi. Ngay
25/5/2023, 6ng T1 da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0018942 cia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Tan dugc sung quy Nha nudc.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu Iuc phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; TH&M PHAN _ CHfJ TOA PHI EN TOA
- Toa an nhan dan huyén Phu Tan; ¢

- Chi cuc THADS huyén Phii Tan;

- Cdc duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap
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