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VIV “Tranh chdp hop dong iy
quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Ch toa phién toa: dng Nguyén Vin Diing
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh;
ba Nguyén Thi Lién.
- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Man - Thu ky Toa 4n nhin dan tinh Quang
Nam.
- Dgi di¢n Vién kiél!i sdat nhdn dan tinh Qudng Nam tham gia phién toa. OnQ
Lwong Quoc Phong - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét Xu

phuc tham cong khai vu an thy ly so 20/2024/TLPT DS ngay 22 thang 3 nam 2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 24A/2023/DS - ST ngay 30 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Quang Nam bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6 25A/2024/QD - PT ngay 10
thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi B, sinh nim 1937; dia chi: khoi pho N, thj tran P,
huyén P, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo uy quyen: 0ng L& Kim H, sinh ndm
1983; dia chi: S6 B H, phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam (van ban uy quyén
ngay 16 thang 8 nam 2023).

- Bi don: ba Nguyén Thj L¢ T, sinh ndm 1980; dia chi: SO I H, phuong A, thanh
pho T, tinh Quang Nam.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Viin phong C; dja chi: S6 B T, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ngueoi dai dién
hop phdp: ba Ha Thi T1, Truong Van phong. Nguoi dai dién theo 1y quyen: ba Dang

Thi Viét Y, sinh ndm 1998 dia chi: T E, thi tran K, huyén P, tinh Quang Nam (vin
ban uy quyén ngay 06 thang 5 nam 2024).



2. f)ng P6 Van T2, sinh ném 1999; dia chi: t,hén P, xa T, huyén N, tinh Quémg
Nam. Nguwoi dai di¢n theo iy quyén: Gng Phgm Tien HI, sinh nam 1965; dia chi: T6
A, phuong T, quan T, thanh ph6 Da Nang (van ban iy quyén ngay 02 thang 5 nam
2024). Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Nguyen Vian H2, Cong ty L,
Doan Luat su Q; dia chi: thdn T, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Nguwoi khang cdo: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pé Van T2.

Céc 6ng, ba: H, T, T2, H1, H2, Y c6 mat; ngudi tham gia to tung khac V:fmg mat.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don cho rang ngay 14 thang 12 nam 2022, ba Nguyén Thi D (me
chong), 1ap hop dong ty quyén cho ba Nguyen Thi L¢ T (con dau) tai Van phong C, dé
ba T thay mat ba B thuc hi¢n cap doi Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (Gidy chirng nhdn) cip cho thtra dat s6 328,
to ban do6 s 11, tai khdi phd N, thi tran P, huyén P, tinh Quang Nam. Tuy nhién, trong
thoi gian uy quyén, ba T di dem Gidy ching nhan cam cd, vay tién va sau d6 ky hop
dong chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng P4 Van T2 theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duge Van phong Cl cong ching ngay 10
thang 8 nam 2023. Ba T chuyén nhuong nha, dat trong khi nha trén dat 1a nha tho, ba T
khong béo tin cho ba B, khong dugc ba B dong 'y va ba D cing khong nhan dugc
khoan tién ndo tir viec ba T chuyen nhuong nha dat Cho rang ba T vi pham nghia vu
thoa thuén trong hop dong ty quyén nén ba P yéu cau Toa an hiy hop dong Gy quyén
da 1ap ngay 14 thang 12 nam 2022.

Phia bi don cho rang: do can 1am thu tuc cip d6i Gidy ching nhan nén ba P lap
hop dong iy quyén cho ba T nhu phia nguyén don trinh bay. Ngay 26 thang 12 nim
2022, ba T vay cua ong T2 (thdng qua ba Hodng Diéu T3) s6 tién 700.000.000 déng,
sau do6 vay tiép cia 6ng T2 100.000.000 dong. Cung thoi gian nay, theo yéu cau cia
ong T2, ba T ky Hop dong chuyen ‘nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 328, to ban do sb 11 (do ba P ditng tén trén Gidy chirng nhdn) cho
ba Hoang Diéu T3, dugc Van phong C2 ngay 26 thang 12 nam 2022. Sau d6 ba T
thuong lugng, duge ong T2 dong ynénba T va ba T3 da ky thoa thuan huy bo hgp
dong nay. Tlep do, do chua co tlen tra cho ong T2 nén ba T ky hop dong chuyén
nhuong nha dat thudc thira dat sd 328, to ban dd sb 11 cho ong T2, hop dong dugc
cong chung tai Van phong C1 ngay 10 thang 8 nam 2023. Ba T dong y voi yéu cau
khoi kién cta ba B va thdng nhat tra no cho 6ng T2 bang tai san ctia ba T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 y kién nhw sau:

- Ong Pd Van T2 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don va quan
diém cua bi don, cho rang: trudc khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong T2 dugc ba T dua xem hop dong ty quyén gitra ba D cho ba T, duogc cong ching
va co nguoi lam ching, hop ddng ghi rd ba T ¢6 quyén thé chép, dinh doat nha, dat cua
ba P. Thay viéc uy quyén hop 1€ nén 6ng T2 dong ¥ cho vay tién, ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong C1 ngay 10 thang 8 nim 2023. Viéc

2



ba T vay tién ctia 6ng T2 950.000.000 dong 1a dung. Do ba T no cua ba Hoang Diéu
T3 1.210.000.000 ddng nén gitta ba T, dng T2, ba T3 thoa thudn miéng vé viéc ba T
chuyén nhuong nha dat néi trén cho 6ng T2, 6ng T2 chiu trach nhiém tra cho ba T3
1.210.000.000 dong. Truong hop ba B va ba T hay hop déng Gy quyén dé lay lai thira
dat thi ba T phai tra lai cho 6ng T2 1.210.000.000 dong theo thoa thuan tai hop dong
chuyén nhugng dugc cong ching ngay 10 thang 8 nam 2023.

- Pai dién Vin phong C xac dinh viéc cong ching cic hop dong lién quan dén
vu an la dung phap luat vé diéu kién, trinh tu, thu tuc, tinh khach quan cua vi¢c cong
chimg. Pé nghi giai quyét vu an theo phéap luat quy dinh.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s& 24A/2024/DS - ST ngay 30
thang 01 nam 2024 cta Tda an nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam da cin ctr vao
cac diéu 26, 35, 39, 235 B0 luat Té tung dan sy nam 2015; cac diéu 562, 565, 568 Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi, xu: chdp nhdn yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ba Nguyén
Thi D. Tuyén huy hop dong uy quyén giita bén 1y quyén ba ba Nguyén Thi D va bén
duwoc uy. quyén la ba Nguyén T hi L¢ T, duoc Van phong C2 ngay 14 thang 12 nam
2022, doi véi tai san la nha & gan lién véi quyén sir dung dat tai thira ddt sé 328, to
ban do s6 11, tai khoi phé N, thi tran P, huyén P, tinh Qudng Nam.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 02 nam 2024, nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan P4 Van T2 khang co toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa, Luat su bao vé quyen loi ich hop phéap cho 6ng D6 Van T2 cho
rang: ong T2 da nhiéu lan dua ra yéu cau trong qua trinh lam vi¢c tai Toa an nhan dan
thanh phd T nhung Toa an cap so tham khong thu ly, khong giai quyét hau qua cia
viéc huy hop dong, vu viéc ¢6 lién quan dén quyén lgi cua ba Hoang Di¢u T3 nhung
Toa an cap so tham khong xac dinh ba T3 tham gia t6 tung; viéc vay tién va chuyen
nhugng nha dat phat sinh tir hop dong Uy quyén, ndi dung ctua hop dong chuyén
nhuong co can cur hgp dong uy quyén thudc vu an. De nghi Hoi ddng xét xir hity toan
bd ban an so tham dé giai quyét lai cho dam bao quyén loi ciia 6ng T2 va ngudi tham
gia td tung khac.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudang Nam phdt
biéu y kién: Toa an, nguoi tién hanh td tung, ngudi tham gia t tung da thyc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy trong qua trinh thu 1y, xét xir phuc thim. Dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung dan sy nim
2015, chdp nhan khang cdo ctia 6ng DS Van T2, hily toan bd Ban an so tham sb
24A/2024/ DS - ST ngay 30 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh
Quang Nam, chuyen hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh pho T giai quyet lai theo
thil tyc so tham, trude khi xét xtr so tham lai, d& nghi chuyén thong tin dén co quan
cong an co thrflm quyén dé xem xét, xir 1y theo phap luat quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai ligu, chung cvr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phdt bieu cua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

_[1]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit don khai kién; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong rat don khang cdo, yéu cdu cap phuc tham xem x¢&t
lai toan b ban an so tham; cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

[2]. Xét khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

[2.1]. Vé tinh hop phdp ciia khdng cdo: viéc khang cao cua nguoi co quyen lot,
nghia vu lién quan dugc thu ly trong thoi han, ding diéu kién, thu tuc va tham quyen
theo quy dinh cua B luat T tung dan sy ndm 2015, nén khang cdo cua 6ng b6 Van
T2 1a hop phap.

[2.2]. Vé nji dung khing cdo

_ Nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan khang cdo toan bo ban an so tham. Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Thir nhdt, ban an so tham nhan dinh hop dong Uy quyén giira ba D va ba T ¢
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay duoc ky két, cong ching; nhan dinh ba T da vi pham
nghia vu cua bén dugc iy quyén quy dinh tai Piéu 5 cua hop dong, xam hai dén quyén
lo1 hop phap cua ba D nén da quyét dinh huy hop dong uy quyén dang tranh chap.
Quyét dinh ciia ban 4n so tham khong giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong.

Thir hai, trong qua trinh t6 tung (BL 51, 77 — 79) va tai phién toa so tham (BL
110, 114) ong P4 Van T2 dua ra yéu cau 1a: néu ba P va ba T mudn hiy hop dong... de
lay lai dat thi ba T phai thanh toan cho 6ng T2 1.210.000.000 dong, trong d6 bao gom
khoan tién vay cua 6ng T2 950.000.000 dong va cac khoan phi khac. Tuy nhién, Toa
an cap so tham khong 1ap thu tuc dé hudng dan, xem xet thu ly, giai quyét yéu cau nay
trong qua trinh chuan bi xét xtr va Hoi dong xét xir cap so tham da khong xem xét,
quyét dinh vé yéu cau nay. Trong khi do: tai ban khai lap ngay 18 thang 10 nam 2023
(BL 51), ng T2 khai “trucc ddy chi T ¢é vay t6i 800.000.000 dong, ldy mdanh dat thira
6 328, to ban d6 so 11...1am tai san bdo dam” . Tai ban khai 1ap ngay 18 thang 10
nam 2023, ba T khai “den ngay 26 thang 12 nam 2022, vi qua can tién nén téi da gdp
anh P6 Van 12 daé vay tién, anh T2 ¢6 yéu cau téi ¢o tai san gi thé chdp khong nén toi
da rit sé cua me vé muc dich dé lai lam tin... "(BL 60); ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, nha & va tai san gin lién voi dat 1ap ngay 10 thang 8 nim
2023 thé hién “can cir hop dong iy quyén s6 4373, quyén so 04/2022...do Vin phong C
chimg nhdn ngay 14 thang 12 nam 2022 . Nhu vay, trong khoang thoi gian tir khi hop
dong Gy quyén giita ba B va ba T ¢ hiéu luc dén khi hop dong uy quyén bi Toa an
tuyén huy, ba T da str dung tai san 1a nha dat ma ba B ay quyén cho ba Thanh quan 1,
dinh doat dé thé chap, vay tién ciia ong P& Van T2, dong thoi ba T ky hop dong
chuyén nhuong tai san niy cho ong T2 theo hop déng duoc cong chimg ngay 10 thang
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8 nam 2023. Theo d6, viéc ba Thanh thé ¢ nha, dat ctia ba D dé vay tién cia ong T2 va
viéc ba T chuyén nhuong nha dit nay cho 6ng T2 déu xay ra trong thoi diém hop dong
uy quyen c6 hi€u lyc phap luat, chua bi Toa an huy bo, nén yéu cau cua 6ng T2 dua ra
vé viéc “néu muon hiy hop dong...thi ba T phal thanh todn s6 tien 1.210.000.000
dong....trong dé c6 so tzen vay 950.000.000 d’ong 7 1a co lién quan dén hau qua phap
1y cua viéc ba B yéu cau hity bé hop ddng uy quyén gittaba D va ba T.

Thi ba, tai phién toa phic tham, 6ng T2 va ba T déu khang dinh néu khong c6
hop ddng Gy quyén thé hién ba T duoc quyén thé chip, dinh doat nha, dat cua ba b thi
ong T2 s€ khong cho ba T vay tién va khong phat sinh cac giao dich khac lién quan dén
hai nguoi. Nhu vay, quyén loi, nghia vu cua ba T, éng T2 (lién quan dén cdc giao dich
vay tién, chuyen nhwong nha, dat) gan lién véi hau qua phap 1y cia hop dong ty quyén
ma Tda an cip so tham di tuyén huy.

Thir twr, khoan 3 Diéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015 vé hau qua cta viéc hay bo
hop ddng quy dinh “bén bi thiét hai do hanh vi vi pham ciia bén kia dwoc boi thuong”.

Déi chiéu quy dinh ctia phap luat vira vién dan voi tinh tiét, sy viéc da nhén dinh,
Hoi dong xét xir xac dinh: Toa an cap so tham thu ly, giai quyét, quyet dinh huy hop
doéng nhung khong lap thu tyc thu ly, giai quyét vé yéu cau giai quyét hau qua cua viee
huy bo hop déng do 6ng P& Van T2 dua ra 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung,
duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 13, diém b khoan 1 DPiéu 73, Piéu 201
B luat T4 tung dan sy ndm 2015, khong giai quyét hét cac quyén, nghia vu ctia duong
s phat sinh tir viéc huy hop ddng theo quy dinh tai Piéu 427 Bo luat Dan sy nim
2015, anh huong dén quyen, loi ich hop phap cua ong D6 Van T2. Sai s6t nay khong
thé khic phuc dugc & cap phiic tham.

Tt nhén dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua 6ng D6 Van T2, huy
toan bo Ban 4n so tham s 24A/2023/DS — ST ngay 30 thang 01 nam 2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
thanh phd T, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2.3]. Quyén loi cua ba Hoang Diéu T3 s& duoc Toa an cap so tham xem xét,
quyét dinh khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2.4]. An phi dan si phuc tham: do khang cao dugc chap nhan nén 6ng B4 Van
T2 khong chiu an phi; hoan tra lai so tién tam tng an phi éng T2 da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, cac diéu 4, 13, 73, 201 BO luat Té tung dan

su nam 2015; Piéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudong vu Quéc hoi. Tuyén xi:

1. Chap nhan khéng cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan D4 Van T2,
huy toan bd Ban an so tham s6 24A/2023/DS — ST ngay 30 thang 01 ndm 2024 cua



Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam; chuyén hd so vu an cho Toda an nhan
dan thanh phd T, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi din sw phiic tham: 6ng D5 Van T2 khong chiu. Hoan tra cho ong Db
Van T2 s6 tién tam Gng an phi da nop 300.000 (ba trdm nghin) ddng theo bién lai thu
s 0001193 ngay 19 thang 02 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T,
tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 29/5/2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T;
- THADS thanh phd T ; 1,
- Cac duong su; (Da ky)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Diing



