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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
C&c Tham phan: Ba Pinh Thi Quy Chi
Ba Lé Hong Hanh

Ther ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

A Dgi di¢n Vién kz:ém sdat nhéin din tinh Binh Phud'c tham gia phién roa:
Ong Nguyen Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 ndm 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Phudc
mo phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 82/2018/TLPT-DS
ngay 21 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do Ban an dan sy so thim s6 10/2018/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 105/2018/QDXXPT-DS ngay 01

thang 10 nam 2018, giira cac duong su:
 + Nguyén don: Ong Cao Thanh S, sinh ndm 1966; Ho khau thuong tra:

S0 2, phuong B, thi xa P, tinh Binh Phudc; Noi ¢ hién nay: Thon 5, xa B, huyén
B, tinh Binh Phudc. “Co mat”

+ Bj don: Ong Lé Ngoc V (tén goi khac: B); sinh nim 1966; Tru tai:
Thon N, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc. “Co mat”

+ Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T; sinh nam:
1971; Tra tai: Thon N, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. “Dé nghi xét xtr vang
mét”

+ Nguoi lam chirng: Anh Lam Hoang V, sinh nam 1980; Tru tai: Thon N,
xa b, huyén B, tinh Binh Phudc. “Vang mat”

Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Cao Thanh S.



NOI DUNG VU AN:
Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Cao Thanh S trinh bay:

Ngay 12/3/2015, 6ng Cao Thanh S c6 ky hop ddng xdy dung nha cho vo
chong 6ng Lé Ngoc V, ba Pham Thi T. No6i dung thoa thuan: Ong S nhan thau
va thuc hién cong viéc xay nha cho vo chong ong V, trong qua trinh thi cong
xdy dung thi ong V, ba T la nguoi cung cap vat liGu xay dung. Hai bén thoa
thuan viéc thanh toan tién 1am 4 dot: dot 1 xong phan moéng + da kiéng tng tién;
dot 2: xong tuong to1 da mai + xong 2 tam lan x€ ung tién; dot 3: xay t6 dat imng
tién nhung thuc té lam xong t6i dau thi Gng tién phan tuong du’ong v6i phan
tram khoi luong cong viéc hoan thanh, con lai thi sau khi ban giao va nghiém
thu cong trinh s& thanh toan hét. Hai bén thoa thuan gia tinh 780.000d6ng/01m?
tinh theo giot nuwéc khi nghiém thu cong trinh. Xay nha loai cap 4, mai lgp ton,
hién trudc va bén hong do bé tong véi dién tich cin nha tam tinh 140m?. Thoi
gian thuc hién cong viéc tir ngdy 08/02/2015 am lich dén ngay 20/6/2015 4m
lich. Trong qua trinh thi cong dén phan dot 2 xong tudng ti da mai thi 6ng V,
ba T thay d6i ndi dung xdy dung nha tir nha lop tén sang d6 tim nén dén ngay
20/6/2015 am lich khong c6 viéc nghiém thu va ban giao nha. Sau d6 hai bén ky
glay cam két thoi gian ban giao nha vao ngay 13/10/2015 véi ndi dung ong S
tiép tuc thi cong tur ngay 14/10/2015 dén ngay 26/10/2015 thi nghiém thu va ban
giao nha. Ong S da thuc hién xong viéc xay nha cho 6ng V, ba T. Tong s6 tién
ma ong V, ba T phai thanh toan cho 6ng S la 194.000.000 déng, trong thoi gian
thi céng 6ng S da mg tién cta 6ng V, ba T sb tién 115.000.000 dong, con lai
79.000.000 dong dén nay éng V, ba T khong thanh toan. Vi vay dng S khéi kién
yéu cau 6ng V phai thanh toan cong xdy nha sd tién 79.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu dn éng S trinh bay: Qua trinh thi cong ong
S chua hoan thanh phan son nudc 10 céng nén khau trir sé tién cong tho son
nudc ma ong V tu thué tho 1am 1a 10 cong x 300.000 dong/01 cong = 3.000.000
d(ff)ng. Do d6 ong S yéu cau 6ng V tra s tién chua thanh toan 13 76.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, dng S trinh bay bé sung: Ngay 13/10/2015 duong
lich, 6ng S va 6ng V ky gidy cam két thoi gian ban giao nha. Tuy nhién, dng
khong xac dinh dugc viéc tiép tuc thi cong tur ngay 14/10/2015 dén ngay
26/10/2015 1a ngay am hay ngay duong lich. Den ngay 26/10/2015 thi khong c6
viéc ban giao nha cho ong V. Vi sau khi ky gidy cam két thoi gian ban giao nha
thi 6ng S thi cong khoang duge 02 dén 03 ngay, do thg son nudc cua éng co
cong viéc gia dinh nén tam ngimg coéng trinh khoang 05 dén 06 ngay (viéc nay
ong khong nhé chinh xac). Pén ngay ong quay lai lam thi 6ng V da thué tho
khéc 1am nhiing phan cong viéc con lai 6ng chwa lam, tuy nhién ong khong nho
chinh xac thoi gian. Ong ddéng ¥ vo chdng ong V da thanh toan 120.000.000
dong trong qua trinh thi céng vi 6ng V la nguoi gilr cac gidy bién nhan mg tién.
Ong S yéu cau VG chéng 6ng V thanh toan tién cho ong cu thé: Tong dién tich
cin nha 1 161m* x 1.200.000d6ng/1m*= 193.200.000ddng, trir s6 tién vo chong
6ng S da tmg 120.000.000d, con lai 73.200.000d6ng. Tuy nhién do 6ng khong
hoan thanh cong viéc con lai 1a son nudc nén o6ng trir di 10 cong x 300.000



dong/01 cong = 3.000.000 dong. Ong S yéu cau ong V thanh toan so tién
70.200.000 dong, dong thoi rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi so tién
8.800.000 dong. Ngoai ra, ong khong yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu &n, bi don 6ng Lé Vin V trinh bay:

Ong théng nhit voi 101 trinh bay cua nguyen don vé noi dung thoa thuan
ky hop ddng xay nha, tuy nhién ngay ky hop dong xay nha vao ngay 12/3/2015
1a ngay dwong lich. Trong truong hop hai bén théng nhat ngdy am lich thi déu
ghi trong van ban 14 ngay am lich. Khi ky hop dong hai bén thoa thuan dién tich
can nha xay dung tam thoi la 140m?, thlét ké theo kiéu hién trudc va bén hong
d6 bé tong, phan con lai lop tole véi s tién 780.000d6ng/m”. Ong S thi cong
dugc 50% cong vie thi vg chong 6 ong thoa thuén voi ong S chuyen d01 tu lop
tole sang d6 bé tdng mai d6i voi phan lop tole véi gia 1.200.000dong/m?, cu thé
v6i dién tich phan chuyén d6i 1a 103,3m? con phan hién truéc va bén hong van
giit nguyén theo thoa thuan ban dau. Viéc chuyén doi nay chi thoa thuan 15i noi,
khong lam van ban. Néu ong S hoan thanh toan bd cong viéc va ban giao nha
cho ong thi tong s6 tién ong phal tra cho 6ng S 1a 168.808.000d6ng (trong do
103,3m? x 1.200.000 déng/lm® = 124.512.000 ddng (101 voi dién tich chuyen
d6i; phan thuc hién theo hop ddng ban dau 1a 56,79m? x780.000 dong/Olm
44.296.000 d6ng). Qua trinh thi cong, 6ng S da tam ung 120.000. OOOdong
Ngoai ra, khi thi cong 6ng S da bo 16 cong viéc gom phan son nudc, trét ron nén
tuong, lap dat dién nudc va thiét bi nha bep va nha vé sinh vé&i sb tién
40.000.000 ddng, vo chong dng chi con thanh toan cho 6ng S sb tién con lai 1a
8.808.000 dong. Tuy nhién, khi thi céng nha dng S da tu ¥ bo cong viée mic du
ong V di lién lac dé yéu cau 6ng S 1am hoan thién cin nha nhiing phan con lai
nhung khong lién lac duoc. Sau do, ong V da gui don dén UBND xi D dé giai
quyét, UBND xi b chua giai quyet thi ngay 13/10/2015, 6ng S xin t1ep tuc lam
nha va hai bén viét gidy cam két thoi gian ban giao nha cham nhat vao ngiy
26/10/2015. Tuy nhién, 6ng S cho tho dén 1am duogc 06 ngay thi khong thi cong
trong 24 ngay. Ong S ciing vi pham vé thoi han ban giao nha 1an tha 2. Giita ong
va Ong S khong co6 viéc nghiém thu cong trinh va ban giao nha vi 6ng S da vi
pham hop dong xiy nha ngay 12/3/2015 ma hai bén ky ket Pbi véi yéu cau
khai kién cta 6ng S, 6ng V khong dong ¥ thanh toan sb tién trén, néu ong S
hoan thanh cong viéc thi 6ng s& thanh ton phan tién ong con no nhung do ong S
vi pham hop dong nén 6ng V c¢6 quyén giam tién va khong dong y thanh toan
cho 6ng S. L& ra 6ng 1a nguoi khoi kién vi 6ng S vi pham nghia vu ban giao nha
nhung 6ng nghi tinh lang x6m khong mudn khai kién. Tai phién toa ong khong
yéu cau ong S boi thuong thiét hai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi T trinh bay:

Viéc thué ong S nhan thau xay dung nha la do vo chong ba clng thué, tuy
nhién chi mgt minh 6ng V ky hop déng S6 tién da thanh toan cho 6ng S 1a tién
ctia hai vo chong ba. Ba T hoan toan dong ¥ véi 10i khai cua ong V va khong bd
sung gi thém. Do diéu kién di lai kho khan nén ba xin vang mat trong qué trinh
t6 tung tai Toa 4n.



Tai Ban dn so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2018 ciia
Toa an nhdn dian huyén B da tuyén xir:

Cdn cir vao cdc Diéu 518; 519: 520; 521:522: 524 ciia Bo luat dan su
nam 2005, Can cir vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 266
va Piéu 273 ciia Bé ludt 16 tung ddn su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudan Iy va sir dung dn phi va 1é phi
cua Toa an ngay 30/12/2016.

Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “Tranh ghd:p
hop dong dicﬁ vu” budc bi don ong Lé Ngoc V ba Pham Thi T thanh todn so tién
70.200.000dong.

Dinh chi mgt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi véi so tién
8.800.000dong.

~ Ngoai ra, Ban 4n so thAm con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khéng cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 25/7/2018, nguyén don 6ng Cao Thanh S c6 don khang cao toan bo
Ban 4n déan su so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2018 cua Toa &n
nhan dan huyén B. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur lai theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién, budc bi don 6ng Lé Ngoc V phai
tra lai cho ong S s tién 70.200.000d.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong S gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong
cung cap thém ching ct, tai liéu mai, khong thoa thuan duge voi nhau veé viée
giai quyét vu an va giir nguyén y kién, yéu cau ciia minh.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

- Vé té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham,
Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: Cian ¢t Nghi dinh sé 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta
Chinh phii, hop dong do ong S va 6ng V ky két ngay 12/3/2015 1a hop dong Xy
dung, theo quy dinh cta Luat Nha ¢ thi nha & co dién tich nho hon 250m” thi
chu dau tu cd thé ty thiét ké xay dung, khong can phai cong chimg, ching thuec.
Vi vay, hop dong co hiéu luc dbi voi cac bén. Nguyén don ong S khdng cung
cap duoc chimg cir dé chirng minh don gia 1.200.000d/m? tinh cho toan b dién
tich can nha, chi c6 can ct ap dung cho phan chuyén dbi tir lop tole sang d6 bé
tong mai nha. Can ctr chung ct, tai liéu c6 trong hd so vu an (BL21, 115) va
tranh tyung tai phién toa, xac dinh ong S la bén vi pham hop dong, cham t1en do
xdy dyng va ban giao nha. Toa an cap so thAm khéng chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng S 1a co can cu. Tuy nhién, vé quan hé phéap ludt va can c phap ly
ap dung dé giai quyét vu an chua chinh xac. Do d6, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Ho1 d6ng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat t tung dan sy,
chap nhan mot phan khang céo clia nguyén don 6ng S, sira Ban 4n so tham vé
quan hé phép luat va cin c phap 1y 4p dung dé giai quyét vu an.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ¢t vao ho so vu an, cac tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhén dinh:

[1] V& quan hé phap luat:

Nguyen don 6ng Cao Thanh S va bi don 6ng Lé Ngoc V théng nhat trinh
bay vao ngay 12/3/2015 (nham ngay 22/01/2015 AL), cac bén c6 ky két hop
déng voi noi dung: “Bén A dong v giao cho bén B thi céng céng trinh nha ¢
thuoc logi nha cap 4 toa lac tai hem duong dat bén canh cho D...""; ; Hinh thurc
giao nhan: Bén A giao cho bén B thi cong toan bd, Bén A c¢o trach nhiém cung
g vat tu xdy dung day du cho bén B thi cong; Thoi gian thi cong bat dau tir
ngay 08/02/2015 AL dén ngay 20/6/2015 AL s& ban giao cong trinh; Dién tich
xay dung tam tinh khoang 140m® don gi4 tinh theo mét vudng 1a 780.000d/m?;
Thanh toan béng tién mit bao gdbm 04 dot. Noi dung hop dﬁ)ng nay phu hop véi
quy dinh tai Diéu 138 Luat X4y dyng nim 2014 vé Hop dong xay dung, do la:

“Hop a”ong ddn sw dwegc théa thudn bang vin ban giita bén giao thau va bén
nhén thau dé thuc hién mot phan hay toan bo cong viéc trong hoat dong dau tur
xdy dung”. Do d6, viéc nguyén don 6ng S khai kién yéu cau bi don 6ng V phai
thanh toan tién cong xdy dung cong trinh 1a “Tranh chap hop dong xay dung”.
Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap Hop dong dich
vu” theo quy dinh tai Diéu 518 B luat dan sy nam 2005 1a khong phu hop voi
ndi dung tranh chap, cin nhic nhd dé Toa an cap so tham rit kinh nghiém.

Xét thay, noi dung hop dong ky két ngay 12/3/2015 giira 6ng V va éng S
co ban phi hop véi quy dinh tai Piéu 141 Luat Xay dung nim 2014; viéc ky két
hop dong dap tmg du cac didu kién quy dinh tai Piéu 139 Luat Xay duyng nim
2014, nén hop dong c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

[2] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Cao Thanh S
[2.1] Vé vi pham hop dong:

Theo hop dong xdy dung ngay 12/3/2015, thoi gian thi cong cong trinh tir
ngay 08/02/2015 AL (tic ngay 27/3/2015) dén ngay 20/6/2015 AL (tic ngay
04/8/2015) sé& ban giao cong trinh. Trong qua trinh thi cong, 6ng V va 6ng S
thoa thuan bang 10i néi vé viéc chuyén doi tir lop tole sang do bé tong phan mai
nha, tuy nhién cac bén khong thong nhat vé thoa thuan thoi gian hoan thanh va
ban giao cong trinh.

Nguyén don 6ng S cho ring, do c¢6 thoa thuin diéu chinh hop ddng, nén
c4c bén chi thoa thuan bang 15i n6i vé thoi han hoan thanh va ban giao cong
trinh 1a ngay 26/10/2015, nhu thé ‘hién tai glay cam két ban giao nha ngay
13/10/2015 (BL78). Sau khi viét gidy cam két, tho cua ong S tiép tuc thi cong
duge 01 ngay thi xin nghi 04 ngay vi ly do gia dinh, dén ngay 18/10/2015 khi
tho cua 6ng S dén dé tiép tuc thi cong thi 6ng V khong cho 1am tiép vi di thué
nguoi khac thi cong cong trinh.

Xét thay, 10i trinh bay cta nguyén don 1a khong co co so, bai 1&: theo
trinh bay cua nguoi lam ching - ong Pinh Dinh T1 (thg son nudc cua ong S)



ngay 17/4/2018 thi: “...Téi bat dau lam vdo giita thang 8/2015 dwong lich, t6i
lam khoang 10 ngay thz tam ngu’ng 04 ngay Sau khi tam ngung thi t6i va ong S
dén gdp ong NV muc dich dé imng tién va xin lam lai hop dong thém 12 ngay...
Sau dé téi véi 6ng S nghi khodng 5 ngay dé éng S va ong V gidi quyét on théa.
Thoi gian toi nghi khoang thang 9/2015 dwong lich. Pén gm*a thang 9/2015 ong
S goi t6i dén lam thi da c6 nguwoi khdc lam son nuée phan con lai nén t6i khong
lam cho 6ng S nita”. (BL53). Nhu vy, 101 trinh bay cua ong S va ong T1 co
mau thun vé thoi gian, 6ng S khong cung cap chtng ctr dé chimg minh van dé
nay. Trong khi d6, bi don ong V lai cho rang, theo thoa thuan hop dong ngay
12/3/2015, thoi han 6ng S ban giao nha la ngay 20/6/2015 AL (tirc ngay
04/8/2015), mic du c6 thoa thuan diéu chinh thi cong cong trinh. Tuy nhién, dén
ngay 20/6/2015 AL (tirc ngay 04/8/2015) dng S khdng hoan thanh cong trinh va
ban giao nha nhu thoa thuan, ddng thoi ciing khong cur tho dén dé tiép tuc thi
cong cong trinh nén cong trinh phai tam dimg trong 02 thang. Loi trinh bay cua
ong V phu hop v6i viée ong S tu thira nhan “... Nay c6 chuyen qua do mot tam
voi gia 1.200. 000d/m2, VI vay toi co thi cong tre theo hop dong...” khi viét gidy
cam két ban giao nha (BL78). Pong thoi, pht hop véi thoi gian 6ng V 1am don
khai kién 6ng S ra UBND x4 P vi vi pham hop dong vao ngay 04/10/2015
(nham ngay 22/8/2015 AL) (BL25), nhung sau d6 do 6ng S dén dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong va viét gidy cam két ban giao nha nén ngay 15/10/2015, ong
V rut lai don khoi kién (c6 UBND xi D xac nhéan) (BL26). Ngoai ra, sau khi viét
gidy cam két, ong S chi thi cong cong trinh tir dén ngay 19/10/2015, tir ngay
20/10/2015 dén ngay 29/10/2015 thi dng S khong thi cong cong trinh, phu hop
v6i trinh bay ctia nguoi lam chimg ong Tran Van T2 (BL56), ong Nguyén V§ L
(BL54, 119-120) va xac nhan cia Ban quan 1y thon N (BL78).

Ong S cho ring ngay 18/10/2015, khi tho cta ong S dén dé tiép tuc thi
cong thi 6ng V khong cho lam tiép vi da thué ngudi khac thi cong cong trinh,
nhung 6ng S khong cung cip dugc chimg cir dé chimg minh su kién nay va bi
don ong V khong thira nhan. Ong V cho rang sau khi 6ng S ngimg thi cong cong
trlnh ong V ¢6 lién lac qua dién thoai nhung khong c6 két qua, do thoi gian da
gan Tét nén ngay 20/11/2015, dng V thué éng V tiép tuc thi cong cong trinh
(BL42-43, 112-113). Loi trinh bay ctia 6ng V phu hgp véi 1oi trinh bay cua
ngudi 1am chimg 6ng Nguyén V§ L (BL54, 120) va 15i trinh bay cta ong V
(BL55, 122).

Nhu vay, c6 can cur xac dinh nguyén don 6ng S 1a nguoi vi pham théa
thuan hop dong va giay cam két vé tién dg thi cong va ban giao cong trinh.

[2.2] Vé viéc diéu chinh khéi lwong va tién cong thi cdng cong trinh:

Trong qua trinh thi cdng cong trinh, 6ng S va dng V c6 thoa thuan diéu
chinh khdi lugng cong trinh va don gia thi cong cong trinh, chuyén ddi tir lop
tole phan mai nha sang d6 bé tong phan mai nha voi don gia 1.200.000d/m?,
nhung do cc bén chi thoa thuan véi nhau bang 10i noéi ma khong lap thanh vin
ban nén 6ng S khong nhé rd thoi gian thoéa thuan. Trong khi d¢6 6ng V cho rang
cac bén thda thuan vao ngay 15/5/2015 (BL9S).



Céc bén thong nhat dién tich cin nha khi hoan thanh 13 161m?, nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/3/2018 ma Toa an cdp so tham di thyuc
hién (BL45-46). Trong do, phan chuyén d6i tir lop tole sang d6 bé téng mai co
dién tich 103,7739m2, phﬁn con lai cua cong trinh thuc hién theo thoa thuan ban
dau 1a 56,7954m’ (BL76).

Nguyén don 6ng S cho ring don gia thoa thuan diéu chinh 13
1.200.000d/m? dugc ap dung cho toan bo dién tich cin nha, véi s tién thi cong
cong trinh 1a: 161m? x 1.200.000d/m* = 193.200.000 déng. Bi don 6ng V khdng
thdng nhat, ma cho rang don gia 1.200.000d¢/m* chi 4p dung d6i v6i phan dién
tich chuyén d6i sang d6 bé tong phan mai 1a 103,7739m?, phan dién tich con lai
56,7954m’ van ép dung don gia 780.000d/m*. Nhu: vay, tién thi cong cong trinh
la: (103,7739m? x 1.200.000d/m?) + (56, 7954m x 780.000d/m%) = 168.829.092
dong. Xét thay, cac bén déu khong cung cip duogc ching cur cu thé dé chung
minh cho ¥ kién cta minh, tuy nhién cin c@r muc II Hop dong xay dung - Phan
xay dung co ban ngay 12/3/2015 c6 ndi dung: “... Mdi lop: Tole... Hién trucc
bén dé tam lin xé theo thiét ké...” thi 15i trinh béy ciia 6ng V 1a ¢6 co so, phu
hop thuc té thoa thuan diéu chinh khéi lwong va don gia thi cong cong trinh.

[2.3] Vé khoi lwong céng trinh dng S da thi cong:

Nguyén don 6ng S cho rang, dén khi 6ng V thué nguoi khac tiép tuc thi
cong cong trinh, khbi lugng cong trinh 6ng S da hoan thanh cac hang muc: hoan
thién xay dung phﬁn tho; da 16t gach nén va trét ron nén duge mét sb; son nudc
d3 hoan thanh 02 phong ngt + bép, con phong khach da trét bot trét; hoan thanh
lap dit hé théng dién (chi con 02 bong dén tran chua 1am).

Bi don 6ng V cho rang, ngay 20/11/2015, 6ng V thué 6ng Lam Hoang \/
tiép tuc thi cong dé hoan thién cong trinh, gdm cac hang muc: trét ron nén tuong
(6ng S dd hoan thanh viéc 16t gach nén nhung chua trét ron); son nudc phong
khach + bép (6ng S da son hoan thién 03 phong ngu); lap dat thiét bi nha bép +
nha v¢ sinh.

Xét thiy, cac bén déu khong cung cdp duoc ching ctr cu thé dé chimg
minh cho y kién ctia minh, tuy nhién can ci 10i trinh bay cua 6ng Lam Hoang V
1a nguoi tiép tuc thi cong hoan thanh cong trinh, thi khéi lugng cong trinh 6ng V
thué ong V thuc hién gom: Trét ron nén va tuong; son nudc cac phan con lai
ciia cong trinh gém son nwde ndi thit va ngodi mdi hién xé né (khi 6ng V nhdn
cong trinh thi da co 03 phong ngu son hoan thién), ldp dat phdn dién con lai
(khi 6ng V nhdn cong trinh thi phong khach, buong, bep da lap dat dién xong);
lam céng trinh thiét bi nha tam vé sinh; ddp bong tran, dau cét tru. (BL122).

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén déu thira nhan tir khi bét dau thi cong
cong trinh vao ngay 08/02/2015 AL (tirc ngay 27/3/2015) dén ngay 18/10/2015,
ong S va ong V chua tien hanh nghiém thu cong trinh. Vi vay, khong c6 co s¢
chinh x&c xac dinh 6ng S da thuc hién duogc bao nhiéu khoi lugng cong trinh.
[2.4] Vé thanh todn hop dong:

Do hop dong dugce thyc hién theo don gia c6 dinh (780.000d/m” theo thoa
thuan ngay 12/3/2015 va 1.200.000d/m? theo thoa thuan diéu chinh), nén viéc



thanh toan hgp dong thuc hién trén co s¢ khdi luong thuc té hoan thanh. Tuy
nhién, do cac bén chua tién hanh nghi€ém thu cong trinh nén chua c6 can cu thuc
té dé tinh tién cong thi cong cong trinh.

Nhu nhan dinh tai tiéu muc [2.2], tién thi cong cong trinh 1a: (103,7739m2
x 1.200.000d/m?) + (56,7954m? x 780.000d/m?) = 168.829.092 ddng. Qua trinh
giai quyét vu an, ong S va dng V déu thira nhan ong S di tam Gng cua 6ng V sb
tién 120.000.000 dong, cé chit ky ky nhan ctia 6ng S (BL70-72), nén tién cong
chénh léch 1a: 168.829.0924d - 120.000.000d = 48.829.092 dong.

Ngoai ra, do 6ng S vi pham hop dong, nén ong V phai thué 6ng V tiép tuc
thi cong hoan thién cong trinh véi tién cong 14 40.000.000 dong, so tién nay phai
dugc khau trir vao tién cong thi cong toan bd cong trinh theo thoa thuan cia ong
Svaong V. Cy thé: 48.829.0924 - 40.000.000d = 8.829.092 dong.

Tda 4n cap so tham nhan dinh so tién cong thi cong cong trinh chénh léch
la 8.808.000 dong va budc 6ng V phai thanh toan cho 6ng S 1a chua chinh xac
va mau thuan véi ndi dung tai phan quyét dinh ctia Ban én so tham.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, c6 can ct xac dinh nguyén don ong S la
nguoi vi pham thoa thuan hop dong va gidy cam két vé tién do thi cong va ban
giao cong trinh, nén bi don 6ng V chdm dut thuc hién hop dong voi ong S va
thué 6ng V tiép tuc thi cong hoan thanh cong trinh 1a phit hop véi quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 145 Luat Xay dung ndm 2014 va Diéu 41 Nghi dinh )
37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét vé Hop dong
xay dung (viét tit 1a Nghi dinh s0 37). Mic du khi cham dat hop dong, bi don
ong V khong thong bao bang vin ban cho nguyén don 6ng S theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 145 Luat Xay dung nam 2014 va khoan 5 Piéu 41 Nghi dinh sb
37, nhung viéc chdm dut hop dong nay phu hop véi thoa thuan cua cac bén néu
tai giéy cam két giao nha, 13 do 10i cua 6ng S: “... Vi thoi gian con lai khodng
12 ngay t6i ban giao céng trinh (ké tir ngay 14/10/2015 dén 26/10/2015 ban
giao). Trong diéu kién lam xong nha ban giao, nhung chwa nghiém thu dwoc chi
nha bat sira chita khong tinh thoi gian nay... Vay téi xin cam két, néu hop dong
sai téi chiu moi ton phi thi céng nhitng phan néu ¢ trén theo gida thi triong. Va
néu bén nao thue hién sai bén dé hoan toan chiu trach nhiém truée phap ludt”.
(BL78).

Ban 4n so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don ong S 1a c6 can ctr, nhung xac dinh quan hé phap luat va can cu
phap 1y dé 4p dung 1a chua chinh xéc, vi vay can chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo cua nguyén don, stta Ban an so tham vé xac dinh quan hé phap luat
va can ct phap ly ap dung dé giai quyét vu an.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 can ct,
pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

[5] An phi dan su phc tham: Do khéng céo cua 6ng S duoc chap nhan
mot phan, nén éng S khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé néu trén,



QUYET PINH:
1. Can clr vao khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 B6 luat to tung dan su 2015:
Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Cao Thanh

Stra Ban an dan sy so thz;!m 10/2018/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén B vé xac dinh quan h¢ phap luét va can cir phap ly
ap dung dé giai quyét vu an.

2. Ap dung cac Piéu 138, Piéu 139, Biéu 140, Diéu 141, Piéu 143, khoan
1,2, 3,5 Diéu 144, khoan 2, 4 Diéu 145, khoan 8 Diéu 146 va Dicu 147 Luat
Xay dyng nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

- X4c dinh quan hé phap luat 12 “Tranh chip Hop dong xay dung”;

- Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cao Thanh S
doi voi so tien cong thi cong cong trinh la 8.800.000 dong (Tam tri¢u tdm trdm
ngan dong).

- Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Cao Thanh S
vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng L& Ngoc V (tén goi khac: B) va ba Pham Thi T
thanh toan so tién cong thi cdng cong trinh 1a 70.200.000 dong (Bay muoi triéu
hai trim ngan dong) theo Hop dong xay dung ky két giita 6ng Cao Thanh S va
ong L& Ngoc V (tén goi khac: B) vao ngay 12 thang 3 ndm 2015 va thdéa thuan
diéu chinh khdi lugng, don gia thi cong cong trinh.

- An phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Cao Thanh S phai chiu 4n phi
dan su so thém 1a 3.510.000 ddng (Ba triéu nam traim muoi ngan déng), duoc
khau trir vao s tién tam mg an _phi dan su so tham 1.575.000 dong (Mot triéu
nam trim bay muoi lam ngan déng) ma 6ng S da nop theo bién lai thu tién sb
0021480 ngay 03 thang 10 nam 2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B.
Ong Cao Thanh S con phai ndp thém an phi dan su so tham 1a 1.935.000 dong
(Mot triéu chin trim ba muoi lim ngan dong).

3. An phi dan su phic thim: Ong Cao Thanh S khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B hoan tra lai cho 6ng Cao
Thanh S sb tién tam Gng an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) da nodp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B theo bién lai thu tién
s6 0022219 ngay 25 thang 7 nam 2018.

4. Cac quyét dinh khac ctua Ban an dan su so thim khong bi khang cdo co
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn/.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n B;
- Chi cuc THADS huyén B;



- Cac dugng sur; ‘
- Luu: T6 HCTP - Ho6 so vu an.

Vii Hoang Linh



