TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:156 /2021/DS-PT
Ngay: 22 -4 -2021

V/v tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong QSDDD, tranh chip Hop
ddng vay tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat
Cdc Tham phdan: Ong Huynh Hiéu

Ba Nguyén Ai Poan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 22 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét x{r phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 442/2020/TLPT-
DS ngay 23 thang 11 nim 2020 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén strdung
dét, tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Pha D, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 545/2020/QP-PT ngay
06 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi Ph, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: 4p Pha H, xa Pht T, huyén T4an Pha D, tinh Tién Giang.

Bi don:

1/ Ong P, sinh nam 1975(Véng mit).

bia chi: ép Con C, xa Pha T, huyén Tan Phu D, tinh Tién Giang.

2/ Ba Hd Ngoc T, sinh ndm 1979(Ving mat).

Dja chi: Ap Con C, x4 Phii T, huyén Tan Pha D, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng P, bd T: Anh Lé Vin L, sinh nim
1994(c6 mat).



Dia chi: D61 9, Thon Binh N, xa Tinh B, huyén Son T, tinh Quang N.

(Theo gidy uy quyén ngay 09/9/2020)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Trz‘”ln‘ Ngoc Q
thudc van phong luat su Tran Thi Kim T — Thudc doan luat su tinh Tién Giang
(c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Duong Vin S, sinh nim 1964;

Dia chi: 3568 E Portlan Ave Tacoma WA 98404-4701.

Dai dién theo uy quyén: Phan Thi U, sinh nam 1964 (xin Véng mat).

Ho6 khau thudng tri: 4p Van T, xd Binh N, huyén Go Cong P, tinh Tién
Giang.

_ Tam tra: 83/28 duong Nguyén T, khu phé 4, Phuong 3, thi x3 Go C, tinh
Tién Giang.

2/ Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam (chi nhanh
huyén Tan Phu D).

Pja chi: 02 Lang Ha, phudng Thanh Cong, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: 6ng Tiét Van Th — Tong Giam déc.

Dai dién theo uy quyén: o6ng Tran Thanh T — Giam ddc chi nhan Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon chi nhanh Tan Pht B(cd mat).

(Theo van ban ty quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27 thang 12 ndm 2019
cua Tong giam doc Ngan hang va Phat trién Nong thon Viét Nam.

3. Duong Chi Th, sinh nam 2000(c6 mat).

Pia chi: Ap Pha H, x4 Phii T, huyén Tan Pha D, tinh Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don P, H6 Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Bui Thi Ph trinh bay:Vao ngay 26/6/2017,
ba Ph ¢6 thyc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng P va ba
Ho6 Ngoc T (viée chuyén nhugng duge viét bang gidy tay, co thong qua chinh
quyén dia phuong) doi v6i phan dat dién tich 2040,2 m?, thira 384, voi sb tién
280.000.0004d (Hai trdm tam muoi triéu dong), dat toa lac 4p Pha Hiru, xa Pha T,
huyén Tan Pha D, tinh Tién Giang. Theo ho so dia chinh thi thira 384 tach ra tir
thira cta 1a 128, dién tich 23.869m?, gidy chting nhan quyén st dung dat do ho
6ng P dung tén. Hién nay, ba Ph di giao du sd tién 280.000.000d (Hai tram tam
chuc triéu dong) cho 6ng Phl va ba T, viéc giao tién dugc thuc hién tai Uy ban
nhan dan xa Pha T va co su chung kién cia Uy ban nhan dan xa Phii T. Dén thoi



diém hién tai, ong Phuvaba T van chua thuc hién nghia vu lam thu tuc sang tén
dé ba Ph duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Nay ba Ph yéu cau 6ng P va ba T thuc hién tha tuc sang tén dé chi Ph duoc
co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat
dién tich 2040,2 m?, thira 384 (theo hd so dia chinh thi thira 384 tach ra tir thira
128, dién tich 23.869m?, gidy chung nhan quyén st dung dat do ho ong P ding
tén), theo do dac thuc té 12 1.701m?, véi sd tién 280.000.000 déng, dét toa lac ép
Phu Hiru, x4 Phl T, huyén Tan Pha D, tinh Tién Giang. Néu khong, 6ng Phl va
ba T tra lai cho ba Ph s6 tién ma ba da d6 dat 1a 82.500.0004 (tdm muoi hai triéu
ndam tram nghin dong) tién toi da d6 dat va bodi thuong theo hop dong gap 03 lan
vé6i s6 tién 1a 840.000.0004 (tdm trdm bon muwoi triéu dong).

Bi don ba Ho Ngoc T trinh bay:Ba T va ong P c6 chuyen nhuong cho 6ng
S va ba Ph 2.000 m? dat thudc thira 384, da tra tlen du so tién 1a 280.000.000d
(Hai tram tdm chuc triéu dong). Nay ba Ph yéu cau vo chong ba T sang tén tach
bd cho ba T thi ba khéng dong ¥ vi hién tai vo chong ba Ph va éng S dang tranh
chap phan dat nay nén ba S khéng cho vo chong ba sang tén cho ba Ph. Nay néu
nhu 6ng S va ba Ph khong co tranh chép thi vo chong ba T va éng Ph sé thuc
hién hop d6ng chuyén nhuong cho ba Ph va dng S. Gidy tay do ba Ph cung cép 1a
do vo chong ba T va 6ng Pha ky v6i ba Ph tai Uy ban nhan dan xa Pha T. Ngoai
ra, thi giira vo chong ba T, ong Phii khong c6 ky gidy to gi khac dé thé hién viéc
chuyén nhuong. Ba khong biét phan dat tranh chap 1a & thira nao nhung ding 1a
phan dat ma Toa an xem xét, tham dinh. Hién tai vo chong ba T va 6ng Phd con
ng Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong thon huyén Tan Pha B tién 1i.
Pbi V01 50 tién no ngan hang N6ng nghié¢p va Phat trlen Nong thon thi to1 xin tra
dan sd tién 13i con ng. Poi voi viée ba Ph yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi ba va éng Phu xin tra lai sb tién 1a 280.000.000d (Hai tram
tam chuc triéu dong). Ong Phl va ba T khong dong v tra lai sb tién ba Ph di d6
dat 1 82.500.0008 (tdm muwoi hai triéu ndm tram nghin dong) tién dd dat va tién
phat hop dong 1a 840.000.0004d (tdm trdm bon muwoi triéu dong).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Duwong Van S va dai dién theo iy
quyén ciia éng S la ba Phan Thi Uyén trinh bay: Ong S d4 chuyén vé cho ba Phla
184.000.000d (Mé trim tam muoi bon triéu dong) va Duong Chi Th 1a s6 tién
80.500.000d (tdm muwoi triéu nam tram nghin dong) dé thuc hién viéc tra tién
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng P va ba H6 Ngoc T. Nhung nay ong
Duong Van S 1a ngudi nude ngoai nén khong dung tén dugc gidy chimg nhan
quyén str dung dat va giira ba Ph va dng S xdy ra mau thuan nén 6ng S khong nho
ba Ph dung tén nita. Ong S chuyén tién cho ba Ph vé dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cu thé nhu sau: Ngay 07 thang 7 nim 2014 chuyén 1.100USD;
ngay 09 thang 7 ndm 2014 chuyén 200USD; ngay 07 thang 10 nim 2014 chuyén
1.400USD; ngay 24 thang 12 nam 2014 chuyén sd tién 1a 1.000USD; ngay 18
thang 3 ndm 2015 chuyén 800USD; ngay 19 thang 10 nim 2015 chuyén 800USD;
ngay 26 thang 10 nam 2015 chuyén sd tién 900USD; ngay 19 thang 8 nim 2016



chuyén sd tién 1a 1.000USD; ngay 16 thang 01 nam 2018 chuyén sd tién 1a
1.500USD; ngay 10 thang 5 nam 2018 chuyén sb tién 1a 200USD; ngay 02 thang
6 nam 2018 chuyen s tién 14 200USD; ngay 08 thang 7 nam 2018 chuyén sb tién
la 1.000USD; ngay 13 thang 7 nam 2018 chuyén s6 tién 1a 1. 000USD; ngay 25
thang 8 nam 2018 chuyen s6 tién 1a 600USD. Vi vay, nay 6ng S yéu cau huy hop
dong S:huyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng S v4i ba T va 6ng Pha. Ong S
yéu cau 6ng Phi va ba T trad lai so tién 1a 280.000.000d (Hai tram tam chuc triéu
dong) cho 6ng S va ba Ph, trong d6 phan ong S 1a 269.100.000d (Hai tram sdu
muoi chin triéu mot tram nghin dong).

Tai phién toa so tham, ba Phan Thi U 1a dai dién uy quyén ctia 6ng Duong
Van S rut lai toan bd yéu khoi kién ctia ong Duong Van S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Chi Th trinh bay Ong
Duong Vin S ¢ chuyén tién vé cho anh Thanh di hoc, sO tién chuyén vé bao
nhiéu thi anh khdng nhé 1. S6 tién 6ng S chyyeq vé anh Thanh khong nhé 16 la
bao nhiu nhung 6ng S chi cho anh Thanh tién d€ di hoc khong lién quan gi dén
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Ph véi ong Pha, ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghfq vu lién quan Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién
NOng thon Viét Nam ong Tran Thanh T trinh bay:Phan dat chuyén nhuong giira
ba Ph ¢6 lién quan dén phan tai san thé chap. Nay ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam yéu cau 6ng Pht va ba T tra sb tién vén gde 12 100.000d
(Mot tram nghin dong), thn 1ai tam tinh dén ngay 25 thang 02 nam 2020 la
138.309.854d, tra lam mot 1an khi an c6 hiu luc phap luat. Néu khong tra d€ nghi
xu ly tai san thé chap dé trd ng cho ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam.

Tai Ban 4n dan so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Pha B, tinh Tién Giang da ap dung Can ctr cac Diéu
147, 235 B0 luét T6 tung dan su; Can clr cac Diéu 129 Bo Luat dan sy nam 2015;
Cian ct Diéu 202, 203 Luat Pat dai nam 2013;Can ct Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Ph.

Budc 6ng P va ba H6 Ngoc T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Bui Thi Ph phan dat dién tich theo do dac thuc té 1.701
m? dét, thira s6 384 (tach ra tir s6 128), to ban do PT-C6, gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 00069, do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Pong (nay 1a huyén
Tan Phu D) cép cho ho ong P, ph?m dét co tir can:

+ Dong gidp: tinh 16 877B;

+ T4y giap: Phan dat do anh Duong Chi Th quan 1y, st dung;

+ Nam giap: Phan dat do ho 6ng P quan 1y st dung;
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+ Béc giap: tinh 16 877B.
(C6 so d6, ban vé kém theo)

Ba Bui Thi Ph dugc quyén lién hé vé6i co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat di v6i phan dat phan dat dién tich theo
do dac thuc té 1.701 m? dat, thira sb 384 (tach ra tir sb 128), to ban dd PT-C6, dat
toa lac ap Con Cdng, x4 Phl T, huyén Tan Phu D, tinh Tién Giang.

2/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon chi nhanh huyén Tan Pha D.

Budc 6ng P va ba H6 Ngoc T tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon chi nhanh huyén Tan Pht D sb tién von gbe 1a 100.000d (mot tram
nghin dong) va sb tién 1ai theo hop dong tin dung (13i tam tinh dén ngay 25 thang
8 nam 2020 la 138.316.399d (Mot tram ba mwoi tam triéu ba tram nam muwoi bay
nghin khéng tram chin mwoi ba dong).

Néu 6ng P va ba Ho Ngoc T khong tra thi xir 1y tai san thé chap 1a 1a quyén
sir dung dat thira 128, c6 dién tich 1a 23.869m?, t& ban d6 PT-C6, gidy chitng nhan
quyén str dung dat s6 00069, do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Pong cip ngay
06 thang 10 nam 1997 cho ho 6ng P dé can trir no (khdng tinh phan dién tich da
budc éng P va ba Ho Ngoc T chuyén nhwong cho ba Bui Thi Ph).

3/ Pinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Duong Vin S vé viéc yéu cau ba Ho
Ngoc T va dng P tra lai s6 tién 14 269.100.000d (Hai tram sdu muoi chin triéu mot
tram nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 08/9/2020, bi don P, H6 Ngoc T ¢6 don khang cdo véi ndi dung yéu
cau Toa phic tham xem xét dé stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don va tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ma cac bén da ky vao ngdy 26/6/2017 v4i nguyén don 13 ba Bui Thi
Ph, sinh ndm 1963, dia chi: Ap Pht Hiru, xd Ph( T, huyén Tan Pha D, tinh Tién
Giang. S tién di nhan caa ba Ph 13 280.000.000 dong dong ¥ tré lai.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
van giit nguyén yéu cau khang c40. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét toan bd vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay luan cit bao
vé cho bi don: Viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén la
c6 phat sinh, co ky két hop dong bang gidy tay, giao nhan tién coc 20.000.000dong
sau d6 nhan thém 260.000.000d0ng va da giao dat. Viéc chuyén nhuong dit cua
hai bén nhu thé khong tuan thu qui dinh cua phap luét cu thé Diéu 501,502 va 503
ctia Bo luat dan sy thi giao dich chuyén nhuong dat phai lam hop dong cong chimg



chtng thuc va ding ky quyén sir dung dét theo khoan 3 Piéu 188 cua lut dat dai.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho dng Phu hién dang thé chip tai
ngan hang, anh Ph khong c6 quyén chuyén nhuong, vi pham khoan 8 Diéu 520
cua Bo luat dan su. Giéy tay chuyén nhuong thé hién 1.000m? nhung do dac thuc
té 1.701m?, s dién tich chénh léch rat 16n. Bé nghi hodi déng x€t XU tuyén giao
dich dan sy vo hiéu; Dat cép cho ho nhung anh Phi mang di chuyén nhuong la
khong dang, ban an so tham da ap dung Piéu 129 ctia BO luat dan su 14 sai, vi day
la giao dich trai phap luat, toa an so tham c6 sai lam trong ap dung phap luat; khi
mua dét thi nguyén don biét dat dang thé chip ngan hang va dit cip cho ho. Bé
nghi hoi déng xét XU can cir Diéu 308, 309 cua Bo luat to tung dan sy, sura toan
bd ban an theo hudng chip nhin toan bo khang céo ciia bi don, tuyén hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén, 6ng Phu, ba T phai tra lai
280.000.000d6ng, do 16i cua ca hai bén trong viéc chuyén nhuong.

Nguyén don trinh bay tranh luan: Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi
khong biét dat cap cho ho va khong biét thé chap cho ngan hang. Bai vi 6ng Phu
c6 mang mot to gidy quyén sir dung dat cho toi xem 1a cdp ca nhan 6ng Phu, sau
d6 lam thi tuc chuyén nhuong thi vg chong ong Phi méi noi rang to gidy dat cho
t61 xem chi dé cho toi tin va tra tién, thuc té gidy dat dang thé chap va dat cap cho
ho.

Y kién phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé t6
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung
quy dinh cta phép luat vé t6 tung dan su tai Toa 4n cap phuc thim. sau khi xét xur
so tham thi bi don khang céo trong thoi han luat dinh, phu hop phép luat nén dugc
xem Xét theo thu tuc phtic tham; V& noi dung vu an: Viéc chuyén nhuong dat cua
hai bén lam bang gidy tay, dd giao nhan dit va tra tién dugc cac bén thira nhan.
Péi vai bi don cho rang dat cap cho hd nhung khong co y kién ciia cac thanh vién
1a khong c6 co so vi ddy 1a dat cip cho ca nhan ong Phi. Doi véi thira dat sb 128
c6 dién tich 23.869m? dang thé chap cho ngan hang, dang no ngan hang s tién
138.316.399d0ng, viéc chuyén nhugng chi khoang 2.000m? khong dnh huong dén
tai san thé chap dam bao thanh toan no. Hon nita, sau khi xét xir so tham phia ngan
hang ciling khong khang cdo ban an. Cho nén cin ct Diéu 129 ciia Bo luat dan su
thi nguyén don da tra du tién, bi don da giao dat. D& nghi hoi dong xét xtt can ct
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

Qua nghién ctru toan bo céc tai liéu, chimg cir ¢o6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo cua bi don, 10i trinh bay cia cac duong su va két qua tranh
tung tai phién toa phuc tham, v kién phat biéu Luat su va cia dai dién Vién kiém
sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san” 1 c6 can ct, ding
phap luat. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an éng Duong Vin
S do ba Phan Thi U dai di¢n theo uy quyén cO van ban xin xét xur Véng mat, nén
hoi dong xét xir phiic tham xét xir vang miat ong S theo qui dinh tai khoan 2 Piéu
296 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé néi dung: Nguyén don trinh bay, ngay 14 thang 6 nim 2017 nguyén
don va bj don c6 thoa thudn 1am gidy tay chuyén nhuong mot phan dat voi dién
ghi 12 1.000 m?, tuy nhién cac bén khong c6 do dac thuc té nén ma chi xac dinh
ranh phﬁn dat chuyén nhuong, vi vay, khi do dac thuc té dién tich c6 chénh 1éch.
Vao ngay 26 thang 6 ndm 2017, thi ba Ph d3 tra du s6 tién 1a 280.000.000d (Hai
trdam tdm muroi triéu dong) cho 6ng P va ba HO Ngoc T. Trong hop ddng ciing ghi
1d “néu ai sai hop dong s& dén gap 3 1an”. Viéc chuyén nhugng nay c6 lam gidy
tay chuyén nhuong va c6 su chung kién ctia chinh quyén dia phuong 13 Uy ban
nhan dan xi xac nhan, cic bén di giao tién va nhan dat s dung. Sau d6, nguyén
don yéu cau bi don lam thu tuc sang tén chuyén quyén thi phat sinh tranh chap
v6i 1y do 6ng S c6 tranh chip vé sb tién bo ra dé chuyén nhuong dat. Bi don trinh
bay, ddng y lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét véi diéu kién ba Ph va
Ong S giai quyét xong viéc tranh chap thi s& sang tén chuyén quyén. Sau khi xét
xtr so tham, budc bi don phai sang tén chuyén quyén cho nguyén don phan dat
dién tich theo do dac thuc té 1.701 m? dat, thira s6 384 (tach ra tir s6 128), to ban
d6 PT-C6, dat toa lac 4p Con Cong, x3 Phil T, huyén Tan Phu B, tinh Tién Giang
thi bi don khang cdo ban an so thAm, yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Qua trinh khang céo, bi don nai ra rang phan dat cap cho ho 6ng P
va dat dang thé chap tai ngan hang nén khong c6 quyén chuyén nhuong, viéc sang
nhuong khong tudn tha theo qui dinh cua phap luat nén vé hiéu. Riéng dbi véi
Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam c6 dai dién 1a Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thén chi nhanh Tan Pha P ¢6 yéu cau doc 1ap, toa
an so tham da xét xu, budc ong P va ba HO6 Ngoc T phai tra sb tién
138.316.399d6ng. Sau khi xét xtr so tham thi Pai dién ngén hang, bi don khong
c6 khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi d6i véi yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

[3] Xét khang cdo ctia bj don yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitta nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir thay rang, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don that sy phat sinh.
Van dé nay duoc hai bén dwong sy thira nhan, viéc chuyén nhuong lap bang gidy
tay co xac nhan cua chinh quyén dia phuong (Uy ban nhan dan x3), nguyén don
da giao du so tién chuyén nhuong 280.000.000d6ng, bi don di giao ranh dat cu
thé cho nguyén don tiép nhan canh tac sir dung dat, khi tranh chap do dac thyc té
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1a 1.701m? tai thira dat s6 384 (tach ra tir s6 128), to ban d6 PT-C6, dit toa lac 4p
Con Céng, xa Phu T, huyén Tan Phu B, tinh Tién Giang, day la su ki¢n khong
phai chimg chiing minh theo qui dinh tai Diéu 92 cta Bo luat td tung dan su. Qua
trinh khang c4o, bi don c6 khai nai 1a dat cAp cho ho, dang thé chap tai Ngan hang
nén khong c6 quyén chuyén nhugng va dé nghi Toa an phuc tham tuyén hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay, can ct tai liéu thu thap co trong
hd so vu an thé hién, trong qua trinh giai quyét tai phién toa so tham thi bi don
chi nai 1y do cho rang do dng S c6 tranh chap, néu 6ng S va ba Ph théa thuan hozc
giai quyét xong thi s& thuc hién viéc sang tén chuyén quyén str dung dat theo qui
dinh. Tai phién toa so tham thi dai dién cua ong S da rut yéu cau doc 1ap thi bi
don lai nai ra cac Iy do nhu da néu trén trong qua trinh khang céo. Tai liéu thu
thap co trong hd so da thé hién, tai bién ban hoa giai co s& ngay 12/6/2019 (Bt
luc 04) 6ng Pha da trinh bay “... do gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt cia téi
trong Ngdn hang nén téi chiea thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
ba Ph dugc ... éng P tir hém nay dén ngay 19/6/2019 vo chéong téi ciing ba Ph
lién hé véi ngdn hang dé thire hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat..” .
tai to tu khai ghi ngay 11/7/2019 (but luc 18,19) chi T ciing trinh bay “.. Anh S iy
quyén lai cho anh hai ciia anh S ngdn khéng cho qua b nén téi khéng thé qua bé
dwoc, khi ndo khéng tranh chdp t6i sé qua bo cho chi Ph , vi anh S da giri tién vé
chong tién dat cho t6i va cé gidy giti tién cho chi Ph . Téi khéng néi ngén chi Ph.
Néu khéng cé tranh chdp t6i sé qua bo cho chi Ph, trude dé anh S la chong chi
Ph ¢6 t6i nha t6i dén mua bdn dat, gio anh S chong chi ngan khdng cho toi qua
bé, toi khong thuc hién dwoc”. Tai bién ban hoa giai ngay 08/7/2019 (but luc )
27) chi T ciing trinh bay “... Néu 6ng S va ba Ph khong tranh chap thi ong, Ba (T,
Phtl ) s& tra no ngan hang dé thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng S va ba
Ph” . Ngay 07/5/2018 vo chong anh Pht chi T ciing dd yéu cau Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Tan Phii D do dac thira dat s6 384 (tach ra tir thira
128) (bat luc s6 73) dé thuc hién viéc sang tén chuyén quyén cho ba Ph. Trong
qua trinh khang céo phtic tham bi don khai nai 1 dat cap cho ho 6ng P va cung
cap gidy xac nhan ho khau ciia 6ng Phu tai ap Gidng Kién, xa Phii Long, huyén
Binh Pai, tinh Bén Tre. Van dé nay Toa an phuc thim cé thu thap ching cir dé
lam 3, tai vin ban s6 124/VPDKDD- TTLT ngay 15/01/2021 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Tién Giang “..Qua kiém tra hé so dwoc ban giao va dang huu
giit tai Vin phong , Vin phong cung cdp hé so cap gidy chitng nhdn quyén sie
dung ddt do Uy ban nhén déan huyén Go Céng Déng cdp cho P la ban pho to va
dwoc déng dau treo ciia Vin phong dang ky dat dai..”. Pinh kém cong vin nay 13
don ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi tén 1a “P; Thudng tra
tai: Con Cong — Phi T —GCH-TG”, phi hop v6i xac nhan cia Truong ap Con
Cong va cong An x& Phli T,huyén Go Cong Pong (nay la huyén Tan Phu D). Cho
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nén, cé co so xac dinh phan dat thira s6 128, dién tich 23.869m? 14 cap cho ong P
& 4p Con Céng xi Pha T, chtr khong phai cap cho ho Ong P & 4p Gidng Kién, x4
Phi Long, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre. Ngoai ra, tai gidy dé nghi vay vén ngan
hang (But luc 135) thi 6ng Phu ciing khai thanh vién ddng s& hiru tai san 1a HO
Ngoc T (Vo) ngoai ra khéng con thanh vién nao khac. Tai bién ban phién toa so
tham (bat luc 221) thi Ba T cling trinh bay thoi diém cap dat “chi ¢é mét minh
ong P trong h¢”. Xét ndi dung ban an so tham da can ct Diéu 129 cua Bo luat
dan su dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Bui Thi
Ph véi ong P ciing vo Hd Ngoc T 13 ¢6 can cir dung phép luat. Boi 18, hai bén giao
dich ¢ vi pham vé mit hinh thirc nhung d3 giao du sb tién 280.000.000d6ng va
d3 nhan dit canh tac. Riéng dbi voi toan bo thira dat 128 thé chap vay vén tai ngan
hang nhung tong dién tich thé chap 1a 23.869m?, s6 tién vay khong 16n. Tai phién
tda so tham va phuc tham thi phia ngan hang cling khong cé ¥ kién vé viéc tranh
chéap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don. Sau
khi toa an so thAm xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi dai dién Ngan hang ciing khong khang cdo. Do do, xét yéu cau khang céo cua
bi don 1a khong co6 co s dé chap nhan. Hoi dong xet xur giit nguyén ban an so
tham theo qui dinh tai khéan 1 Diéu 308 cuia Bo luat to tung dan su.

[4]Xét 1o dé nghi ctia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don
khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr phuc tham nén khong duoc
chap nhan.

[5]Xét 101 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 1a phu hop véi
nhan dinh ctua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[6]Ddi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan Hang Nong nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam v6i ong P va ba Hd Ngoc T, Toa &n so thim di xét xir budc ong
Phi, ba T phai tra sb tién 138.416.399déng (100.000d6ng tién von va
138.316.399d0ng tién 14i). Sau khi xét xtr so tham cac duong su khong khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi ddi voi yéu cau doc 1ap nay. Tuy nhién, toa an
so tham khong vién dan Diéu luat ap dung 1a c6 thiéu sot, dong thoi khong quyét
dinh nghia vu cham tra 1a thiéu sot. Toa an cap phuc tham can bo sung ddy du va
tda 4n so tham can rat kinh nghiém.

[7] Vé an phi phtic thAm: Do khong chap nhan khang cdo ctia bi don, nén bi
don phai chiu an phi dan su phtc tham theo qui dinh, duoc khau trir vao s tién
tam (mg an phi phtc thAm da ndp xem nhu thi hanh xong an phi dan sy phuc thAm.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin ci khoan 1 Diéu 308, khoan 2 Diéu 296, Diéu 148 cta Bo luat t6 tung
dan su;

Can ct Diéu 129, DBiéu 463, Diéu 466 Bo luat dan su; Diéu 202,Diéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1/ Khéng chap nhan yéu ga‘iu khang céo cua ba H6 Ngoc T va 6ng P, gii
nguyén ban an dan sy so tham so 58/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 cua Toa an nhan
dan huyén Tan Pht D, tinh Tién Giang,

2/ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Ph.

_Budc ong P va ba Hb Ngoc T tiép‘tuc thue hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Bui Thi Ph phan dat dién tich theo do dac thyc té 1.701
m? dat, thira s6 384 (tach ra tir s6 128), to ban d6 PT-C6, gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 00069, do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Doéng (nay la huyén
Tan Phu D) cap cho hd 6ng P, phan dat co6 tr can:

+ Dong giap: tinh 16 877B;

+ Tay giap: Phan dat do anh Duong Chi Th quan 1y, str dung;
+ Nam giap: Phan dat do ho 6ng P quéan 1y str dung;

+ Béc giap: tinh 16 877B.

(C6 so do, ban vé kém theo)

Ba Bui Thi Ph duoc quyén lién h¢ voi co quan co thAm quyén dé lam tha tuc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat d6i voi phan dat phan dat dién tich theo
do dac thuc té 1.701 m? dat, thira s6 384 (tach ra tir s6 128), to ban d6 PT-C6, dat
toa lac a ap Con Cong, xa Pha T, huyén Tan Pha D, tinh Tién Giang.

~ 3/ Chép nhan toan bg yéu ciu khoi kién cia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon chi nhanh huyén Tan Phu D.

Budc 6ng P va ba H6 Ngoc T tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon chi nhanh huyén Tan Phu D s6 tién von gbc 1a 100.000d (mot trdam
nghin dong) va sb tién 1ai theo hop dong tin dung (13i tam tinh dén ngay 25 thang
8 nam 2020 1a 138.316.399d (Mot tram ba muoi tam triéu ba tram mwoi sau ngan
ba tram chin muwoi chin dong).

- Ong P va ba HO Ngoc T phai tiép tuc tra 13i cta so tién no gbc chua thanh
toan theo Hop dong tin dung ma hai bén da ky két tinh tir ngay 26/8/2020 cho dén
khi dng Pha, ba T tra xong no.

Néu 6 ong P va ba Hd Ngoc T khong tra thi xir 1y tai san thé chép 1a 1a quyén
sur dung dat thira 128, co dién tich 1a 23. 869m?, to ban d6 PT-C6, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00069, do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Pong cap ngay
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06 thang 10 nam 1997 cho ho 6ng P dé can trir ng (khdng tinh phan dién tich da
budc éng P va ba Ho Ngoc T chuyén nhwong cho ba Bui Thi Ph).

4/ Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Vian S vé viéc yéu cau ba HO
Ngoc T va dng P tra lai s6 tién 14 269.100.000d (Hai tram sau mwoi chin triéu mot
tram nghin dong).

5/ V& &n phi:

- Ong P va ba H6 Ngoc T phai chiu 7.220.819 ddng an phi dan sy so tham.
Ong P, ba HO Ngoc T mdi nguoi phai chiu 300.000d0ng an phi dan su phuc tham,
dugc khau trir vao sb tién 300.000d6ng tam tmg an phi do 6ng Phti ndp theo bién
lai thu s6 49507 ngay 08/9/2020 va 300.000d6ng tam tng an phi phiic tham do ba
T ndp theo bién lai thu s6 49508 ngay 08/9/2020, ca hai bién lai déu cua Chi cuc
thi hanh an huyén Tan Phu B, tinh Tién Giang xem nhu 6ng Phu, ba T thi hanh
xong an phi dan su phuc tham.

- Hoan lai cho ba Bui Thi Ph 6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam (g
an phi da ndp theo bién lai s6 49156 ngay 20 thang 6 nam 2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Phu D.

- Hoan lai cho 6ng Duong Vian S 0 tién 7.000.000d (Bay triéu dong) tam
ung an phi da ndp theo bién lai s6 49235 ngay 04 thang 10 nam 2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu D.

- Hoan lai Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Chi
nhanh Tan Pha D) so tién 3.458.000d (Ba triéu bon tram ndm muoi tam nghin
dong) tam tmg an phi theo bién lai s 49383 ngay 21 thang 4 nam 2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tan Phu D.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an .
Tuyén &n cong khai lac 14 gio ngay 22 thang 4 nam 2021.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan cap cao tal TP. HCM THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND huyén Tan Phu b;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu b;
- Cac duong suy;

- Luu hd so, 4n vin.

Tran Vin Pat
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