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Véi Héi dong xét xut so tham gom cé:

- Thdm phdn Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh

- Cdc Hoi thdm nhan dan: 1. Ong Nghiém Xudn Cuong
2. Ba Ngo6 Thi Chi
- Thu ky toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Xudn Phuong

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Yén Phong tham gia phién toa: Ba Ngé Phuwong

Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 18/6/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
m& phién toa cong khai dé xét xir so thdm vu 4n dan su thu ly s6 53/TLST-DS, ngay
28/12/2017 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s0 12/2018/QDST-DS, ngay 23/4/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Hoang Duy H, sinh nam 1984 - C6 mat
Bi don: C)ng Hoang B4 T, sinh nam 1955 - C6 mat
Cung tra tai: Thon P, xa D, huyén Y, tinh Bic Ninh

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Hoang B4 K, sinh nim 1976 (con trai éng T - Gy quyén cho ong T)

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960 (Vo 6ng T - oty quyén cho ong T)

3. Ong Vuong Vin B, sinh nim 1960 - C6 mit
Cung tru tai: Thon P, xa D, huyén Y, tinh Béc Ninh

4. Ba Vuong Thi T, sinh ndm 1958 - Xin xét xu Véng mat
Tra tai: Thon T, x4 T, huyén Y, tinh Bac Ninh

5. Ba Vuong Thi D, sinh nam 1940 - Xin xét x{r vang mat
6. Ba Vuong Thi N, sinh ndm 1960 - C6 mat

Cung tra tai: Thon P, xa T, huyén V, tinh Bic Giang



NOI DUNG VU AN

Nguyén don - Anh H trinh bay: V& ngudn gdc dién tich dat 33,5m’ (theo két qua
tham dinh 14 31,6m’ ) anh doi 6ng T phai tra lai la mot phan cua thira dat tai P, xa , huyén
Y. Thira d4t c6 ngudn goc ctia cu Hoang Thi D, sinh nam 1925 di chét 2003 (Cu P 1a ba
ngoai ctia anh); Cu D sinh duoc cac con 13 Vuong Thi B, me anh 1a Vuong Thi C (chét
nam 2003), Vuong Thi T va Vuong Thi N. Nam 2016 céc chi em ctia me anh lam thu tuc
cho anh toan bo dét va tai san trén dit. Anh di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat (s6 do) vao ngay 20/4/2016, dién tich ding bang véi dién tich dung tén ba ngoai 1a
359m”. Khi cho thi thira dit dd c6 tudng bao quanh, dién tich dat ma anh doi 6ng T nam
ngodi birc tudng phia Nam cua thira dat co chiéu dai khoang 20m, chiéu rong khoang
1,58m. Sau khi dugc cip s6 do vai ngay thi anh tién hanh do lai thira dét thi thiy thiéu
31,6m’, dién tich dat nay hién dang gin lién vao dat 16i di cua ong T.

~ Nay anh yéu céq ong T phai tra anh 31,6m” dat chay doc canh phia Nam cua thua
dat, giap 101 di thira dat cia ong T. D€ nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Ngoai ndi dung trén anh H khong trinh bay hay yéu cau gi khac.

Bi don - Ong T trinh bay: Dién tich dit ma anh H khoi kién yéu cau 6ng phai tra c6
nguén géc la mot phﬁn ctia thira dét tai thon P, xa D mang tén cu Hoang Thi D, sinh nam
1925 (cu P 1a con gai trong ho ciia ong). Nam 2003 cu D chét. Cu D sinh dugc 04 ngudi
con géi, khong co con trai. Khi cu D chét do khong c6 ngudi 1am dai dién cho gia dinh va
lo 1am ma chay cho cu nén céc con cua cu D d3 thong nhat lam vin ban giao quyén thtra
ké tai san cua cu D cho 6ng Vuong Van D (6ng D goi cu D la thim rudt, goi chong cub
l1a chu rudt). Ong b dugc quyen so hitu va su dung toan bd tai san gin lién voi quyén st
dung thira dat, dong thoi c6 trach nhiém 1am ma cu D, cung gid tét cac cu. Bién ban giao
quyén thira ké c6 day du chir ky cua cac con cu B, nguoi lam chimg va duoc chinh quyén
dia phwong chtng thuc. Sau khi duge giao quyén vao nim 2003, ngay 03/8/2015, ng D
c6 thoa thuan voi 6ng nhu sau: Do 6ng co6 thira dat lién ké o phia trong dat cta cu D, c6
16i di gidp ranh dét o ong D nén ong D va 6ng thoa thuan hoan d6i (chuyén nhugng cho
ong mot phan dat dé mo rong 16i di) dudi hinh thtrc: Giao cho 6ng xay dung buc tuong
dé bao vé tai san va thira dat ma ong B duoc giao c6 chiéu dai 20m, gié tri birc tuong xay
1a khoang 11.000.000d va tra thém 7.000.000d tién mat. Tong cong 18.000.000d. Ong D
cit tra 6ng phan dat chay doc theo birc tuong xay c6 chiéu rong khoang 1,65m (tham dinh
1a 1,58m) nhép vao 16i di cua thira dat cua ong. Tong dién tich anh D tra éng khoang
33m’ (thdm dinh 1a 31,6m). Viéc hoan d6i da tién hanh xong, 6ng da xay tuong, dd bé
tong 16i di va tra tién, ong D da giao dat cung luc x4y birc tudng vao nim 2015, giita 6ng
va 6ng D dén nay khong ai c6 tranh chip gi.

Nay anh H tranh chip yéu cau ong phai tra lai dién tich dat ong da nhan chuyén
nhuong tir ong D, 6ng khong dong y. Pé nghi Toa an giai quyét theo phap lut.

Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan:



1. Cac ba Vuong Thi D, Vuong Thi N va Vuong Thi T cung trinh bay: Di¢n tich dat
cac duong su dang tranh chip c6 ngudn gdc 1a mot phan cia thira dat tai thon P, xa D
mang tén me cac ba 1a cu Hoang Thi B, sinh nam 1925. Nam 2003 cu D chét. Cy P sinh
dugc 04 nguoi con gai, khong co con trai. Trudce khi chét cu P va cac con di thong nhat
giao quyén thira ké tai san cho éng Vuong Vin b (6ng P goi cu D 1a thim rudt, goi chong
cu D la chi rudt). Ong P c6 trach nhiém lo 1dm ma va dai dién cho gia dinh khi tang gia
va cung g1 sau nay. Sau khi me céc ba chét, cac ba di 1am van ban ban giao ngay tai san
va quyén sur dung thira dat cho ong D quan ly su dung. Hién trang thura dat khi giao:
Khéng c6 tudng bao quanh, trén dat co 01 nha tranh vach dat. Bén thang 11/2016 thi cac
ba da dat van dé voi 6ng D dé xin lai quyén st dung dat dé cac ba tu thd cing vi mdi khi
cing gid, ong P khong moi ddy du cac ba. Khi nhan lai tai san thi canh giap ranh dudng
di cia ong T d3 co birc tudng bao quanh, sau khi tim hiéu thi duoc biét khi quan 1y sir
dung, 6ng P da chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ong T lam 16i di. Sau khi nhan
lai tai san, cac ba da trd cho 6ng P cong tho cang 1a 60.000.0004, déng thot lam thu tuc
chuyen nhuong thira dat cho anh Hoang Duy H, anh H da duoc cap gidy ching nhan
quyén su dung thura dat co dién tich dung bang dién tich ma me cac ba da dugc cap so do
gdm ca dién tich dat ong B da chuyén nhuong cho 6ng T. Nay anh H khai kién yéu cau
ong T phai tra lai dién tich dat o ong b da chuyén nhuong, cac ba nhét tri v6i yéu cau cua
anh H. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luit.

2.Ba Nguyen Thi B trinh bay: Dién tich dt anh H yéu cau ong T (chong ba tra lai)
co nguon gbc thudc mot phan thira dét tai thon P, xa D 1a ctia cu Hoang Thi D, sinh nim
1925, chét nam 2003. Cu D sinh duoc 04 nguoi con gai, khong ¢o con trai. Khi cu B chét
khong c6 ngudi lo 1am ma va dai dién cho gia dinh nén cac con cta cu D da théng nhit
lam van ban giao quyén thira ké tai san cua cu D cho dng Vuong Van D la chau goi cu B
1a thim rudt. Ong P duoc quyén so hitu va sir dung toan bg tai san va quyen su dung thira
dat va c6 trach nhiém 1am ma cu P va gid tét cac cu. Bién ban giao quyén thira ké c6 day
da chit ky cta cac con cu B, nguoi lam ching va dugc chinh quyén dia phuong chiing
thuc. Sau khi duoc giao quyén vao nam 2003, anh P ¢6 thoa thudn voi chong ba hoan dbi
(chuyén nhuwong mdt phan dién tich dat giap ranh 16i di ctia nha ba). Ong T co trach
nhiém xay btc tuong giap 16i di va tra thém mot khoan tién cho ong . Tong gia tri
chuyén nhuong 1a 18.000.000d. Viéc chuyén nhuong d3 tién hanh xong, vo chong ba di
xay tudng va tra tién, 6ng D d3 giao dét cung luc xay birc tudng vao nim 2015, giita vo
chdng ba va 6ng D dén nay khong ai c6 tranh chip gi.

Nay anh H yéu cau chbng ba phai tra lai dién tich dat lam 16i di d3 nhan chuyén
nhuong tu anh D, ba khong dong y. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Ba uy
quyén cho éng T dai dién tham gia t6 tung tai Toa an. Quyét dinh cta 6ng T 13 quyét dinh
cua ba.

Ngoai noi dung ba di trinh bay trén, ba khong yéu cau hay trinh bay gi khéc.

3. Anh Hoang Ba K trinh bay: Di¢n tich dat ma anh H tranh chap véi bd anh c6
ngudn gdc thudc mot thude tai thon P, xa D cua cu Hoang Thi B, sinh nam 1925, chét
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nam 2003. Cu D sinh dugc 04 nguoi con gai, khong c6 con trai. Do khong c6 con trai nén
trude khi chét, cu B va cac con da lam gidy giao quyén thira ké dat va tai san trén dat cho
ong D, éng B co trach nhiém lo 1am ma va dai dién cho gia dinh ciing nhu cing gid sau
nay.

Sau khi dugc giao quyén vao nim 2003 thi anh D c6 thoa thudn voi bd anh nhu sau:
Do bb me anh c6 thira dét lién ké & phia trong dat ctia cu D, c6 16i di hep nén ong D va bd
me anh thoa thuan hoan d6i giao cho bd anh xay dung birc tuong dé bao vé tai san va
thira dit ma ong D duoc giao c¢6 chibu dai 20m gia tri thanh tién tai thoi diém xay 1a
khoang 11.000.0004d va tra thém 7.000.000d tién mit. Téng cong 18.000.000d. Ong P cit
tra cho bd anh phan dat chay doc theo birc tudng xay cd chiéu rong khoang 1,65m nhap
vao 16i di cia thira dat ciia bo anh. Tong dién tich ong D tra gia dinh anh khoang 33m’.
Viéc chuyén nhugng di tién hanh xong, bd anh di giao cho anh xdy dung birc tudng,
ngoai ra bd anh con tra thém cho anh B 7.000.000d tién mat. Viéc chuyén nhuong, xay
dung tuong da 1am xong vao ngay 30/8/2015. Giira anh va 6ng P ¢ 1am bién ban dé lam
can cir. Anh khéng dinh viéc chuyén nhuong la do bd anh va ong D, anh chi 1a nguoi lam
nhimg cong viéc do bd anh nhd giup. Dién tich dat bd anh nhan chuyén nhuong cia éng
P b6 anh dang quan 1y sir dung.

Nay anh H tranh chap yéu cau bd anh phai tra lai dién tich dat bd anh da nhén
chuyen nhuong tir 6ng D, anh dé nghi Toa an giai quyét theo ‘phap luat. Anh uy quyen
cho bd anh 1a ong T dai dién tham gia td tung tai Toa an. Quyét dinh ctia ong T 1a quyét
dinh cua anh.

Tai phien toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, budc ong T phai tra lai anh
31,6m” dit (theo s6 liéu tham dinh) chay doc theo canh phia Nam cua thira dat, giap 16i di
nha ong T. Nguyén don ciling thtra nhan vi¢c nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra nguyén don voi cac di, cac gia va nguoi thua ké quyén t6 tung cua cu b ma khong
kiém tra lai dién tich thuc té tai thoi diém nhan chuyen nhugng dé dén khi duoc cap gidy
moi kiém tra lai 1a thiéu sot giira cac bén. Thoi diém cac di, cac gia anh dat van dé lay lai
thura dat 1a thang 11/2015 chir khong phai thang 11/2016. Khi lam thu tuc chuyen nhuong
quyén st dung dét thi cac di, gia anh dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh
lam thu tuc.

Bi don dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyen clia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
co lién quan (ba B, anh K) khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vi cho rang quyén
st dung 31 ,6m” dat, ong da nhén chuyen nhuong hop phap tur 6ng D. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, 6ng da xem gidy t& (gidy ban giao quyén thira ké c6 x4c nhan va chit ky
clia cac con cu Bt, ong D déng thué va quan 1y trén thuc té) thi 6ng D 1a nguoi quan 1y va
st dung hop phap.

Ba N c6 mit tai phién toa ciing dong ¥ yéu cau khoi kién ctia anh H va khai: tai thoi
diém lay lai dat tir ong D 1a thang 11/2015 cht khong phai thang 1/2016 nhu da khai
trudc day.



Ong P trinh bay: Khi nhan ban giao quyén sir dung dat, ong dugc giao ban chinh
glay ching nhan quyén str dung dat. Pén thang 11 khong rd nam 2015 hay 2016 thi ong
ddng ¥ cho cac con cta cu D 13y lai dat va giao tra gidy ching nhan quyén su dung dat
lac do da c6 burc turong xay. Viée ong chuyen nhuong mot phan nho dién tich dat cho ong
T la ding vi thoi diém d6 6 ong co toan quyén d6i voi thira dat. Khi giao lai, 6ng khong noi
da chuyen mot phan thira dit ma chi bao dit con nhu vay, tra lai cac em.

Két thic phan tranh luan, dai dién vién ki€ém sdt tham gia phién toa da phat biéu vé
viéc chap hanh phap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su da co ban
thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V€ huéng giai quyét vu an, dé
nghi: Can cit vao cdc Diéu 98, 99, 100, 203 Luat dat dai 2013; Cac Diéu 256, 699, 702
BLDS nim 2005; Diéu 26, 143 Bo luat t6 tung dan su; Dé nghi xir: Bac yéu cau khai kién
cua anh Hoang Duy H.

NHAN DINH CUA TOA AN

Cin ¢t vao céc tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so da duoc tham tra tai phién toa va cin
ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta ki€ém sdt vién tai phién tda, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

Dién tich dat 31,6m” thudc mot phan thira dat mang tén ca nhan o6ng Hoang Duy H
tai thon P, xa D, huyén Y, Bic Ninh. Thira dit c6 ngudn gdc cua cu Hoang Thi D, sinh
niam 1925, da chét thang 6/2003 (Cu P 13 ba ngoai cua anh H); Cu D sinh duoc cac con 1a
Vuong Thi B, Vuong Thi C (chét thang 12/2003), Vuong Thi T, Vuong Thi N va Vuong
Thi L (chét thang 02/1996). Do cu P khong c6 con trai nén trude khi chét, cu b cung véi
cac con lam thu tuc giao trach nhiém lo tang ma, cung gid cho ong Vuong Van D (chau
goi cu P 14 thim rudt, goi chong cu B 1a cha rudt), ddng thoi giao toan quyén quan 1y st
dung dién tich dat va tai san trén dat cho ong b. Ong D da nhén trach nhiém, nhén tai san
tir cac con cu P vao ngay 14/8/2003. Vi¢c ban giao cac bén 1ap thanh van ban, cé chir ky
clia cac con cu D, ngudi 1am chimg va duoc chinh quyén xac nhan.

Qua trinh quan 1y st dung, vao ngay 03/8/2015, 6ng P da hoan d6i (chuyén nhuong)
mdt phan dién tich dat c6 chiéu rong 1,58m, chiéu dai 20m thudc canh phia Nam cua
thira dat giap 16i di cta thira dat ctia 6ng T cho ong T. Ong T d tra cho 6ng P 7.000.000d
va xy mot buc tuong dé bao vé dat cia ong D, ddng thdi lam ranh gidi gitra 161 di cua
gia dinh 6ng T véi ong D, tri gia khoang 11.000.000d. Toéng gia tri chuyén nhuong 1a
18.000.000d. Viéc chuyén nhuong cac bén c6 1am thanh van ban va dugc chinh quyén
dia phuong xac nhan.

Ngay 27/01/2016 cac con va nguoi thura ké thé vi ctia cu D di 1am hop dong chuyen
nhuong quyen st dung thira dat cho anh Hoang Duy H. Hop ddng chuyen nhuong di 1dy
s6 liéu vé dién tich duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho cu vao
nam 2000 1a 359m’. Pén ngay 20/4/2016, anh H duoc sang tén chuyén chu va dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ca nhan anh H.



Theo cac con cua cu D va anh Hoang Duy H ciing nhu 6ng D thi vao thang 11/2016
cac ba co dat van dé xin nhan lai quyén str dung dat tir ong b, dong thoi trd ong D mdt
khoan tién tho cing tir ndm 2003 dén khi giao lai dat. Ong B dong ¥ ban giao lai tai san
va nhan s tién.

Tai thoi diém anh H nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thi thira dat da khong
con nguyén ven nhu ban dau (6ng D dd chuyén nhuong cho 6ng T mot phan dién tich dat
trong thoi gian 6ng D quéan 1y va st dung hop phap thira dat). Tai phién toa, anh H ciing
thtra nhan khi nhén chuyén nhuong, cac bén khong do v& va kiém tra lai dién tich dat trén
thue t&. Mt khac, theo nhu tai liéu thu thap duoc thi ong D la nguoi quan ly, st dung va
dong thué quyen stt dung dat dén hét naim 2016. Nhu vay, viéc xac lap quyen s dung
toan bo thira dat ciia anh H 1am cin ctr dé anh H doi lai quyén sir dung mot phan thira dat
tir 6ng T 1a khong tuan thi ding quy dinh ciia phap luat nén khong lam phét sinh quyén
va nghia vu ctia anh theo luat dat dai nam 2013.

Déi véi cac giao dich: Viéc cac con ciia cu P giao quyén thira ké di san va ban giao
dat cho ong P. Sau d6 ong P chuyén nhuong mét phan dién tich dat cho 6ng T; Tiép
theo, cac con ciia cu P va ngudi thira ké thé vi ciia cy D 1am thu tuc chuyén nhugng cho
anh H déu chua dam bao ding quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, dén nay nhimg nguoi
c6 lién quan dén cac giao dich nay khong c6 ai co tranh chép va yéu cau gi, nén HDXX
khong xem xét giai quyét.

V& yéu cau cua dai dién VKS dé nghi xac minh thu thap thém chimg cr: Toa 4n da
xac minh lam r6 cu Hoang Thi B, Vuong Thi D, Hoang Thi D 1a m@t nguoi Vé: tén chinh
xac 1a Hoang Thi D. Ong D la nguoi quan ly va su dung thira dat va ndp tién thué su
dung dat tr nam 2003 dén hét ndm 2016.

Tir phan tich va nhan dinh trén, xét thiy yéu cau khoi kién ctia anh H 1a khong co
can cu nén khong dugc chap nhan.

Vé an phi, I¢ phi: Budc anh H phai chiu an phi DSST d6i v6i yéu cau cua minh
khong duogc chap nhan trén gid tri téi san tranh chap c6 gid ngach la 31,6m* x
757.000d/m” = 23.921.000d va chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cit vao cdc Diéu 98, 99, 100, 203 Luat dat dai 2013; Cac Diéu 256, 699, 702
BLDS nam 2005; Diéu 26, 143 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va lé phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau ctua anh Hoang Duy H khoi kién yéu cau budc ong
Hoang Ba T tra lai 31,6m” dat lién ké canh phia Nam thira d4t mang tén ong Hoang Duy
H, sinh ndm 1984, dja chi thuong tra: thon P, xi D, huyén Y, tinh Bic Ninh.



Vé 4n phi: Bugc anh Hoang Duy H phai chiu én 1.196.000d tiél} an phi DSST. Xac
nhén anh H da ndp 1.072.000d tién tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 AA/2017/0003650
ngay 26/12/2017. Bugc anh H phai ndp tiép 124.0004.

~ V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Anh ty nguyén chju 5.000.000d tién chi phi
tham dinh, dinh gié tai sdn. Xac nhan anh H da nop du va chi hét so tién.
Buong su ¢6 mat co quyén quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc téng dat ban an hodc niém yét.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh. Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén

- Thi hanh 4n

- PBuong su

- Luu ho so, VP.



