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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Minh Tién

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Pham B4 Lan

Ba L& Thi Thuy Phuong

- Thar ky phién toa: Ong Lé Thanh Tan- Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.
A - Dai dién Vién kg'?;m sat nhan dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ong V6 Van Quyén- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa dn nhén dan tinh Quang Ngai xét
xu so tham cong khai vu 4n thu ly s6 37/2019/TLST-DS ngay 25 thang 01 ndm
2019, v€ vige: “Tranh chap ve dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 79/2020/QbXXST-DS ngay 19/6/2020,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngai.

Dia chi tru sé: Thon LT, xa BH, huyén BS, tinh Quang Ngai.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh K-Chu tich Hoi dong
thanh vién kiém Tong giam ddc.

2. Bi don: C)ng Tran Quang L, sinh nam 1971 va ba Pang Thi N, sinh nam
1975.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Pang Thi N 1a 6ng Tran Quang L
(Van ban uy quyén ngay 30/7/2020).

Dia chi: Doi 14, x6m T, thon TP, xa BM, huyén BS, tinh Quang Ngai.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh Quang
Ngai.

Dia chi try s6: S6 52 dudng HV, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.



Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Ting B-Phé Chu tich phu
trach Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 29/5/2018, cdc tai liéu cé tai hé so vu dn va tai
phién toa, 6ng Nguyen Thanh K la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don
Cong ty TNHH MTV Cao su Qudng Ngai trinh bay:

Nam 2003, Uy ban nhan dan tinh Quang Ngéi c6 chu truong bd sung quy
hoach dat trong cao su tai Cong vian s6 314/UB ngay 13/3/2003, tai diém 1:
“Pdng y vé chi truong cho bd sung quy hoach dat trong cao su Qudc doanh tai
tiéu khu 19 thuoc xa BM, huyén BS, tinh Quang Ngai nhu dé nghi cua S& Nong
nghiép va Phat trién ndng thén tai to trinh sé 8L/TTr-NN&PTNT ngay
24/01/2003”. Bén ngay 07/01/2006, Hoi dong Quan tri Tap doan Cong nghiép
cao su Viét Nam c6 quyét dinh s6 1411/QD-CSVN vé viéc phé duyét quy hoach
diéu chinh bo sung dién tich trong cao su Cong ty cao su Quang Ngéi (nay la
cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngéi), dién tich dat quy hoach b6 sung méi
la 1.158ha, trong d6 xa BM la 137ha.

Thoi diém nam 2002 Cong ty da lam viéc vai Pang uy, UBND x4 BM vé
chu trwong phat trién ciy cao su, sau d6 tién hanh van dong mot bo phan nhan
dan x4 BM dé giao dat trong cao su Qudc doanh, thoi diém nay ho dan thong nhat
giao cho Cdng ty trong cao su tai x& BM dugc 139ha. Ong Tran Quang L thong
nhét giao cho Cong ty 10.588m? tai bién ban ban giao dat thang 7/2020, sau do
Cong ty phdi hop véi dia phuong xa BM tién hanh kiém ké 1ap bién ban xac dinh
dién tich cay trdng theo bién ban ngay 18/7/2002 va dng L di nhan hd trg véi sb
tién 2.631.520 dong, dén thang 7/2002 6ng Tran Quang L dong y giao dat cho
Cong ty dé khai hoang tréng cao su.

Trong ndm 2002 Cong ty da trong xong cdy cao su, ngay 01/01/2003 Cong
ty ky hop dong giao khoan trong, cham soc va bao vé cay cao su thoi Ky kién
thiét co ban. Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2003 dén hét ngay
01/01/2010. Hop dong chi dé xac dinh hinh thac théa thuan giira cng ty véi ong
Tran Quang L vé nhan cong lao dong trong thoi ky kién thiét co ban. Pén nam
2009 do nguyén nhan bat kha khang 1a con bdo s6 9 tan pha lam hu hai vuon cay
cao su khong khac phuc dugc, nén Cong ty xin cap c6 tham quyén thanh 1y, cua
cat cay bi giy d6 thi hop dong nay khdng con giao dich (chua thanh 1y hop
ddng), trong giai doan tir nam 2002-2013 khdng c6 phat sinh tranh chap. Nam
2013, Cong ty tién hanh trdng tai canh cao su trén dién tich 9.455m? thi phét sinh
tranh chap giira 6ng L vai Cong ty.

Nam 2013, sau khi COng ty thanh 1y xong cdy cao su chua dao hé thi 6ng L
tu y cay xoi lan chiém dat, Cong ty di moi 1am viéc nhiéu lan, lac dau éng L
chap nhén la dét cia Cong ty va da thong nhat nhan tién cong cay xai trén dién
tich dat trong cao su vao ngay 04/02/2013 1a 2.018.720 dong, ong L ky gidy nhan
tién va cam két giao mat bang cho Cong ty trong cay cao su. Nhung vé sau 6ng L
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lai khéng chap nhan lan chiém dat cua Cong ty va tiép tuc trong cay keo, dén
ngay 08/8/2016 gitra can bo ky thuat Cong ty, dia chinh xa BM, dai dién Phong
Ping ky quyén st dung dat tinh Quang Ngai tién hanh do dac xac dinh hai vi tri
dat bi 1an chiém, tranh chip xac dinh: Téng dién tich dat tranh chép 1a 2.551m? +
6.904m* = 9.455m? thudc mot phan thira dat s6 1025, to ban d6 sé 40 xa BM va
dugc UBND tinh Quang Ngéi quyét dinh cho thué dat va cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat tai Quyét dinh sé 469/Qb-UBND ngay 07/10/2009 cia UBND
tinh Quang Ngii vé viéc cho thué dat va cap gidy chimg nhén quyen str dung dt cho
Cong ty TNHH MTV Cao su Quéang Ngii; Hop dong thué dat s 63/HDTD ngay
25/9/2012 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cho thué dat va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét cho Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii.
Hién nay Cong ty duoc UBND tinh Quang Ngii cap Gay chang nhan quyén sir
dung dat s6 AP 887182, s6 vao s6 T01424, cap ngay 07/10/20009.

Do do, Cong ty khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Tran Quang L,
ba PBang Thi N vé viéc yéu cau Toa an hily mot phan Quyét dinh sd 469/Qb-UBND
ngay 07/10/2009 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc cho thué dat va cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat cho Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii d6i
v6i dién tich dat 9.455m? thudc mot phﬁn thira dat sé 1025, to ban do sb 40, toa lac
tai xa BM, huyén BS, tinh Quang Ngéi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AP 887182, s6 vao so0 T01424 do UBND tinh Quang Ngai cap ngay
07/10/2009. Béng thoi, gitr nguyén yéu cau khoi kién v€ viéc budc Ong Tran
Quang L va ba Pang Thi N phai chit toan bd cay keo da trong dé tra lai cho Cong
ty cao su Quang Ngii dién tich 9.455m” dat thuoc mot phan thira dat s6 1025, to
ban d6 sb 40, toa lac tai Xd BM, huyén BS, tinh Quang Ngai ma ong L, ba N da
lan chiém.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh K thay d6i mot phan yéu cau khoi kién:
Budc 6ng Tran Quang L va ba Pang Thi N tra lai cho Cong ty TNHH MTV Cao
su Quang Ngii dién tich 9.483,1m? (dién tich do dac thuc t&) dit thudc thira dat
s6 1025, to ban d6 sb 40, toa lac tai X3 BM, huyén BS, tinh Quang Ngai ma 6ng
L, ba N da 1an chiém; dong thoi Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii dong y
tra cho vo chong 6ng L, ba N gid tri tién cay keo trén dat da thoa thuan gia va giao
toan bo s6 cdy keo cho Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii s hitu.

Trong don khéi kién yéu cdau phan té6 ngdy 12/9/2018, bdn tw khai ngay
30/7/12018, cac tai liéu c6 trong ho so va tai phién toa, bi don 6ng Tran Quang L
va la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Dang Thi N trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat 9.455m? thudc thira dat 1025, to ban dd sb 40, x&

BM, huyén BS I cua cha me vo 6ng khai pha. Nam 1992, cha, me vo dé lai dién
tich dt ndy cho vo, chong 6ng canh tac trong mi va bach dan. Nam 2002, lanh
dao Cong ty cao su Quang Ngéi cung voi UBND x8 BM van dong nhan dan gop
dat dé hop tac lam an, trong d6 c6 gia dinh 6ng. Nghe theo su van dong cua dia
phu’ong nén gia dinh ong ky hop dong voi Cong ty cao su dbi voi dién tich dat
nay vi Cong ty cao su noi viec trong cay cao su 1a nham xo6a déi, giam nghéo nén
gia dinh 6ng d6ng y hop tac vai Cong ty. Sau khi ky hop dong, Cong ty tra tién
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hoa mau trén dat chir khong dén bu dat va hira sau 7 nam sé& hop dong lai dé tinh
chia. Nam 2009 bao lam hu hai 50% sb cy cao su, s cdy cao su con lai cng ty
cit pha dé trong lai vao nam 2010 nhung do chidm s6c khong 6n dinh nén cay cao
su chét khoang 80% s cay, s6 cay con lai thi khdng phat trién nén Coéng ty bo
khong chim séc va b dit hoang. Pén nim 2013 gia dinh 6ng phat don va trong
keo v&i muc dich tang thém thu nhap.

cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngdi lam thu tuc dé dugc Uy ban
nhan dan tinh Quang Ngéi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi vai thia
dat ndi trén (trong d6 co dién tich 9.455m?) 1a khong ding vi khi thoa thuan ky
hop dong sau 7 nam (2003-2010) s& lam lai hgp dong ma Cong ty khong thyc
hién. Dién tich dt gia dinh 6 ong ky hop dong véi Cong ty 1a dé hop tac lam an, 18
ra, gia dinh ong ciing 1a mot ¢o phan cua Cong ty chir khdng phai 1a nguoi lam
thué, gia dinh ong ky cho thué dat va nhan cham soc cay cho Cong ty vay ma khi
cay Chét thi Cong ty lai thué nguoi khac dén trong dam lai va cham séc cay. Khi
cay chét thi Cong ty bo dat hoang, gia dinh 6ng tan dung dé trong cay keo ting
thém thu nhap thi Cong ty cho 1a gia dinh 6ng 1an chiém dat.

Vi vay, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV
Cao su Quang Ngdi va gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an hiy
mot phan Quyét dinh sb 469/Qb-UBND ngay 07/10/2009 cua UBND tinh Quang
Ngii vé viéc cho thué dat va cap Glay chimg nhan quyen su dung dat cho Cong ty
TNHH MTV Cao su Quang Ngéi d6i v6i dién tich dét 9.455m? thudc mot phan thira
dat s6 1025, to ban do s0 40, toa lac tai X8 BM, huyén BS, tinh Quang Ngi theo
Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AP 887182, s6 vao so T01424 do UBND
tinh Quang Ngai cap ngay 07/10/2009.

Tai céng vin sé 1593/UBND-NNTN ngay 04/4/2019 Chii tich Uy ban nhédn
dan tinh Quang Ngadi trinh bay:

Péi voi dién tich dat 167.774m” (trong d6 c6 9.455m” dat ong Tran Quang
L va ba Pang Thi N dang tranh chap) thudc thira dat s6 1025, to ban d6 so 40, toa
lac tai x4 BM, huyén BS, tinh Quang Ngéi di dugc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat tai Quyét dinh s6 469/QD-UBND ngay 07/10/2009 ciia UBND tinh
Quang Ngai nguyén la dat do UBND x& BM quén 1y, nhan dan trong vung tur lan
chiém trong keo va bach dan. Nam 2002, UBND x& BM va nhan dan thong nhat
giao lai dat cho Cong ty cao su Quang Ngai, Cong ty da kiém ké hd tro tai san trén
dat va san lap, cai tao trong cdy cao su. Tai thoi diém nam 2002, d6i véi dién tich
dat ma 6ng L canh tac, Cong tyda tién hanh kiém ké xac dinh dién tich, cay trong
trén dat dugc ong L thong nhét theo bién ban ngay 18/7/2002 va da nhan tién hd trg
v6i sb tién 2.631.520 dong, dong thoi ban giao dat cho Cong ty theo bién ban ban
giao thang 7/2002.

Ngay 11/01/2008, S& Tai nguyén va Moi truong p}léi hop voi UBND huyén
BS, UBND huyén ST va Cong ty cao su Quang Ngdi to chirc cude hop va thong

nhat giai quyét hd so cua Cong ty: Néu Cong ty sir dung dat trude ngay 01/7/2004
thi 14p thu tuc cho thué va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty cao
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su (khong phai lap thi tuc thu hoi dat); Néu Cong ty st dung dat sau ngay 01/7/2004
thi phai lap thu tuc thu hoi dét trude khi lap thi tuc cho Cong ty thué dat va cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dt. Chi thyc hién thu hoi tong thé cia UBND x4 (khong
thu hdi chi tiét timg thura).

Ngay 28/02/2008, UBND x& BM ¢ T& trinh s 04/TTr-UBND va UBND
huyén BS c¢6 Cong vin sd 359/UBND ngay 01/4/2008, xac nhan COng ty str dung
dat trude ngay 01/7/2004, st dung 6n dinh, ding muc dich, khong tranh chip, dé
nghi cho Cong ty thué dat va cap gidy chu’ng nhan quyén str dung dat déi voi dién
tich trong cao su tai X4 BM 1a 1.254.433n,

Ngay 15/12/2008, Van phong Pang ky quyén sir dung dat tinh (nay 1a Vian
phong Ping ky dat dai tinh) phéi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tién hanh kiém
tra, do dac xac dinh lai hién trang cu thé ting thira dat ¢é& nghi cho thué dat cua
Cong ty tai xa BM.

Trén co s& ndi dung to trinh cia UBND x&@ BM, cong van cia UBND
huyén BS va két qua kiém tra hién trang cua Van phong Pang ky quyén st dung
dat tinh; So Tai nguyén va Mai truong da trinh UBND tinh Quang Ngai ban hanh
quyét dinh cho don vi thué dat va cap giay chiang nhan déi véi phan dién tich
1.252.835m? dt trong cdy cao su tai x4 BM tai Quyét dinh 469/QD-UBND ngay
07/10/2009 (trong d6 c6 mdt phan dién tich dat ong L, ba N dang tranh chap). Tai
thoi diém cho thué dat va cap gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi Cong ty,
chinh quyén dia  phurong xac nhan nguyén 1a dat cia UBND x& BM quan 1y, Cong ty
da tién hanh kiém ké, hd tro tai san trén dat theo quy dinh, viéc sir dung dat trong
cdy cao su On dinh lién tuc tr nam 2002 va khong ¢6 tranh chap. Nhu vay, vé trinh
tir thu tuc cho thué dét va cdp gidy chimg nhan cho Cong ty 1a dung quy dinh cua
phap luat. bé ~nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bac yéu cau cua ong L, ba N
vé viéc yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 469/Qb-UBND ngay 07/10/2009 cua
UBND tinh Quang Ngii vé viéc cho thué dat va cip Gidy chung nhan quyén str
dung dat cho Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii dbi voi dién tich dat
9.455m? thudc mot phan thira dat sb 1025, to ban do sd 40, toa lac tai xa BM,
huyén BS, tinh Quang Ngii theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP
887182, s6 vao sd T01424 do UBND tinh Quang Ngai cap ngay 07/10/2009.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngdi tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Trong quéd trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Ho1 déng xét xu, thu ky déu thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat tb
tung dan su. Toa an da xac dinh quan hé tranh chap phu hop v6i quy dinh caa Bo
luat dan su. Viéc chap hanh phéap luat cua dwong su ding theo quy dinh cta phap
luat.

- Vé ndi dung: Nguon gbe dat tranh chap 1a do UBND x4 BM quan ly, cac
h¢ dan ty khai pha dé trong cdy 1y gd. UBND x4 va cac ho dan thong nhat giao
cho Cong ty trong cao su tai xa duoc 139ha, trong d6 c6 6ng Tran Quang L théng
nhit giao cho Cong ty 10.588m? tai Bién ban ban giao dat thang 7/2002 va c6 ky
vao bién ban. Ngay 18/7/2002, dai dién Cong ty, dai dién UBND xa BM, dai dién
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ho 6ng Tran Quang L tién hanh kiém ké lap Bién ban xac dinh dién tich, cay
trong trong vung quy hoach trong cao su nam 2002 va dng Tran Quang L da ky
nhan ho tro VG s6 tién 2.631.520 dong. Ngay 19/7/2002, 6ng L ky Pon nhan
khoéan (v/v trong, cham sdc va bao vé cdy cao su) dé chim séc va cam két tuan
thu ding quy trinh k¥ thuat cia Céng ty. Gitra Cong ty va dng L da théng nhat
cong cay xai trén dién tich dat trong cao su ngay 04/02/2013 1a 2.018.720 dong,
6ng L da ky gidy nhan tién va cam két giao mat bang cho Cong ty dé trdng cay
cao su.

Do d6, Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngai khoi kién yéu cau vo
chdong 6ng L, ba N phai thu don toan bo cay keo di trong dé tra lai cho Cong ty
dién tich 9.455m? dat thuoc mot phﬁn thira dat sd 1025, to ban dd sb 40, toa lac
tai x4 BM, huyén BS, tinh Quang Ngai ma 6ng L, ba N di 1an chiém 1a c6 can cu;
Vo chong 6ng L, ba N khoi kién yéu cau hiy mot phan Quyét dinh s6 469/QD-
UBND ngay 07/10/2009 cia UBND tinh Quang Ngii vé viéc cho thué dat va cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH MTV Cao su Quéng Ngii
d6i v6i dién tich dat 9.455m” thudc mot phan thira dit s6 1025, to ban dd sb 40, toa
lac tai x3 BM, huyén BS, tinh Quang Ngii theo Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat cap ngay 07/10/2009 1a khong c6 can ctr.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo phap lut cia nguyén don thay doi mot
phan yéu cau khoi kién: Budc vo chong dng L, ba N tra lai cho Cong ty dién tich
9.483,1m? (dién tich do dac thuc t&) dat thudc thura dat s6 1025, to ban d6 sb 40,
toa lac tai X3 BM, huyén BS, tinh Quang Ngai ma 6ng L, ba N da lan chiém;
d6ng thoi Cong ty dong ¥ tra cho vo chong 6ng L, ba N gia tri tién cay keo trén dat
da thoa thuan gia va giao toan bd sb cay keo cho Cong ty sd hiru. Viée thay ddi yéu
cau khai kién ctia nguyén don 13 hoan toan tuw nguyén, khong vuot qué pham vi
khéi kién ban dau.

Tur nhitng dan chang trén, dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau
khoi kién caa Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngai vé viéc budc vo chong
6ng L, ba N tra lai dién tich dat 9.483,1m*; ghi nhan y kién cua Cong ty tra cho
vo chong 6ng L, ba N gia tri tién cay keo trén dat da thoa thuan gia va giao toan bo
s6 cay keo cho Cong ty s& hitu; tuy@n bi don chiu chi phi té tung, an phi theo quy
dinh va tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Tai Diéu 34 Bo luat TS tung dan su nim 2015 quy dinh thim quyén cia
Toa an ddi voi quyét dinh ca biét cua co quan, t6 chirc nhu sau: “1. Khi giai
quyét vu viéc dan sy, Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat cua
co quan, tO chirc, ngudi co thim quyén xdm pham quyén, loi ich hop phap cua
duong sy trong vu viéc dan sy ma Toa an cd nhiém vu giai quyét...3. Khi xem
x€ét huy quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Toa 4n phai dua co quan, to
chirc hodc ngudi c6 tham quyén di ban hanh quyét dinh tham gia té tung véi tu
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cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Co quan, t6 chuc, nguoi co tham
quyen da ban hanh quyét dinh phai tham gia t6 tung va trinh bay ¥ kién cta minh
vé quyét dinh cé biét bi Toa 4n xem xét huy”.

Nhu vay, viéc xem xét dé huy quyét dinh ca biét khong phu thude vao yéu
cau cua duong su va khong phai quan hé tranh chip theo Diéu 26 Bo luat td tung
dan sy nim 2015. Do dé, quan hé tranh chip trong vu an nay, Hoi dong xét xir
xéac dinh lai 1a: “Tranh chdp vé dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”,

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cong ty Cao su Quang Ngai truc thugc Tap doan cong nghiép Cao su
Viét Nam, ngay 04/5/2010 dugc chuyén thanh Cong ty TNHH MTV Cao su
Quang Ngéi (Céng ty).

Pé phét trién trong cly cao su theo chu truong cua tinh Quang Ngii ciing
nhu cua Tap doan cong nghiép Cao su Viét Nam. Nam 2002, Cong ty da lam viéc
véi cac huyén ST, BS dé co dat trong cay cao su. Cu thé, Cong ty da lam viéc véi
Pang uy, UBND x& BM, huyén BS vé trong cay cao su. Sau khi thong nhat véi
x4 thi Cong ty lam viéc véi cac ho dan vé thi tuc giao dat cho Cong ty, trong d6
c6 dng Tran Quang L. C4c tai liéu thé hién viéc giao dat nhu sau:

+ Ngay 18/7/2002, dai dién Cong ty, dai dicn UBND xa BM, dai dién ho
6ng Tran Quang L lap Bién ban xac dinh dién tich, cay trong trong vung quy
hoach trong cao su nam 2002, dién tich ho 6ng L st dung 1a 10.588m?°.

+ Bién ban ban giao dat thang 7/2002 (khdng ghi ngay), 6ng Tran Quang L
ban giao di¢n tich dat a4 kiém ké 10.588m?* cho Cong ty va 6ng Tran Quang L da
nhan hd tro véi s6 tién 2.631.520 dong.

_*+ Don xin nhan khoan (v/v trong, cham séc va bao vé cdy cao su) cua 6ng
Tran Quang L ngay 19/7/2002 gui UBND x& BM va Cong ty.

+ Ngay 01/01/2003 Céng ty ky hop dong giao khoan trong, chim soc va
bao vé cdy cao su thoi ky kién thiét co ban véi ho 6ng Tran Quang L, dién tich
giao khoan 1a 1,31 ha. Hop dong c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2003 dén hét ngay
01/01/2010.

Pén nam 2009, do anh hudng ciia con bao s6 09 lam hu hai gan hét dién
tich trong cay cao su cia Cong ty trong do c6 phan dat 6ng Tran Quang L nhan
khoéan, nén Cong ty tién hanh don, cua cay bi gay d6, con lai mot sé it nhung
khong c6 hi¢u qua nén dén ngay két thiic hop dong thi hai bén khong thanh ly
hop dong, Cong ty ciing chua trong lai cao su trén dat. Nam 2013, Cong ty tién
hanh trong lai cao su thi thoi diém nay do dat bo khong nén vo chong ong L cai
tao dat, cay x4i dé trong mi. Ngay 04/02/2013, Cong ty lap Bién ban thanh toan
vé6i 6ng Tran Quang L, xac dinh 6ng L da cay x4i 12.617m? dat (trong d6 dat cua
6ng L 1a 8.543m* Ding C 1.461m?*; Hoang Cong H 2.613m?) thugc thua dat sd
1025, to ban dd sé 40 x& BM, sé tién cong cay x6i 1a 2.018.720d. Clng ngay
04/02/2013, Cong ty d4 lap phiéu chi sb tién 2.018.7204d va 6ng L da viét, ky vao
gidy nhan tién mat cung ngay. Tuy nhién, sau khi nhan so tién trén nhung vo
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chéng dng Tran Quang L khéng giao tra dat cho Cong ty dé tréng cao su ma tién
hanh trong cay keo, dan dén tranh chap vé dét véi Cong ty. Dién tich dat tranh
chap (do Cong ty do) tai 02 vi tri la 2. 551m’ + 6.904m° = 9.455m?, nam trong
thira dat s6 1025, to ban d6 sb 40 x& BM, duoc UBND tinh Quang Ngal cap glay
ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty ngay 07/10/2009. Theo do dac ngay
16/5/2019 cua Cong ty co phan do dac nha dit Cao Phu T-chi nhanh Quang Ngai
thi di¢n tich vo chdng 6ng Tran Quang L, ba Bing Th1 N dang quan ly trong keo
gom 02 vi tri, vi tri thir nhat cé dién tich 2.932,4m? vi tri tha hai c6 dién tich
6.550,7m?, téng dién tich 1a 9.483,1m?.

[2.2] Viéc cho thué dit va cip gidy chung nhan quyén st dung dat cua
UBND tinh Quang Ngéi cho Cdng ty nhu sau:

- Nam 2003, UBND tinh Quang Ngéi ¢ cha truong bd sung quy hoach dat
trong cao su, tai diém 1 ciia Cong vin s6 314/UB ngay 13/3/2003 caa UBND tinh
Quang Ngai ghi: “Béng Y vé chi truong cho bé sung quy hoach dat trong cao su
Quoc doanh tgi tiéu khu 19 thugc xa BM, huyén BS, tinh Qudng Ngdi nhw dé nghj
cua So Nong nghiép va Phat trién nong thon tai to trinh s¢ 8L/TTr-NN va PTNT
ngdy 24/01/2003”.

- Ngay 07/01/2006, Hoi dong Quan tri Tap doan Cong nghiép cao su Viét
Nam c6 quyét dinh s6 1411/QD-CSVN vé viéc phé duyét quy hoach diéu chinh
b6 sung dién tich trong cao su Cong ty cao su Quang Ngdi, dién tich dat quy
hoach bd sung méi 1a 1.158ha, trong d6 xa BM, huyén BS la 137ha.

- Ngay 11/01/2008, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngai to chic
cudc hop vaéi dai dién UBND cac huyén ST, Binh Son.

- Ngay 07/10/2009, UBND tinh Quang Ngai ban hanh Quyét dinh s6
469/QD-UBND vé viéc cho thué dat va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngai.

- Ngay 07/10/2009, UBND tinh Quang Ngi cap Giay ching nhan quyeén st
dung dat s AP 887182, s6 vao s6 T01424 thira dat s6 1025, to ban db sb 40, dién
tich 167.774m* dat trdng cdy cdng nghiép lau nam (trong cay cao su) thudc xa
BM, huyén BS cho Cong ty.

- Ngay 25/9/2012, UBND tinh va Céng ty ky Hop dong thué dat s6 63/HDTD
(uy quyén cho S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Ngii k), ndi dung UBND
tinh Quang Ngii cho Cong ty thué 1.252.835m” dt tai x4 BM, huyén BS d trong
cay cong nghiép lau nam.

Xét vé quy trinh, thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat va cho thué
dat cia UBND tinh Quang Ngii cho Cong ty 1a dam bao theo quy dinh tai cac Piéu
7,9,35,37,38,51,75, 111 cta Luat dt dai nam 2003.

[2.3] Ong Tran Quang L khai: Ngudn gdc dién tich dat 9.455m? (do dac lai
12 9.483,1m?) thudc thira dat 1025, t& ban do sé 40, x4 BM, huyén BS la cua cha
me Vo 6ng khai pha. Nam 1992 cha me vo dé lai dién tich dat nay cho vg chong
6ng canh tac trong mi va bach dan. Tuy nhién, 10i khai cua 6ng khdng cé chang
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ca chang minh. Tai To trinh s6 04/TTr-UBND ngay 28/02/2008 cua UBND xa
BM Vé viéc dé nghi cho Cong ty Cao su Quang Ngai dugc thué dat va cap giay
chirng nhan quyen st dung dat, vé& ngudn gbc sir dung dat To trinh ghi: “Nguyén
truréc day 1a dat do chinh quyén dia phurong quan ly, nhan dan trong viing tu
xam lan trong cac logi cay Keo, Bach dgan. Nam 2002, theo chu trwang cua nha
nuéc, duoc sy thong nhat cizia UBND x& BM, nhan dan trong ving tw nguyén
giao cho CoOng ty cao su Quang Ngal kiem ké hd tro tai san trén dat theo quy
dinh va duwa vao tréong cdy cao su...”

M3t khéac, ndam 2013 sau khi dng L tu y cay x&i lan, chiém dt, trong qua
trinh hoa giai, dng L d4 chap nhan 1a dat caa Cong ty va da théng nhat nhan tién
cong cay x&i trén dién tich dat tréng cao su vao ngay 04/02/2013 sé tién la
2.018.720 d@dng, 6ng L ky gidy nhan tién va cam két giao mat bang cho Céng ty
trong cay cao su (But luc 02, 03, 04).

Tai phién toa ong Tran Quang L khong thira nhan cac chix ky la cua ong
trong cac tai liu gom:

+ Bién ban xac dinh dién tich, cay trong trong viing quy hoach tréng cao su
nam 2002 ngay 18/7/2002.

+ Bién ban ban giao dat thang 7/2002 (khdng ghi ngay).

+ Pon xin nhan khoan (v/v trong, cham soc va bao vé ciy cao su) ngay
19/7/2002 gui UBND xa BM va Cong ty.

~ + Hop dong giao khoan trong, cham soc va bao vé cy cao su thoi ky kién
thiét co ban ngay 01/01/2003.

Ong Tran Quang L thdng nhat nging phién toa dé dng yéu cau giam dinh
chir ky Lé trong cac tai liéu trén. Tuy nhién, sau khi ngung phién toa ong L
khong yéu cau giam dinh vi ly do 6ng khéng c6 tién tam tng dé tién hanh giam
dinh, 6ng d& nghi Toa &n tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

Xét, cac tai liéu trén chi 1a cac chung cu ciing cac ching cir khac dé danh
gi4 toan bo vu an, nén viéc khdng gidm dinh cac chung ca trén co6 phai chir ky
cua 6ng Tran Quang L khong, ciing khong anh hudng dén viéc giai quyét vy an.
Ngoai ra, c4c tai liéu: Bién ban xac dinh dién tich, cay trong trong vung quy
hoach tréng cao su nam 2002 ngay 18/7/2002; Bién ban ban giao dat thang
7/2002 (khong ghi ngay); Pon xin nhan khoan (v/v trong, cham soc va bao vé cay
cao su) ngay 19/7/2002 giri UBND x& BM va Cong ty, ghi chir 16t tén 6ng L la
Quan (c6 stra chira), thi tai phién toa dai dién Cong ty khai 1a do phat am tiéng
dia phuong, nén nguoi viét da viét khdng chinh xac chir 16t tén ong L (ding chir
16t phai Ia Quang). Trong Bién ban xac dinh dién tich, cay trong trong vung quy
hoach trong cao su nam 2002 ngay 18/7/2002 va Bién ban ban giao dat thang
712002 (khdng ghi ngay) ghi s liéu dién tich 1a 10.588 nhu:ng khéng ghl la m?,
hodc héc ta...tiép sau. Tai phién Toa 6ng L va Coéng ty xac dinh la m°. Trong
Bién ban thanh toan tién cong cay xéi trén dién tich dat trong cdy cao su ngay
04/02/2013 tai phan cudi cua Bién ban ghi: “Ong Nguyén M thong nhdt nhdn
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tien...” thi tai phién Toa, dai di¢n Cong ty khai la sir dung nham Bién ban dénh
may trudc cta 6ng Nguyen M sir dung cho ngudi nhan tién la 6ng Tran Quang L.

[2.4] Xét, bi don vo chdng dng Tran Quang L, ba Ding Thi N khai ngudn gbc
dat ctia cha me ba N nhung khong c6 cin cir chimg minh. UBND x3 BM xac dinh
dat do cac ho tréng cay cao su do chinh quyén dia phuong quan 1y, trong d6 c6 phan
dat cua vo chong ong Tran Quang L, ba Pang Thi N giao cho Cong ty. Viéc cho
thué dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND tinh Quang Ngai cho
Cong ty phu hop voi Luat dat dai nam 2003. Do d6, nhap nhan yéu cau khai kién
cua Cong ty, budc vo chong ong Tran Quang L, ba ‘bang Thi N phai tra lai cho
Cong ty quyen str dung dat tai hai vi tri, V1 tri thir nhat co dién tich 2.932 Am? (ky
hidu A), vi tri thi hai c6 dién 6.550,7m* (ky hiéu B), tong dién tich hai vi trf 1a
9.483,1m? thudc thira dat s6 1025, to ban do s6 40, x4 BM, huyén BS (6 so db vi tri
tra dat kém theo ban an).

Vé tai san trén dat, hién nay trén hai vi tri dat tranh chap bi don dang trong
keo tir thang 11/2019 (s keo trong trudc d6 da khai thac thang 10/2019). Tai Bién
ban thoa thuan gia ngay 26/5/2020, cac bén théng nhat s6 keo ciia bi don trong
khoang 07 thang c6 sb cdy la 3.782 ciy trén dién tich 9.455m’ (dién tich theo don
khoi kién ctia nguyén don) va co gia tri 1a 90.768.0004d. Tai phién toa nguyén don
yéu cau doi lai dién tich theo do dac ciia Cong ty c¢6 phan do dac nha dat Cao Phd
T-Chi nhanh Quang Ngai dién tich 1a 9.483,1m? (chénh léch 28,1m?) nhung céc
bén van thdng nhét sé cay nhu trén. Tai don khoi Kién nguyén don yéu cau bi don
phai dbn chat cay tra lai dit cho nguyén don, nhung tai phién tod nguyén don
chap nhan tra lai s tién cay cho bi don va nhan so hitu s6 cay keo bi don da
trong trén 02 vi tri dat tranh chip. Viéc thay ddi noi dung khai kién nay Ia tu
nguyén, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xur chap
nhan. Sb cay keo cua bi don dang trong tuyén giao cho Cong ty dugc so hitu,
Cong ty tu nguyén tra cho vo chong 6ng Tran Quang L, ba Pang Thi N s6 tién gia
tr1 cay keo 1a 90.786.000d.

[2.5] Nhu phan [2.2] nhan dinh, viéc UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quyét
dinh s6 469/QD-UBND ngay 07/10/2009 vé viéc cho thué dat va cap Gidy chung
nhan quyén stir dung dat d6i voi Cong ty Cao su Quang Ngdi dién tich 1.252. 835m”
tai xa BM va thu tuc cap glay ching nhan quyen str dung dat doi v6i dién tich dat
167.774m? thudc thira dat sb 1025, to ban dd sd 40, xa BM, huyén BS theo Gidy
chirng nhan quyén str dung dat sé AP 887182, sb vao s6 T01424 do UBND tinh
Quang Ngai cap ngay 07/10/2009 1a dlng theo cé4c quy dinh cua Luat dat dai nam
2003, nén Hoi dong xét xir khong xem xét dé huy.

[2.6] V¢ chi phi t6 tung: Gom chi phi do dac 1a 10.000.000d; chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 2.500.000d, tong cong 1a 12.500.000d. Do chip nhan don
khoi kién ctia nguyén don nén cin ct Didu 158 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
thi bi don phai chiu s6 tién nay. Sb tién nay nguyén don da ndp xong, nén budc
vo chong 6ng Tran Quang L, ba Pang Thi N phai tra lai cho Cong ty s tién 13
12.500.0004.
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[2.7] V& 4n phi dan su so thim: Do chap nhan don khdi kién ctia nguyén
don nén bi don phai chiu an phi dan su so tham, can ¢t khoan 2 DPiéu 26, Diéu 27
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi thi bi don phai chiu an phi 300.000d. Hoan tra cho nguyén don sb
tién tam Ung an phi dan sy so thim dd nop 1a 300.0004.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phu hop
v61 nhan dinh trén nén duogc chap nhan.

- Cac bén dugc quyén khang cao theo luat dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Diéu 158 Bo luat td tung dan su 2015;
Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; cac Piéu 7, 9, 35, 37, 38, 51, 75, 111 Luat dat
dai nim 2003; khoan 7 Piéu 166 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, DPiéu
27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la Cong ty TNHH MTV
Cao su Quang Ngii, tuyén budc vo chong ong Tran Quang L, ba Dang Thi N phai
tra lai cho Cong ty quyén sir dung dat tai hai vi tri, Vl tri thir nhat €0 dién tich
2.932,4m* (ky hiéu A) vi tri thr hai c6 dién 6.550, ;7m? (ky hiéu B), tong di¢n tich
hai vi tri 14 9.483,1m” 13 mot phan thudc thira dat sb 1025, to ban do s0 40, x4 BM,
huyén BS, tinh Quang Ngai duogc UBND tinh Quang Ngii cap gidy ching nhan
ngay 07/10/2009 dién tich 167.774m’ cho Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii
(c6 so dd vi tri tra dat kém theo ban an).

2. Trén 02 vi tri dat trén c6 ciy keo ctia vo chong dng Tran Quang L, ba Pang
Thi N tréng tir thang 11/2019. Ghi nhan sy tu nguyén caa Cong ty TNHH MTV
Cao su Quang Ngii tra cho vo chong Ong Tran Quang L, b bang Thi N gid tri tién
cay keo 1a 90.786.000d, giao toan bd sb cay keo trén 02 vi tri dat trén cho Cong ty
TNHH MTV Cao su Quang Ngai s¢ hitu.

3. V& chi phi t6 tung: Gém chi chi do dac va chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 12.500.000d vo chong dng Tran Quang L, ba Pang Thi N phai chiu. Sé tién
nay Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngai da nop xong, nén budc vo chong
6ng Tran Quang L, ba Pang Thi N phai tra 12.500.000d cho Cong ty TNHH MTV
Cao su Quang Ngai.

4. Vé an phi dan sy so tham: Vg chong 6ng Tran Quang L, ba Pang Thi N
phai chiu an phi 300.000d4. Cong ty TNHH MTV Cao su Quang Ngai khong phai
chiu an phi. Hoan tra cho Coéng ty TNHH MTV Cao su Quang Ngii sd tién tam
mg 4n phi dan su so thadm da ndp 300.000d, theo Bién lai thu tién tam ¢mg an phi
s6 0002333 ngay 25/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BS, tinh
Quang Ngai (6ng Lé Van T ndp).

11



5. Ké tir ngdy bén dugc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa duoc quyen khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an S0 tham. Nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa dugc quyén khang co ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: A N : ” <
- Cac duong sur TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Ngéi;
- Luu VT, ho so vu an.

(ba ky)

V& Minh Tién
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Noi nhan:

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;
- Cac duong su;

- Luu: HO so; Toa Dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Vo Minh Tién
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