TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 02/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 01 - 2023

V/vtranh chap quyén sir dung
dat; boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng vé tai san bj xam hai;
Hop dong cam cb quyén sir
dung dat; Tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong chang vo hiéu; hay Gidy
chiing nhan Quyén sir dung dat
va hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Cao Minh L&

Céac Tham phan: Ong Tran Minh Hai;

Ong Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh

AG.
- Dgi diégn Vign Kiém sat nhan dan tinh AG: Ong Pham Truong San -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05, 06 than 01 nérp 2023 tai Toa an nhan dan tinh AG
xét xu phuc tham cdng khai vu an thu ly so: 97/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 6
ndm 2022 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat; boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng vé tai san bi xam hai; Hop ddéng cam cb quyén st dung dat; Tranh chap lién

quan dén yéu cag tuyén bo‘van ban cdng ching vo hiéu; huy Gidy ching nhan
Quyen str dung dat va hop dong tin dung”.

Do ban &n dan su so tham s6 164/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 ndm 2021
cua Toa an nhéan dan thanh pho LX, tinh AG bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6: 103/2022/QD-PT ngay
20 thang 6 ndm 2022 va Quyet dinh hoan phién toa so: 197/2022/Qb-PT ngay 19
thang 7 nam 2022 va Thong bao ma lai phién toa so: 73/2022/TB-TA ngay 03
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Hitu Ng, sinh ndm 1971; Ving mat
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1.2. Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1970, VVang mat
Cung noi cu tra: S6 50/4B, khém Trung H1, phuong My Thi, thanh phd
LX, tinh AG

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Théi B, sinh nim 1971, noi
cu tra: Ap Hoa L4, thi tran A Ch, huyén Chau T1, tinh AG - 1a ngudi dai dién theo
ty quyén (Gidy uy quyén sé 483/GUQ, Quyén sb 02/2021TP/CC-SCC/GDSK,
ngay 06/7/2021 cia Vin phong cong chung Lé Hung L va Gidy uy quyén sb
488/GUQ, Quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay 16/8/2021 ctia Vin phong
cong chang LX); C6 mat

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cta nguyén don: Luat su Tran Tien
Vinh, la luat su cua Van phong Luat su Tién V thuoc Poan Luat su tinh AG Co

-

mat
2. Bi don:
2.1. Ong Duong Phudéc S, sinh ndam 1970; C6 mat
2.2. Ba Khuu Ngoc D, sinh nam 1970; Cé mat

Cung noi cu tri: S6 219, khom Pong Th B, phuong My Th, thanh phd LX,
tinh AG

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.3. Ong Mai Thai S, sinh nim 1960; C6 mit

Noi cu tra: S6 134/58, khém Thl A, phuong My Th, thanh phé LX, tinh
AG.

3.4. Ba Nguyén Thi Ng1, sinh nim 1963; Vang mit

Noi cu tra: S6 134/58, khém Théi An A, phuong My Th, thanh phd LX,
tinh AG;

Pai dién hop phap cua ba Ngl1: Ong Tran Minh Ch, sinh ndm 1965. Noi cu
trd: S6 37/20, khom Dbong Th, phuong My Th, thanh phd LX, tinh AG. La nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 326; Quyén s 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/5/2020 ctia Phong cong ching s6 01 tinh AG); C6 mat

3.5. Ba b6 Thi B1, sinh nim 1956; C6 mat
Noi cu trii: Ap Vinh L, xa Vinh Kh, huyén Thoai S, tinh AG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa Ba B1: Luat su Nguyén Trong
B1, I luat su cua Van phong Luat su Phan Thi V thugc Poan Luat su tinh AG.
Vang mat

Noi cu trt : S6 93/3, khém Pong Th4 2, phuong My Ph, thanh phd LX, tinh
AG.

3.6. Ong Pham Hong Th3, sinh ndm 1958; Vang mat
Noi cu tra: S6 46/4, khdm My Q, phudong My Q, thanh phé LX, tinh AG.
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Dia chi tam trd: Ap Vinh Kh, x4 Vinh Ch, huyén Thoai S, tinh AG.

Dai dién hop phap cta 6ng Pham Thai B: Ba Pham Thi S2, sinh nam 1952.
Noi cu tra: S6 33/5, khém Trung Th, phuong My Th2, thanh phd LX, tinh AG. La
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén sé 301; Quyén sb 01TP/CC-
SCC/HBGD ngay 29/3/2021 cta Van phong céng chung Huynh Minh H5); Co
mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa 6ng pham Hong Th3: Luat su
Phan Thi V, la luat su ciia Van phong Luét su Phan Thi V thudc Poan Luat su tinh
AG. C6 mat

Noi cu tri: 4C3 KDC Binh Diic 1, phuong Binh B, thanh phé LX, tinh AG.
3.7. Uy ban nhan déan thanh phé LX, tinh AG.

Dia chi: S0 99, duong Nguyén Thai Hoc ndi dai, khém Tay Kh 2, phuong
M§ H4, thanh pho LX, tinh AG.

Dai dién hgp phéap caa UBND thanh phé LX: Ba bang Thi Hoa R - 1a nguoi
dai dién theo phéap luat (Chu tich); Cé don xin vang mat

3.8. Quy tin dung nhén dan My Th.

Dia chi: S0 2814, duong Tran Hung D, khom Dong Th, phuong M§ Th,
thanh pho LX, tinh AG.

Dai di¢n theo phap luat cua Quy tin dung nhan dan My Th: Ong D6 Vi T3
(Chu tich Hoi dong quan tri);

Pai dién hop phap cia Quy tin dung nhan dan M§ Th: Ong Nguyén Long H
- Phé Giam déc Quy tln dung nhan dan MJ Th - 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Vian ban uy quyén sé 67/QTD.MT ngay 01/9/2020 caa Chu tich Hbi ddng quan
tri); C6 mat

4. Nguoi khéng cdo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hong
Th3 va ba b6 Thi B1.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la ong Nguyén Hizu Ng va ba Nguyén Thi Mai H; qué trinh
gidi quyét vy an va tqi phién toa, 6ng Th3 la nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 11/01/2016, tai Van phong coéng chung Hoang G, vo chdng 6ng
Nguyén Hitu Ng va Nguyén Thi Mai H ¢6 cing vo cH 6ng Mai Thai S va ba
Nguyén Thi Ngl XaC lap Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dét s6 cong
chung: 110, Quyen s6: 01.TP/CC-SCC/HPGD (goi tat 1a Hop dong s6 110 ngay
11/01/2016) dé nhan chuyen nhuong cua 6ng S, ba Ngl quyén st dung dat 2L
theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 CC731517, s6 vao s6 CH05948 do Uy ban nhan déan thanh phé LX,
tinh AG cép cho dng S, ba Ngl dung tén ngay 30/12/2015 (goi tat 13 Gidy chimng
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nhan s6 CH05948 ngay 30/12/2015) c6 dién tich 6.036 m®, thudc thira dit s6 78,
to ban dd s6 84, tai phuong My Thl, thanh phd LX, tinh AG. Sau khi hoan tat
cac thu tuc sang tén thi ngay 14/01/2016, 6ng Ng, ba H duoc dung tén tai phan
chinh 1y bién dong trén trang 03 cta Gidy ching nhan s6 CH05948 néu trén (goi
tat 1a Gidy ching nhan sé6 CH05948 ngay 14/01/2016). Riéng dat thi 6ng S, ba
Ng1 hen cubi mua vy khi thu hoach xong s& ban giao.

Do nhu cau vé von dé 1am dn mua ban la va san xuit néng nghiép nén
ngay 02/02/2016 dng Ng, ba H da thé chap Gidy ching nhén s6 CH05948 ngay
14/01/2016 tai Quy tin dung nhén dan MJ Th dé dam bao cho khoan Vay
200.000.000 ddng theo Hop dong tin dung (loai cho vay ngin han),
22.M16/HDTD.

Khoang thang 03/2016, 1a thoi diém bét dau xudng gidng canh tic vu mua
Heé thu nam 2016 nén 6ng Ng, ba H lién hé véi 6ng S, ba Ng1 yéu cau giao dat dé
canh tac; luc biy gid, 6ng Ng, ba H theo su chi dan cua 6ng S, ba Ng1 da dén tai
vi tri dat dé nhan thi bt ngd bi vo ¢H 6ng Duong Phudc S va ba Khuu Ngoc D
(12 ngudi dang canh tac) ding ra ngin can véi Iy do phan dat nay di nhan cd cia
ong Pham Hong Th3 dé canh tac tir nim 2008.

Nhan théy viéc nhan chuyén nhugng dat tir 6ng S, ba Ng1 da thuc hién déy
da cac quyén va nghia vy theo quy dinh cia phap luat nhu: Xac lap hop dong
chuyén nhuong c6 cong chimg, ching thyuc; ndp day du ho so chuyén quyén sur
dung dat cling nhu cac khoan thué, 18 phi va da duoc UBND thanh phd LX cap
Gidy chimg nhan s6 CH05948 ngay 14/01/2016 nén hanh vi khong giao dat cua
6ng S, ba D da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua minh. Vi vay, ong
Ng, ba H ¢6 don khoi kién ngoai vige yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ong S, ba D
phéi ¢6 nghia vu giao quyén st dung dat 2L theo Glay ching nhan s6 CH05948
ngay 14/01/2016 c6 dién tich 1a 6. 036m? , thudc thira dat s6 78, t& ban do sb 84, tai
phuong My Théi, thanh phé LX, tinh AG thi con budc 6ng S, ba D phai c¢6 nghia
vu lién d6i boi thudng thiét hai do bi mat thu nhap vé hoa loi cho ng Ng, ba H vi
khong duogc canh tac dat trong nhitng nim qua véi s6 tién 1a 96.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thong
nhat v6i Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2021 ciia Toa an nhan dan
thanh phé LX va Két qua do dac ciia Ban trich do hién trang khu dat ngay
07/5/2021 cua Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh LX (goi tat 1a Ban trich do
hién trang ngay 07/5/2021) thé hién phan dét tranh chap dang do 6ng S, ba Dlém
quan ly, su dung co dién tich do dac thuc té 12 6.014, 2m , trong do phan dat nam
ngoai Gidy ching nhan sO CHO05948 ngay 14/01/2016 gom Phan dat thuoc Gidy
chtng nhan s6 CH02816 cép cho dng Nguyén Van T va ba Pham Thi S2 thé hién
tai cac diém 5-13-18 c6 dién tich 1a 13,6m2 va ph?m dat thude Giéy chimg nhan )
CS10860 cap cho 6ng Nguyén Anh H6 va ba Tran Thi Minh H7 thé hién tai cac
diém 1-2-19-20 c6 dién tich 4,3m’.

Déi véi yéu gﬁu khoi kién doc lap cia Quy tin dung nhan dan My Th thi
ong Ng, ba H cho rang do khong nhan dugc dat canh tac nén qua trinh vay von da
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bi mét thu nh@p, tir d6 khong du kha nang Th3 toan 1ai va Von theo hop dong da
ky két. Nay thong nhat véi sd no ma Quy tin dung yéu cau von gbc va lai phat
sinh theo Hop déng tin dung sd 22. M16/HDTD tam tinh dén ngay 16/11/2021
tong cong la 403.390.000 dong, trong do von goc 1a 200.000.000 dong va lai phat
sinh 13 203.390.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don c6 yéu cau nhu sau:

- V& yéu cau budc giao dat:

Rut lai m@t phﬁn yéu ca:iu khéi kién d(‘)ir vol phﬁn dat cg') téng dién tich
39,7m?, bao gdm: Phan dat thi€u hon so voi Gidy chimg nhan s6 CH05948 ngay
14/01/2016 la 21,8m?; phan dét thudc Gidy ching nhan s6 CH02816 cap cho ong
Nguyén Vian T Va‘} ba Pham Thi S2 thé hién ’tai cac diém’5-13-18 co dién~tich la
13,6m* va phan dat thugc Gidy chimg nhan s6 CS10860 cap cho dng Nguyen Anh
H6 va ba Tran Thi Minh H7 thé hién tai cac diém 1-2-19-20 c6 dién tich 4,3m?.

Tiép tuc yéu cau 6ng Duong Phude S va ba Khuu Ngoc D 1a nhitng nguoi
truc tiép quan 1y, st dung dat phai c6 nghia vu giao lai cho 6ng Ng, ba H phan dat
2L con lai theo Ban trich do hién trang ngay 07/5/2021 c6 tong dién tich thuc té 1a
5.996,3m’ thé hi¢n tai cac diém 5-13-18-20-19-3 thugc thira dat s6 78, t& ban dd s6
84, tai phuong My Thi, thanh phé LX, tinh AG do 6ng Ng, ba H dung tén Gidy
chtng nhan s6 CH05948 ngay 14/01/2016. Khong tranh chap bat ky phan dat nao
v6i cac ong, ba Nguyén Van T, Pham Thi S2, Nguyén H6 va Tran Thi H7.

- Vé yéu cau bdi thuong thiét hai: Do 6ng Ng, ba H khong cung cap duoc tai
ligu, chiing ctr dé 1am co s& chirng minh cho thiét hai vé hoa 1gi bi mat nén déng y
rat lai yéu cau o6ng S, ba Diém phai lién déi bdi thuong thiét hai s tién 1a
96.000.000 dong.

- V& yéu cau doc lap cua Quy tin dyng nhan dan My Th: Ong Ng, ba H
théng nhat véi s6 ng ma Quy tin dung yéu cau nhung do diéu kién kinh té dang
gip kho khian, chua c6 kha ning Th3 toan nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Bi don ong Duong Phudc S va ba Khuu Ngoc D trinh bay:

Theo 6ng Duong Phude S va ba Khuu Ngoc D dugc blet thi phan dién tich
dat ma ong Ng, ba H dang tranh chép trudc day c6 ngudn gbc ciia vo chong ong
Pham Hong Th3 va ba B6 Thi B1. Nam 1998, ong Th3, Ba B1 ly hon theo Quyét
dinh cong nhan vi¢c thuan tinh ly hon s6 61/TTLH, ngay 16/6/1998 cua Toa an
nhan déan thi xd LX, tinh AG (goi tat 1a Quyét dinh s6 61/TTLH). Ngoai viéc cong
nhan thuan tinh ly hon thi Quyét dinh s6 61/TTLH con cong nhan su thoa thuin
giita 6ng Pham Hong Th3 va Ba B1 vé viéc 6ng Pham Hong Th3 duoc quyén st
dung phﬁn dat co dién tich 5.988m2, loai dit 2 Lua, to ban dd sd 4, sb thira 540
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 01836 QSDD/hA do Ba B1 dimg tén
dugc Uy ban nhan dan thi xd LX cip ngay 29/5/1992 (goi tat 13 Gidy chimg nhan
s6 01836 QSDD/hA ngay 29/5/1992). Sau khi ly hén, ong Th3 1a nguoi giit ban
chinh Gidy chtng nhan s6 01836 QSDB/hA ngay 29/5/1992 va truc tiép canh tac
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dat dén ngay 24/6/2008 thi lam T ¢ dat rudng, cb lai toan bd cho ong S, ba Diém
v6i gia cd chung 1a 80.000.000 ddng véi thoi han ¢b 1a 01 nam; khi thoa thuan cd
dat, ong Th3 co dua xem ban photo Gidy ching nhan sb 01836 QSDD/hA ngay
29/5/1992, ban photo Quyét dinh sé 61/TTLH va ban photo Pon xin ding ky
quyén st dung dat cuia ong Pham Hong Th3. Sau khi hét han c6, giita 6ng Pham
Hong Th3 va 6ng S 1am lai To ¢b dat rudng vao ngay 08/10/2009, thdi han cb dén
cudi nam 2020 véi gia cd tang thém 1a 10.000.000 dong, tong cong 1a 90.000.000
dong.

Qua trinh Toa an gidi quyét vu 4n va tai phién toa, ong Nguyen Trong B2
dai dién 6ng S, ba Diém van giit nguyén yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong cam
¢ quyén str dung dat duoc 1ap thanh T ¢b dat rudng ngay 24/6/2008 va To cb dat
rudng ngay 08/10/2009 giita vo cH dng S, ba Diém va ong Pham Hong Th3 12 vo
hiéu, dong thoi budc ong Pham Hong Th3 phai hoan tra sb tién c¢b dat nhu trinh
bay trén tong cong 1a 90.000.000 dong va ong S, Ba D s& hoan tra toan bo phan
dién tich dat nhan cb cho 6ng Pham Hong Th3. Bdi véi yéu cau khai kién cia 6ng
Ng, ba H thi 6ng Nguyén Trong B2 khong dong y vi ong S, Ba D nhén dat co tir
6ng Pham Hong Th3 nén dong ¥ giao tra lai cho ong Pham Hong Th3 ngay sau khi
6ng Pham Hong Th3 tra du sé tién cb 1a 90.000.000 dong.

Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Th; Ng1 trinh bay:

Ba la vg cua 6ng Mai Thai Son, ngay 08/7/2015, tai Van phong cong chimg
My Long, vo chong ba c6 cing ba Bo Thi Bl xac 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chimg: 610, Quyen s6: 02.TP/CC-SCC/HPGD (goi tat
1a Hop ddng sd 610 ngay 08/7/2015) dé nhan chuyén nhugng cta baB1 toan b
phan di¢n tich dat 5.988m?, loai dat 2 Lua thudc thira dat sb 540, to ban do dia
chinh sé 4; sau do vao ngay 30/ 12/2015 vo chong ong ba dugc dung tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, do chua c6 nhu cau sir dung nén ngay
11/01/2016, tai Van phong cong ching Hoang Gia, vo chong ba c6 1ap Hop dong
chuyen nhuong toan bd quyén sir dung dat cho vo chong ong Ng, ba H. Do vo
chong ba da chuyén nhuong toan bd phan dién tich dat trén, viéc chuyén nhuong
d3 hoan tat, ong Ng ba H da thuc hién viéc sang tén xong; do do, ba khong ¢ v
kién ddi vOi yéu cau khoi kién, yéu céu khoi kién bo sung cta 6ng Ng, ba H cling
nhu yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Hong
Th3; ba yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la éng Mai Thdi Son trinh bay:

Ong vé6i ba Ngl 1a vo chdng, trude khi nhin chuyén nhuong quyen su dung
dat tir Ba Bl ‘tai Van phong cong ching My L thi 6ng c6 tim hiéu ky vé Gidy
chtng nhan sé H.03995hA ngay 12/01/2009 do Ba B1 diang tén va c6 cung Poan
do dac v6i Ba B1 dén thuc dia dé do dac, kiém tra hién trang phan dat nhan chuyen
nhuong. Sau khi do dac va kiém tra méc ranh gidi cta gidy ching nhan quyén sir
dung dit, cac bén co cung nhau thyc hién viéc ky t&r can. Thoi diém chuyen
nhuong, Ba Bl trinh bay c6 vay va con ng chi Th6 (con rudt 6ng) so tién
210.000.000 dong va thé chip Gidy ching nhan sé H.03995hA ngay 12/01/2009
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tai Ng hang HDB dé vay sd tién 270.000.000 déng, do khong con kha nang tra 1ai
nén dong y chuyen nhuong véi gia 480.000.000 dong. Sau khi Ba B1 ky bién nhan
tién, 6ng da xut ra 480.000.000 dong cho Ba B1 tra ng, sau d6 cung den Vian
phong cong ching My Long dé cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va sang tén Gidy chtng nhén trudc, dén khi ket thic mua vu thi Ba B1 s¢€
thue hién nghia vu giao dit sau. Tuy nhién, do nhu cau phai di Binh Duong tim
viéc 1am nén vo cH ong tiép tuc chuyén nhuong, sang tén Gidy chimg nhén lai cho
vo cH 6ng Ng, ba H va tiép tuc hen khi két thuc mua vu Ba B1 s& thuc hién nghia
vu giao dat. Do vo ¢H ong di chuyén nhuong toan bo phan dién tich cho éng Ng,
ba H xong nén khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan 1a ba B1 trinh bay:

Ba voi 6ng Pham Hong Th3 trude day 1a vo chong. Phan dat tranh chap tuy
ba dugc dung tén Gidy ching nhin s6 01836 QSDD/hA ngay 29/5/1992 nhung cd
ngudn gdc 1a cua vo chong ba va Gidy ching nhan ma ba dung tén 1a cap chung
cho vo chéng. Ngoai phén dién tich dat rudng thé hién trong Quyét dinh s6
61/TTLH thi vo chong ba khong con phan dién tich dat nong nghiép nao khac.
Sau khi nhan Quyét dinh thuén tinh ly hon thi ba 1a nguoi gitt ban chinh giéy
ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién sau d6 thi em rudt ctia dng Pham Hong
Th3 ¢6 nhu cau can vay von tai Quy tin dung My Th nén gitra ba va 6ng Pham
Hong Th3 tiép tuc dung tén trén ho so vay von tai day dé vay giuim cho ngudi em
rudt cua ong Pham Hong Th3; sau khi tat toan khoan vay thi ba nhéan lai ban chinh
Glay ching nhan quyén st dung dat. Do nhiéu lan doi nha va vao nam 2008, khi
can Gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay vén tai Ngan hang thi ba mdi phat
hién da mat ban chinh. Vi vay, vao nam 2009 ba da lam thu tyc xin cap lai va duoc
Uy ban nhan dan thanh phd LX cip Gidy chimg nhan sé6 H.03995hA ngay
12/01/2009.

Ba xéc dinh, phan dién tich dét ciing nhu vi tri d4t tranh chap chinh 1a phan
dién tich dat thé hién trong Quyét dinh sé6 61/TTLH. Tuy nhién, khi nhan Quyét
dinh s6 61/TTLH, ba va 6ng Th3 da khong xem k¥ nén khong yéu cau Toa an dinh
chinh. Nhu vay, phan dién tich dat ma truéc day ba va 6ng Th3 quan 1y, sir dung 1a
5.988m?” ¢o vi tri dét toa lac tai phuong My Th2, thanh phd LX, tinh AG. Viéc xin
cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba vao nam 2009 la dung trinh ty,
thu tuc theo quy dinh. Nam 2015, do can tién xoay s& nén ba da chuyén nhuong
ngay cho vg chong ong S, ba Ng1; khi chuyén nhuong ba cé biét viéc ong S, Ba D
dang canh tac dat do nhén cb tir ba va ong Th3; ba dy dinh s& ding ngudn tién ban
duoc dat dé khi cudi mua vu chudc lai s& thuc hién nghia vu giao cho 6ng S, ba
Ng1l.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Hong Th3 trinh bay:

Ong véi Ba B1 chung séng véi nhau khoang cudi nim 1970. Ngudn géc
phan dat tranh chip la cua cha 6ng cho vo chong 6ng, Ba B1. S¢ di Giay chung

nhan s6 01836 QSDD/hA ngay 29/5/1992 do mot minh Ba B1 dung tén vi thoi
diém d6 Ba B1 ké khai dé dugc cap gidy, con 6ng thi di 1am thué & xa nén khéng
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hay biét. Mac du gidy chiing nhan quyén sir dung dat do mot minh Ba B1 dung tén
nhung ong xac dinh gidy dat 1a do nha nudc cap cho hai vo chong. Khi 6ng véi Ba
B1 Iy hén, 6ng khai tai Toa an Gidy chitng nhan quyén su dung dat dugc cap voi
dién tich 1a 5.988m? nhung khi Toa 4n ban hanh Quyét dinh do so xuét trong khau
danh may nham dién tich 1a 5.600m? va nham vj tri dt tranh chip nam tai phuong
M¥ Phudc. Ngoai phan dién tich dat ndng nghiép néu trén thi 6ng va Ba B1 khdng
con phan dit néng nghiép nao khac. Sau khi c6 Quyét dinh sé 61/TTLH cua Toa
4n thi 6ng nhan dat canh tac va giit ban chinh Gidy chung nhan sé 01836
QSDD/hA ngay 29/5/1992 cho dén nay. Khoang nam 2007, Ba B1 c6 tryc tiép gap
ong xin muon lai giay ching nhan quyen sir dung dat dé vay 40.000.000 dong tai
Quy tin dung My Ph. Do muén han gan tinh cam vo cH nén 6ng tin tudng va dua
ngay Glay dat ma khéng thac méac. Pay 1a khoan vay riéng cia Ba B1, khong lién
quan dén em rudt caa 6ng 1a 6ng Sau Ng2 nhu Ba B1 di trinh bay.

Do ong thudng hay bi bénh nén vao ngay 24/6/2008, dng ¢ hét phan dat
trén cho 6ng S voi gia 80.000.000 d6ng theo Td ¢b dat ruong ngay 24/6/2008 véi
thoi han ¢6 13 01 nam. Khi hét thoi han ¢o, 6ng khéng co tién chudc nén giita ong
va 6ng S 6 lam To ¢cd dat ruong lan 02 vao ngay 08/10/2009, thoa thuan thoi han
co dat 1a dén nam 2020 vai gia cd thém 1a 10.000.000 dong; qua hai lan cd dat dng
nhan cua 6ng S s6 tién tong cong 1a 90.000.000 dong. Cubi nam 2020, do diéu kién
ong dang gap kho khan vé kinh té nén giira 6ng va 6ng S chua lam To ¢ dat méi
va hién nay phan dat van do dng S dang canh téc.

Sau khi phat sinh tranh chap, éng tim hiéu thi duoc biét trong thoi gian éng
gii ban chinh Gidy ching nhan thi vao nim 2009, Ba B1 d3 lam thu tuc xin cap lai
ban nhi cua gidy ching nhan quyén st dung dat dé dem chuyén nhuong cho 6ng S,
ba Ng1 va 6ng S, ba Ng1 tiép tuc chuyén nhuong cho éng Ng, ba H. Ong cho ring
viéc xin cap lai ban nhi gidy chang nhan quyén sir dung dat cia Ba B1 vao nim
2009 va tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng S ba Ng1; 6ng Ng ba H 1a khong dung
nén c6 yéu cau doc lap nhu di thé hién tai Ban ty khai vao ngay 28/11/2016 va
Pon yéu cau doc lap vao ngay 02/10/2019.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Quy tin dung nhan dian My Th do
6ng Nguyén Long Ho dai dién trinh bay:

Ngay 02/02/2016, Quy tin dung nhan dan My Th (goi tat 1a QTD My Th)
c6 ky Hop dong tin dung s6 22.M16/HPTD véi vo cH 6ng Ng, ba H dé cho vay sd
tién 200.000.000 déng; muc dich vay: Mua ban lta, san xuat nong nghiép; 1ai suat
cho vay 1.10%/thang, 14i qua han 1 1.65%/thang. Pé dam bao khoan vay 6ng Ng,
ba H c6 thé chdp cho QTD My§ Th mét Gidy chimg nhan s6 CH05948 ngay
14/01/2016 do dng Ng, ba H dtng tén thira dat sé 78, to ban do sé 84; dién tich
6.036,0m% muc dich sir dung dit chuyén trdng lua nuée. Tir khi vay dén nay do
6ng Ng, ba H vi pham nghia vu Th3 toan cta hop dong nén QTD My Th c6 yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Ng, ba H phai c6 nghia vy lién d6i Th3 toan s6 tién vay con ng
von gdc va 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 16/11/2021 1a 403.390.000 dong, trong
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d6 von gdc 1a 200.000.000 dong va 1ai 1a 203.390.000 dong; dong thoi tiép tuc tra
|4i phét sinh theo Hop dong tin dung s6 22.M16/HDTD trén sé du ng chua Pham
Hong Th3 toan cho dén khi thi hanh xong khoan vén gdc theo hop dong tin dung
da ky két.

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén sir dung dét s6 22.M16/HDTC
ngay 02/02/2016 gitra QTD My Th véi 6ng Ng, ba H dé dam bao thi hanh an.

Theo Céong van s6 2751 ngdy 10/6/2021 va Vén ban so 4655/UBND-NC,
ngay 26/1,0/2020 cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan ddn
thanh pho LX trinh bay:

Theo Vin ban s6 117/STNMT-VPPKPD ngay 17/01/2017 cua So Tai
nguyén va Mbi truong tinh AG vé viéc xir Iy khé khan, vuéng mic trong dang ky
dat dai, tai muc 16 c6 huéng dan xac dinh d6i tuong sir dung dat, cu thé nhu sau:
Péi véi Gidy ching nhan cip trudc ngay 01/7/2004 ma trén Gidy ching nhan chi
ghi tén mot ngudi, chua xac dinh dugc Gidy cap cho ho gia dinh, c4 nhan hoic vo
chdng theo Diéu 48, Quyét dinh sé 39/2015/QD-UBND cua UBND tinh thi Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai can cir vao ho so dia chinh, ngudn goc dat, co
Phiéu cung cap thong tin dé xac dinh dbi tuong sir dung dat theo yéu cau cia ngudi
st dung dat hoic co quan cong ching.

Ngay 12/01/2009, Uy ban nhan dan thanh phd LX c6 cap lai Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 H.03995hA cho ba B1, thira dat s6 540, to ban d6 s6 4,
dién tich 5.988,0m* loai dit trong lUa, toa lac phuong My Thai, thanh phé LX,
tinh AG 1a ¢am bao trinh ty, thu tuc theo Luat dat dai nam 2003 va Diéu 144 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai.

Ngay 30/12/2015, Uy ban nhan dan thanh phé LX c¢é cip Gidy chitng nhan
quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
CHO05948 cho 6ng Mai Thai S, ba Nguyén Thi Ngl (theo dang nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat) thira dat sé 78, to ban do sb 84, dién tich 6.036,0m?,
loai dat chuyén trong laa nudc va Vin phong Pang ky dat dai — Chi nhanh LX
dinh chinh trang 3 cta Gidy chang nhan trén vao ngay 14/01/2016, noi dung:
chuyén nhuong cho dng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai H, dit toa lac
phuong My Thl 1a dam bao trinh tu, tha tuc theo Quyét dinh s6 39/2015/QPb-
UBND ngay 17/11/2015 cua Uy ban nhan dan tinh AG vé viéc Ban hanh Quy dinh
vé trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban tinh AG.

~ Ngoai ra, Uy ban nhan dan thanh phd LX con ¢6 yéu cau vang mat giai
quyet vu an.
Tai ban 4n dan sy so tham s6: 164/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 ndm 2021
cia Toa an nhan dan thanh pho LX, tinh AG da quyét dinh:
Cin cir vao:
- Khoan 3, khoan 6, khoan 9 va khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35;
diém c khoéq 1 Di€u 39; biéu 147; khoé}n 1 biéu 157; khoan 1 biéu 228; khoan 2
Dbiéu 244; biéu 271; biéu 273 Bo luat To tung Dan su;
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- biem d khoan 2 bicu 106; khoan 5 Piéu 166 va khoan 1 Piéu 167 Luat
bat dai nam 2013;

- Khoén 2 Diéu 133 ; khoan 5 Diéu 323 va khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015;

- Diéu 27 va Diéu 31 Luat Hoén nhan va gia dinh nim 2014;

- Piém @ khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 va biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1é phi Toa an;

- Khoan 1 Piéu 21 phap 1énh thi hanh 4n dan sy ndm 1993 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi;

X

1. Binh chi giai quyét doi voi cc phan yéu cau khoi kién da rat cia nguyén
don la 6ng Nguyen Hu Ng va ba Nguyen Thi Mai H doi véi bi don la 6ng Duong
Phudc S va ba Khuu Ngoc D, cu thé:

1.1. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau budc éng S, ba D phai giao phan dat
co dién tich 39,7m2, gém: Phan dét thiéu hon so véi Giéy chimg nhan s6 CH05948
ngay 14/01/2016 la 21,8m?% Phan dit thuéc Gidy ching nhan sb CH02816 cip cho
6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi S2 thé hién tai cac mbc diém 5-13-18 c6 dién
tich 12 13,6m® va Phan dat thudc Gidy chung nhan sé CS10860 cip cho ong
Nguyén Anh H6 va ba Tran Thi Minh H7 thé hién tai cac mbc diém 1-2-19-20 ¢
dién tich 4,3m’.

1.2. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau budc ong S, Ba D phai lién doi bdi
thuong thiét hai voi sb tién 13 96.000.000 dong (Chin muoi sdu tridu dong).

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién con lai caa 6ng Nguyén Hitu Ng va
ba Nguyén Thi Mai H. Budc 6ng Duong Phudc S va ba Khuu Ngoc D ¢ nghia vu
giao cho 6ng Ng, ba H Quyén sir dung dat 2 Lua theo Ban trich do hién trang khu
dat ngay 07/5/2021 cia Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh LX c6 dién tich 1a
5.996,3m* thé hién tai cac diém 5-13-18-20-19-3 thudc thira dat s6 78, to ban d6 sb
84, tai phuong My Théi, thanh phé LX, tinh AG do 6ng Nguyén Hiru Ng va ba
Nguyén Thi Mai H dung tén Gidy chimg nhan s6 CH05948 dugc UBND thanh phd
LX cap ngay 14/01/2016.

(Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/5/2021 cta Vian phong dang ky dat
dai - Chi nhanh LX la mot phan khong thé tach roi caa Ban &n).

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua bi don 13 ong Duong Phudc S va ba Khuu
Ngoc D ddi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Pham Hng Tha3.

3.1. Tuyén bd Hop ddng cam cb quyen sir dung dat giira ong S, Ba D véi

6ng Pham Hong Th3 duoc lap thanh T& ¢b dat ruong ngay 24/6/2008 va To cb dat
ruong ngay 08/10/2009 la vo hiéu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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3.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham Hong Th3 vé viéc hoan tra cho
ong S, Ba D so tien nhan ¢o6 dat 1a 90.000.000 dong (Chin muweoi triéu dong).

4. Khong chép nhan yéu‘cﬁu doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Pham Hong Th3, vé viéc:

4.1. Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén stt dung dat sd cong
ching 610. Quyén sd 02. TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/7/2015 cua Van phong
Cong chimg My Long gitra ba D6 Thi B1 voi 6ng Mai Thai S, ba Nguyen Thi Ng1
va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 110. Quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/01/2016 cua Van phong Cong ching Hoang G gilta 6ng Mai
Thai S, ba Nguyén Thi Ng1 véi ong Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai H.

4.2. Hiy Gidy chimg nhdn quyén si dung dat s H.03995hA do Uy ban
nhan dan thanh pho LX cap lai cho baB1 ngay 12/01/2009.

4.3. Huy Giay chimg nhan s6 CH05948 ngay 30/12/2015 do dng Mai Thai
Son va ba Nguyén Thi Ng1 dang tén va hay phan chinh ly bién dong trén trang 3
cua Gidy chimg nhan sé CH05948 ngay 14/01/2016 do ong Nguyén Hitu Ng va ba
Nguyén Thi Mai H dtng tén.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la
Quy tin dung nhan dan My Th doi véi 6ng Ng, ba H.

5.1. Buoc 6ng Ng, ba Nguyén Thi Mai H c¢6 nghia vu lién d6i Pham Hong
Th3 toan cho Quy tin dung nhan dan My Th tong so tién ca vén lan 1i tinh dén
ngay 16/11/2021 la 403.390.000 dong (Bon trdm lé ba triéu ba tram chin muwoi
nghin dong). Trong d6: Vén gbe 1 200.000.000 dong, 13i trong han 1a 12.100.000
dong va 13i qua han 1a 191.290.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xet Xur 8o tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qué han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo mtrc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

5.2. Truong hop vo chong 6ng Nguyén Hitu Ng va ba Nguyén Thi Mai H
khong thanh toan ng hogc thanh toan no khong day du thi Quy tin dung nhan dan
My Th co quyen lam DBon yéu cau Co quan Thi hanh an co6 tham quyen phat méi
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 22.M16 ngay
01/02/2016 duwoc Van phong cong ching Hoang G chang nhan cung ngay
01/02//2016 vdi tai san dam bao 1a Quyén sur dung dét 2L cé dién tich 6.036m?; vi
tri khu dét toa lac thira s 78, to ban d6 sb 84, dia chi tai phuong My Thi, thanh
phd LX, tinh AG do 6ng Nguyen Hau Ng va ba Nguyén Thi Mai H dung tén Glay
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb
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CC731517, s6 vao s6 CH05948 dugc Uy ban nhan déan thanh phd LX, tinh AG
cap ngay 14/01/2016.

Truong hop tai san bao dam van khong da dé Quy tin dung My§ Th thu hoi
ng thi vo chdng ong Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai H van phai tiép tuc lién
déi thuc hién nghia vu tra ng. Quy tin dung My Th ¢6 trach nhiém giao tra cho vog
cH dng Nguyén Hiru Ng, ba Nguyén Thi Mai H tai san dam bao (néu con) cuing
cac gidy to kém theo khi dng Nguyén Hitu Ng va ba Nguyén Thi Mai H Thanh
toan xong tat ca cac khoan no.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve &n phi; chi phi to tung, Iai suat cham thanh
toan, quyéen khang cédo; quyen thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an cua cac bén
duong su.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Hong Th3 khéng céo ban an so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét:
Ong Pham Hang Th3 khéang céo toan bo ban an sé 164/2021/DS-ST ngay 16 thang
11 nim 2021. Cy thé: Khéng dong ¥ voi quyét dinh caa ban an so tham.

Ngay 26 thang 11 ndam 2021, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba P
Thi B1 khang cao ban an so tham, yéu cau cap phdc tham giai quyét: Ba B1 khang
4o toan bo ban an sé 164/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 nim 2021. Cy thé: Yéu
cau Toa phlc tham xét xir tra lai dién tich dat tranh chap cho 6ng Pham Hong Th3,
ba dong y hoan tién cho bén nhan chuyén nhuong dat.

Phan tranh luan tai phién toa:

Phat biéu cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don: Toa an cip so tham
da co6 xem xét toan dién, su that, khach quan, tir 46 nguyén don khéng khang céo,
6ng Th3, Ba B1 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 khang cdo nhung
tai phién tda phién toa phic tham khdng cung cap duoc cac chung ci nao khac
chttng minh cho viéc khang cdo ciia minh. Dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén
ban &n dan su so tham.

Phat biéu cua luat su ba Phan Thi Vén nguoi bao vé quyén va loi ich phép
cua 6ngPham Hong Th3: Giao dich chuyén nhugng QSDD giita ba P6 Thi B1 véi
6ng Mai Thai Son, ba Nguyén Thi Ngl 8/7/2015 va giita 6ng Mai Thai Son, ba
Nguyén Thi Ngl vé&i ong Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai H 11/1/2016 la
thoi diém BLDS 2005 va Luat dat dai 2013 dang c6 hiéu luc. Ong S, ba Ng1 da
duogc cap gidy CNQSDD méi chuyén nhuong cho 6ng Ng ba H, 6ng Ng ba H ciing
dugc diéu chinh trang 4, sang tén trudc ba vao s6 dia chinh va lay gidy CNQSDD
dién tich trén xong roi di thé chap cho Quy tinh dung dé vay tién, da nhan du tién
vay, nén can cr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh thi cac giao dich dan
su trén déu co6 hiéu luc phap luat. Do vay, khdng thé n6i cac giao dich trén dang
hodc chua thuc hién voi Iy do chua giao dat, chua tra tién cho quy tin dung. Vi
khong c6 diéu luat nao twong ung quy dinh phan bac lai véi khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai 2013. Nén Toa an cép so tham &p dung diém b khoan 1 Piéu 688 quy dinh
cua BLDS 2015 dé ap dung luat noi dung quy dinh tai BLDS 2015 1a chua chinh
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xé&c, 1am anh huong dén quyén loi cua 6ng Th3. Kinh dé nghi HDXX va kiém sat
viéc tuan theo phap luat tai phién tda xem xét viéc ap dung diéu luat cua Toa &n
cap so tham, can phai 4p dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 dé dan chiéu
ap dung quy dinh BLDS 2005 trong vu an nay.

An so tham cin ctr vao cong van tra loi caa UBND thanh phé LX , can ctr
hd so gbc cua gidy CNQSDD s6 01836QSDB/hA 29/5/1992 ma UBND thanh phd
LX cap lai GCNQSDD s6 H 03995hA 12/1/2009 cho Ba B1 dimg tén 1a ¢am bao
dung trinh ty, thu tuc va hoan toan nhung khong xem xét ngudn gbc cd tir 6ng TO
cha chdng cho vo chong Ba B1. Va ap dung phap luat chwa chinh xac. Do d6 giy
CNQSDD cap ban nhi cho Ba B1 2009 la cap khong ding ddi twgng, khong ding
quy dinh phap luat Can duoc huy bo. Yéu cau xem xét giao dich dan su hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 8/7/2015 giira Ba B1 véi 6ng S ba Ngi,
gitta 6ng S ba Ng1 véi ong Ng ba H 1a vo hiéu. Viéc thé chap vay tién Quy tin
dung M§ Th vé nguyén tac dang ky thé chap khong dam bao dung thu tuc , nén
Quy¥ tin dung MYV Th khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh nén khéng dugc xem
Xét bao vé. Bé nghi HDXX cin cr khoan 2 Biéu 308 BLTTDS 2015 xem xét chap
nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Hoéng Th3, sira ban an dan su so tham,
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién con lai cua dng Nguyén Hitu Ng va ba
Nguyén Thi Mai H. Budc 6ng Duong Phuéc S, ba Khuu Ngoc D va éng Pham
Hong Th3 ¢o6 nghia vu giao cho 6ng Ng, ba H quyén sir dung dat 2 Lda theo Ban
trich do hién trang khu dat ngay 07/5/2021 cta Vin phong dang ky dat dai - Chi
nhanh LX c¢6 dién tich 1 5.996,3m?.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudéng giai quyét vu
an:

- Vé thu tyc t6 tung, khang céo caa bi don 1a phi hop phép luat; Tham phén
dugc phan cong giai quyét vu an, Thu ky, Hoi dong xét xtr da chap hanh day du
quy dinh cua B9 ludt T4 tung dan s tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir. Céc duong
su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ciing da chap hanh
dung céac qui dinh cua phap luat vé té tung.

- Pé nghi Hoi dong Xét xtr phuc tham, Toa &n nhan dan tinh AG, cin cir
khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015, phic xu: Khong chap nhén
khéng céo ciia 6ng Pham Hong Th3, ba B6 Thi B1; sira Ban an dan su so tham s6
164/2021/DS-ST ngay 16/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé LX vé cach
tuyén an.

Budc 6ng Pham Hoéng Th3, 6ng Duong Phude S va ba Khuu Ngoc D ¢6
nghia vu giao cho 6ng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai H quyén sir dung dat
2 Lua theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/5/2021 cua Vin phong ding ky
dét dai - Chi nhanh LX c6 dién tich 1 5.996,3m’ thé hién tai c4c diém 5-13-18-20-
19-3 thudc thira dat sd 78, t& ban do sb 84, tai phuong M§ Théi, thanh phd LX,
tinh AG do 6ng Nguyén Hitu Ng va ba Nguyén Thi Mai H dimg tén Gidy ching
nhan s CH05948 dugc UBND thanh phd LX cip ngay 14/01/2016.

Cac phan con lai cia ban an dan sy so tham khong stra, dé nghi gitr nguyén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hong Th3 va ba B6 Thi
B1 l1am don khang cdo va c6 don xin mién an phi phdc thim do nguoi cao tudi
trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan va xét xu theo tha tuc
phlc tham 1a ding quy dinh tai Biéu 285 B6 luat Té tung dan sy nam 2015.

Nguoi ¢o quyén loi, nghla vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd LX c6
don xin Vang mat trong qua trinh gidi quyét vu an ngay 14/6/2022, nén cén cur
khoan 1 Diéu 279 B luat té tung dan su, Hoi dong xét xir xét xtr vang mat Uy ban
nhan dan thanh phé LX.

Tai phién tda, nguyén yéu cau khoi kién, nguoi lién quan gitt nguyén yéu
cau khang cao va khéng cung cap thém tai liéu chirng cir mai.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Pham Hang Th3 va ba B6 Thi B1, Hai dong xét xtr phic tham xét thay:

Ong Ng, ba H khai kién yéu cau 6ng S, ba D phai giao quyén st dung dat 2L
c6 dién tich do dac thuc té 14 5.996,30m? thudc thira dat s6 78, to ban dd sb 84, tai
phuong My Thoi, thanh phé LX, tinh AG. Chtng minh cho yéu cau khoi kién,
ong Ng, ba H cung cip Glay chtng nhan s6 CH05948 ngay 14/01/2016 do & ong ba
ding tén tir viéc nhan chuyen nhuong cua Ong S, ba Ngl. Qua trinh giai quyét vu
an, theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an va theo két qua do dac tai
Ban trich do hién trang khu dat ngay 07/5/2021 thé hién toan bo dién tich dat
nguyén don tranh chap do 6ng S, ba D quan 1y, st dung nam hoan toan trong Gidy
ching nhan s6 CH05948 ngay 14/01/2016 ma ong Ng, ba H dimg tén. Do do, yéu
cau khoi kién cua ong Ng, ba H 13 c6 co s¢ dé duge xem xét theo quy dinh tai
khodn 5 Diéu 166 clia Luat dat dai nam 2013.

Tuy nhién, phia 6ng S, Ba D va éng Pham Hong Th3 lai nai rang: Nguon
gbc phan dat tranh chép 13 cia cha 6ng Th3 cho vo chong 6ng Th3, Ba B1; nim
1992, khi 6ng Th3 di lam thué ¢ xa thi Ba B1 ¢ nha ké khai dang ky va dugc
UBND thj xd LX cap Gidy ching nhan s6 01836 QSDD/hA ngay 29/5/1992 cho
mot minh Ba B1 dung tén; nam 1998, vo chong 6ng Th3, Ba B1 ly hon theo Quyét
dinh s6 61/TTLH, théng nhat giao toan bd dién tich dat nay cho 6ng Th3 duoc sir
dung cuing ban chinh Gidy chimg nhan s6 01836 QSDB/hA ngay 29/5/1992; 6ng
Th3 canh tac dén ngay 24/6/2008 thi cb lai toan bo cho 6ng S, Ba D canh tac dén
nay. Do d6, ong Th3 cho réng viéc Ba B1 xin cap lai Gidy chung nhén 5O
H.03995hA ngay 12/01/2009 dé chuyén nhuong cho ong S, ba Ngl roi chuyén
nhuong tlep cho 6ng Ng, ba H 1a khong ding nén yéu cau Toa an tuyén bd cac hop
dong chuyen nhuong glu’a cac bén 13 vo hiéu, dong thoi tuyen huy Glay ching
nhan so6 H.03995hA ngay 12/01/2009 ma Ba B1 dugc Cap lai va huy Gidy chung
nhan dang tén 6ng S, ba Ng1 va 6ng Ng, ba H dugc cap tiép theo sau do.

Theo 10 trinh bay cua 6ng Th3 cho rang nguon géc dat tranh chap ban dau
la cta cha 6ng cho vo chong 6ng vai Ba B1. Nam 1992, Ba B1 ké khai dang ky
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khi 6ng di lam thué & xa va dugc UBND thi xa LX cdp Gidy chimg nhan s6 01836
QSDDB/hA ngay 29/5/1992 cho mdt minh Ba Bl dung tén; nam 1998, 6ng vdi Ba
B1 ly hon theo Quyét dinh sb 61/TTLH, ngoai viéc cong nhan sy thuan tinh ly hon,
quyét dinh con cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng v6i Ba B1 1a giao toan bd dién
tich dat 2 Lua ma Ba B1 dung tén cho ong duoc sir dung va giit ban chinh Gidy
ching nhan s6 01836 QSDD/hA ngay 29/5/1992 cho dén nay. Qua trinh giai quyét
vu an, tuy Ba B1 khdng phu nhéan 16i trinh bay cua 6ng Th3 nhung qua 101 trinh
bay nay, HDXX thiy rang 6ng Th3 hoan toan khong c6 bat ky khiéu nai hay tranh
chap gi sau khi biét dugc Ba B1 duoc cip Gidy chimg nhan s6 01836 QSDD/hA
ngay 29/5/1992 cho mot minh Ba Bl dimg tén. Vi vy, cin cir Vian ban sb
117/STNMT-VPBDKDD ngay 17/01/2017 cua S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh
AG thi day thudc truong hop Gidy chiing nhan cap trugc ngay 01/7/2004 ma trén
Glay chtng nhan chi ghi tén mét nguoi nén quyén sir dung dat duoc cap xac dinh
la cap cho riéng ca nhan Ba B1.

Déi vai viec dng Th3 nai rang Quyét dinh s6 61/TTLH di cong nhan sy thoa
thuan giita ong v6i Ba B1 théng nhét giao toan bo dién tich dat ma Ba B1 dung tén
Gidy chtng nhan s6 01836 QSDB/hA ngay 29/5/1992 cho 6ng duoc sir dung nén
viéc sau d6 Ba B1 lam thu tuc xin duoc cip lai Gidy chung nhan s6 H.03995hA
ngay 12/01/2009 1a khong dung. HDXX xét thay:

Tai khoan 1 Diéu 21 Phap 1énh thi hanh 4n din sy nim 1993 c¢6 quy dinh:
“Trong thoi han ba ndm, ké tir ngdy bdn an, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt,
nguoi dwoc thi hanh an la cd nhan co quyen airi don dén co quan thi hanh dn de
yéu cdu thi hanh én. Hét thoi han do, néu ngwoi dwoc thi hanh dn khéng yéu cdu
thi hanh, thi ban an, quyét dinh hét hiéu lyc thi hanh”. D6i chiéu quy dinh nay voi
viéc 6ng Th3 khong gtri don dén co quan Thi hanh an dé yéu cau thi hanh an trong
thoi han ba nam nén khi Quyét dinh s6 61/TTLH hét hiéu lyc thi hanh thi viéc
UBND thanh phdé LX cin ctr hd so gbc ctia Gidy chimg nhan s6 01836 QSDD/hA
ngay 29/5/1992 ma cap lai Gidy chung nhan s6 H.03995hA vao ngay 12/01/2009
cho Ba B1 dimg tén 1a ddm bao dung trinh tu, thi tuc va hoan toan khong co 15i
clia co quan cap gidy 1a UBND thanh phd LX.

Tuy vy, theo quy dinh tai DPiéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986 thi:
“Tai san chung cia vor chéng gém tai san do v hodc chong tao ra, thu nhdp vé
nghé nghiép va nhitng thu nhdp hop phép khac cia ve chong trong thoi ky hon
nhan, tai san ma vo chong diroc thira ké chung hodc dwoc cho chung”’; do d6, Gidy
ching nhan sé 01836 QSDD/hA ngay 29/5/1992 va Gidy chung nhan s
H.03995hA ngay 12/01/2009 mac du do mot minh Ba B1 ding tén nhung vi dugc
tao 1ap trong thoi ky hon nhan nén van con 13 tai san chung ctia vo chdng 6ng Th3,
Ba B1. Tai Diéu 35 Luat Hon nhédn va gia dinh nim 2014 quy dinh vé chiém hitu,
st dung, dinh doat tai san chung cua vo ché)ng nhu sau:

“1. Viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung do ve chong thoa
thugn.
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2. Viéc dinh doat tai san chung phdi c6 sw théa thugn bang vin ban cua vo
chéng trong nhitng trieong hop sau day:

a) Bdt dong sdn;

b) Béng san ma theo quy dinh cua phap ludt phdi dang ky quyén sé hitu;

¢) Tai san dang la nguon tgo ra thu nhdp chu yéu cia gia dinh.”

Can cr quy dinh cho thdy viéc Ba B1 chuyén nhuong Quyén str dung dt
1a tai san chung hop nhat cia vo chéng cho 6ng S, ba Ngl ma khong co su thoa
thuan bang vin ban giita Ba B1 voi 6ng Th3 1a khong dang véi diéu ludt nén da co
cin cir vo hiéu hop dong. Tuy nhién, nhan thay tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan
su nam 2015 lai ¢6 quy dinh: “Truong hop giao dich dan s v0 hi¢u nhung tai san
da dwoc ding ky tai co quan nha nwéc c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao
bang mét giao dich dan su khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cie
Vao viéc dang ky doé ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo
hiéu”.

Xét cac hop dong chuyén nhuong gitra Ba B1 vai Ong S, ba Ngl va gitra ong
S, ba Ngl véi 6ng Ng, ba H theo ho so trich luc ma Vian phong dang ky dat dai -
Chinhanh LX cung cap. Ngoai viéc dugc thyc hién trén co s& Gidy chimg nhan s6
H.03995hA ngay 12/01/2009 va Gidy xac nhan tinh trang hoén nhan ngay
07/7/2015 ctia Ba B1 thi qua trinh thuc hién thil tuc chuyén quyén, cac bén con
cung doan do dac dén tai vi tri dat dé do dac lai dién tich, thyc hién ky tén thong
nhat ranh dit v6i nhimg ngudi t can ma khong c6 bét ky tranh chip ndo va sau d6
dugc UBND thanh phé LX cép d6i thanh Gidy chimg nhan s6 CH05948 ngay
30/12/2015 do 6ng S, ba Ng1 dung tén véi dién tich ting 1én 14 6.036m?. Nhu vy,
viéc ong Ng, ba H 1a ngudi tht ba ngay tinh d3 cin cir Gidy chung nhan s
CHO05948 ngay 30/12/2015 tiép tuc xac lap, thuc hién giao dich nhan chuyén
nhuong tir 6ng S, ba Ng1l 13 khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133
B6 luat Dan sy nam 2015 nhu di vién dan néu trén.

Mt khac, tai diém d khoan 2 Biéu 106 Luat dat dai nam 2013 con quy dinh:

“Nha nuoc thu hol gidy chiing nhdn da cap trong cac truong hop sau day:
Glay ching nhdn da cdp khong diing tham quyén, khéng dung doi twong s dung
dat, khong dung di¢n tich dat, khéng di diéu klen duroC cap, khong ding muc dich
sir dung dat hodc thoi han si dung ddat hodc nguon goc sir dung dat theo quy dinh
cua phap ludr ddt dai, trir truong hop nguoi dwoc cap Gidy ching nhdn dé da thuc
hién chuyén quyén siz dung dat, quyén sé hiu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cia phap ludt ddt dai”.

Do d6, cho du viéc UBND thanh phé LX c6 cip Gidy chimg nhan s6 01836
QSDB/hA ngay 29/5/1992 va Gidy chang nhan sé H.03995hA ngay 12/01/2009
cho Ba B1 dung tén 1a khong dang di nira nhung do da thyc hién thi tuc chuyén
quyén cho 6ng S, ba Ngl va tiép tuc chuyén quyén cho 6ng Ng, ba H thi ciing
khong thudc truong hop bi thu hoi.

Tir nhitng phan tich, du co s¢ dé cip so tham xac dinh khong co can ctr dé
chap nhan yéu cau ctia 6ng Th3 vé viéc tuyén bé Hop dong sb6 610 ngay 08/7/2015
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giita ba B1 v4i 6ng Mai Thai Son, ba Nguyén Thi Ng1 va Hop dong s6 110 ngay
11/01/2016 giita 6ng Mai Thai Son, ba Nguyén Thi Ng1 véi ong Nguyén Hitu Ng,
ba Nguyén Thi Mai H v hiéu 1a ¢6 can cir. Do d6, khong can thiét phai huy cac
Gidy ching nhan gdm: Gidy chimg nhan sé H.03995hA ngay 12/01/2009 do Ba
B1 dung tén; Gidy ching nhan s6 CH05948 ngay 30/12/2015 do 6ng Mai Thai Son
va ba Nguyén Thi Ng1 dtng tén va hay phan chinh ly bién dong trang 3 ciua Gidy
ching nhan s6 CH05948 ngay 14/01/2016 do ong Nguyén Hiru Ng va ba Nguyén
Thi Mai H dung tén.

Chinh vi vay cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va
nhan dinh 6ng Th3 van dugc quyén khai kién dé yéu cau Ba B1 phai hoan tra gia
tri s dung dat ¢ vu an dan sy khac; la c6 co so va phit hop quy dinh phap luat.

DPoi Véi cau déc Idp cua dng S, ba D vé viéc tuyén bo cac giao dich cam cé
Quyén sir dung dat giira 6ng, ba véi 6ng Th3 1a vo hiéu; 6ng ba khong cé khang
c&o 1 ra HDXX phiic tham khéng xét dén, nhung vi dién tich dat cam co 1a quyen
sir dung dat dang c6 tranh chdp nén Hai dong xét xi xét thay:

Ong S, ba D va 6ng Th3 déu thdng nhét xac dinh: Vao ngay 24/6/2008, 6ng
Th3 ¢6 ¢ toan bo dién tich dat tranh chap cho 6ng S véi gia 80.000.000 dong co
lam To ¢6 dat ruong ngay 24/6/2008. Khi hét han ¢, do 6ng Th3 khdng cé tién
chudc nén gitra dng Th3 va ong S tiép tuc lam To ¢6 dat ruong lan 02 vao ngay
08/10/2009, thoa thuan thoi han ¢d dat 1a d¢én nam 2020 véi gia nhan cb thém Ia
10.000.000 d6ng, tong cong gia qua hai lan ¢6 1a 90.000.000 dong. Bén cudi nim
2020, do diéu kién 6ng Th3 dang gap kho khan vé kinh té nén gitta 6ng Th3 va éng
S chwa lam To ¢b dat mai va hién nay phan dat van do 6ng S, ba D dang canh tac.

Xét thay, theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 167 caa Luat dat dai ndm 2013 thi:

“Nguoi s dung ddt dwoc thuc hién céc quyen Chuyen dol chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thwa ké, tang cho, thé chdp, gop von quyén siz dung ddt theo quy
dinh cua Ludt nay”, hoan toan khong ghi nhan nguoi st dung dat dugc thyc hién
quyén cam cb quyén st dung dat. Do do, cac giao dich cam c¢b quyén sir dung dat
ngay 24/6/2008 va ngay 08/10/2009 ma cac bén thuc hién da bi vo hiéu ngay tir khi
xé&c 1ap nén yéu cau tuyén bb vé hiéu cac giao dich cam cd nay cua dng S, Ba D Ia
c6 co sd chap nhan,

Vé hau qua phép ly cua giao dich v6 hiéu thi theo khoan 2 Biéu 131 cua B
luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan s v0 hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi di nhdn”. Do 0, viéc
6ng Th3 tu nguyén hoan tra lai tong sb tién da nhan cb 1a 90.000.000 déng va 6ng
S, ba D tu nguyén hoan tra lai toan bo dién tich dt nhan ¢ cho dng Th3 hoan toan
la phu hop.

Cép so tham budc 6ng S, ba D giao lai cho éng Ng, ba H ma khong phai
hoan tra cho 6ng Th3 va ghi nhan su tw nguyén caa dng Th3 hoan tra sé tién cd dat
90.000.000 dong cho 6ng S, ba D 14 ¢6 co sd, tuy nhién do giao dich cam cé giira
6ng Th3 véi dng S, Ba D nén can phai sira cach tuyén phai buoc 6ng Th3 cuing lién



18

doi chiu trach nhiém véi ong S, ba D tra lai quyen sir dung dat cho 6ng Ng, ba H
ma&i phu hop quy dinh vé hau qua phap ly giao dich vo hiéu.

Ddi vai cac phan quyét dinh khéc ciia Ban 4n so tham khdng ¢6 khéng céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xir khéng xem Xxet.

[3] VVé &n phi phlc tham:

Do stra ban 4n so tham nén 6ng Th3, Ba B1 khong phai chiu tién an phi dan
su phdc tham.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Dicu 148 B luat T tung dan su
nam 2015; khoan 1 Dieu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Pham Hong Th3 va ba Do
Thi B1 1a nguoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan.

- Stra ban &n dan sy so thAm s6 164/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho LX, tinh AG vé cach tuyén.

Cén cur vao:

- Khoan 3, khoin 6, khoan 9 va khoan 11 Piéu 26; diém a khoén 1 Piéu 35;
di@m C khoéq 1 bicu 39; biéu 147, khoé,n 1 biéu 157; khoan 1 biéu 228; khoan 2
bicu 244; biéu 271; bieu 273 B6 luat To tung Dan su;

- biém d khoan 2 bicu 106; khoan 5 Piéu 166 va khoan 1 Piéu 167 Luat
bat dai nam 2013;

- Khoan 2 Biéu 133 ; khoan 5 Diéu 323 va khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015;

- Piéu 27 va Biéu 31 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Diém d khoan 1 Pieu 12; khoan 2 Bicu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Khoan 1 Piéu 21 phap 1énh thi hanh an dan sy nam 1993 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Xir:

1. Binh chi giai quyét doi voi cc phan yéu cau khoi kién da rat ctia nguyén
don la 6ng Nguyen Htu Ng va ba Nguyen Thi Mai H doi véi bi don la 6ng Duong
Phudc S va ba Khuu Ngoc Diem, cu thé:

1.1. Dinh chi giai quyé‘g déirvé’i yéu cau budc ong S, ba D phai giao phan dat
co dién tich 39,7m2, gom: Phan dat thiéu hon so vo1 Gidy chirng nhan s6 CH05948


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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ngay 14/01/2016 la 21,8m*; Phan dat thuoc Gidy chimg nhan sd CH02816 cip cho
ong Nguyén Van T Vél‘bé‘l P,ham Thi SZ,thé hién tai cac n}éc diem 5-13,-18 co dién
tich 1a 13,6m® va Phan dat thuoc Giay chimg nhan s6 CS10860 cap cho 6ng
Nguyén Anh H6 va ba Tran Thi Minh H7 thé hién tai cAc moc diém 1-2-19-20 c6
dién tich 4,3m”

1.2. Binh chi giai quyét doi voi yéu cau bude ong S, ba D phai lién doi boi
thuong thiét hai vai so tién 1a 96.000.000 dong (Chin mwoi sau triéu dong).

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién con lai ciia 6ng Nguyén Hiru Ng va
bq Nguyen Thi Mai H. Buoc 6ng Duong Phudc S, ba Khuu Ngoc D va ong Pham
Hong Th3 ¢ nghia vu giao cho 6ng Ng, ba H Quyen sur dung dat 2 Lla theo Ban
trich do hién trang khu dat ngay 07/5/2021 cua Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh LX ¢6 dién tich la 5,.996,3m2 thé hién tai cac diém 5-13-18-20-19-3 thudc
thira dat s0 78, to ban do so 84, tai phuong My Thdi, thanh pho  LX, tinh AG do
6ng Nguyén Hiru Ng va ba Nguyén Thi Mai H ding tn Gidy ching nhén s6
CHO05948 dugc UBND thanh pho LX cap ngay 14/01/2016.

(Ban trich do hién trang khu dét ngay 07/5/2021 cua Vin phong ding ky dat
dai - Chi nhanh LX la mét phan khong thé tach roi cua Ban an).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua bj don 1a ong Duong Phudc S va ba Khuu
Ngoc Diém doi vai nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Hong Th3.

3.1. Tuyén b6 Hop dong cam c6 quyen sir dung dét gitra 6ng S, ba D véi 6ng
Pham Hong Th3 dugc lap thanh To ¢o dat ruong ngay 24/6/2008 va To co dat
ruong ngay 08/10/2009 la v6 hiéu.

3.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham Hong Th3 vé viéc hoan tra cho
ong S, ba D s6 tién nhan ¢o6 dat 1a 90.000.000 dong (Chin mucoi triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu‘cﬁu doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Pham Hong Th3, vé viéc:

4.1. Tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
ching 610. Quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/7/2015 cua Van phong
Cong ching My Long gitra ba D6 Thi B1 voi 6ng Mai Thai Son, ba Nguyén Thi
Ngl va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 110. Quyén s6 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/01/2016 cua Van phong Cong ching Hoang Gia gilta ong
Mai Thai Son, ba Nguyén Thi Ng1 v6i 6ng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai
H.

4.2. Hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so H.03995hA do Uy ban
nhan dan thanh pho LX cap lai cho baB1 ngay 12/01/2009.

4.3. Hily Giay chimg nhan s6 CH05948 ngdy 30/12/2015 do 6ng Mai Théi
Son va ba Nguyen Thi Ngl dung tén va huy phan chinh ly bien dong trén trang 3
cua Giay chirng nhén s6 CH05948 ngay 14/01/2016 do 6ng Nguyen Hitu Ng va ba
Nguyén Thi Mai H ding tén.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
Qu¥ tin dung nhan dan My¥ Th doi véi 6ng Ng, ba H.
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5.1. Bugc 6ng Ng, ba H c6 nghia vu lién déi thanh toan cho Quy tin dung
nhan dan My Th tong s tién ca von lan 13 tinh dén ngay 16/11/2021 la
403.390.000 dong (Bén tram 1é ba triéu ba tram chin muoi nghin dong). Trong do:
Vén gbe 1a 200.000.000 ddng, 13i trong han 1a 12.100.000 ddng va 13i quéa han 1a
191.290.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xtr so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chju khoan tién 1ai qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

5.2. Truong hop vo chong 6ng Nguyén Hitu Ng va ba Nguyén Thi Mai H
khong thanh toan ng hogc thanh toan no khong day du thi Quy tin dung nhan dan
My Th co quyen l1am DPon yéu cau Co quan Thi hanh &n c6 tham quyen phat méi
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 22.M16 ngay
01/02/2016 duwgc Van phong cong ching Hoang Gia ching nhan cung ngay
01/02//2016 vdi tai san dam bao 1a Quyén st dung dat 2L c6 dién tich 6.036m?; vi
tri khu dét toa lac thira s6 78, to ban d6 s 84, dia chi tai phuong My Thai, thanh
phd LX, tinh AG do 6ng Nguyen Hiu Ng va ba Nguyén Thi Mai H dung tén G1ay
chirng nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
CC731517, s6 vao s6 CH05948 dugc Uy ban nhan dan thanh phd LX, tinh AG
cap ngay 14/01/2016.

Truong hop tai san bao dam van khong du dé Quy tin dung M§ Th thu hoi
ng thi vo chong ong Nguyén Hiru Ng, ba Nguyén Thi Mai H van phai tiép tuc lién
déi thuc hién nghia vu tra ng. Quy tin dung My Th ¢6 trach nhiém giao tra cho vo
cH dng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Mai H tai san dam bao (néu con) ciing
cac giay to kém theo khi 6ng Nguyén Hitu Ng va ba Nguyén Thi Mai H, thanh
to4n xong tat ca cac khoan no.

6. Chi phi tb tung: Ong Ng, ba H c6 nghia vu lién d6i hoan tra chi phi xem
xét tham dinh tai cho, chi phi do dac va chi phi dinh gia tai san cho Quy tin dung
nhan dan My Th so tién 1a 4.408.000 dong (Bon trieu bon tram lé tam nghin
dong).

7. Vé &n phi:

7.1 An phi so tham:

- Bugc dng Ng, ba H phdi c6 nghia vu lién dei chiu an phi dan su so t}lém
gia ngach la 20.136.000 dong (Hai muoi tri¢u mot tram ba muwoi sdu nghin dong).
buoc khau trir vao so tien tam tng an phi ma 6ng Ng, ba H da ngp la 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, I& phi Toa an so
0010386 ngay 02/11/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho LX, tinh AG
va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa
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an s 0005145 ngay 16/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé LX, tinh
AG. Ong Ng, ba H con phai lién doi nop tiep so tien la 19.836.000 dong (Muo
chin triéu tam tram ba mwoi sau nghin dong).

- Quy tin dung nhan dan My¥ Th khéng phai chiu 4n phi nén dugc nhan lai
sb tién tam mg 4n phi di nop 1a 8.830.000 dong (Tam triéu tdm tram ba muwoi
nghin dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an sé 0005122 ngay
04/9/2020 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd LX, tinh AG.

Buoc 6ng S, ba D phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach dbi véi
nghla vu giao dat 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong) khau trir vao s6 tién tam
ung an phi ma ong S, Ba D da ndp la 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) theo
Bién lai thu tam wng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002036 ngay 15/3/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho LX, tinh AG.\

Mién &n phi dan su so tham cho 6ng Pham Hong Th3.

7.2 An phi phic tham:

- Do swra ban an so tham nén 6ng Pham Hong Th3, ba Do Thi B1 khang phai
chiu an phi dan su phac tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac bieu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TAND cip cac: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- TAND TP LX;

- Chicuc THA-DS TP. LX;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Cao Minh L&



22



