TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 92/2017/DS-ST
Ngay 29-9-2017
Vv tranh chap hop déng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Duong Minh Ut

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vii Bang

Ba Nguyén Thi Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Tran Viin Théi, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Pham Huynh Trang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Tran Vin
Thai, tinh Ca Mau xét xir so tham cdng khai vu an thu Iy s: 62/2017/TLST-DS
ngay 24 thang 3 nam 2017 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xir s6: 360/2017/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2017, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S (goi tit la Ngan hang S).

Tru so chinh: Sb 266-268, duong N, phuong 8, Quan 3, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Phan Huy Kh 13 nguoi dai
dién theo phap luat (Tong Giam déc).

Ong Diép Lam Ky P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Phan Huy Kh
(Vin ban ty quyén sé 45/2017/GUQ-PL&TT ngay 03-01-2017).

Anh Tang Minh K, sinh ndm 1977; cu tra tai s6 19D, duong 19/5, khém 1,
phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban
1y quyén s6 689/GUQ-CNCM ngay 28-9-2017) (c6 mit).

- Bj don: Ong Lé Vian b, sinh nam 1968 (ving mit).

Ba Lam Thi H, sinh ndm 1971 (vang mat).

Cung cu tra tai: Ap 10°, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Lé Minh T, sinh ndm 1991; tra tai 4p 10*, x& T, huyén T, tinh Ca
Mau (ving mat).

2. Anh Bui Minh Th, sinh nam 1974 (c6 mat).

3. Chi Phan Thi T, sinh nam 1978

Nguoi dai dién hop phap cta chi T: Anh Bui Minh Th, 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (Van ban tiy quyén ngay 14-9-2017).

Cung cu tra tai: Ap B, Xxa T, huyén T, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 17-02-2017 ciing nhir tai phién tda, nguoi dai
dién hop phap cho nguyén don Ngéan hang S la anh Tang Minh K trinh bay:

Ngay 28-4-2016, ong Lé Van D, ba Lam Thi H va anh Lé Minh T da ky hop
dong tin dung sé6 LD1611600334 dé vay von tai Ngan hang S — Chi nhanh C —
Phong giao dich S vai s6 tién 150.000.000 dong; thoi han vay la 36 thang; i
suat 13,8%/nam ap dung cho 06 thang dau, tir thang thir 07 tro di bang 14i suat
cua toan bo du no vay duoc ap dung theo muc 14i suat tién gui tiét kiém 13 thang
i cudi ky cua Ngan hang S cong bién do 6,12%/nam duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. Dé bao dam khoan vay, 6ng D, ba H va anh T di thé chap toan bo dién
tich dat va tai san gan lien voi dat theo gidy chimg nhan quyen sir dung dét s BI
7058.. dugC Cap cho ho 6ng D. Trong qua trinh vay, 6ng D va ba H da thanh toan
09 Ky v&i sé tién 1ai phat sinh 1a 14.580.000 dong dén khi bi qua han.

Tai phién toa, Ngan hang S yéu cau 6ng Lé Van P va ba Lam Thi H tra cho
Ngan hang S tong sb tién von 1a 174.388.647 dong (Trong d6: No gdc
150.000.000 ddng, l4i trong han 23.931.482 d6ng va l3i qua han 457.165 ddng)
va l&i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai hop dong tin dung cho dén khi dut
no. Truong hop 6ng D, ba H khong thyuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang s€ phat
mai tai san thé chap 1a toan bo phan dién tich dat va tai san gin lién véi dat theo
gidy chang nhan quyén sir dung dat s BI 7058.. duoc cip cho ho 6ng b.

Theo don yéu cdau dé ngay 26-6-2017 ciing nhir tai phién tda, nguoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan va dai dién theo 1y quyén cua ch; Phan Thi T la
anh Bui Minh Th trinh bay:

Ngay 09-12-2015 am lich, anh Th va chi T ¢6 ¢b cua 6ng Lé Van D va ba
Lam Thi H 09 cong dét ruong (tam 03m) véi gia 1a 50 chi vang 24k; thoi han ¢6
dat 1a 03 nam; dét toa lac tai 4p 10*, x& T, huyén T, tinh Ca Mau; anh Thvachi T
da giao du s6 vang cho 6ng D, ba H va phan dat hién nay anh Th va chi T dang
quan ly, canh tac. Nay anh Th va chi T duoc biét 6ng D va ba H da thé chap phan
dat trén cho Ngan hang S dé vay von va hién nay Ngan hang S dang khoi kién
yéu cau ong D, ba H thanh toan sb ng vay. Nay anh Th va chi T yéu cau 6ng P va
ba H tra lai 50 chi vang 24k di c6 dat va anh chi dong y giao tra lai dién tich dat
cho bi don.

Tai phién toa, anh Th xac dinh qué trinh canh tac phan dat nhan cam cé, anh
va chi T khong c6 dau tu cai tao trén phan dat nhung hién nay anh vira thué may



VAo cai tao dat, tong chi phi 13 09 cong x 120.000 ddng/01 céng = 1.080.000
ddng. Nay anh khdng yéu cau éng D va ba H tra lai khoan chi phi trén.

Trong qua trinh Toa an thu Iy giai quyét vu an da téng dat cac van ban tb
tung cho bi don 14 dng Lé Vian P va ba Lam Thi H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Lé Minh T ding theo quy dinh phap luat nhu’ng ong D, ba H va
anh T khong c6 véan ban thé hién y kién ctia minh di véi yéu cau cta nguyén don
va ciing khong cung cap tai liéu, ching ci cho Toa an.

Dai dién Vién kiém st phat biéu y kién vé thu tuc t6 tung dan sy trong quéa
trinh thu ly, giai quyet Vu an va tai phién toa la dung quy dinh phap luat vé thu
tuc t6 tung giai quyét vu an dan su. V& noi dung: Chap nhéan yéu cau khoi kién
cua Ngéan hang S, budc 6ng D va ba H thanh toan tong sb tién 1a 174.388.647
ddng va xt ly tai san thé chap theo yéu cau caa nguyén don trong trudng hop ong
P va ba H khong thyc hién nghia vu thanh toan. Chap nhan yéu cau cua anh Th
va chi T, budc bi don tra lai 50 chi vang 24k cho anh Th va chi T; anh Th va chi
T c6 nghia vy tra lai dién tich dat nhan cam c6 cho 6ng P va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Lé Vin B, ba Lam Thi H va anh Lé Minh T d3 duoc
Toa an triéu tap hop 1€ lan thar hai dang theo quy dinh nhung van vang mat khéng
c6 Iy do nén xem nhu tir bo quyen cua minh tai phién toa. Vi vay, Toa an can cu
khoan 3 Piéu 228 caa Bo luat to tung dan sy tién hanh xét xa ving mat ong D, ba
HvaanhT.

[2] Quan hé phap luat phat sinh tranh chap: Ngay 28-4-2016, ong Lé Vin D,
ba Lam Thi H va anh L& Minh T ky két hgp dong tin dung s6 LD1611600334 véi
Ngan hang S vay s6 tién 150.000.000 dong, muc dich vay dé bo sung vén san
Xuat ndng nghiép tong hop nén tranh chap giita cac duong sy duoc xac dinh 1a
tranh chap hop dong tin dung. Hop dong nay duoc cac bén xac lap trén tinh than
tu nguyén, phu hop vai quy dinh phap luat, cac duong su khong c6 tranh chap vé
cac diéu khoan di thoa thuan theo hop dong nén dugc chap nhan va lam co so
phap ly khi phét sinh tranh chap nghia vu theo hop ddng.

[3] Theo thoa thuan tai hop dong thi thoi han vay la 36 thang; lai suét
13,8%/nam ap dung cho 06 thang dau, tir thang tht 07 tré di bang l4i suat cua
toan bo du no vay duoc 4p dung theo mic 13i suat tién gui tiét kiém 13 thang 14i
cudi ky cua Ngan hang S cong bién d6 6,12%/nam duge diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. Trong qua trinh vay, ong P va ba H da thanh toan duoc 09 ky vai s6
tién 14i phat sinh 1a 14.580.000 dong dén khi bi qua han (thang 01/2017). Tur
thang 01 nam 2017 thi 6ng P va ba H ngung thanh toan cho Ngan hang S. Nhu
viy, co day du cin cir xac dinh 6ng D, ba H di vi pham nghia vu thanh toan ng
theo hop ddng cac bén da ky két nén can budc bén vay co nghia vu tat toan hop
d6ng ma khdng phai cho hét han hop déng.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang S x4c dinh hop déng tin dung dugc ky két
bén vay 1a 6ng D va ba H nén nguyén don khong yéu cau anh T cung c6 nghia vu



thanh toan khoan vay trén nén Hoi dong xét xa khdng budc anh T cing c6 nghia
vu lién dé6i thanh toan cho Ngan hang.

Pé d¢am bao khoan vay, 6ng b, ba H vaanh T ¢6 the chap cho Ngan hang S
toan b¢ dién tich dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BI 7058.. dugc cap cho ho ong B. Do d6, trong truong hop 6 ong b, ba
H khdng c6 khd néng thanh toan ng cho Ngan hang S thi Ngan hang S c6 quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no theo hop ddng thé chap sé 4802770.1.3
ngay 28-4-2016 dbi véi quyén sir dung dat s6 BI 7058.., thira s6 428, to ban d6 sb
02, dién tich 13.353m? (trong d6 dit & tai ndng thon la 500m?, dat tréng lda la
12.853m?); toa lac tai 4p 10", xa T, huyén T, tinh Ca Mau; dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Ca Mau cap cho ho 6ng D va ba H ngay 26-6-2012 (Anh T I thanh
vién cua ho gia dinh).

Nhu da phan tich trén, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang
S, budc 6ng Lé Van B va ba Lam Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan vén va l4i tinh
dén ngay 28-9-2017 cho Ngan hang S tong sb tién 174.388.647 dong (Trong do:
No gdc 150.000.000 dong, I&i trong han 23.931.482 dong va lai qua han 457.165
dong).

[4] D4i véi hop dong cb dat: Vé hinh thie giao dich cam ¢ cua cac duong
su dugc thuc hién bang vin ban va trén tinh than ty nguyén dung theo quy dinh
tai Diéu 122 Bo luat dan sy nhung noi dung da vi pham dleu cam quy dinh tai
biéu 167 cua luat dat dai nim 2013, cu thé: Trong céc quyen Cua nguoi st dung
dat duoc UBND cép thi nguoi sir dung khdng co quyen cam c6 nén giao dich
giita cac duong sy vO hiéu tai thoi diém ky két hop dong va céc bén tra cho nhau
nhitmg gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 128 va 137 Bo luat dan sy. Vi vay, budc
anh Th va chi T giao lai dién tich dit 13.353 m”nhan cam ¢ cho éng P va ba H;
bi don ¢6 nghia vu tra lai cho anh Th va chi T 50 chi vang 24k.

Déi vai chi phi cai tao dién tich dat anh Th va chi T khdng yéu cau ong B va
ba H tra lai nén Hoi dong xét xir khdng xem xét, giai quyét.

[5] V& an phi dan su so tham cd gia ngach: Ong D va ba H phai chiu &n phi
so tham 5% twong ung s6 tién theo yéu cau caa Ngan hang S va gia tri 50 chi
vang 24k (Gia vang tinh &n phi tai thoi diém xét xu so tham 3.480.000 dong/01
chi), cu thé: 348.388.647 dong x 5% = 17.419.432 dong. Do chap nhan toan bo
y&u cau caa Ngan hang S, anh Th va chi T nén Ngan hang S, anh Thvachi T
khong phai chiu an phi, da du ndp duoc hoan tra lai.

Ong D va ba H phai chju 1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.
Ngén hang S da nop nén budc 6ng D va ba H ¢6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan
hang S.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Cin ctr khoan 3 Biéu 26, Diéu 147 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan
su;

Ap dung cac Diéu 128, 137, 471 va biéu 474 cua Bo luat dan sy nim 2005;

Ap dung khoan 2 va 6 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang S vé viéc
yéu cau 6ng Lé Van D va ba Lam Thi H thanh toan khoan vay theo hop déng tin
dung s6 LD1611600334 ngay 28-4-2016. Budc 6ng P va ba H cing c6 nghia vu
thanh todn cho Ngan hang S tong s tién 174.388.647 dong (Trong d6: No gbc
150.000.000 ddng, l4i trong han 23.931.482 d6ng va l3i qua han 457.165 ddng)
va khoan l4i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai hop déng tin dung cho dén
khi dut ng tinh tir ngay 30-9-2017.

Déi véi khoan tién phai thanh toan. Ké tir ngdy Ngan hang S c6 don yéu cau
thi hanh an dén khi thi hanh xong, néu 6ng B va ba H khong ty nguyén thi hanh
xong sd tién néu trén thi 6ng B va ba H phai chiju thém khoan 14i phét sinh trén s6
no gdc 1a 150.000.000 dong theo mic 13i suat quy dinh tai hop dong tin dung sé
LD1611600334 cho dén khi dut ng.

Trong truong hop 6ng B va ba H khong c6 kha nang thanh toan ng cho
Ngan hang S thi Ngan hang S ¢ quyén phat méi tai san thé chap dé thu hoi no
theo hop ddng thé chap s6 4802770.1.3 ngay 28-4-2016 dbi véi quyén st dung
dat s6 BI 7058.., thira s6 428, to ban d6 s6 02, dién tich 13.353m? (trong d6 dét &
tai néng thon 1a 500m?, dat trong lGa 1a 12.853m?); toa lac tai 4p 10”, xa T, huyén
T, tinh Ca Mau; duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau cap cho ho ong B
va ba H ngay 26-6-2012.

2. Tuyén b giao dich cam cb dat ngay 09-12-2015 al dugc thuc hién giira
anh Bui Minh Th va chi Phan Thi T véi 6ng Lé Van B va ba Lam Thi H la vb
hiéu.

Budc d6ng B va ba H cung c6 nghia vu tra cho anh Th va chi T 50 chi vang
24k; anh Th va chi T c6 nghia vu giao tra lai dién tich dat nhan cam cé 13.353m?,
thugc thira s6 428, to ban dd sb 02, toa lac tai 4p 10*, x& T, huyén T, tinh Ca Mau
cho 6ng D va ba H.

3. An phi dan su so thim: Hoan tra cho Ngan hang S sé tién da du nop tam
tmg an phi 3.887.000 dong (Ba triéu tam trim tam muoi bay nghin dong) theo
bién lai s6 0006761 ngay 21 thang 3 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Hoan tra cho anh BUi Minh Th va chi Phan Thi T s6 tién d& du nop tam tng
an phi 4.275.000 d¢6ng (Bén triéu hai trim bay muoi 1am nghin d6ng) theo bién
lai s6 0007108 ngay 26 thang 6 nim 2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.



Ong Lé Van D va ba Lam Thi H phai chiu &n phi dan sy so tham
17.419.432 dong (Muoi bay triéu bon trdm muoi chin nghin bon trim ba muoi
hai dong), chua nop.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong P va ba H phai chiu 1.000.000
d6ng. Ngan hang S di nop nén budc éng D va ba H c6 nghia vu hoan tra lai cho
Ngan hang S khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ngan hang S, anh Bui Minh Th va chi Phan Thi T ¢ quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Lé Van D, ba Lam Thi H va
anh Lé Minh T c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoac keé tir ngay tong dat hop 18 ban én.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong NV-KT TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; P ky)

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Dwong Minh Ut



