TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 61/2023/DS-PT

Ngay: 23-02-2023

VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét; hop dong
tang cho quyén sir dung dit; huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Tran Trong Nhan
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Tda an nhan dan tinh
Long An.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 16 va 23 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Long An xét x{r phuc thim cong khai vu an thy 1y sb 540/2022/TLPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 84/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham s 545/2022/Qb-PT ngay
20 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chau Ngoc H, sinh nim 1985.
Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Pham Thi X, sinh nam 1962.

Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi X: Luat su Trinh
Thi Phuong P, thugc Poan Luat su thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham Thi Thu K, sinh nam 1965.



Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.
3.2. Ong Chau Ngoc L, sinh nim 1962.
Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Lang: Ong Chau Ngoc H, sinh nim
1985.

Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.
3.3. Ba Pham Thi M, sinh nam 1971.

Pia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.
3.4. Ba Pham Thi Hong O, sinh nam 1958.
3.5. Ong Bui Vian P, sinh nam 1958.

Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén B, tinh Long An (Ap 1A xi A, huyén B,
tinh Long An).

3.6. Van Phong Cong chiing T.

Ngudi dai dién hop phéap theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Q, Truéng Vin
Phong.

Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
3.7. Ba Huynh Thi Nhu T, sinh nam 1990.
Pia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Nhu T: Ong Chau Ngoc H, sinh nim
1985.

Dia chi: Ap 5, x4 N, huyén T, tinh Long An.
3.8. Ba Tran Thi Hoang Y, sinh nim 1983.

Dia chi: Ap B, x4 L, huyén B, tinh Long An (Ap 1A x3 A, huyén B, tinh
Long An).

3.9. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1975.

Dia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo:

1. Bi don ba Pham Thi X.

2. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thi Thu K.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién ngay 20/10/2020, don khéi kién bo sung ghi ngdy



06/5/2022 loi trinh bay trong qud trinh 10 tung gidi quyét vu dn va tai phién toa
ong Chdu Ngoc H uy quyén cho ba Pham Thi Thu K trinh bay:

Ngay 20/3/2018 ong Chéu Ngoc H dugc S¢ Tai nguyén - Mdi trudng tinh
Long An cip glay ching nhan quyén sur dung dat s6 CN 028206 ‘thura 1952 voi
dién tich 2.236m? tai 4p 5 xa N, huyén T, tinh Long An. Ngudn gdc thira dat vao
ngay 03/9/2019 6ng H duoc Me 1a ba Pham Thi Thu K 1ap hop dong ting cho
toan bo thira dat 1952 dién tich 2236m?2. Ba K dang canh tac khoang 1.200m?. Ba
X chua giao dién tich khoang 1.000 m? nén dng H yéu cau Ba X phai tiép tuc giao
cho 6ng H 1000m? dit thudc thira 1952. Theo trich do ban d6 dia chinh ngay
02/6/2021 thi dién tich ba Pham Thi Thu K dang canh tac str dung 1a thudc khu B
dién tich 1608,2m? Hién tai Ba X chiém giir dat ctia 6ng H khoang 627,8m2 Hang
nim, 6ng H bi thiét hai khoéng thu hué loi trén dién tich dat 627,8m? 1a
4.000.000d0ng/nim, téng cong 3 nam la 12.000.000 dong. Ong H yéu cau Ba X
phai tiép tuc thuc hién giao dién tich con lai 627,2m? (2236m?3- 1608,2m?) va phai
bdi thudng so tién 12.000.000 dong.

2. Bi don ba Pham Thi X trinh bay: Ba khong dong y giao 627, 8m dat cho
6ng Chau Ngoc H vi ba khdng giao dich véi 6ng H. Ba c6 don phan t6 ghi ngay
14/4/2021 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
30/11/2017 gitra ba voi ba Pham Thi Thu K tai Phong Cong chimg T va huy hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 09/3/2018 gitra ba Pham Thi Thu K, ong
Chau Ngoc L vo1 6ng Chau Ngoc H. Ba yéu cau huy gidy chung nhan quyen su
dung dat ciia ong Chau Ngoc H. Ba xac dinh khong chuyén nhuong dat cho ba
Ki¢p vi ba khong nhan tién cua Ba K. Hién tai Ba K dang canh tac dién tich
1608,2m? theo trich do ban dd dia chinh ngay 02/6/2021. Con hon 627,8m? ba da
xdy dung can nha bép va tudng rao xung quanh va cdy trong trén dat, mé ma ong
ba.

Truong hop Ba K 1ay hét phan dién tich dat nay thi Ba K phai tra tién cay
trong va vat kién tric trén dat cho ba theo ching thu thAm dinh gia ma Toa an da
dinh. Truong hop Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba
ddng ¥ tra gia tri dat cho Ba K, éng H theo gia ma Toa an di dinh.

Vao nam 2017 do mbi quan hé quen biét nén ba c6 vay ctia ba Tran Thi
Hoang Y sé tién 150.000.000 dong, 13i suat hai bén théa thuan 1a 5% thang. Pong
thoi ba ky tén chuyén nhuong thira 1952 cho 6ng Bui Vin P, ba Pham Thi Hong
O (Cha me chdng ba Y) do Y khong dugc ding tén gidy ching nhan quyén su
dung dat nong nghiép nén nho ong P, ba O dung dum. Muc dich ky hop dong
chuyén nhuong dé 1am tin cho hop dong vay. M01 thang ba tra cho Y sb tién lai
7.500.000 dong. Ba da tra dugc 3 thang tién 13i roi ngung ludn cho dén nay. Hién
tai ba khong c6 tai liéu, gidy td hay chimg c&r gi chimg minh 1a hop dong vay
nhung 10i trinh bay cia ba 1a ding. Ba chi mong Hoi dong xét xir xem xét, giai
quyét.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ngay 30/11/2017 giita ba voi ba



K thi khéng c6 mit ong Nguyén Vin N nén Ba K khong biét dng N 14 ai 1 dung
su that.

Dau ndm 2018, ba ¢6 dién thoai hoi 6ng N thi 6ng N bao cho ba biét 1a da
ky tén chuyén nhuong thira dat r61. Nghe N noi nhu vay nhung ba khong y kién
gi. Do thot diém do ba cling ng nhi€u nguoi va bi xa hdi den tim kiém nén ba méac
nhién. Ba ciling khong tra 13i cho ba Y, éng N, Ba K.

Con mbi quan hé giira 6ng N vi ba Y nhu thé nao ba khong biét.

Vao ndm 2012 ba c6 cho ba Pham Thi K thué 2236m? thudc thira 1950 véi
gia 10 chi vang 24K, thoi han thué 4 ndm. Hai bén thdéa thuan khi nao ba tra vang
thi Ba K tra dat va su viéc kéo dai dén nay. Thira dat Ba K dang canh tac sir dung
c6 dién tich 1608m?, da c6 ban 4n cta Toa 4n nhan dan huyén T, ba chua thi hanh
xong ban an.

3. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Thu K trinh bay: Ba la me rudt ciia Chau Ngoc H. VVao ngay
26/12/2012 ba c6 cam cia ba Pham Thj X thira dat 1952, dién tich 2.236m?, to
ban d6 s6 4 tai xa N, huyén T, tinh Long An dé trong 1a véi gia 10 chi vang 24K,
thoi han 4 nim. Khi nao Ba X tra vang thi ba tra rudng, ba truc tiép canh tic st
dung.

Pén ngay 05 thang 7 ndm 2017, Ba X chuyén nhuong thira 1952 dién tich
2236m? cho ba Tran Thi Hoang Y duoc 6ng Bui Van P, bd Pham Thi Hong O
dung tén ky hop ddng chuyén nhuong tai Phong Cong chimg T. Khi biét su that
thi ba ra Phong Cong chung T ngan can, khiéu nai khong cho cac bén thyc hién
viée chuyén nhuong, mua ban. Su viéc kéo dai dén ngay 29/11/2017 thi ban than
Ba X, 6ng P, ba Tran Thi Hoang Y goi dién thoai cho ba ciing ban bac va yéu ciu
ba mua lai thira dat. Sau khi cac bén thong nhat gia tién 1a 150.000.000 dong thi
ba dong ¥ va cung nhau hen ra phong Cong chimg ThuThira. Pung 13 gio 30 phut
ngay 30/11/2017 c6 ba, ba O, Ba X, ba Y dén Phong Cong chung T lam thu tyc.
Ba O, ong P ky huy bo hop dong chuyén nhuong véi Ba X. Ba X ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 1952 cho ba. Tai phong Cong ching ba
truc tiép dua tién cho Ba X thi Ba X cam 150.000.000 dong dua tién cho ba Hoang
Y, ba O. Giao dich mua ban giita Ba X v&i ba Y ba khong biét nhu thé nao. Trude
khi dua tién cho Ba X, ba c6 yéu cau trir lai s6 tién tuong dwong 10 chi vang 24K
nhung Ba X, ba Y khong chiu. Ba X nan ni s€ tra lai sau.

Tai Phong Cong chung, cong chimg vién giai thich rat rd cho ba véi Ba X
biét vé noi dung trong hop dong.

Tai thoi dlem chuyén nhugng ba biét vao ngay 21/9/2015 ba Pham Thi X
dugc dung tén glay chimg nhan quyén st dung dat thira 1952, duoc So Tai nguyén
- M1 truong cap s6 CA 619655. Sau khi ky hop dong thi ba di dang ky cap giay,
dugc So Tai nguyén - Mdi truong tinh Long An cap gidy chtmg nhan quyén st
dung dat s6 CM 406015 thira 1952 ngay 15/12/2017. Liic ba canh tac, san xuét



lta ba thuc su khong blet dién tich dat con ndm trong hang rao ma Ba X xay nha
bép, c6 md ma, cay trong.

Vao ngay 03/9/2018 tai Phong Cong ching T ba véi chong 1a 6ng Chau Ngoc
L d lam hop dong ting cho con trai Chau Ngoc H. Hung dé dugc S¢ Tai nguyén
- Mo6i truong tinh Long An cép gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 CN 02 82006
ngay 20/3/2018. Liac lam thu tuc chuyén nhuong thi hai bén khong do dac thuc té
ma lam thi tuc cap nguyén thira. Sau khi 6ng H c6 tranh chap va c6 do dac thuc
té thi dién tich ma ba canh tac theo ban v& ngay 02/6/2021 thudc khu B ¢6 dién
tich 1608,2m2. Sé dién tich con lai Ba X chi ranh dat khong dung thyc té, trén
phan dét co cin nha bép, cdy 1au nam, md ma, vat kién trac trén dat.

Ba X don phuong xin huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ba voi con trai Chau Ngoc H thi ba
khong dong y. Ba mong Hoi dong xét xir giai quyét dung phap luat vi hop dong
chuyén nhugng dat ciia ba véi Ba X dang phéap luat da c6 hiéu luc phap luat.
Truong hop Ba X dong v tra cho ba dung nhu gia tri ma toa an dinh thi ba dong
y. Ba biét ba Y, dng P, ba O, Ba X tai Phong Cong Chimg. Ba thyuc su khong biét
6ng Nguyén Van N 14 ai, ba ciing chua ting gip mat bao gio. Con Ba X cung cap
10i trinh bay caa ong N r6i 6ng N trinh bay nhu thé nao ba khong biét. Toa an da
moi nhiéu lan cac bén dén dbi chat nhung Ba X, ba Y, ba O, éng P, 6ng N khong
dén. Ban than 6ng N ciing khong biét mit ba.

3.2. Ong Chau Ngoc L la chéng cua ba Pham Thi Thu K khong c6 101 trinh
bay va c¢6 don xin xét Xtr vang mat.

3.3. Ong Bui Vin P, bd Pham Thi Hong O trinh bay ngay 28/6/2022 nhw
sau: Ba Pham Thi X cam ban dat cho ba Tran Thi Hoang Y (con dau ba O, ong
P) voi gia bao nhiéu 6ng ba khong biét. Do Y khong duogc dimg tén gidy ching
nhan quyén st dung dat nén nho ong ba dimg tén mua ban dum va dung tén giay
d6. Ong ba khong biét viéc giao nhan tién gitta ba Y va Ba X, khi ra Phong Cong
chung ky tén thi 6ng ba ky tén.

3.4. Ba Tran Thi Hoang Y trinh bay tai bang ghi 1oi khai ngay 28/6/2022 va
bién ban ldy 1oi khai ngay 12/7/2022 nhw sau: Ban dau ba Pham Thi X ban dat
cho ba dién tich 2.236m? véi gia 150.000.000 dong. Ba khong dung tén quyén sir
dung dat dugc do khong phai la nguoi tryc tiép san xuat dat nong nghiép. Do vay
ba nho cha me chong Bui Vian P, ba Pham Thi Hong O ding tén ky hop dong
chuyen nhuong dum. Chinh ban than Ba X di lam thu tuc cac gidy to can thiét,
gidy doc than dé duoc chuyen nhuong. Sau d6 Ba X tu kiém dugc ngudi mua dat
nén ba thong nhit ban dat lai. Ba X véi Ba K cung dén Phong Cong chimg T ky
hop ddng. Sau khi ky hop dong xong thi Ba K dua tién cho Ba X, Ba X cdm
150.000.000 dua cho ba. Ba xac dinh Ba X ban dat cho ba chir khéng phai vay
tién nhu 10i trinh bay ciia Ba X. Con 6ng Nguyén Van N 1a ai thi ba chua ting
giao dich vdi 6ng N. Ba véi 0ng N cling chua tirng 1am an chung, ba cling khong
nhan tién 13i gi ciia Ba X.

3. 5. Ba Pham Thi M la con gai ba Pham Thi X khong cé loi trinh bay.
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3.6. Ba Huynh Thi Nhu T la vor cua ong Chdau Ngoc H khong c6 101 trinh bay
va c6 don xin xét xur vang mat.

3.7. Van Phong Céng chimg T khong c6 10i trinh bay va c¢6 don xin vang
mat.

3.8. Ong Neuyén Van N trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/12/2021
nhuw sau: T6i khong nhé chinh xéc vao thoi gian nao thi ba Pham Thi X kéu t0i
cam mot dién tich dat hon 200,0m2, khong nh¢ thira s6 may do Ba X ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat vai so tién 150.000.000 dong, lai suat 5% thang.
Do t61 khong c6 di€u kién nén t61 ru Yeén (khong nh¢ 1o ho) cung hun cdm miéng
dat cua Ba X. Ba Y cling khong du di€u }(ién nén nho cha chong Yén hun (tén ho
gi t0i khong bict). Ba X truc tiep nhan tién tir t0i v6i Yen va cung nhau ra Phong
Cong ching T lam thu tyc chuyen quyen cho cha me chong Yén. Do Ba X khéng
dong tién 14i nén ba Y moi di kiém méi cam lai thira dat con nguoi do ten gi toi
that su khong biét. Con cam lai gia bao nhiéu t6i cling khong ble:[ Yén kéu Ba X
ra phong Cong ching lam thu tuc chuyén quyén, Yén dem ti€n vé dua cho tdi, toi
chi biét vay thoi. To1 c6 hoi Y 1a cam hay ban thi Y khdng dinh vai t61 1a cam.

Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh chap
gitta cac bén nhung két qua khong thanh nén Toa &n ban hanh quyét dinh dua vu
an ra xét xu.

Tai ban an dan sy so tham s6 84/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An da quyeét dinh:

Can ctr diéu 26, diéu 35 B luat T tung dén su.

Cin cir vao diéu 427, 500, 502, 503 Bo luat dan su.

Can ct diéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Chau Ngoc H d6i voi ba
Pham Thi X vé viéc yéu ca”u} ba Pham Thi X tiép tuc tl}u’c hiér} hop dong giao dién
tich 627,8m? thudc mot phan thira 1952, to ban d6 so 4 tai ap 5, Xa N, huyén T,
tinh Long An.

Dinh chi yéu cé}u khoi kién cua 6ng Chau Ngoc H vé viée yéu cau ba Pham
Thi X boi thudng so6 tién thiét hai hué loi trén dién tich dat 627,8m? ba nam la
12.000.000 dong.

C)ng H duoc quyén khéi kién lai theo qui dinh cua phép luat.

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién phan té ctia ba Pham Thi X vé viéc yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky két gitra ba Pham
Thi X v61 ba Pham Thi Thu K duge Phong Cong ching T chiing nhan s6 6141
quyén s6 01/2017 TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/11/2017, thira dat s6 1952, to ban
do s0 4, v4i dién tich 2236m? tai ap 5, Xa N, huyén T, tinh Long An.
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Huy hop dong tang cho quyén st dung dit ngay 09/3/2018 cua Phong Cong
chung T, s6 1355, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HDGD gifra bén tang cho ba
Pham Thi Thu K, éng Chau Ngoc L va bén dugc tang cho 6ng Chau Ngoc H.

V& viéc giai quyét hau qua caa hop déng: Bugc ba Pham Thi X phai hoan tra
cho ba Pham Thi Thu K, 6ng Chau Ngoc L s0 tien 1.408.680.000 dong gia tri dat
2236m?, thudc thira dat so 1952, t& ban do so 4 tai ap 5 Xa N, huyén T, tinh Long
An.

_ 3 Vé 18 phi t‘é tung: Ba Pham Thi X phai hoan tra cho 6ng Chau Ngoc H s
tién 23.300.000 dong.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Chau Ngoc H phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so thim. Chuyén 7.500.000 dong tién tam tmg an phi 6ng H da nop
sang 4n phi. S tién con lai 7.200.000 dong hoan tra cho 6ng Chau Ngoc H theo
bién lai thu s6 007536 ngay 16/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh
Long An. Ba Pham Thi X duoc mién toan bo an phi dan su so tham do sinh nim
1962. Hoan tra tién tam tmg an phi cho ba Pham Thi X s6 tién 600.000 dong theo
bién lai thu s6 0007785 ngay 14/4/2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n huyén T tinh Long
An.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an do1i voi cac duong su.

Ban 4n so tham chua c6 hiéu lyc phap luat.

- Ngay 31/8/2022, bi don ba Pham Thi X khang cao toan bo ban an so tham:
Yéu cau toa an cap phic thim huy toan b6 ban an so tham chap nhan cho Ba X
tra cho Ba K 150.000.000 dong va tra 13i theo 1ai sudt ngan hang tir ngdy
30/11/2017 dén nay.

- Ngay 13/9/2022, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu
K khang cao toan bd ban an so tham: Khong dong y huy hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra ba va ba Pham Thi X; khong dong y hiy hop dong ting
cho quyén str dung dat giita vo chong ba va con trai Chau Ngoc H.

- Ngay 29/9/2022 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban
hanh Quyét dinh s6 133/QD-VKS-DS khang nghi ddi v6i ban an sé 84/2022/DS-
ST ngay 31/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén T: Dé nghi Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phic tham vu 4n theo hudéng huy ban an so tham va chuyén ho
s0' vu an cho Toa an cap so tham giai quyet lai do Ba K vira 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cho 6ng H, vira tham gia t tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan trinh bay yéu cau dbi 1ap anh hudng dén quyén loi cia 6ng H; dinh
chi phan yéu cau bdi thuong thiét hai cia ong H nhung lai tuyén 0ng H duoc
quyén khoi kién lai 1a khéng phu hop véi quyét dinh cta ban 4n; thu thap chimg
ctr chua day du.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau.



Luat su Trinh Thi Phuong P bao vé quyen va lot ich hop phap cho ba Pham
Thi X d& nghi Hoi dong xét xir phiic thdm chap nhan yéu cau phan td, yéu cau
khang céo ctia ba Pham Thi X, stra ban 4n so tham theo huéng: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc ky két giita ba Pham Thi X v6i ba Pham
Thi Thu K dugc Phong Cong ching T ching nhan sé 6141 quyén sé 01/2017
TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/11/2017, thira dat s6 1952, to ban do s6 4, dién
tich 2236m? tai ap 5, X4 N, huyén T, tinh Long An. Huay hop dong tang cho quyén
str dung dat ngay 09/3/201 8 ctia Phong Cong chimg T, s6 1355, quyén s6 01/2018
TP/CC-SCC/HBGD giita bén tang cho ba Pham Thi Thu K, 6ng Chau Ngoc L va
bén duoc ting cho 6ng Chau Ngoc H. Ba X dong y tra cho Ba K sd tién
150.000.000 va l4i suat theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 30/11/2017 dén ngay
xét xtr. Ba X khong yéu cau hity ban an ctia Toa 4n nhan dan huyén T.

Bi don ba Pham Thi X thong nhét véi 16i trinh bay cua Luat su, khong bo
sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thi Thu K van giit yéu cau
khang céo: Khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilia
ba va ba Pham Thi X; khong dong y hity hop dong tang cho quyen sir dung dat
gitra vo chong ba va con trai Chau Ngoc H. Tai phién toa so tham, do khong am
hiéu phap luat nén ba mdi trinh bay dong y hity hai hop dong néu trén.

Tai phién toa ngay 10/02/2023, nguyén don 6ng Chau Ngoc H gitr nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau ba Pham Thi X giao phan dién tich dat con thiéu c6
dién tich 627,2m?, thtra 1952, t& ban d6 sb 4 tai ap 5, X& N, huyén T, tinh Long
An. Phién toa ngay 16/02/2023, 6ng Chau Ngoc H thay d6i yéu cau khoi kién,
yéu cau ba Pham Thi X hoan tra gia tri quyén sir dung dat mot phan thira 1952,
dién tich do dac thuc té 498m? (Theo Ménh trich do ban dd dia chinh do Cong ty
TNHH Do dac Nha dat T do dac, duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai tai
huyén T ph€ duyét ngay 31/5/2021), don gia theo Chimg thu tham dinh gia ngay
17/62021 cia Cong ty Co phan Tham dinh gia VT: 630.000 dong/m x 498,3m2
= 313.929.000 dong. Ong H khong c6 yéu cau ddi véi gia tri cay trong va tai san
trén dat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan
phic thim: Tham phan, Hoi dbng xét xtr, nhitng nguoi tham gia té tung tuan tha
dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Khang cdo ctia bi don ba Pham Thi
X, ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Pham Thi Thu K; khang nghi cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An trong thoi han luat dinh, da
diéu kién dé xem xét theo trinh ty phtic tham.

Xét khang cdo cta bj don ba Pham Thi X va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Pham Thi Thu K c6 phan lién quan dén ndi dung khang nghi cua
Vién kiém sat nén c6 can ctr chap nhan mdt phan.



Kiém st vién phan tich khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An, d€ nghi Ho1 dong xét xir phuic tham chap nhan khang nghi, hiy ban
an so tham, giao ho so vu &n v€ Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cia bi don ba Pham Thi X, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu K; khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An duoc lam dtng theo quy dinh tai Diéu 272, 279 va duoc
giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luat TS tung dan sy nén
duoc chép nhén dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé su vang mit ctia duong sy: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Pham Thi M, ba Pham Thi Hong O, 6ng Bui Van P, Van Phong Cong
chtng T, ba Tran Thi Hoang Y, 6ng Nguyén Van N viang mit nhung da duoc tong
dat tha tuc hop 1¢. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh
xét XU vy 4n vang mat nhitng ngudi nay.

[3] Qua xem xét yéu cau khang céo ctia bi don ba Pham Thi X, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu K; khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An, thay rang:

[3.1] Ong Chau Ngoc H khoi kién ba Pham Thi X, yéu cau Ba X tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, giao dién tich 627, 2m?
con lai (2236m? 1608,2m?) thudc mot phan thira 1952, t& ban dd s6 4 tai ap 5, xa
N, huyén T, tinh Long An va phai bdi thudng sd tién 12.000.000 dong. Ong H uy
quyén cho ba Pham Thi Thu K tham gia tb tung. Tai phién toa so tham, Ba K dai
dién 6ng H van gitr yéu cau khoi kién. Vé tu cach nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan, Ba K ddng ¥ theo yéu cau phan t6 ctia Ba X 1a hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2017 giira ba voi ba Pham Thi X tai Van
Phong Cong chtng T va huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/3/2018
gitta ba Pham Thi Thu K, 6ng Chau Ngoc L vdi 6ng Chau Ngoc H tai Phong Cong
ching T. Nhu vay, Ba K vira dai dién cho 0ng H voi1 tu cach nguyén don, vira
trinh bay y kién cta ba véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1am
quyén loi ctia ho dbi 1ap.

Tai diém a khoan 1 Diéu 87 B0 luat TH tung dan sy quy dinh nhiing ngudi
sau day khong duoc lam nguoi dai dién: “Néu ho ciing 1a dwong su trong cung
mot vy viée voi nguoi duge dai dién ma quyén va lgi ich hop phép ciia ho dbi lap
v6i quyén va loi ich hop phap cua nguoi dugc dai dién”. Ba K vura 1a nguoi dao
dién theo Gy quyén cua ong H vtra 1a nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan trong
vu an trinh bay yéu cau d6i 1ap, anh huong dén quyén loi ctia dng H nén khéng
dam bao vé mit td tung.

[3.2] Tai phién toa so tham, Ba K la nguoi dai dién theo uy quyén cta ong
Chéu Ngoc H rut lai toan bg yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ba Pham Thi X
boi thuong tién hoa loi trén dat 3 ndm, s tién 12.000.000 dong nén Toa an cap so
tham dinh chi yéu cau nay ctua dng H 1a ¢6 can ca. Tuy nhién, ban an so thim
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tuyén ¢ Ong H duogc quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat” 1a khong phu
hop vi quyet dinh cua ban an so thAm tuyén hiy hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét gitta ba Pham Thi X voi ba Pham Thi Thu K ngay 30/11/2017 va huy
hop ddng ting cho quyén sir dung dit ngay 09/3/2018 giita bén ting cho ba Pham
Thi Thu K, 6ng Chau Ngoc L va bén dugc tang cho 6ng Chau Ngoc H. Nhu vay,
Gng H khong con 13 chu sir dung thira dat 1952, Ba X khéng c0 xam pham dén
quyen va loi ich hop phéap ctia dng H nén 6ng H khong c6 quyén khai kién yéu
cau Ba X bdi thuong thiét hai do c6 hanh vi chiém giir dat.

[3.3] Vé viéc thu thap chung cu: Ban an so tham nhan dinh ... “Theo ban vé
khu A cé dién tich 498,3m? 1a do Ba X chi ranh cho co quan chuyén moén do dac.
Nhin ban vé thi Ba X chi ranh do vé khéng diing véi thiee té. Nén Hoi dong xét xik
tinh dién tich nguyén thira”...Tit 46 ban an so tham budc ba Pham Thi X phai
hoan tra cho ba Pham Thi Thu K, dng Chau Ngoc L s6 tién 1.408.680.000 dong
la gia tri cuia 2236m? dat, thudc thira dat s 1952, to ban d6 so 4, tai ap 5 x& N,
huyén T, tinh Long An 1a khong c6 co s¢ viing chac vi theo Manh trich do dia
chinh do Céong ty TNHH Po dac Nha dat T do dac, duge Chi nhanh Van phong
Ping ky Dat dai tai huyén T phé duyét ngay 31/5/2021 thé hién dién tich thuc té
thira 1952 1a 2106,5m? (trong d6 khu A dién tich 498,3m? khu B dién tich
1608,2m?). Can ctt Ching thu thém dinh gia ngay 17/6/2021 cua Cong ty Co phén
Tham dinh gia VT, gia tri quyén s dung dat thira 1952, dién tich 2106,5m? la
1.327.095.000 dong. Neu ¢6 can ctr cho rang bi don chi ranh dat khong dung voi
thuc té, 18 ra Toa 4n cap so tham phai xac minh, thu thap thém chimg ¢ vé ranh
dat dé xac dinh dién tich thyc té thira 1952, xac dinh dién tich thyuc té phan dat gia
dinh Ba X dang quan 1y sir dung méi c6 du can cir dé giai quyét vu an.

[3.4] Ngoai ra ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham
Thi X vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két giita ba Pham Thi X véi ba Pham Thi Thu K ngay 30/11/2017 va hiy hop
ddng ting cho quyén str dung dat ngay 09/3/2018 giira bén ting cho ba Pham Thi
Thu K, 6ng Chau Ngoc L va bén duoc ting cho 6ng Chau Ngoc H, dong thoi giai
quyét hau qua ctia hop déng: Budc ba Pham Thi X phai hoan tra cho ba Pham Thi
Thu K, 6ng Chau Ngoc L s6 tién 1.408.680.000 dong gia tri dat 2236m? thudc
thira dat s6 1952 to ban do s6 4 tai ap 5 xa N, huyén T, tinh Long An. Tuy nhién,
ban an so thim khong tuyén budc 6ng Chau Ngoc H c6 trach nhiém giao mot phan
thira dat s6 1952, thudc khu B ¢6 dién tich 1608,2m?, t& ban do s6 4 tai 4p 5 xa N,
huyén T, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH Do dac
Nha dat T do dac, dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai tai huyén T phé
duyét ngay 31/5/2021 cho ba Pham Thi X. Viéc khong tuyén trong ban an ndi
dung nay dan dén ban 4n kho thi hanh dugc trén thyc té.

[3.5] Ttr nhitng phan tich trén thay rang céc vi pham ctia Toa an cap so tham
la nghiém trong 1am anh huong den quyen loi chinh dang ctua cac bén duong su
va khéng thé khac phuc duoc tai cap phiic tham nén khong thé stra ban an so thim
nhu khang cdo cua Ba X va Ba K. Can chap nhan khang nghi s6 133/QD-VKS-DS
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ngay 29/9/2022 cia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, huy ban
an so tham giao ho so vu an vé Toa an cap so tham xét xr lai theo thu tuc chung.

[4] V& 4n phi so thdm va chi phi t6 tung: Puoc quyét dinh khi giai quyét lai
vu an.

[5] Vé an phi phtic tham: Céac dwong su khang céo khong phai chiu.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B¢ luat TH tung dan sy ndm 2015;
Khoéng chap nhan khang co ctia ba Pham Thij X va ba Pham Thj Thu K.

Chap nhan khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

Huy ban an dan su so thim sé 84/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Giao ho so vu 4n vé T0a an nhan dan huyén T giai quyét lai vy an.

Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Pugc quyét dinh khi vu 4n dugc
giai quyét lai.

Vé an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khang cdo khong phai chiu.

Hoa‘}n tra cho ba Pham Thi Thu K 300.()00 déng tién tam ung an phi theo Bién
lai thu tién tam ng an phi, I¢ phi Toa an s6 0002631 ngay 21/9/2022 Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thu Trinh Thi Phuc Pinh Thi Ngoc Yén
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