TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI BINH baoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban &n s6: 33/2021/DS-PT
Ngay: 20/9/2021
VIV Yéu cau hay két qua ban
ddu gia tai san va doi lai tai
san dam bao

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hang

Céc Tham phan: Ba B4 Thi Ha

Ba Luong Hai Yén

- Thur ky phién toa: Ba bBang Thi Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Théi
Binh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa:
Ong D Hai Bang — Kiém st vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2021 tai tru sé Toa an nhén dan tinh Thai Binh xét xt
phdc tham cong khai vu an thu ly sé 20/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nim
2021 vé viéc “Yéu cau huy két qud bdn ddu gia tai san va doi lgi tai san dam
bio ”, do ¢ khang cao ddi voi ban an sb 03/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh, theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr s6: 51/2021/QDXXPT-DS ngay 17 thang 8 nam 2021 giita cac duong su;

1. Nguyén don: Anh Binh Danh T, sinh nam 1967 va chi Hoang Thi P, sinh
nam 1969.

Noi cu tra: Thon D, X8 M, huyén D, tinh Thai Binh.

2. Bi don:

- Ngan hang TMCP Viét Nam T (V.B).

Dia chi: S6 89, L, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D - Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Vian D - Chirc vu: Giam déc Chi
nhanh Ngan hang TMCP Viét nam T (V.B) Thai Binh

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Cao Duy T1 - Trudng bd phan xt Iy no V.B
AMC.

Ong Pham Minh B - Chuyén vién xt Iy no V.B AMC.

Ong Bui Nguyén T2 - Nhén vién xt Iy ng - KHCNPUN - V.B AMC.

(Theo vin ban ty quyén sd 20201126/2020/UQ-VPB ngay 26/11/2020 va
van ban uy quyén sé 303/2021/UQ-LCC-KHCN2 ngay 30/3/2021).

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Cong ty d4u gia hop danh tai san V.

Dia chi: L6 67, ngd 136, T, Y, C, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Hoang G - Giam Ddc.

- Uy ban nhan dan xa M

Dia chi: Xa M, huyén D, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru H - Chu tich.

- Chi Tran Thi T3, sinh ndm 1985.

Noi cu tra: Thon D, x& H, huyén H, tinh Thai Binh.

- Anh B4 Duy C, sinh nim 1988.

Noi cu trt: Thén H, x& T, huyén D, tinh Thai Binh.

Nguoi khdang cdo: Anh Binh Danh T va chi Hoang Thi P.

(Anh T, chi P, anh Thang, chi T3 c6 mat; vang mit ong D, 6ng D, 6ng T1,
ong b; anh C, ng H, 6ng G ¢6 don xin xét xir vang mit)

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' tham, vu an c6 ni dung nhuw sau:

Nguyén don la éng Dinh Danh T va ba Hoang Thi P trinh bay:

Ong T, ba P va V.B c6 ky két 2 Hop dong tin dung so 4452988 ngay
17/9/2015 vay s6 tién 800.000.000dong; Hop dong tin dung s 6935655 ngay
12/4/2016 vay sb tién 200.000.000d0ng va Hop dong thé tin dung sé 4221-P-004103
s tién 76.000.000d0ng. Tong so6 tién vay 1a 1.076.000.000 dong. Tai san dam bao
khoan vay ctia Hop dong tin dung s6 4452988 ngay 17/9/2015 la quyén st dung dat
va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 457; 458 déu cd dién tich 120m2; to ban
d6 sb 08 déu & dia chi: Thon Duy Tan, x4 Minh Tan, huyén Pong Hung, tinh
Théi Binh, da duoc UBND huyén Pong Hung cap giay chu:ng nhan quyén st
dung dat 1an luot 13 s AD 234527 ngay 24/03/2006 va sé AD 295078 ngay
22/12/2005 mang tén 6ng Pinh Danh T va ba Hoang Thi P. Ong ba di nhan du s6
tien V.B giai ngan 1a 1.076.000.000 dong. Bén ngay 19/6/2017, éng ba da tra cho
V.B no gdc va 1ai 1a 421.000.000 dong. Sau d6, dng ba khdng tra thém khoan ng
g6c va lai ndo khac. Ong ba khdng biét con ng V.B no gbc va tién I&i 1a bao
nhiéu.

Do thoi han V.B yéu cau 6ng, ba tu ban tai san thé chap dé tra no cho V.B
chi con 20 ngay l1a dén han phai tra ng nén dng, ba khong tu béan tai san duoc. Ngay
17/5/2018, anh Pham V.A la nhén vién ciia V.B dua nhiéu ngudi vé ép 6ng, ba ban
giao quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 458, to ban do s6
08 cho V.B ¢6 lap bang van ban, khdng c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Sau do,
V.B ¢6 théng bao cho dng, ba vé viéc dau gia tai san mot 1an nhung ban cho ai, ban
gia bao nhiéu thi 6ng, ba khong duoc biét. PSi voi quyén sir dung tai thira dat sb
457, to ban d6 s6 08, dng, ba khong dong ¥ tu ban giao tai san thé chap dé V.B xu
Iy thu hdi no.

Ong, ba khéng thira nhan sb tién con no nhu V.B thong béo, vi ngudi tring
dau gia noi cho dng, ba biét gié tri mua nha, dat tai thira dat s6 458, to ban d6 sé 08
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14 1.300.000.000 dong 1a da da dé tra no cho V.B, con thira tién dé tra lai cho 6ng,
ba. Trudc I0c V.B lam thu tuc dau gid bén tai san, 6ng T co @& nghi anh H 1a nhan
vién cua V.B 1a 6ng T tra 01 ty dong cho V.B dé lay lai quyén st dung dat va quyén
so hitu nha thi anh H ¢ tra 16i 1a khong duoc. Sau d6, dng T c6 dé nghi anh B, chi T
la nhén vién cua V.B nguyén vong trén nhung khong duge dap tng. V.B chi thdng
bao cho 6ng, ba viéc da dau gia xong tai san thé chap. Con gia tri cua thira dat sé 457,
td ban d6 s 08 1a bao nhiéu, 6ng, ba khong biét. Ong, ba khong dong y vai quy
trinh xu 1y tai san thé chap do tha tuc niém yét c6 sai pham va yéu cau hay két qua
ban dau gia tai san, budc V.B phai tra lai 6ng, ba quyén sir dung thira dat s6 457, to
ban d6 sb 08, dia chi tai: Thén Duy Tan, xa Minh Tan, huyén Pong Hung, tinh
Thai Binh theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 295078 do UBND
huyén Pong Hung, tinh Thai Binh cap ngay 22/12/2005. Ong, ba chi dong y dé
V.B phat mai tai san 12 01 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
$6 458, to ban d6 s 8.

2. Qua trinh té tung 6ng Pham Minh D, 6ng Bui Nguyén T1 dai dién
theo sy quyén ciia bi don trinh bay:

Ong Pinh Danh T va ba Hoang Thi P vay vén caa V.B tong so tién
1.076.000.000 dong theo cac hop dong tinh dung nhu 6ng T ba P trinh bay la
dung. Bé dam bao khoan vay trén, ong ba da ky cac Hop dong thé chap sb
785/2015 va Hop dong thé chap sd 786/2015 ky ngay 17/9/2015 dong thoi da
dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Phia ngan hang da
giai ngan du 1.076.000.000 ddng.

Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng T va ba P d3 vi pham nghia vu tra no
cho V.B ké tir ngay 20/6/2017 nén toan bo khoan vay da chuyén sang no qué han.
V.B di nhiéu lan don dbc, tao diéu kién nhung éng T va ba P khong thuc hién
dugc nghia vu tra no. Tinh dén ngay 07/5/2018 tong sé tién no 1a 963.366.124
dong, trong d6 ng goc 843.272.961d6ng, no 1ai 120.093.163 dong. Ngoai ra 6ng
T, ba P con ng khoan thé tiéu dung. V.B yéu cau dng T, ba P tu bén tai san thé
chap dé tra no cho V.B hoic ban giao tai san thé chap cho V.B dé thyuc hién tha
tuc phat mai. Ngay 17/5/2018, anh Pham V.A la can bd Ngan hang dugc nhan uy
quyén thuc hién viéc ban giao tai san caa 6ng T, ba P va Ngan hang thyc hién
viéc dau gia tai san ding quy dinh caa phap luat.

Ngay 25/9/2019 ban dau gia thanh cong tai san thé chap la quyén sir dung
thira dat 457, to ban do 08, sb tién ban dau gia 1a 247.000.000 dong, khau trir phi
dau gia 1a 26.540.000 dong, con lai 220.460.000 dong da thu vao no gdc. Tinh
dén ngay 23/10/2019, dng T, ba P con no téng sé 13 923.643.323 ddng, trong d6
no gbc 1a 558.813.861 ddng, no 14 1a 364.829.462.

Ngay 23/10/2019 ban dau gia thanh cong tai san thé chap la quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat 458, to ban d6 08, s6 tién ban dau gia 1a
776.400.000d6ng, khau trir phi ddu gia 1a 37.625.000 dong, con lai 738.775.000
ddng dé da thu vao no gc va no 1ai cua dng T, ba P. S6 tién ban dau gia 02 tai
san thé chap van khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho V.B. Ong T, ba P con
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no V.B ng gdc 1a 0 dong, tién 14i tinh dén ngay 29/10/2019 1a 320.868.323 ddng.
Tir ngdy 29/10/2019 dén nay dng T, ba P khdng tra thém cho Ngan hang khoan
tién nao khéc. Tuy nhién Ngan hang khdng c6 yéu cau phan té ddi véi sb tién 6ng
T, ba P con ng Ngan hang 320.868.323 dong.

Vi vay, V.B khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
y&u cau hay két qua ban dau gia tai san va xin duoc nhan lai tai san 1a quyén st
dung dat tai thira dat s 457, to ban d6 s6 08 dia chi: Thén Duy Tan, xd Minh Tan,
huyén Dong Hung, tinh Thai Binh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
295078 do UBND huyén Bong Hung, tinh Thai Binh cip ngay 22/12/2005 mang
tén 6ng Dinh Danh T va ba Hoang Thi P.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Cong ty dau gia hop danh tai san V - Nguoi dai dién 6ng Nguyén
Hoang G trinh bay: Thuc hién Hop ddng dich vu dau gia tai san sb 5.24-
2/2019/HPDG/VPB-VAA va s6 5.27-1/HDDG/VPB-VAA véi V.B vé viéc dau
gia tai san 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thaa s6 458, to
ban d6 s6 08, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 234527, do
UBND huyén DPéng Hung, tinh Thai Binh cap ngay 24/3/2006 va quyén st dung
120m? dét tai thira dat sé 457, to ban dd s6 08, theo gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 AD295078 déu tai dia chi: Thon Duy Tan, x4 Minh Tan, huyén
bong Hung, tinh Thai Binh, ding tén 6ng Pinh Danh T va ba Hoang Thi P.

Cong ty da tién hanh day du trinh ty, tha tuc theo diing quy dinh cta phap
luat vé& dau gia tai san, bao dam nguyén tic cong khai, minh bach, cu thé nhu
sau:

- V& viéc cong khai thong tin dau gia tai san: Thong bao dau gia duoc
dang tai trén phuong tién thong tin dai chiing la Bao Thanh nién va dugc niém
yét tai cac dija diém: UBND x& Minh Tan, huyén Pong Hung, tinh Thai Binh va
tai try s6 COng ty DAu gia hop danh tai san V.

- H6 so dang ky tham gia d4u gia duoc ban cdng khai, rong réi cho tat ca
khach hang ¢ nhu cau tham gia dau gia.

- Cudc déu gia duoc to chic cong khai, co su tham gia day du cua céc
thanh phan theo quy dinh va tuan thu dung trinh ty, thi tuc cua phéap luat.

- Sau khi dau gia thanh cong, Cong ty dau gia da thong bao két qua cho
phia V.B va chuyén toan bo ho so, gidy to co lién quan dén cudc dau gia dé V.B
cling Vi nguoi trang ddu gia lam co s ky két Hop dong mua ban tai san dau
gia va ban giao tai san cho ngudi trang dau gia.

3.2. Y kién UBND xa M, huyén Dong Hung:

Trong thoi gian nam 2018-2019, Cong ty Pau gia hop danh tai san V ¢
dén UBND x& M, huyén Pong Hung, tinh Thai Binh tién hanh niém yét viéc dau
gia tai san quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 458, to ban
d6 sb 08, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AP 234527, do UBND
huyén Pong Hung, tinh Théai Binh cip ngay 24/3/2006 va quyén st dung tai
thira dat s6 457, to ban dd sb 08, theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat sb
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AD295078 do UBND huyén Dong Hung, tinh Thai Binh cip ngay 22/12/2005,
déu tai dia chi: Thén Duy Tan, xa Minh Tan, huyén Dong Hung, tinh Théi Binh.

3.3. Chj Tran Thi T3 trinh bay:

Do chi biét thdng tin V.B phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 457; 458 déu c6 dién tich 120m2; to ban d6 sb 08
déu & dia chi: Thon Duy Tan, x& Minh Tan, huyén Pong Hung, tinh Théi Binh, da
dugc UBND huyén Bong Hung cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat lan luot
la s& AD 234527 ngay 24/03/2006 va s AD 295078 ngay 22/12/2005 mang tén
6ng T va ba P. Chi di tham gia va tring dau gi& theo hinh thirc dau gia cua Cong
ty dau gia Hop danh tai san V ddi véi thira dat s6 458 véi s tién trang dau gia 1a
776.400.000 dong, chi da thuc hién day du nghia vu tai chinh véi V.B. Viéc dng
T va ba P khai kién: Qua trinh ban dau gia tai san cua Ngan hang va Cong ty
Dau gia hop danh tai san 1a khong dang vi 6ng T, ba P d3 ty nguyén giao tai san
dé ban va thanh toan khoan vay no Ngan hang va Ngan hang va don vi du gia
da thyc hién day du cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Chi T3 dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap lut.

3.4. Anh D Duy C trinh bay:

Anh biét théng tin V.B phat mai tai san 1a quyén sir dat tai thia dat s6
457, to ban d6 s6 08, dia chi: Thon Duy Tan, x4 Minh Tan, huyén Pong Hung,
tinh Thai Binh theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 295078 do
UBND huyén Pong Hung, tinh Thai Binh cap ngay 22/12/2005 dtng tén 6ng
Pinh Danh T va ba Hoang Thi P. Anh C d4 tham gia va triing dau gia theo hinh
thire dau gia cia Cong ty Pau gid hop danh tai san Viét Nam véi gia 1a
247.000.000 ddng. Viéc 6ng T va ba P khoi kién: Qua trinh dau gia tai san, V.B
va Cong ty PAu gia hop danh tai san 1a khong dang bai vi ho di thuc hién day
du cac thu tuc theo quy dinh ciia phap luat. Anh C 13 nguoi tring dau gia da thuc
hién xong nghia vu tai chinh di voi V.B. Ong T, ba P di ty nguyén giao quyén
str dung thira dat trén dé ban va thanh toan khoan vay no cho V.B. Vi vay, éng T
va ba P nay doi lai tai san 1a khong ¢ can ci. Anh C dé nghi Toa an giai quyét
vu &n theo quy dinh cua phéap luat dé anh C lam tha tuc sang tén gidy chang nhan
quyeén sir dung dat.

Ban an s6 03/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 caa Toa &n nhan dan thanh
phé Thai Binh, tinh Thai Binh da quyét dinh:

Can clr vao cac Diéul22, 318, 322, 323, 342, 343, 355 va cic Diéu tir 715
dén 721 B6 luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2015;
Khoan 3 Diéu 130 Luat dat dai ndm 2003; Khoan 2 Diéu 95 Lut cac to chtic tin
dung nam 2010; Diéu 35, 42, 44, 45, 57 Luat dau gia tai san nim 2016; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don - 6ng
Pinh Danh T va ba Hoang Thi P vé yéu cau huy két qua ban dau gia tai san va
doi lai tai san bao dam 1a quyén st dung dit tai thira dat sb 457, to ban d6 s6 08
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dia chi: Thén Duy Tan, xd& Minh Tan, huyén Pong Hung, tinh Thai Binh theo
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD295078 do UBND huyén Dong Hung,
tinh Thai Binh cdp ngay 22/12/2005 mang tén 6ng Dinh Danh T va ba Hoang
Thi P.

Vé an phi: Ong Binh Danh T va ba Hoang Thi P phai chju 300.000 dong
an phi dan su so tham va duogc dbi trir vao s tién 3.750.000 déng da nop tam
rtng &n phi tai bién lai thu s6 0004967 ngay 28/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. Tra lai dng T va ba P 3.450.000
ddng da nop tam ¢ng &n phi.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit co6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

Ngay 10/5/2021, 6ng Binh Danh T va ba Hoang Thi P khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién tda phuc, nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo va trinh
bay: Ong ba phai ban giao tai san 1a 2 thira dat sb 457,458 va déu ky nhan cho
Ngan hang V.B tai c4c bién ban dé ngay 17/5/2018 vi lo so dén tinh mang cua
hai vo chong, tuy nhién ngay sau khi nhitng nguoi phia Ngan hang roi di thi éng
ba khong 1am bat ctr viéc gi nhu t6 c4o hay béo céo su viéc tai UBND x4 hoac
co quan c6 tham quyén nao, 6ng ba xac dinh bién ban ty nguyén ban giao tai san
mac du cO chit Ky cta ong ba va phia ngan hang l1a chua da hop phap ma con
phai c6 chit ky cta nguoi lam chang 1a UBND xa.

Bi don va chi T3 dé nghi y an so tham, cac duong su khong thoa thuan
duoc vé giai quyét vu éan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Théai Binh phat biéu y kién: Trong
qua trinh thy Iy va giai quyét vu an ¢ cap phdc tham, nhitng ngudi tién hanh té
tung va nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da chap hanh
dung cac quy dinh cta Bo luat T4 tung dan sy. Vé noi dung dé nghi Hoi dong
xét xu phic tham cin cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su git
nguyén ban an so tham sé 03/2021/ DS- ST ngay 27/4/2021 caa Toa an nhan
dan thanh phd Thai Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cu céc tai liéu da thu thap c6 trong ho so vu an, ciing
nhu tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi
ddng xét xtr phic tham nhan dinh:

* V& thi tyc té tung: Pon khang céo cua dng Pinh Danh T va ba Hoang
Thi P gui trong thoi han khang cao quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 cta Bo luat
T tung dan su, 1a khang céo hop 18, dugc dua ra xem xét tai phién toa phuc
tham.

Cong ty ddu gia Hop danh tai san V, dai dién cia UBND x& M, anh D
Duy C c¢6 don d& nghi xét xtr vang mat, Toa an xét xir vang mat cac duong su
theo diéu 228 Bo luat té tung dan su.



V& tu cach t6 tung, Toa &n cap so tham xac dinh Ngan hang TMCP Viét
Nam T — Chi nhanh Thai Binh la bi don 1a khong dtng, boi I€ theo quy dinh
phap luat Ngan hang TMCP Viét Nam T, tru s¢ tai Ha Noi la tu cach phap nhén,
do vay khi nguyén don khai kién chi nhanh Ngan hang TMCP Viét Nam T co
tru so tai phuong Bo Xuyén thanh phé Théi Binh, Toa an thanh phd Thai Binh
thu 1y 1a ding tham quyén tuy nhién can xac dinh tu cach t6 tung caia Chi nhanh
1a nguoi dai dién theo ty quyén cia Ngan hang TMCP Viét Nam T 1a phd hop.
Do d6 Toa an cap phic tham khéng xac dinh chi nhanh Thai Binh 1a bi don.

* V& noi dung: xét yéu cau khang céo cua nguyén don thay:

[1] Theo céc tai liéu c6 trong hd so thé hién: Vo chdng 6ng T, ba P va
V.B di ky két Hop dong tin dung s 6935655 ngay 12/4/2016, Hop dong tin dung sd
4452988 ngay 17/9/2015 va Hop ddng thé tin dung sé 4221-P-004103, 2 Hop dong
thé chip quyén sir dung dat sé 785; 786/2015 ngay 17/9/2015: Céc Hop dong trén
thé hién tong sé tién vay la 1.076.000.000d6ng, vé muc dich vay, thoi han tra ng
g6c va lai suat, 1ai suat no qua han, 13i suat phat cham tra. Cac bén déu thira
nhan viéc ky két 1a tu nguyén, nhan du s6 tién vay. Nhu vay vé hinh thic cua
cac Hop dong trén 1a dung quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119, 292, 295, 298,
318, 320, 322, 688 Bo luat dan su 2015 va biéu 95 Luat c4c to chic tin dung.
Céc bén déu thira nhan viéc thuc hién tra goc va l3i suat dung theo phan ky quy
dinh tai cac Hop dong tin dung cho dén ngay 19/6/2017 1a 421.000.000 dong. Tir
ngay 20/6/2017 thi éng T, ba P vi pham nghia vu tra ng, do vay toan bd khoan
vay dd chuyén sang ng qua han. Can ctr vao Hop dong tin dung da ky, phia V.B
d3 ban hanh Thong bao s6 3942/2018/TB-VPBAMC ngay 07/5/2018 vé no gbc
va tién 14 tong sé tién 1a 963.366.124 dong, trong d6 no goc 1a 843.272.961 dong,
no 1ai 1a 120.093.163 dong va yéu cau ong T, ba P ban giao tai san bao dam dé
xtr 1y thu hoi ng. Ong T da nhan duoc thong bao va ky tén vao vin ban nay. Nhu
vay, ngan hang da thyuc hién dung cac nghia vu da ky két trong cac Hop dong tin
dung va hop ddng thé chap tai san.

[2] V& qué trinh d4u gia tai san bao dam:

[2.1] Viéc ban giao tai san bao dam: Tai Bién ban lam viéc ngay
17/5/2018, V.B dong ¥ cho 6ng T, ba P tuy ban tai san bao dam da thé chap cho
V.B trong thoi han chdm nhat 1 02 thang. Trong thoi han d6, V.B van dong thoi
tién hanh cac bién phap can thiét dé tién hanh ban dau gia phuc vu muc dich thu
hdi no. Ong T, ba P trinh bay da duogc phia ngan hang dong ¥ dé éng ba tu ban
tai san nhung c6 nguoi hoi mua véi gia 1 ty dong thay ré qua nén ong ba khong
ban duoc vi vay hét thoi han gia han 2 thang ong ba khong tir ban duoc tai san.

Xét thay tai 02 “Bién ban thoéa thuan xur 1y tai san bao dam” déu ngay
17/5/2018, dng T, ba P c¢6 day du chit ky ctia 6ng T ba P ban giao tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai 2 thira s6 457;458, déu co dién
tich 120m2; to ban db sé 8; dia chi: Thén Duy Tan, x4 Minh Tan, huyén Pong
Hung, tinh Thai Binh, lan luot c6 s6 gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AD295078 ngay 22/12/2005; sé gidy chang nhan quyén st dung dit s6 AP
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234527 ngay 24/3/2006 do UBND huyén Pong Hung, tinh Thai Binh cip cho
6ng Dinh Danh T va ba Hoang Thi P cho V.B dé V.B khai thac/ban dé thu hdi
khoan ng. Tai Bién ban ban giao tai san bao dam ngay 17/5/2018, 6ng T, ba P da
giao nhitng tai san trén cho V.B. T4t ca nhitng bién ban nay déu ¢ chir ky cta
ong T, ba P.

Hét thoi han hai thang, 6ng T, ba P van khong mua lai, khéng tim duoc
ngudi mua 02 tai san bao dam nén V.B di ky hop dong voi Cong ty ban du gia
Hop danh tai san Viét Nam dé ban dau gia tai san thé chip 1a ding quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T, ba P déu théng nhét trinh bay dng khong
biét noi dung Bién ban ban giao tai san bao dam ngay 17/5/2018, viéc ong ky
tén vao bién ban 1a do bi lira dbi, bi de doa dén tinh mang, bi can bo thu hoi no
dua ngudi dén ép budc nén 6ng ba ky, cac bién ban giao tai san trén khong co su
chtng kién cta chinh quyén dia phuong. Hon nita, 6ng T, ba P chi déng ¥ cho
V.B ban ho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 458 Vi gia
tri thira dat da du tra ng cho V.B va V.B ciing dong y. Ngoai 10i trinh bay trén tai
phién tda phiic tham, dng T, ba P khong dua ra dugc chimg ctr chirmg minh cho
viéc ban giao tai san 1a hai thura dét bi ¢p budc, la bi de doa tinh mang, 1a trai quy
dinh cua phép luat. Tinh tr ngay 20/6/2017 1a ngay ong ba vi pham nghia vu tra
ng goc 13i ngan hang dén ngay ban giao tai san cho ngan hang 1a 17/5/2018 1a 10
thang 17 ngay, ong ba da dugc nhan cac thong bao ciia ngan hang vé viéc don doc
thu hoi no, co thoi gian duogc tu ban tai san nhung khong tu ban dugc, nén 161
trinh bay cua ong T, ba P khong ¢ can cir. Do vay Hoi dong xét xir thiy khong
c6 can cir chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don.

[2.2] Viéc dau gia tai san bao dam:

Céc tai liéu trong ho so thé hién: Sau khi ky hop dong dau gia tai san,
Cong ty ban d4u gia Hop danh tai san Viét Nam ban hanh quy ché dau gia, tién
hanh niém yét thong bao dau gid tai tru so cia cong ty, Uy ban nhan dan cap x&
Minh Téan, huyén Pong Hung, tinh Thai Binh va dugc dang tai trén phuong tién
thong tin dai ching 1a bao Thanh Nién. Tai lan dau gia tha 9, anh DS Duy C 1a
ngudi trang dau gid quyén st dung 120m?* dét tai thura dat sé 457, to ban d6 sb
08, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 AD295078 véi gia 247.000.000
dong. Tai lan dau gia tha 11, chi Tran Thi T3 1a nguoi trang dau gia quyén su
dung 120m’ dat tai thira dat sb 458, to ban do sé 08, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 AD295078 véi gia 776.400.000 dong. Tai san dam bao da
ban dau gia thanh cong va viéc dau gia tai san da dam bao quy dinh tai Luat dau
gia tai san va Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017. Ddi véi viéc ong
T, ba P chua nhéan thdng bao xu Iy tai san bao dam cta V.B chua thuc hién day
du theo quy dinh tai Biéu 300 B¢ luat dan sy nim 2015 nhung bién ban ban
giao tai san ngay 18/5/2018 da thé hién y chi nguyén vong cua nguyén don ty
quyén cho V.B bén tai san thé chap dé xir ly khoan no cua dng ba sau hai thang
ong T ba P khdng tu ban duoc tai san dam bao.

Tai phién toa phic tham, chi T3 khang dinh chi dau gia va tring thira dat
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458 dién tich 120m2 do Cong ty dau gia Hop danh tai san V 1a hoan toan dtng
phap luat, chi chuyén sd tién 776.400.000d6ng vao tai khoan ngan hang theo
dung quy dinh cua viéc ban dau gi, chi khdng biét, khong néi véi ong T, ba P
gia 1.300.000.000ddng, con 6ng T ba P khong c6 y kién phan béac vé loi khai
cua chi T3. Nhu vay trinh ty niém yét, théng bao quy ché dau gia cua Cong ty
ban dau gia Hop danh tai san V 1a ding quy dinh tai Luat dau gia tai san nén
khoéng c6 can cu hity két qua dau gia theo quy dinh Luat dau gia tai san.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay khong chap nhan yéu cau khang
c40 ctia nguyén don vé yéu cau huy két qua ban ddu gia tai san va doi lai tai san
bao dam. Can giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé é&n phi dan su phic tham: Do yéu cau khang céo cia nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phic tham.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat Té tung dan su. Khéng chap nhan
toan b khang cao cua nguyén don la 6ng Pinh Danh T va ba Hoang Thi P. Gitr
nguyén ban &n dan sy so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh.

- Ciin ¢t vao cic Diéul22, 318, 322, 323, 342, 343, 355 va cic Diéu tir 715
dén 721 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Diéu 133 B luat dan sy nam 2015;
Khoan 3 Diéu 130 Luat dat dai ndm 2003; Khoan 2 Diéu 95 Lut c4c to chtic tin
dung nam 2010; Didu 35, 42, 44, 45, 57 Luat ddu gia tai san nam 2016; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toaan.

- Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng
Pinh Danh T va ba Hoang Thi P vé yéu cau huy két qua ban dau gia tai san va
doi lai tai san bao dam 1a quyén st dung dat tai thira dat sb 457, to ban d6 s6 08
dia chi: Thén Duy Tan, xd& Minh Tan, huyén Pong Hung, tinh Thai Binh theo
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD295078 do UBND huyén DPong Hung,
tinh Thai Binh cap ngay 22/12/2005 mang tén 6ng Pinh Danh T va ba Hoang
Thi P.

2. Vé an phi: Ong Pinh Danh T va ba Hoang Thi P phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy so thim va dugc ddi trir vao sb tién 3.750.000 dong di nop
tam ng &n phi tai bién lai thu s6 0004967 ngay 28/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. Tra lai 6ng T va ba P 3.450.000
d6ng da nop tam ¢ng an phi.

Ong Pinh Danh T va ba Hoang Thi P phai chiu 300.000 d6ng an phi dan
su phlc tham duoc doi trir vao sb tién tam (mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0000193 ngay 03/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Théi Binh.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
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c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat nhan dan tinh Théi Binh; Tham phan — Chii tea phién toa
- Toa &n, Chi cuc THA Thanh phé Théi

Binh

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an

Nguyén Thi Kim Hing
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