TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 568/2018/KDTM-PT
Ngay: 06/6/2018
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thitly Dung
Cac Tham phan: 1/ Ba Bui Ngoc Anh
2/ Ong Nguyén Hong An
- Thur ky phién toa: Ba V5 Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ho6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 va ngay 06 thang 6 nam 2018, tai phong xur 4n Toa an nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu Iy s0
170/KDTMPT ngay 28/11/2017 v¢ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n so tham sb 1717/2017/KDTM-ST ngay 30/8/2017 cta Toa 4n
nhan dan Quan 1, Thanh phé H Chi Minh bj bi don 6ng Pham Vin S ba Luong
Thi Minh N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Dinh T, ba
Truong Thi M khéang céo va Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan 1, Thanh
phé HO Chi Minh khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé6 2001/2018/QDXX-PT ngay
02/5/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan A

Tru s6: 170 H, Phuong B, Quéan A, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong H6 Minh N, sinh nam 1988
Pia chi: 115/2 S, Phuong A, quan P, Thanh phd H.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Kiéu Vii Thuy
U - Cong ty Luat TNHH D - Poan Luat su Thanh pho H.

2. Bi don:
2.1. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V



1973.

Tru s6: 436B/11 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H.
Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong L& Thanh S, sinh nim 1973.
Dia chi: 392/1/3 C, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.

2.2. Ong Pham Van S, sinh nam 1955

2.3. Ba Luong Thi Minh N, sinh nam 1958

Cung ho khau thudng tra: 184 N, phudng B, Quan A, Thanh phd H.
Nguoi dai dién hop phap ctia dng S, ba N: Ong Lé Thanh S, sinh nim

Dia chi: 392/1/3 C, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin S — Chii Doanh nghiép tu nhan M

Dia chi: 180-182-184 N, phuong B, Quan A, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng S: Ong Lé Thanh S, sinh nam 1973
Dia chi: 392/1/3 C, Phuong A, Quan B, Thanh phd H.

3.2. Ong Pham Toan T, sinh nim 1983

3.3. Ba Pham Linh C, sinh nam 1984

3.4. Ong Pham Minh M, sinh nam 1992

3.5. Chau Nguyén Minh Q, sinh nim 2002

Cung dia chi: 184 N, phuong B, Quan A, Thanh phé H.

3.6. Ong Hoang Pinh T, sinh nim 1955

3.7. Ba Truong Thi M, sinh nam 1960

Cung dja chi: 337/12-14-16 C, Phuong C, Quan T, Thanh phd H.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Hoang DPinh T va ba Truong Thi M:

Ong Pham Hiru T, sinh nam 1954

Dia chi lién h¢: 555A Dai 16 B, phuong H, Thanh phé T, tinh B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu

lién quan 6ng Hoang Dinh T, ba Truong Thi M: Luat su Nguyén Thi O — Vin
phong luat su C - Boan Luat sw Thanh pho H.

Tai phién toa phtic tham, cac 6ng ba H6 Minh N, L& Thanh S, Pham Hiru

T, luat su Kiéu Vi Thuy U, luat su Nguyép Thi O c6 mat. Cac ong ba Pham
Toan T, Pham Linh C, Pham Minh M, Nguyén Minh Q vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan &n so thim, nodi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don 12 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A trinh bay:



Ngay 22/10/2013, Ngan hang Thuong mai co phan A (sau day viét tat 1a
Ngan hang A) ky két véi Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu V (sau day viét
tat 14 Cong ty V) Hop dong tin dung han mac sb: 301/13/TD/1.22, Phu luc hop
ddéng sb: PL.01-301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 va Phu luc hop ddng sd:
PL.02-301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013, véi cac ndi dung hai bén da thoa thuén
nhu sau: Han muc tin dung tong: 15.000.000.000 ddng; Muc dich sir dung han
mirc: + Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu san xuit may mic xuét
khau; + Muc dich bao ldnh: Phat hanh cac loai bao 1anh dy thau, bao lanh thuc
hién hop ddng, bao lanh tam tng, bao lanh thanh toan; Thoi han hiéu luc cua
han muc tin dung tong: 12 thang, ké tir ngdy 22/10/2013 dén ngay 22/10/2014.

Ngay 22/10/2013, Ngan hang A di ky két véi ong Pham Vian S, ba Luong
Thi Minh N Hop dong tin dung (Trung & dai han) sd: 302/13/TD/1.22 va Phu
luc Hop dong tin dung (danh cho khach hang c4 nhan) sé: PL.O1 -
302/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013. Theo d6, Ngan hang A cho 6ng S, ba N vay so
tién 75.000.000.000 dong; Muc dich vay: T4i tai trg tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat va xdy dung khach san Moonlight (tai tai trg va co cau lai khoan
vay tai Ngan hang A - Chi nhanh V). Thoi han vay: 180 thang, ké tir ngay bén
vay rut tién lan dau Lai suét vay: Theo quy dinh cua Ngan hang A tai thoi diém
giai ngan; 14i suat s& thay d6i dinh ky 01 thang/lan theo chinh sach ctua Ngan
hang A. Lai suat qua han: 150% l3i suat trong han

Pé bao dam nghia vy tra ng (ng gdc, 1i, phi va cac khoan phai tra khac)
cho cac hop dong tin dung trén, 6ng Pham Van S Va ba Luong Thi Minh N da
thé chép tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai sb
180- 182 - 184 N, phuong B, Quan A, Thanh phé H theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé: BE
157317, s0 vao so cap gidy ching nhan: CH2325, do Uy ban nhan dan Quan S,
Thanh pho H cap ngay 26/9/2011, thong qua cac hop dong thé chap sau day:
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat caa bén tht ba
50 301/13/BL/1.22 ngay 22/10/2013, dugc cong chimg tai Phong Cong chimg
s6 A, Thanh phd H ngay 22/10/2013 va 24/10/2013 va Dang ky the chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van Phong dang ky quyen sir dung dét
Quan A, Thanh phd H ngay 24/10/2013; Hop dong thé chap Quyén sir dung dat
Va tai san gan lién vai dat s6: 302/13/SP/1.22 ngay 22/10/2013, duoc cong chimg
tai Phong Cong chimg A, Thanh phd H ngay 22/10/2013 va 24/10/2013. bang
ky the chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van Phong dang ky
quyén st dung dat Quan A, Thanh phd H ngay 24/10/2013.

Ngéan haqg A da giai ngan ding theo cac ndi dung hai bén da thoa thuan
trong cac hop dong tin dung.

Do 6ng S, ba N vi pham viéc tra no theo hop dong tin dung da ky nén
ngay 10/5/2014, Ngan hang A di ban hanh thong bao thu hdi no trude han dbi
v6i khoan ng cua dng S, ba N. Do d¢6 Ngan hang A khoi kién yéu cau Cong ty V
phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A cac khoan tién sau theo
Hop déng tin dung sd: 301/13/TD/L.22, Phu luc hop dong sb: PL.O1-



301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 va Phy luc hop dong so: PL.02-
301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 s6 ng gbc 1a: 14.998.895.644 ddng; no lai
trong han tinh dén ngay 28/8/2017: 475.698.529 ddng, no 1di qua han tinh dén
ngay 28/8/2017: 7.141.622.649 dong. Dbi voi Hop dong tin dung sb:
302/13/TD/1.22 va Phu luc Hop ddng tin dung s6: PL.01 - 302/13/TD/1.22 ngay
22/10/2013, ng gbc la: 72.916.620.447 ddng; no 1i trong han tinh dén ngay
28/8/2017: 25.573.318.494 ddng, no 1 qua han tinh dén ngay 28/8/2017:
5.022.108.077 dong.

Trong truong hop Cong ty V, 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N
khong tra dugc ng, Ngan hang A yéu ciu phat mai tai san bao dam ma ong
Pham Van S, ba Luong Thi Minh N da thé chap tai Ngan hang A theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén thtr ba s6:
301/13/BL/1.22 va Hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6: 302/13/SP/1.22 ngay 22/10/2013 dé thu hoi no.

Ngoai ra, Ngan hang A yéu cau 6ng S, ba N tra cac khoan tién sau:

+ (;hi phi dich vu bao vé tai san 180-182-184 N, phuong Bén Thanh,
Quan 1 den hét 15 gio 10 phut ngay 19/9/2016 1a 1.214.400.000 dong.

+ Chi phi tién dién ma Ngan hang A da tra cho Cong ty dién lyc Sai Gon
thay cho 0ng S, ba N 1a 142.507.628 dong.

+ Chi phi tién nuéc ma Ngan hang A da tra cho COng ty cap nudc Sai
Gon thay cho 6ng S, ba N 1a: 8.691.470 dong.

-Ddi voi yéu cau phan té caa dng S, ba N yéu cau bdi thuong thiét hai
50.000.000 dong phia Ngan hang A khong chap nhan, vi viéc Ngan hang A bat
dau tréng gitr va bao quan tai san trén tir ngdy 02/7/2014 1a do Uy ban nhan dan
phuong Bén Thanh yéu cau thong qua Vin ban tiép xic ngay 06/8/2016 nham
dam bao trat tu, an ninh cho dia phuong trong hoan canh thyc té khi d6 1a co rat
nhiéu chii ng dén bao vay khach san Moonlight. Ngan hang sé tlep tuc trong gitr
toa nha nay cho dén khi Toa an co quyét dinh giai quyét cu thé, vi vay viéc yéu
cau boi thuong thiét hai caa 6ng S ba N 1a khong co co so.

Bi don 1a 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N, Céng ty TNHH
Thuong mai Dich vu V' trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa trinh
bay:

Cong ty V xac nhan ngay 22/10/2013, Cong ty V va Ngan hang A ky két
Hop dong tin dung han mirc sé: 301/13/TD/1.22, Phu luc hop dong sb: PL.01-
301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 va Phu luc hop dong sb: PL.02-
301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 d& vay 15.000.000.000 dong.

Hop dong tin dung sé: 302/ 13/TD/1.22 va Phu luc Hop déng tin dung sb:
PL.01 - 302/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 d¢ vay 75.000.000.000 dong

Pé bao dam cho hai hop ddng tin dung trén dng S, ba N da thé, chép cho
Ngén hang A toan bo nha dat tai dia chi 180-182-184 N, phuong Bén Thanh,
Quan 1 theo Hop dong theé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat



cua bén thir ba s6: 301/13/BL/1.22 va Hop ddng thé chap Quyéq str dung dét va
tai san gan lién voi dat so: 302/13/SP/1.22 ngay 22/10/2013 dé bao dam thuc
hién nghia vu tra no.

Bi don thong nhat voi Ngan hang A vé sb no, no 14i trong han va I&i qua
han nhu Ngan hang trinh bay ¢ trén la ding. Tai phién toa, dai dién uy quyén
ctia bi don xin mién toan bo tién i, d01 v6i sb tién no gdc xin duge tra dan
trong thdi han 03 nam va chia déu cho mdi thang, trong truong hop Ngan hang
A khong mién 14i thi d& nghi Toa an xem xét tinh lai tién 1ai d6i voi khoang thoi
gian Ngan hang A chiém giir nha, dé nghi khéng chap nhén tién 13i trong khoang
thot gian nay, vi trong thoi gian chiém nha bi don khong kinh doanh dugc. Pi
v6i tai san thé chap 1a 180-182-184 N, phudng Bén Thanh, Quan 1 dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét vi trong cin nha nay c6 phan tién gop cia cac con clia dng
S, ba N.

Péi vai cac khoan tién theo don bo sung yéu cau khoi kién caa nguyén
don, bi don ¢ ¥ kién nhu sau:

+ Chi phi dich vy bdo v¢ tai san 180-182-184 N, phuong B, Quén A dén hét
15 gio 10 phit ngay 19/9/2016 1a 1.214.400.000 dong, ddi véi yéu cau nay trudc
day tai cac phién hoa giai bi don dong y tra, tuy nhién tai phién toa, bi don khong
dong y tra vi: Viéc Ngan hang A tu y trong gitr nha ma khdng co y kién cua Ong ba,
viéc cac chu no khac kéo dén c6 y dinh xiét tai san va Ngan hang A muén bao vé
tai san do 1a viéc tu nguyén cia Ngan hang A nén bi don khong dong v tra lai
khoan tién nay cho nguyén don.

~+ Chi phi tién dién 1a 142.507.628 dong va chi phi tien nudc 1a 8.691.470
dong bi don dong y hoan y hoan tra lai cho Ngéan hang A.

Tai don yéu cau phan té ngay 16 thang 3 nam 2016, 6ng Pham Vin S va
ba Luong Thi Minh N cho rang hanh vi caa Ngan hang A chiém giir nha dat tai
dia chi 180-182-184 N, dong thoi ciing 1a khach san Moonlight noi 6ng S ba N
dang kinh doanh va cu trt 1a vi pham nghiém trong Hop dong thé chap, vi pham
phap luat va lam xam pham dén quyen loi hop phap cua 6ng ba. Bi don phan t6
yéu cau Ngan hang A tuan thu va tiép tuc thyc hién dung Hop dong thé chap ma
hai bén da ky két, tra lai Khach san Moonlight cho ong ba dé tiép tuc kinh doanh
va boi thuong thiét hai s6 tién tam tinh 1a 50.000.000 dong.

Doi vi yéu cau doc 1ap cia dng T, ba M, tai vin ban ngay 12/6/2017 6ng
S, ba N ¢é y kién nhu sau:

Déi véi yéu cau hoan tra s tién gop vén mua % cin nha 180 N, phudng
B, Quan A 1a 605 luong vang SJC va tién xay dung khéch san 1a 8.265.500.000
dong, sb tien gop von bod sung 1a 25.100.000.000 dong, loi nhuan kinh doanh
khach san 3.303.000.000 dong, 6ng S, ba N khéng dong y vi, néu éng T, ba M
cho rang sé tién trén Ia tién gop von kinh doanh thi trong qué trinh kinh doanh bi
thua 15, s6 tién thiét hai nay tat ca cac bén phai cing chiu.



Tai phién toa, dai dién uy quyén cia bi don cho ring vu n tranh chap ma
6ng T, ba M khai kién da dugc tach ra dé giai quyét trong vu an ma Toa an da
thu Iy trude d6, do d6 dé nghi khdng giai quyét trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Dinh T va ba Truong
Thi M trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa trinh bay:

Do quan hé ban be, ddng nghiép va sau nay 1a ddi tac lam an nén ong, ba
c6 d& nghi vo chdng 6ng S, ba N gop von mua tai san chung dé kinh doanh
khach san tai Quan 1. Vao dau ndm 2005, v chong 6ng ba ciing véi vg chong
ong Pham Vian S - ba Lwong Thi Minh N c6 thoa thuan véi nhau vé viéc gop
vén bang vang, tién dé mua nha va xay dung, kinh doanh khach san. Trong d06,
vo chdng 6ng ba da gop vén mua % cin nha 180 Nguyén Trai, phuong Bén
Thanh, Quan 1 va gop tién dé xay dung khach san Moonlight gém 03 can nha
180-182-184 N, phuong B, Quan A duogc hop khéi va tién xay dung khéach san.
Thuc té, 6ng, ba di gop vang mua nha 180 Nguyén Trai tir ngay 01/01/2005 dén
ngay 20/8/2007 1a 605 lwgng vang SJC va tién xay dung khach san tu ngay
11/3/2010 dén ngay 20/12/2010 1a 8.265.500.000 dong, so tién gop vén bo sung
14 25.100.000.000 dong, loi nhuan kinh doanh khach san 3.303.000.000 dong.

Khéach san M da di vao hoat dong tir nam 2010 va 6ng, ba da nhan duoc
phan chia lgi nhuan tir viéc kinh doanh khach san trén 1a 960.000.000 dong
trong nam 2013. Viéc 6ng S ba N tu y dem toan bo tai san 1a khach san trén thé
chap cho Ngéan hang d¢é dam bao cho cac khoan no riéng cua 6ng S, ba N, Cong
ty VA Viét Anh ma khdng thdng bao cho 6ng, ba la vi pham phéap luat va xam
pham quyén sé hitu hop phap ddi vai tai san chung hinh thanh tir von gop. Tai
phién toa, Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua éng T, ba M dé nghi
Toa an:

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan va xir ly hau qua caa phan giao dich vé hiéu
theo quy dinh cta phéap luat doi voi noi dung lién quan dén bién phap dam bao
nghia vy tra no vay - tai san thé chap caa 02 hop dong tin dung so:
301/13/TD/1.22 va 302/2013/TD/1.22 cua 6ng S, ba N va Cbéng ty TNHH
TMDV V A Viét Anh tai Ngan hang A.

-Yéu cau giai quyet viéc xur ly tai san la khach san Moonlight dé thanh
toan no theo nguyén tic khong xam hai quyén lgi ich hgp phap cta ong T, ba M
la bén thir ba - bén gbp von hinh thanh tai san chung.

-Pbi v6i khoan tién ma 6ng S ba N no Ngan hang A theo hai Hop déng
tin dung s6 301/13/TD/I.22 ngay 22/10/2013 va 302/13/TD/1.22 ngay
22/10/2013 va cac phu luc hop dong kém theo, 6ng T ba M khong co ¥ kién gi
va yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chép tin dung trén theo ding quy dinh phap
ludt.

-Y&u cau triu tap thém nguoi tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan la Khach san A.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Toan T, ba Pham
Linh C, 6ng Pham Minh M, chau Nguyen Minh Q trinh bay: Thong nhat voi ¥
kién ciia 6ng S, ba N va xin dugc ving mit trong sudt qua trinh té tung.

Toa an nhan dan Quan 1 d3 tuyén xir qua Ban 4n so tham sb
1717/2017/KDTM-ST ngay 30/8/2017 v&i ndi dung:

1. Chéap nhan mét phan yéu cau cta nguyén don.

1.1. Buoc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V chiu trach nhiém tra
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A sé tién vén va tién 14i theo Hop dong tin
dung han muc sé: 301/13/TD/1.22, Phu luc hop ddng sb: PL.01-301/13/TD/1.22
va Phu luc hop dong sb: PL.02-301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 Ila
22.616.256.822 dong, trong d6: No goc 14.998.895.644 ddng (mudi bdn ty, chin
tram chin muoi tam trié¢u, tdm tram chin muoi [dm ngan, sau tram bon muoi bon
ddng), tién I&i trong han tinh dén ngay 28/8/2017 14 475.698.529 ddng (bdn tram
bdy muoi lam tri€u, sdu trdim chin muoi tdm ngan, ndm trdm hai muoi chin
ddng) va tién 1i qua han tinh dén ngay 28/8/2017 1a 7.141.622.649 ddng (bay
ty, mot trim bon muoi mét triéu, su trim hai muoi hai ngan, sau tram bon
muoi chin dng).

Ké tir ngay 29/8/2017, tién 1ai tiép tuc phat sinh trén s6 ng goc la
14.998.895.644 dong (muoi bén ty, chin trim chin muoi tam triéu, tam tram
chin muoi 1dm ngan, sau trim bén muoi bén dong) theo mirc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan no goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ii suit cta
Ngéan hang cho vay.

1.2. Budc 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N chiu trach nhiém tra
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A sb tién vén va tién 14i theo Hop dong tin
dung (Trung & dai han) s6: 302/13/TD/1.22 va Phy luc Hop dong tin dung (danh
cho khach hang ca nhan) s6: PL.01 - 302/13/TD/I.22 ngay 22/10/2013 Ia
103.512.047.017 dong, trong d6: No gbc 72.916.620.447 dong (bay muoi hai ty,
chin trim muoi sau tridu, sau trim hai muoi ngan, bon trim bon muoi bay
d6ng); tién 1i trong han tinh dén ngay 28/8/2017 1a 25.573.318.494 dong (hai
muoi lim ty, nim trim bdy muoi ba tridu, ba trim mudi tdm ngan, bbn tram
chin muoi bon dong) va tién 13 qua han tinh dén ngay 28/8/2017 Ia
5.022.108.077 dong (ndm ty, khong tram hai muoi hai triéu, mot tram 1& tam
ngan, khong trim bay muoi bay dong).

Ké tir ngdy 29/8/2017, tién l4i tiép tuc phét sinh trén s6 no géc la
72.916.620.447 dong (bay muoi hai ty, chin trim muoi Sau triéu, sau trim hai
muoi ngan, bon trim bdn muoi bay dong) theo muc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop
trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14 suat cho vay



theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi I&i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s€ dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I&i suat caa Ngan hang cho vay.

Dén thoi han tra ng ma Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V, ong
Pham Van S va ba Luong Thi Minh N khong tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A sb tién néu trén thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat toa lac tai sb 180- 182 - 184 N, phuong B, Quan A, Thanh ph
Htheo Giay chang nhan quyén su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: BE 157317, s6 vao $6 Cap gidy chang nhan: CH2325, do Uy
ban nhan dan Quan A, Thanh phd H cap ngay 26/9/2011 theo cac Hop dong the
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba sé:
301/13/BL/I.22 ngay 22/10/2013, dugc cong ching tai Phong Cong chung AS,
Thanh pho H ngay 22/10/2013 va dugc dang ky the chap quyen sir dung dat, tai
san gan lién voi dat tai Van Phong dang ky quyén st dung dat Quan A, Thanh
pho H ngay 24/10/2013 va Hop ddng thé chap Quyén st dung dét va tai san gan
lién véi dat s6: 302/13/SP/1.22 ngay 22/10/2013, dugc cong chung tai Phong
Cong ching A, Thanh phd H ngay 22/10/2013 va duogc dang ky thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
Quan A, Thanh phb H ngay 24/10/2013 s& dugc co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén phat mai dé thi hanh an.

1.3. Bugc 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A s tién dién, nudc la 151.199.098 dong (mot tram
nam muoi mot triéu, mot trdm chin muoi chin ngan, khong tram chin muoi tam
dong).

2. Khdng chip nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A budc
ong Pham Vin S va ba Luong Thi Minh N tra chi phi bdo v¢ la 1.214.000.000
dong (mdt ty, hai tram mudi bon tri¢u dong).

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh
N yéu cau Ngan hang Thuong mai ¢ phdn A phai boi thuong thiét hai
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong)

4. Dinh chi xét xir doi voi yu cau ciia 6ng Pham Van S va ba Luong Thi
Minh N yéu cau Ngén hang Thuong mai co phan A tuan thu dang hop dong the
chap va tra lai nha dat la Khach san Monlight cho bi don dé bi don tiép tuc kinh
doanh.

5. Hay bo quyét dinh &p dung bién phép khan cip tam thoi sb
72/2016/QD-KCTT ngay 16/9/2016 cia Toa an nhan dan Quan 1.

Céac bén thi hanh ngay khi bér) an cé‘hiéu luc phép luat dudi sy giam sat
Cua co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.

Ngoai ra, &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/9/2017, bi don 6ng Pham Van S ba Luong Thi Minh N ¢6 don
khang cao toan bd ban an so tham; Ngay 31/8/2017, ngudi c6 quyén lgi nghia



vu lién quan 6ng Hoang Pinh T va ba Truong Thi M ¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham; Ngay 15/9/2017, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh khing nghi toan bd Ban 4n so tham sd
1717/2017/KDTM-ST ngay 30/8/2017 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tai phién toa phac thim:

Dai dién nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién; dai dién bi don
van giit nguyén yéu céu phan t6, yéu cau khang cao; Dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh van giir nguyén yéu cau khang nghi.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Dé
nghi khong chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 1 va khang cdo cua 6ng Pham Vin S, ba Lwong Thi Minh N, dé nghi giir
nguyén ban 4n so tham.

Luat su va dai dién cia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Ong Hoang
binh T va ba Trwong Thi M trinh bay: Pé nghi huy ban 4n so tham dé giai quyét
hop ddng gop von giira cac bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thy Iy vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xtr va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru ding
thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phdp luat cua Ho1 déng x¢ét xir: Tai phién tdoa hom nay,
phién toa tién hanh dang trinh ty phap luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: T khi thu 1y cing
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thyc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su.

w Vé noi dung: Van giit nguyén noi dung khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, d€ nghi huy ban an so tham
do cap so tham khong dwa Cong ty Dai Phu Tai vao tham gia to tung la vi pham
to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa; nghe y ki€n tranh luan cua cac duong su; nghe y kién cua Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé€ vi¢c tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phic tham, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1]. Nhitng khéng cdo, khang nghi vé thi tuc té tung:

[1.1] Xét bi don va nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan khang céo vé
tha tuc to tung véi nhitng noi dung: Cap so tham khong triéu tap Ngan hang



Thuong mai ¢ phan A, khoéng dwa Céng ty TNHH D 1a vi pham t6 tung nghiém
trong.

[1.2] V¢ su tham gia cia Ngan hang A- chi nhanh V: Trong qué trinh giai
quyét theo thu tuc phic tham, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di co
van ban thu thap chang ct, d& nghi Ngan hang Thuwong mai c6 phan A, chi
nhanh V c6 y kién vé hop ddng tin dung véi 6ng Pham Vin S, ba Luong Thi
Minh N va c6 y kién di véi tranh chap gitta Ngan hang A véi dng S, ba N. Tai
Vin ban s6 111/CV/CVL.18 ngay 04/6/2018, Ngan hang A chi nhanh V da co ¥
kién nhu sau: “Hop dong tin dung ky két giiza Ngan hang TMCP A Chau véi
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V , 6ng Pham Van S, ba Luong Thi Minh N
da tat todn ngay 24/10/2013. Ngay 24/10/2013 Ngan hang TMCP A Chau - chi
nhdanh Chéu Van Liém dd hodn trd toan b giay to thugc sé hiru can nha 6 180-
182-184 N phuong B, Quan A, Thanh phé Hva cung cdp cong van xéa ding ky
Va gidi chap tai san cho 6ng Pham Van S, ba Lwong Thi Minh N. Ong S, ba N ¢
trach nhiém lién hé co quan co lién quan dé thuc hién thi tuc gidi Chcfp tai san.
Vu &n tranh chap hop dong tin dung gita nguyén don Ngdn hang TMCP An
Binh va bj don Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu V ; Ong Pham Vin S va ba
Luwong Thi Minh N khéng lién quan dén Ngan hang A Chdu chi nhanh Chau Vin
Liém.” Theo ho so thé hién, Giay chiing nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 157317 do Uy ban nhan dan Quan
A, Thanh pho H cip ngay 26/09/2011 thi tai san thé chap 1a quyen sir dung dat
va khéch san toa lac tai s6 180-182-184 N, "Phuong B, Quan A, Thanh phé Hda
x0a thé chap tai Ngan hang Thuong mai cd phan A vao hgay 24/10/2013. Nhu
vay, Ngan hang Thuong mai c6 phan A khong cd bat ky quyén va nghia vu lién
guan nao trong vu an nay. Do d6, Toa an nhan dan Quan 1 khong dua Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan A vao tham gia té tung trong vu an 1a c¢6 can ct phap
luat.

[1.3] Vé su tham gia ciia Cong ty TNHH D: Tai giai doan so tham, Toa an
nhan dan Quan 1 da c6 Cong van ngay 10/08/2017 gui Céng ty TNHH D (Céng
ty D) dé& nghi lam rd viéc kinh doanh khach san trén tai san thé chap (Bt luc
637). Phan hoi cong vin cua Toa an nhan dan Quan 1, Cong ty D c6 van ban tra
loi véi ndi dung: “Moi tranh chdp cia dng S va ba N véi cac bén, ching toi
khdng c6 lién quan nén trong qua trinh giai quyét xét Xu vy an, ching toi xin
dwroC vang mdt va néu trong truong hop Toa an ra quyét dinh phat mai tai san
dé gidi quyét tranh chdp véi Ngan hang hodgc mét bén thit ba ndo dé thi chiing
t0i sé tuan thu theo quy dinh cua phap ludt va néi dung da xir cua Toa an, ching
t6i khéng thac mdc khiéu nai gi” (But luc 640). Trong giai doan chuan bi xét xu
phlc tham, Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tiép tuc cé gidy triéu tap
va Cong vin sd 1638/TATP-TKT ngay 04/4/2018 gii Cong ty D, ngay
15/5/2018, Cong ty D ¢6 Vin ban sé 25/CV-DPT phuc dap nhu sau: “khdng lién
quan dén moi tranh chap phét sinh cuia dng S, ba N véi nhing té chirc, c& nhan
khac”, Cong ty D xin duoC “vadng mdt tai tat ca cac budi lam viéc, phién hop,
xét Xt Ciia Quy Toa”, Cong ty D “sé chdp hanh theo ngi dung gidi quyét, ban an
ciia Toa dn” Va “khéng c6 khiéu ngi gi khac”. Sau khi céng bd ching ctr nay
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tai phién toa, dai dién bi don c6 y kién s& yéu cau Cong ty D co y kién khac vé
van dé nay. Trong khi tam ngung phién toa thi Cong ty D lai tiép tuc c6 02 Vin
ban sb 40 va 41 ngay 5/6/2018 vé&i noi dung c6 dau tu tién dé cai tao khach san,
vi vay, d& nghi tda phan dinh rd tai san cua Cong ty D véi tai san cia dng S, ba
N. Can ctr Khoan 2 Diéu 200 B6 luat Té tung dan sy 2015, bi don hodc nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi dua ra yéu cau phan t hoac yéu cau doc lap
trudc khi Toa an tién hanh phién hop kiém tra chiing ctr. Xét thay, tai giai doan
so tham ciing nhu truéc khi Hoi dong phuc tham nghi an, Cong ty D van giir
nguyén quan diém dé nghi khéng tham gia té tung vi khong lién quan vu an.
Bén canh do, can luu ¥ theo Piém f Khoan 2 Diéu 4 Hop dong thé chap tai san
s6 301/13/BL/1.22 ngay 22/10/2013 (Bt lyc 103) va Diém e Khoan 2 Diéu 4
Hop ddng thé chap tai san s6 302/13/BL/1.22 ngay 22/10/2013 (But luc 110) ky
gitra 6ng Pham Van S, ba Luong Thi Minh N va Ngén hang A quy dinh: Trong
thoi gian hop dong con hiéu luc, bén bao dam (6ng S, ba N) khong dugc ban,
trao doi, chuyén nhuong, ting cho, cho muon, cho thué, gop von tai san dam
bao hodc dung tai san dam bao dé cam cd, thé chap, bao 1anh cho cac nghia vu
khac khi chua c6 bién phéap bao dam khac thay thé va chua duoc su dong y bang
van ban cta Ngén hang A. Vi vay, viéc Toa an nhan dan Quan 1 khong dua
Ccong ty TNHH Du lich khach san D tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 14 dung phép luat. Tranh chap gitta Cong ty TNHH
Du lich khach san D voi 6ng Pham Van S ba Lwong Thi Minh N (néu c6) s&
duoc giai quyét biang vu &n khéc.

[1.4] V& viéc nhap, tach vu an hop ddng tin dung va hop ddng gop vén:
Xét thay ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan trong vu an la 6ng Hoang Dinh
T, ba Truong Thi M dé nghi hay ban an so tham vi cho rang cap so tham xac
dinh Ong Hoang Dinh T, ba Truong Thi M la nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan nhung phan quyet dinh cta ban an khong hé giai quyét dén yéu cau cia
6ng T, ba M. Xét thay ngay 27/10/2014 Toa 4n nhan dan Quén 1 thu Iy vu 4n
dan sy s6 441/2014/TLST-DS ngay 27/10/2014 tranh chap hop dong vay tai san
gitra nguyén don 6ng Hoang Dinh T, ba Truong Thi M va bi don 6ng Pham Van
S, ba Luong Thi Minh N. Ngay 23/01/2015, Toa an nhan dan Quan 1 thu ly vu
an kinh doanh thuong mai s6 161/2015/TLST-KDTM tranh chip hop ddng tin
dung gitra nguyén don la Ngan ha‘mg Thuong mai ¢6 phan A va bi don 6ng Pham
Vén S, ba Luong Thi Minh N va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V. Ngay
08/8/2016, Toa 4an nhan dan Quan 1 ra Quyét dinh nhdp vu 4an s
1328/2016/QD-NVA ctia 6ng Hoang Dinh T va ba Truong Thi M khdi kién 6ng
Pham Vin S va ba Lwong Thi Minh N véi vu 4n Ngan hang Thuong mai co
phan A va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V, 6ng Pham Vin S, ba Luong
Thi Minh N thanh vu an thu 1y s6 161/2015/TLST-KDTM ngay 23/01/2015.
Ngay 12/7/2017, Toa an nhan dan Quan 1 ra Quyét dinh sd 1973/2017/QDST-
DS tach vu an trén thanh 02 vy &n, vu thir nhat: Nguyén don la Ngan hang
Thuwong mai c6 phan A bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V , dng
Pham Vin S, ba Luong Thi Minh N thu 1y sé 161/2015/TLST-KDTM ngay
23/01/2015, vu thir hai: Nguyén don 6ng Hoang Pinh T, ba Truwong Thi M va bi
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don 6ng Pham Van S, ba Luong Thi Minh N thu 1y sé 1413/2017/TLST-DS
ngay 12/7/2017. Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ciing da c¢6 vin ban
hoi Toa 4n nhan dan Quan 1 vé van dé nay. Theo Cong vin sd 1638/CV ngay
04/4/2018 thi Toa an nhan dan Quén 1 thong bao dang thu 1y vu an tranh chap
hop ddng gop von gitta nguyén don 1a 6ng Hoang Pinh T ba Truong Thi M va
bi don la 6ng Pham Van S, ba Luong Thi Minh N. Vu an dang giai doan chuin
bi xét xtr. Vi vy, cap so thém d3 khong xem xét yéu cau cua 6ng Hoang Dinh
T, ba Truong Thi M trong vu an ndy 1a c6 co so. Yéu cau khoi kién cua ong
Hoang Pinh T, ba Truong Thi M s& dugc giai quyét trong vu an thu 1y sb
1413/TLST-DS ngay 12/07/2017 cua Toa an nhan dan Quan 1.

[1.5] Vé noi dung khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh: Xét thady mot sé noi dung khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 1 nhu Toa an nhan dan Quan 1 giao
ban &n tré han 05 ngay; Tham phan ky vin ban gui Cong ty TNHH Khéach san A
dé xac minh thu thap chung ctr khéng phai 1a tham phan thu ly vu an. Déi voi
noi dung khang nghi phan l3i suat, qua kiém tra ban an, phan nhan dinh cach
tinh 13i chua ding nhung dén phan quyét dinh cua ban an 1a dang. B4i véi noi
dung cip so tham chua 4p dung cin ctt phap luat dé dinh chi 1a dung. Bén canh
d6 cip so tham c6 nhan dinh phia bi don khong thuc hién nghia vu dong tién
tam Gng an phi d6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai 50.000.000.000 dong nhung
khéng néu rd trong phan quyét dinh, vi vay bo sung phan nay trong phan quyét
dinh cua cap phuc tham. Do d6, chip nhan khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan Quan 1 nhiing ndi dung trén, tuy nhien xét vi pham t6 tung
khong nghiém trong va khdng lam anh hucmg dén quyen loi ich hop phap cua
duong su trong vu an nén khdng huay ban an. Tuy nhién Cap so tham can rat kinh
nghiém. Riéng noi dung khang nghi vé viéc giai chap va thé chap tai san thi thay
viéc 6ng Pham Vin S, ba Lwong Thi Minh N thé chap tai san 1a quyén st dung
dat va khéch san tai dia chi s6 180-182-184 N, Phuong B, Quan A, Thanh phé H
cho Ngan hang A duogc thyc hién Khoan 1 Diéu 10 va biéu 11 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ciia Chinh phi vé giao dich bao dam (duoc sira doi, bo sung
bai Nghi dinh 30 11/2012/ND-CP). Bén canh do, nhu nhén dinh trén, Ngan hang
Thuong mai cd phan A, chi nhanh V ciing khong c6 y kién gi vé thu tuc giai
chap thé chap giita 6ng Pham Vin S, ba Luong Thi Minh N véi Ngan hang A.
Do d6, khong chap nhan khang nghi ndy cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Quan 1.

[2] VVé khang céo cua bi don 6ng Pham Vin S va ba Luong Thi Minh N:

[2.1] Ong Pham Vin S va ba Luong Thi Minh N: dé nghi cap phdc tham
xem xét thiét hai do hanh vi chiém giir tai san thé chap cua Ngan hang A. Ban
dau, ong Pham Van S va ba Luong Thi Minh N chi yéu cau bdi thuong sb tién
50.000.000 dong, da dong tam (mg an phi dan sy so tham, sau d6 6ng Pham Vin
S va ba Luong Thi Minh N ¢6 don phan t6 b6 sung dé ngay 14/12/2016, yéu cau
Ngan hang A boi thuong thiét hai do thét thu tir viéc kinh doanh khach san tir
thang 7/2014 dén thang 11/2016 1a 49.000.000.000 dong va boi thudng do mat
noi cu tra va bi ton hai vé tinh than 13 1.000.000.000 dong. Ngay 20/4/2017, Toa
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an nhan dan Quéan 1 da thong bao ndp tién tam ung an phi voi cac yéu cau trén,
tuy nhién hét thoi han 07 ngay ma Pham Vian S va ba Luong Thi Minh N khéong
ndp lai bién lai thu tién tam Ung an phi. Tai phién toa phiic thim hom nay, dai
dién bi don thura nhan do khong du kha nang nén Pham Van S va ba Luong Thi
Minh N khong thuc hién nghia vu dong tién tam tng an phi. Do d6, Toa so tham
da dinh chi mot phan yéu cau ndy cua bi don 1a ding. Xét viéc Ngan hang A tiép
quan tai san thé chap 1a do Pham Vian S va ba Luong Thi Minh N di khéi noi cur
trt trugce tinh trang nhiéu chi ng caa Pham Vian S va ba Luong Thi Minh N dén
doi no tai noi tai san toa lac, dé dam bao tai san thé chap duoc giit nguyén trang
va an ninh trat tu tai dja phuong, theo dé nghi cua Uy ban nhan dan phuong B,
Quan A, Thanh phb H (theo Bién ban tiép xic caa Uy ban nhan dan phuong B
ngay 06/08/2014, Bt luc 470-471), Ngan hang A da tiép quan va bao vé tai san
thé chap. Do d6, viéc tiép quan tai san thé chap khdng phai 16i cua Ngan hang A.
Do d6, can ctr huéng din ctua Nghi quyét 01/2002 cua Toa an nhan dan Tdi Cao
vé giai quyét bdi thudng thiét hai ngoai hop dong thi viéc Toa an nhan dan Quén
1 khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia Pham Van S va ba Luong
Thi Minh N 1a c6 dtng phap luat.

[2.2] Vé s6 no goc, no l&i: Tai phién toa phic tham dai dién bi don théng
nhat sé ng goc cua Ngan hang A khoi kién, théng nhat cach tinh 13i nhung
khong dong y thanh toan 14i vi cho rang Ngan hang A di chiém gitr trai phép tai
san dan dén ho mét co hoi kinh doanh nén khéng thanh toan 13i duoc.

[2.3] Xét s6 tién von theo Hop dong tin dung han muc sb:
301/13/TD/1.22, Phu luc hop dong sd: PL.01-301/13/TD/1.22 va Phu luc hop
doéng sbé: PL.02-301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 1a ng gbc 14.998.895.644
dong; theo Hop ddng tin dung (Trung & dai han) sb: 302/13/TD/1.22 va Phu luc
Hop dong tin dung (danh cho khach hang ca nhan) sé: PL.01 - 302/13/TD/I.22
ngay 22/10/2013 trong d6: ng goc 72.916.620.447 dong. Sb tien nay bén nguyén
don bi don thong nhat, can clr vao cac hop dong tin dung cling nhu khé wdc
nhan ng, s6 ng goc trén 1a chinh xac.

[2.4] Vé s6 tién 14i: Hop dong tin dung han muc sb: 301/13/TD/1.22, Phu
luc hop ddéng sb: PL.01-301/13/TD/1.22 va Phu luc hop dong sé: PL.02-
301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 1a no gbc 14.998.895.644 dong. Trong do, no
1ai trong han tinh dén ngay 28/8/2017: 475.698.529 ddng, no 1ai qua han tinh
dén ngay 28/8/2017: 7.141.622.649 ddng. Bdi véi Hop dong tin dung (Trung &
dai han) s6: 302/13/TD/1.22 va Phu luc Hop ddng tin dung (danh cho khach
hang ca nhan) sé: PL.01 - 302/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013. Tinh dén ngay
28/8/2017, Pham Van S va ba Luong Thi Minh N chi tra duoc 2.083.379.553
déng tién no géc, con ng von 72.916.620.447 déng; No 1ai trong han tinh dén
ngay 28/8/2017: 25.573.318.494 dong, no 14i qua han tinh dén ngay 28/8/2017:
5.022.108.077 ddng. Can ctr vao hop dong tin dung ma hai bén ky két, cin ct
Piéu 13, Piéu 24 Quy ché cho vay cua t6 chiic tin dung d6i véi khach hang ban
hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong
dbc Ngan hang Nha nudc thi cach tinh 13i ciia cap so tham la ding.
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[2. 5] Péi voi s6 14i tiép tuc phat sinh theo mirc 13i suat ng qua han trong
cac hop dong tin dung va Phu luc hop dong ké tur ngay 29/9/2016 cho dén khi
thanh toan hét ng. Can cir Dleu 2 quy dinh vé Lii suit va Diéu 5 trong Hop dong
tin dung (Trung & dai han) s6: 302/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013; Diéu 2 trong
Phuy luc hop dong sé PL.01-301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 ma céc bén ky két
c6 thoa thuan vé 13i s& tiép tuc phat sinh theo hop déng cho dén khi thanh toan
ng nén cap so thim da tuyén nodi dung nay trong phan quyét dinh cta ban 4n 13
phu hop véi Piéu 11, 13 Quy che cho vay cta to chuc tin dung d6i voi khéch
hang ban hanh theo Quyet dinh s6 1627/2001/QB-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng déc Ngan hang Nha nuéce va An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va duoc
cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 cta Chanh
an Toa an nhan dén tbi cao.

[2.6] Xét ndi dung khang cao lién quan viéc phat mai tai san bao dam:
Ong Hoang Pinh T, ba Truong Thi M va luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng T, ba M cho rang hop dong thé chap giita Ngan hang A véi 6ng
Pham Vin S va ba Luong Thi Minh N bj vo hiéu mot phan do cian nha 180
Nguyén Trai 13 tai san chung cua 6ng T, ba M véi ong S, ba N. Xét, tai thoi
diém thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6: BE 157317 chi ghi nhan tén chu s¢ hitu 1a ong
Pham Vin S va ba Luong Thi Minh N. Viéc thé chip gitta ong Pham Vian S va
ba Luong Thi Minh N véi Ngan hang A dién ra nim 2013, trong khi d6 d¢én nim
2017 6ng Hoang Pinh T va ba Trwong Thi M méi lap vi bang vé viéc gop vén.
Can ctr Bléu 324, 351, 352 va 355 B0 luat dan sy nam 2005 vé bién phap bao
dam va vé thé chip tai san, can ctr Nghi dinh s6 83/2010/NP-CP ngay 23 thang
7 nam 2010 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam, viée thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai s6 180- 182 - 184 N, phuong B,
Quén A da dugc cac bén thuc hién dang theo quy dinh cua phap luat, va Ngén
hang A da thuc hién viéc dang ky giao dich dam bao dang theo quy dinh cua
phap luat, nén giao dich dam bao trén 1a c6 hiéu luc. Xét, Cong ty V, 6ng Pham
Van S va ba Luong Thi Minh N da vi pham vi€c tra no quy dinh tai Hop dong
tin dung han muc s6: 301/13/TD/1.22 va Hop dong tin dung (Trung & dai han)
s0: 302/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013, do do, vi¢c Ngan hang A yéu cau phat mai
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai s0 180- 182 - 184 N,
phuong B, Quan A, Thanh phd H 14 tai san bao dam von vay 1a theo su thoa
thuan trong hop déng dé thu hoi no theo Can cir Pidu 25 Luat cac td chirc tin
dung nam 2010 13 ¢ can cir nén cap so tham chap nhén 14 c6 co so.

[2.7] Do d6, ddi véi cac yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Hoang Dinh T va ba Truong Thi M s€ dugc Toa an giai quyet
trong vu an thu 1y s6 1413/2017/TLST-DS ngay 12/7/2017 dé dam bao quyén va
loi ich hop phap ctiia dng Hoang Dinh T va ba Truong Thi M.

[2.8] Pbi voi yéu cau ciia nguyén don vé chi phi tién dién 142.507.628
ddéng va chi phi tién nudc 1a 8.691.470 dong, phan nay cac dwong su khong
tranh chap nén cip phuic tham khong xét.
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[2.9] Pdi v6i Quyet dinh khan cap tam thoi s6 72/2016/QD-KCTT ngay
16/9/2016, Ngan hang A da tien hanh ban giao nha so6 180-182-184 N, phuong
Bén Thanh, Quan 1 cho chua s¢ hiru 1a dng Phang Vén S va ba Luong Thi Miljh
N, do do6 can cir cua viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi khdng con, can
huy bo.

~ [2.10] Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kicm sat nhan dan Thanh pho

Ho6 Chi Minh van giir nguyén ndi dung khang nghi cua Vién truong Vien kiem
sat nhan dan Quan 1, dé nghi huy ban an so tham do cap so thdm khong dua
Cong ty D vao tham gia to tung la vi pham t6 tung. Nhu nhén dinh trén, do Cong
ty D ngay tir dau da tir chdi tham gia t tung, tranh chap giita Cong ty D va ong
6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N (néu c6) sé& duoc giai quyét bang an
khac. Riéng cac sai sot cua cap so tham ma khang nghi néu 1a c6 nhung chua
den muac nghiém trong nén khong huy ban an so tham. Do do, chap nhan mot
phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 1, khdng chap
nhan dé nghi ve viéc huy ban an so tham cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

[2.11] An phi kinh doanh thwong mai so thim: Giir nguyén an phi dan sy
so tham.

- [2.17] An phi kinh doanh thuong mai phic tham: Do gilr nguyén ban an
so tham nén nguoi khang céo phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Bai cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 305 B6 luat TH tung dan sy;

Can cu Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cio ctia 6ng Pham Vin S va ba Luong Thi Minh
N, 6ng Hoang Dinh T, Truong Thi M.

Chap nhan mot phan ndi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Quan 1. Gitt nguyén ban an so tham s6 1717/2017/KDTM-ST ngay
30/8/2017 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

oL Chép nhan mot phan yéu cau cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
co phan A.

1.1. Buoc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V chiu trach nhiém tra
cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan A sé tién von va tién 1ai theo Hop dong tin
dung han mic sé: 301/13/TD/1.22, Phuy luc hop dong sb: PL.01-301/13/TD/1.22
va Phy luc hop dong sé: PL.02-301/13/TD/1.22 ngay 22/10/2013 Ia
22.616.256.822 ddong (hai muoi hai ty, sdu trdim mudi Sau triéu, hai trim nim
muoi sdu ngan, tdm trim hai muoi hai dong), trong d6: No gbc 14.998.895.644
déng (mudi bon ty, chin trim chin muoi tdm triéu, tim trim chin muoi ldm
ngan, sau trim bon muoi bén dong), tién 1ai trong han tinh dén ngay 28/8/2017
la 475.698.529 ddng (bdn tram bay muoi lam triéu, sau trim chin muoi tim
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ngan, nim trim hai muoi chin d6ng) va tién 13i quéa han tinh dén ngay 28/8/2017
la 7.141.622.649 dong (bay ty, mot traim bén muoi mdt tridu, sdu trdim hai muoi
hai ngan, sau trim bén muoi chin dong).

Ké tir ngay 29/8/2017, tién 1ai tiép tuc phat sinh trén sd no gbc 1a
14.998.895.644 dong (muoi bén ty, chin trim chin muoi tdm triéu, tdm trim
chin muoi lim ngan, sau trim bon muoi bén dong) theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén co6 thoa thuan vé viéce diéu
chinh 14i suét cho vay theo tumg thot ky cua Ngén hang cho vay thi 1ai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit cua
Ngéan hang cho vay.

1.2. Budc 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N chiu trach nhiém tra
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A s6 tién vén va tién 14i theo Hop dong tin
dung (Trung & dai han) sb: 302/13/TD/1.22 va Phu luc Hop d6ng tin dung (danh
cho khach hang ca nhan) s6: PL.01 - 302/13/TD/I.22 ngay 22/10/2013 la
103.512.047.017 ddng (Mot tram 1¢ ba ty, ndm trim mudi hai triéu, khong trim
bon muoi bay ngan, khong traim muoi bay dong), trong d6: No goc
72.916.620.447 déng (bay muoi hai ty, chin tram muoi sdu triéu, sadu tram hai
muoi ngan, boén trim bén muoi bay dong); tién 14i trong han tinh dén ngay
28/8/2017 la 25.573.318.494 dong (hai muoi lam ty, ndm trdm bay muoi ba
triéu, ba trim muoi tdm ngan, bon trim chin muoi bon dong) va tién 13i qua han
tinh dén ngay 28/8/2017 1a 5.022.108.077 dong (nim ty, khong trim hai muoi
hai triéu, mot tram 1& tam ngan, khong trim bay muoi bay dong).

Ké tir ngay 29/8/2017, tién lai tiép tuc phat sinh trén sb no gdc Ia
72.916.620.447 dong (bay muoi hai ty, chin trim muoi Sau triéu, sau trim hai
muoi ngan, bon trim bon muoi bay dong) theo muc 14 suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop
trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I3 suat cho vay
theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Dén thoi han tra ng ma Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V, ong
Pham Van S Va ba Luong Thi Minh N khong tra cho Ngan hang Thu:ong mai Co
phan A sb tién néu trén thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat toa lac tai s6 180- 182 - 184 N, phuong B, Quan A, Thanh phé H
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lien voi dat s6: BE 157317, 56 vao so cép gidy chung nhan: CH2325, do Uy
ban nhan dan Quan A, Thanh phd H cap ngay 26/9/2011 theo cac Hop ddng the
chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba sé:
301/13/BL/1.22 ngay 22/10/2013, duoc cdng ching tai Phong Cong ching A,
Thanh pho H ngay 22/10/2013 va dugc dang ky thé chap quyen sir dung dat, tai
san gan lién vai dat tai Van Phong dang ky quyén si dung dat A, Thanh phé H
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ngay 24/10/2013 va Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lien
véi dat sb: 302/13/SP/1.22 ngay 22/10/2013, dugc cong chung tai Phong Cong
chung C, Thanh pho H ngay 22/10/2013 va dugc dang ky thé chap quyen sur
dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van phong ding ky quyén sir dung dat Quan
A, Thanh phé H ngay 24/10/2013 s& dugc co quan thi hanh én dan su co tham
quyén phat mai dé thi hanh an.

1.3. Budc 6ng Pham Van S va ba Luong Thi Minh N phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A s tién di¢n, nude la 151.199.098 dong (mot tram
nam muoi mot triéu, mot trdm chin muoi chin ngan, khong tram chin muoi tdm
dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A budc
6ng Pham Vén S va ba Luong Thi Minh N tra chi phi bdo v¢ la 1.214.000.000
dong (mdt ty, hai tram mud1 bon tri¢u dong).

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Vin S va ba Luong Thi Minh
N yéu cau Ngan hang Thuong mai c6 phdn A phai boi thuong thi¢t hai
50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong).

4. Pinh chi xét xir doi voi yéu cau cia 6ng Pham Van S va ba Luong Thi
Minh N yéu cau Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A tuan thu dung hop dong thé
chap va tra lai nha dat 14 Khach san M cho bi don dé bi don tiép tuc kinh doanh
va yéu cau boi thuong thiét hai 50.000.000.000 dong.

5. Hay bo Quyét dinh &p dung bién phdp khan cip tam thoi s6
72/2016/QDB-KCTT ngay 16/9/2016 cua Toa an nhan dan Quan 1.

6. V& an phi:

6.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ngan hang Thuong mai co phﬁn A phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 48.420.000 dong (bon muoi tam triéu, bon tram hai muoi ngan
dong), duoc trir vao so tien tam tng an phi da nop 1a 102.089.670 dong theo
Bién lai thu tien tam ng an phi s6 06270 ngay 23/01/2015 va so tien tam (ing an
phi d& nop 26.483.986 dong theo Bién lai thu tien tam ung an phi so 0004594
ngay 26/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1, Thanh pho Ho Chi
Minh. Ngan hang A dugc hoan lai 80.153.656 dong (tdm muoi triéu, mot tram
nam muoi ba ngan, sau tram nam muoi sau dong) tién tam wng &n phi dan su so
tham.

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V phai chiu an phi kinh doanh
thurong mai so thdm la 130.616.257 dong (Mot tram ba muoi triéu, Sau tram
muoi sdu ngan hai tram nam muoi bay dong).

Ong Pham Vin S, ba Lwong Thi Minh N phai chiu &n phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 221.572.002 ddng (hai trim hai muoi mdt triéu, nam
trim bay muoi hai ngan, khong tram 1¢ hai ddng), duoc trir vao sd tién tam tng
an phi da nop 1.250.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0003633
ngay 22/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 1, Thanh phé Ho Chi
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Minh. Ong Pham Vin S, ba Luong Thi Minh N con phai nop 210.322.002 dong
(hai tram muoi trigu, ba tram hai muoi hai ngan, khong tram 1¢é hai dong).

6.2. An phi kinh doanh thwong mai phtc tham:

Ong Pham Vin S, ba Luong Thi Minh N phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phic tham 1a 2.000.000 ddng (hai triéu dong), dugc trir vao sé tién
tam tng an phi di nop theo Bién lai thu tién s6 0022012 ngay 29/9/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1, Thanh ph H Chi Minh.

Ong Hoang Pinh T, ba Truong Thi M phai phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phic tham 1a 2.000.000 ddng (hai triéu dong), dugc trir vao sé tién
tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0019978 ngay 08/9/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phap luat

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh cua nguoi duogc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat no qua han trung
binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong tng véi thoi gian cham tra.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM; *

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- VKSND Thanh ph Ho Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS Quan 1;

- TAND Quién 1;

- Cac duong su; X . N
- Luu VP, hd so vu an. Nguyén Thi Thuy Dung
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