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VIV Yéu cé}l tuyén bd hop d(:f)‘ng tang cho quyén
su dung dat va tai san gan lién véi dat vo hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Xuan Tinh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Lang Thi Lé Thuy;

Ong Tran Quang Chién.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 5 nam 2022, tai Phong xét xir s6 2, tru s&
Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son xét xtr so thAm cong khai
vu an dén sy thu ly s6 84/2021/TLST-DS _ngay 24 thang 11 nam 2021 ve vige:
Yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén s dung dat va tai san gan lién véi
dat vo hiéu, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 13/2022/QDXXST-DS ngay
20 thang 4 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi Kim D, sinh nam 1964. DPia chi: Thén P, xa H,
thanh pho L, tinh Lang Son. C6 mat;

- Bi don:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1965. C6 mat;

2. Ong La Vinh A, sinh nam 1962. Vang mit;

3. Anh La Vién T, sinh nam 1987. C6 mat;

Cung dia chi: S6 93, dudng T, phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Vii Hong D (Vﬁ’H(‘A)ng S), sinh nam 1957; dia chi: Thon P, xa H,
thanh pho L, tinh Lang Son. Vang mat;
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2. Van phong cong ching Nong Thu H, tinh Lang Son; dia chi van phong
tai: SO 38, duong L, phuwong V, thanh pho L, tinh Lang Son. Ngudi dai dién theo
phap luat: Ba Nong Thu H, Trudng Van phong cong ching. Vang mat;

3. Ngan hang TMCP D. Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Phan Buc T,
Chu tich Hoi déng quan tri. Ngudi dai dién theo ay quyén khai kién Ngan hang
TMCP B, chi nhanh Lang Son: Ong Pao Manh H, Giam dbc¢ Phong giao dich N,
Ngan hang TMCP D, chi nhanh Lang Son (Vian ban uy quyén sé 19/Qb-
BIDV.LS ngay 12-01-2022). C6 mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac loi khai tiép theo trong qué trinh gidi quyét vu
an ciing nhu tai phién toa nguyén don ba Vii Thi Kim D trinh bay:

Ba va 6ng Vi Hong D (tén khac Vit Hong S) 1a vo chong. Tur nam 2013
ba cling vo chong ba Pham Thi T, éng La Vinh A kinh doanh chung buén ban
mat hang lwon, trach xuat sang Trung Quéc. Qué trinh kinh doanh vo chong ba
Pham Thi T con no tién ba nhung khong tra. Nén thang 6-2020 ba khoi kién ba
Pham Thi T va ong La Vinh A tai Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, yéu cau
tra no. Tai Ban an dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 03-9-2020 Toa &n
nhan dan thanh phé Lang Son di chap nhan yéu cau khai kién caa ba budc vo
chéng ba Pham Thi T phai tra tong so tién 1a 2.415.996.656 dong. Do ba Pham
Thi T khang cdo, Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xir phic tham, tai phién toa
phlc tham ngay 05-01-2021 ba Pham Thi T di xin giam tién no dé c6 diéu kién
thu xép tra no cho ba trong thoi gian nhanh nhét va hai bén da tu thoa thuan, Toa
an cap phdc tham céng nhan sy thoéa thuan 1a ba Pham Thi T, ong La Vinh A ¢
trach nhiém lién d6i tra cho v chdng ba tong s tién 1a 1.500.000.000 dong.

Sau khi nhan dugc ban an dan sy phtc tham sé 02/2021/DS-PT ngay 05-
01-2021 c6 hiéu luc, ba Pham Thi T van khong thanh toan tra mot khoan tién nao,
nén ngay 22-01-2021 ba 1am don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Lang Son thi hanh khoan tién 1.500.000.000 dong. Ngay 18-02-2021 Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé ra Quyét dinh thi hanh an va tién hanh xac minh diéu
kién thi hanh &n phat hién vo chéng ba Pham Thi T ¢ tai san 1a quyén sir dung
thira dat s6 68, t& ban do sb 29 dién tich 138,4m?va tai san gan lién trén dat tai
s6 93, duong T, phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son (goi tat 1a thira dat s6
68), nhung ngay 10-12-2020 d4 lam hop dong tang cho tai san nay cho con trai 1a
anh La Vién T, dén ngay 15-12-2020 anh La Vién T duoc dung tén quyén si
dung dt, sau d6 ngay 28-12-2020 anh La Vién T thé chap tai ngan hang dé dam
bao khoan vay no ctua em trai 1a anh La Vién T. Do vay, ba cho rang vo chong ba
Pham Thi T da ting nha, dit cho con trai la gia tao nham trén tranh nghia vu tra
no cho ba. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat do van phong cong ching Noéng Thu H
cong ching s6 2885, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-12-2020 giita
bén ting cho ba Pham Thi T, 6ng La Vinh A véi bén dugc ting cho anh La Vién
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T ddi véi thira dat s6 68 1a vo hiéu. Khéng yéu cau giai quyét hau qua viéc tuyén
bd hop dong vé hiéu.

Tai cac ban tu khai, loi trinh bay tai phién hoa giai va tai phién toa cac bi
don ba Pham Thi T va éng La Vinh A trinh bay: Can ct ban an dan su phuc
tham s6 02/2021/DS-PT ngay 05-01-2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Lang Son.
Vo chdng ba van xac dinh sb tién ng va c6 trach nhiém tra ng day du cho vo
chong ba Vii Thi Kim D 1a 1.500.000.000 ddng, nhung do dich bénh Covid19,
cong viéc 1am an khé khan, chwa tra duoc va s& ¢b gang di lam dé tra no dan.
Con viéc tang cho anh La Vién T tai san la do tir nhitng nam 2013, vo chong ba
da thé chap thira dat s6 68 va nha trén dat cho Ngan hang TMCP B, chi nhanh
Lang Son vay s tién 3.390.000.000 dong dé kinh doanh. Nhung do 1am an kho
khan vo chong ba chi tra ng duoc mot phan, con lai anh La Vién T dua tién dé
tra ngan hang, nén gia dinh théng nhat khi tra hét ng ngan hang sé lam thi tuc
tang cho La Vién T. Bén dau thang 12-2020 khi thanh toan hét cho ngan hang
va nhan lai Gidy chiing nhan quyén str dung dat, da 1am hop ddng tang cho La
Vién T. Vo chong ba khong c6 v dinh tau tan tai san nham tron khoan no cia ba
Vi Thi Kim D.

Ba va ong La Vinh A khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Pé nghi gitr nguyén hop dong tiang cho tai san vi viéc tang cho duoc thuc
hién trudc ngay Ban an dan sy phdc tham sé 02/2021/DS-PT ngay 05-01-2021
c6 hiéu luc, viéc tang cho duoc thuc hién dung quy dinh phap luat. Vé khoan
tién ng 1.500.000.000 dong vo chong ba c6 trach nhiém tra dan khi co diéu kién.
Truong hop Toa an tuyén b hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a vo hiéu,
vo chong ba khdng yéu cau giai quyét hau qua viéc tuyén bb hop ddng vo hiéu.

Bi don anh La Vién T tai ban tw khai, loi khai tai phién hoa gidgi va tai
phién toa trinh bay: Anh khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba Vi Thi
Kim D, dé& nghi giit nguyén hop déng ting cho quyén st dung dat ngay 10-12-
2020; anh dong Y véi loi trinh bay va dé nghi cia ba Pham Thi T, ong La Vinh
A khong bo sung gi thém.

Nguoi o quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Hong D (Vi Hong S): Ong
Vii Hong D vang mit tai phién toa, nhung c6 don xin xét xu Vang mat. Tai ban
tu khai ngay 06-12-2021 thong nhéat nhu 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua
ba Vi Thi Kim D.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Véan phong céng chizng Nong
Thu H, nguoi dai dién ba Néng Thu H: Ba Néng Thu H vang mat tai phién toa,
nhung c6 don xin xét xir vang mat. Tai ban ty khai ngay 06-01-2022 khang dinh
thu tuc cdng ching chang thuc hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, cong ching sé 2885, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-
12-2020 gitra bén tang cho ba Pham Thi T, 6ng La Vinh A vdi bén duoc tang
cho anh La Vién T ddi véi thira dat s6 68 va tai san gan lién véi dat 1a dung trinh
ty, thu tuc theo quy dinh; khéng c6 yéu cau gi, dé nghi Tda an xem Xét giai
quyét vu viéc theo quy dinh caa phap luat.
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Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang Thuong mai co
phan B, chi nhanh Lang Son, nguoi dai dién theo uy quyen ong Dao Manh H
trinh bay: Viéc thoa thuan vay, tra no gitra cac bén vé sb tién 1.500.000.000 dong
ngan hang khong biét. Theo hd so tin dung tai ngén hang, xac dinh thtra dat sd
68 va tai san gan lién v4i dat tai s6 93 duong T, phuong H, thanh pho L, ding
tén anh La Vién T, di thé chap cho khoan vay cua anh La Vién T1; qué trinh 1ap
hop dong vay, hop ddng thé chap, ngan hang thuc hién dung cac quy dinh cua
phap luat. Do vy, ngan hang khong dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén
don, d& nghi Toa an c6 phuong an dé cac bén tra no va giit nguyén hop dong
tang cho tai san bao ¢am quyén loi cho ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kicm sat nhan dan thanh pho Lang Son, tinh
Lang Son phat biéu quan diem.

V& té tung: Tham phén thu Iy vu an, thu thap chang ct, chuan bi xét xu
va quyét dinh dua vu an ra xét xir dam bao dung quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su; cac duong sy c6 ban ty khai, cung cap chang ctr, duoc tham gia phién
hop, phién hoa giai ding quy dinh. Tai phién toa bi don 6ng La Vinh A va
nhitng nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 1a Van phong cong chiing Nong
Thu H, 6ng Vi Hong D vang mit nhung c6 don xin xtr vang mat, nén tién hanh
Xét X{r vang mit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su
1a ¢6 can cu, khdng cé kién nghi gi.

Vé ndi dung vu an: Qua tranh tung tai phién tda, cin ctr cac tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so ¢ can ctr chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat do van phong cong ching Nong Thu H ching nhan s6 2885,
quyén sé 03/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10-12-2020 giita ba Pham Thi T, éng La
Vinh A véi anh La Vién T 1a vd hiéu do gia tao trong giao dich dan sy nham né
tranh viéc thuc hién nghia vu véi nguoi thir 3 theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat
dan su. Do cac duong sy khdng c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, nén dé nghi Hoi dong xét xur khong xem xet, giai quyét. Vé an phi, do yéu
cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat Té tung dan su; khoan 4
Picu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu quéc hoi.

Hoi dong xét xir, nghi an va théng béo tuyén Ban &n vao ngay 23-5-2022.
Tai phién toa ngay 23-5-2022, cac bén duong su ¢ su thoa thuan bang vin ban
vé Viéc tra sd tién no 1.500.000.000 ddng va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé
yéu cau khai kién cua nguyén don. Hoi dong xét xir quyét dinh quay lai phan xét
hoi, tranh tung: Thay nguyén don ba Vii Thi Kim D va cac bi don ba Pham Thi
T, ong La Vinh A, anh La Vién T c6 vin ban thoa thuan dé ngay 23-5-2022 vé
viéc thanh toan sé tién ng 1.500.000.000 dong. Nén nguyén don tu nguyén rit
toan bo yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr giai quyét vu
an theo quy dinh caa phap luat.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son: Do cac duong su thoa thuan vé viéc thanh toan khoan no; nguyén
don tu nguyén rdt todn bo yéu cau khoi kién; viéc rit yéu cau khai kién 1a tu
nguyén, khéng bi ép budc, khéng vi pham phap luat. Nén dé nghi Hoi dong xét
xt ap dung Diéu 217; 218 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.
Dinh chi xét xir d6i véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don; xir Iy tién
tam ng an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyen giai quyet vu
an: Tranh chap la yéu cau tuyén bb hop dong tang cho quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat vo hiéu. Do cac dwong sy déu cu tra tai thanh phd L, tinh
Lang Son; viéc thyc hién hop dong tai thanh phé Lang Son; can ctr khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Didu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung
dan sy vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don dng La Vinh A; nhitng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan la 6ng Vi Hong D, van phong cong ching Nong Thu H déu
vang mat, nhung c6 don xin xir Vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 227 Bo luat T
tung dan sy, Hoi dong xét xa quyét dinh xét xar vang mat nhitng nguoi trén 13
dung quy dinh.

[3] V& yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi Kim D, thay do c6 quan hé buén
ban chung hang twoi séng véi nhau tir ndm 2013, sau d6 cac bén chét sb tién ng
véi nhau. Tuy nhién do ba Pham Thi T va 6ng La Vinh A khéng tra ng cho ba
Vii Thi Kim D, nim 2020 nguyén don khoi Kién tai Toéa an nhan dan thanh phé
Lang Son yéu cau doi tién no. Qua hai cip Toa xét xt, tai ban an dan sy phuc
tham s 02/2021/DS-PT ngay 05-01-2021 Toa &n nhan dan tinh Lang Son cong
nhan su thoéa thuan cua cac duong su buéc ba Pham Thi T, 6ng La Vinh A c0
trach nhiém tra vo chéng ba Vit Thi Kim D sé tién 1.500.000.000 dong. Nhung
do vo chdong ba Pham Thi T khong tra tién, ba Vii Thi Kim D ¢6 don dé nghi thi
hanh an, thi mai biét vo chong ba Pham Thi T ¢6 tai san la quyén st dung thua
dat so 68, nhung ngay 10-12-2020 da lam hop dong tang cho quyeén sir dung dat
va tai san trén dat cho con la anh La Vién T, ngay 15-12-2020 anh La Vien T
duogc ding tén quyén sir dung dat. Nguyén don cho rang vo chong ba Pham Thi T
d3 ting nha, dat cho con trai 1a gia tao nham trén tranh nghia vu tra khoan ng
1.500.000.000 dong. Dbi véi cac bi don cho rang viéc tang cho tai san 1a dung
quy dinh, khong vi pham phép luat hay tron tranh nghia vu tra ng; con viéc chua
tra duoc no 1a do tinh hinh dich bénh Covid19, 1am an kinh té khé khin nén chua
tra duoc.

[4] Tuy nhién, tai phién toa qua tranh tung, xét hoi, tranh luan cong khai tai
phién toa. Gitra nguyén don ba Vi Thi Kim D va cac bi don ba Pham Thi T, éng



6

La Vinh A, anh La Vién T di thoéa thuan duoc viéc tra sb tién ng 1.500.000.000
dong. Vi vay nguyén don ba Vi Thi Kim D ty nguyén rut toan bo yéu cau khoi
kién, d& nghi Hoi ddng xét xir dinh chi giai quyet vu an theo quy dinh cua phap
lut. Do nguyén don tu nguyén rit toan bo yéu cau khoi kién; viéc rat yéu cau
khaoi kién l1a tu nguyén, khong bi ép budc, khéng vi pham phép luat. Nén Hoi
ddng xét xtr 4p dung Diéu 217; 218 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung
dan su. Pinh chi xét xir dbi véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
dung quy dinh; nguyén don c6 quyén khai kién lai theo quy dinh caa phap luat.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do nguyén don rat toan bd yéu cau khoi
kién. Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét vu an, can ctr khoan 3 Piéu 218 Bo
luat T4 tung dan su va khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hoi hoan tra lai sé tién tam ang an
phi da nop cho nguyén don.

[6] Nguyén don; bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271, Biéu 273 cua Bo luat TH
tung dan su.

[7] Quan diém nhan dinh va d¢ nghi ctia Pai dién Vién kiém sét nhan dan
thanh pho Lang Son 1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh cua phap ludt nén dugc Hoi
dong xem xwr chap nhan.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1
biéu 39; Dic¢u 217; khoan 3 Diéu 218; khoan 1 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244,
biéu 271, bi€u 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can cu khoan 3 Piéu 18 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Dinh chi chi xét xur dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vi Thi
Kim D vé viéc: Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung va tai san gin hen
v6i dat do van phong cong chimg Nong Thu H, tinh Lang Son cong chimg sb
2885, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10-12-2020 giita ba Pham Thi T,
ong La Vinh A v&i anh La Vién T v6 hiéu, do nguyén don rat yéu cau khoi kién.

2.Ba Vi Thi Kim D co6 quyén khéi kién lai theo quy dinh cua B luat TH
tung dan sy.

3. V& an phi: Nguyén don ba Vii Thi Kim D khéng phai chiu tién an phi
dan su so tham khong co gia ngach. Hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi cho ba
Vii Thi Kim D d3 nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin déng) theo Bién lai thu
tam ng an phi s6 AA/2021/0000690 ngay 22-11-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat duoc quyén khang cdo ban
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an nay trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh ctia phap
luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &4n nhan dan tinh Lang Son; A AN ” = ~
~'VKS nhan dan tinh Lang Son: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh phé Lang Son;

- CC.THA DS thanh phd Lang Son;
- Cac dugng su;
- Luu H6 so + T6 HCTP.

Dwong Xuan Tinh



