TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2019/KDTM-PT

Ngay 12/9/2019

Vv “Tranh chdp hop dong thué khdch san”
va “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tien”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cac tham phan: Ong Vii Viét Diing

Ong Cao Vin Hiéu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Ning.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Hung - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6 20/2019/TLPT-KDTM ngay 28.6.2019, vé
“Tranh chdp hop dong thué khdch san” Va “Yéu cau thwe hién nghia vu trd tién”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2019/KDTM-ST ngay
15.5.2019 cuia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 31/2019/QDPT-KDTM ngay
01.8.2019; Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2019/QDPT-KDTM ngay 26.8.2019 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién D. Pia chi: S6
56 duong P, phuong Hoa Khanh Béc, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong P§ Nhw N, chirc vu: Giam ddc Cong ty.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, chirc
vu: Ké toan truong, Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién D. (Theo gidy uy
quyén ngdy 20/7/2019). (C6 mit).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Thwong mai - Dich vu - Du lich N.
Dia chi: S6 96 B1/20 duong T, phuong Loc Tho, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa. (Pia chi lién lac: T6 14 Ngoc Thao, phuong N, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
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Hoa). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Vin T, chirc vu: Giam déc Cong ty. (Co
mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Trach nhiém hiru han sin xuit Keo d4an Vai nham B. Dia chi:
S6 24 duong Lé Do, phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phdé Pa Ning, Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P - chirc vu: Giam dbc Cong ty. (C6 don
dé nghi giai quyét ving mit).

3.2. Vin phong Cong chirng T. Dia chi: S6 323 dudng Nguyén Van Linh, quan
Thanh Khé, thanh phd Pa Ning. (Vang mit).

3.3. Phong Cong chirng s6 1 thanh pho P. Pia chi: S6 18 dudong P, quan Hai
Chéu, thanh phd Pa Nang. (C6 don dé nghi giai quyét vang mat).

3.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1979. Pia chi: S6 96 B1/20 duong T, phudng
Loc Tho, thanh phb Nha Trang, tinh Khanh Hoa. (Vang mit).

3.5. Ong Lé Phuée T, sinh nam: 1972 va ba Lé Thi H, sinh nim: 1974. Cung
dia chi: S6 167 duong O, phudng Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.
(C6 don d¢ nghi giai quyét ving mat).

4. Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Thuwong mai -
Dich vu - Du lich N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, ni dung vu an nhu sau.

* Theo don yéu cau déc Idp, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa ngwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don - ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ngay 12.7.2013, Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién D (goi tdt la Cong
ty D) va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai - Dich vu - Du lich N (goi tat la
Cong ty N) c6 ky két hop dong thué khach san (Cham) tai dia chi L6 13, B2.2 Nguyén Tat
Thanh, phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang; thoi han cho thué 1a 10
nam; muc dich cho thué 1a kinh doanh khach san. Trong qua trinh thué, gitra Cong ty D va
Cong ty N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Phong Cong chimg s6 1 thanh phd B, tuy nhién chua sang tén doi chi, hién nay hop dong
nay da bi hiy bo. Thoi gian thué khach san dén ndm 2023 méi cham dit, nhung Cong ty N
da vi pham hop dong va cc bén da cham dut viée chuyén nhuwong tai san.

Nay nguyén don khdi kién dé nghi Toa an tuyén bb cham dut hop dong thué khach
san gitta Cong ty D va Cong ty N theo hop dong cong chimg s6 3088 ngay 12.7.2013 tai
Van phong cong ching T.

Dbi véi yéu cau phan té cta bi don, Cong ty D ¢o ¥ kién nhu sau: Khoang dau
thang 3.2018, Cong ty N ¢6 nhd Cong ty D xtr Iy gitip 2 ndi dung c6 lién quan dén viéc
chuyén nhuong lai khach san Cham cho bén thir 3 1a 6ng L& Phudc T.
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- N6i dung thtr nhat: Chdt cong no, ra duoc so tién nghia vu tai chinh ma bén N
con phai thanh toan cho Cong ty D. Ngay 22.02.2018, can cu theo bang tinh xac nhan
dbi chiéu cong ng cap nhat nhat lac d6, thi sb tién con lai phia Cong ty N phai tra gom:
S tién ng gdc con lai 409.771,47 USD (Cong ty N d3 hoan thanh nghia vu céng ng
dén hét thang 9.2017). Tién 13i 05 thang phat tra cham (tir thang 10.2017 dén hét thang
2.2018) 1.182 USD. Ngay 03.3.2018, Cong ty N chuyén tra tiép mot phan sd tién cong
no phai tra cta thang 10.2017 13 45.000.000 ddng. Vi vay, cong ng dén luc ndy sé 1a sd
tién ng goc con lai 409.771,47 USD - 45.000.000 dong. Tién 1di 05 thang phat tra
cham (tlr thang 10.2017 dén hét thang 2.2018) 14 1.182 USD.

Cin cir dé xuét trén, Cong ty D d lam bang tinh toan sd tién Cong ty N con phai
tra néu thanh toan mot 1an tai thang 3.2018 1a 8.962.347.173 ddng, dén ngay 16.3.2018
hai bén théng nhat s6 tién phai tra 1a 8.500.000.000 dong.

- Noi dung thtr 2: Nho Cong ty D dung ra giap Cong ty N 1am hop dong chuyén
nhuong sang tén thang cho 6ng Lé Phudc T, sau d6 Cong ty N thanh toan toan bo
nghia vu tai chinh, cong no con lai. Cong ty D da hét stc hd tro cho Cong ty N trong
viéc mua ban tai san voi ong Lé Phude T.

Vé6i nhitng 1ap luan trén, s6 tién 8.500.000.000 dong 1a sd tién chdt véi nhau tai
thoi diém ky di bao gém tinh toan giam trir thanh toan sdm trén tinh than cic bén hoan
toan thong nhat va tu nguyén. Cho nén s6 tién 162.602.482 dong ma Cong ty N dua ra,
Cong ty D khong biét Cong ty N can ctr vao dau. Con sb 8.500.000.000 dong 1a con sd
hai bén dong ¥ bo qua cac khoan céng ng bu trir. Thuce té, Cong ty D da bdt cho Cong
ty N thém khoan tién 462.347.173 dong.

Hién tai khach san Cham tai dia chi trén da duoc chuyén nhuong cho Cong ty
Trach nhiém hitu han San xuat Keo d4n Vai nham B.

Vi nhitng 1ap luan trén Cong ty D dé nghi Toa an tuyén bd cham dit hop dong
thué khach san trén va Cong ty D khong con bat cir nghia vu tai chinh nao d6i voi
Cong ty N.

* Tai don dé nghi dé ngay 17.9.2018, tai cdc phién hoa gidi va tai phién toa, nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia bi don - éng H6 Van T trinh bay yéu cau phan t6 va y kién ciia
bi don doi véi yéu cau khéi kién nhw sau:

Cong ty N théng nhét véi 101 trinh bay ctua Cong ty D vé thoi gian nodi dung cua
hop ddng thué khach san. Cong ty N yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty D phai
thuc hién viéc dbi chiéu cong ng va hoan tra sb tién ma Cong ty N da tra nhiéu hon
nghia vu ting ky thanh toan va vuot vé thoi han trude hop dong 1a 1.352.602.482
ddng, trong do:

+ Tién tra du trong cac ky 13 162.602.482 dong;

+ Tién tra sém theo thoéa thuan 8.500.000.000 dong x 2% x 7 nim =
1.190.000.000 dong.



Théang 3.2018, Cong ty N chuyén nhuong tai san cho d6i tac thir ba ma hai bén
chua chot hét s6 ng ma hai bén da thyc hién. Nay Cong ty D yéu cau chidm dut hop
dé)ng thué khach san, Cong ty N yéu cau Cong ty D phai hoan tra s6 tién 1.352.602.482
dé)ng nhu da trinh bay & trén, khi Cong ty D hoan tra sO tién trén thi Cong ty N déng y
chdm dut hop déng thué khach san.

* Tai cong van s6 335/CCI ngay 13.12.2018, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Phong Cong chung s6 1 thanh phé D trinh bay y kién nhur sau:

Sau khi xem xét hd so luu trit, Phong Cong chiing s6 1 thanh phd P nhén thiy Cong
chung vién cua Phong da thuc hién vi¢c chung nhan dung theo trinh tu th tuc phap luat
quy dinh, theo yéu cau va theo cac gidy to xuit trinh ctia cac bén tham gia giao dich.

* Tai cong van s6 02/VPCCTT ngay 07.01.2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan - Van phong Cong chung T trinh bay y kién nhur sau:

Ngay 12.7.2013, Van phong Cong chimg T ¢6 nhan duoc yéu cau cong ching hop
déng thué khach san dbi véi toan bd khach san toa lac trén thira dat sb 500, t& ban d6 sd 8,
dia chi L6 13, B2.2 Nguyén Tét Thanh, phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thinh ph6 Da
Néng gitta bén cho thué 1a Cong ty D va bén thué 1a Cong ty N. Ho so cac bén cung céap
gom:

- Phiéu yéu cau cong ching;

- Chirng minh nhan déan ctia 6ng P Nhu N va ba Nguyén Thi T;

- Bang ky kinh doanh ctia Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién D va
Cong ty Trach nhi€ém hitu han Thuong mai - Dich vu - Du lich N;

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat cdp cho Cong ty Trach nhiém hitu han mét
thanh vién D;

Sau khi thu ly ho so, Vin phong Cong ching T théy tai san cho thué khong bi
tranh chép, khong nam trong dién bj ké bién phong tda, cac bén duong su déu cd ning
luc hanh vi dan su dﬁy du va day la truong hop duoc cho thué theo quy dinh ctuia phap
luat nén Van phong Cong chimg T da thuc hién vi¢c cong chimg hop dé)ng thué khach
san ndi trén vao ngay 12.7.2013, s6 cong chimg 3088. Viéc thyc hién cong ching hop
déng thué khach san trén 1a dang theo cac quy dinh ctua phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Trdach nhiém hitu han sdn
xudt Keo dan Vai nhdm B, ba Nguyén Thi T, ng Lé Phiuée T va ba Lé Thi H khéng cé
¥ kién phan hoi.

* Voi ngi dung néu trén tai ban dan kinh doanh thwong mai so tham s6
04/2019/KDTM-ST ngay 15.5.2019 ciia Téa dn nhdn ddn qudn Thanh Khé, thanh phé
Pa Nang da quyét dinh:

Can ctr vao: khoan 1 Biéu 227 Bo luat t6 tung dan sy; Dicu 491 Bo luat dan sy
nim 2005; cac Diéu 121, 129, 131 Luat nha & nim 2014; Nghi quyét s
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 vé viéc quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khach san”
cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han mot thanh vién D dbi véi Cong ty Trach nhi¢m hiru
han Thuong mai - Dich vu - Du lich N.

Tuyén bd cham dut hop dong thué khach san giita Cong ty Trach nhiém hitu han
mot thanh vién D ddi v6i Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai - Dich vu - Du
lich N theo hop dong cong ching s 3088 ngay 12.7.2013 tai Van phong Cong ching T.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cia Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai - Dich vu - Du lich N vé viéc yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh
vién D phai tra sb tién 1.352.602.482 dong, trong dé: Tién tra du trong cac ky 1a
162.602.482 dong va tién tra som theo thoa thuan 1a 1.190.000.000 dong.

3. Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai - Dich vu - Du lich N phai chiu )
tién 4n phi kinh doanh thwong mai 3.000.000 dong va an phi do yéu cau phan t6 khong
duoc chip nhan 14 52.578.074 dong, tong cong: 55.578.074 ddng duoc khau trir sb tién
tam (mg 4n phi da nop 26.289.000 dong theo Bién lai thu s6 0004228 ngay 28.9.2018
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning. Bi don con phai
nop so tién 1a 28.289.074 dong.

4. Hoan tra cho Cong ty Trach nhi¢m hiru han mdt thanh vién D sb tién tam Ung
an phi 300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 0003798 ngay 01.6.2018 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning va s tién tam tng an phi nop
b6 sung 1a 1.700.000 dong theo bién lai thu s6 0004152 ngay 05.9.2018 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning.

Ngoai ra, ban an so thAm con giai thich vé quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh an theo phép luat thi hanh &n dan su.

* Sau khi xét xir so thdm trong han luat dinh, ngay 30.5.2019 Cong ty N c6 don
khang cdo toan bo ban an so thadm. Pé nghi Toa an cap phic tham chdp nhan yéu cau
ctiia Cong ty N, budc Cong ty D phai thuc hién nghia vu tra tién cho Cong ty N s tién
1a 1.352.602.482 d6ng, bao gdm: Tién tra du trong cac ky 1a 162.602.482 dong, tién tra
som theo thoa thuan 8.500.000.000 dong x 2% x 07 nim = 1.190.000.000 dong trudc
khi tuyén huy hop dong thué khach san lap ngay 13.7.2013 tai Van phong Cong chimg
T.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phé DPa Néng phat biéu: Viéc tuan theo phap luat
t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td
tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham 1a dam bao cac quy dinh
ctia BO luat to tung dan su. Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xur can cu khoan
1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua Cong ty Trach
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nhiém hitu han Thuong mai - Dich vu - Du lich N. Gilt nguyén ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay 15.5.2019 cua Toa 4n nhan dan quin
Thanh Khé, thanh phd Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién tda Va cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién Kiém
sdt phat biéu y kién; Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong Céng
chtng sb 1 thanh phd D, Cong ty Trach nhiém hiru han San xuat Keo dan Vai nham B,
ong Lé Phude T va ba Lé Thi H c¢6 don dé nghi xét xir vang mat; Vin phong Cong
chting T, ba Nguyén Thi T da triéu tip hop 1é nhung tai phién tdoa ving mat. Can ctr
Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Ho1 déng xét XU xét Xur Véng mat cac duong su trén.

[2] Vé noi dung vu an: Xét ndi dung khang cao cua Cong ty N, Hoi dong xét xur
xét thay:

[2.1] P6i v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty D dé nghi tuyén huy hop dong thué
khach san giita Cong ty D d6i véi Cong ty N 1ap ngay 13.7.2013, thi thdy: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 500, to ban do s 08, dia chi Lo 13, B2.2
Nguyén Tat Thanh, phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néing trudc day
thudc quyén s hitu, sir dung cia Cong ty D theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO 678054 dugce Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Ning cp ngay 11.7.2013. Ngay 12.7.2013, tai Vian phong cong ching T,
Cong ty D va Cong ty N c6 ky két hop dong thué khach san (Cham hotel) tai dja chi trén
v6i thoi han cho thué 1a 10 ndm. Pén ngay 31.7.2014, tai Phong Cong chimg s6 1 thanh
phé B, hai bén tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat doi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat s6 500, to ban do s6
08, dia chi L6 13, B2.2 Nguyén T4t Thanh, phuong Xudn Ha, quian Thanh Khé, thanh phd
Pa Néng. Ngay 08.8.2014, ba Nguyén Thi T 1a giam doc Cong ty N giri cho Cong ty D 01
gidy ghi nhan c6 noi dung: “Pa nhdn lai tién coc thué khdach san Cham ciia éng D6 Nhuw Nt.
S6 tién la 200.000.000 vad (hai tram triéu dong chan). So tién nay la sé tién ddt coc dé thué
khach san, Iy do chiing t6i da trién khai lam hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 31.7.2014 tai Phong Cong chitng s6 1 thanh phé B nén hop
déng cho thué trudc do dwong nhién hét hiéu luc va hai bén théng nhat tra lai tién dat coc
thué”. Dén ngay 20.3.2018, tai Phong Cong ching s6 1 thanh phd B, Cong ty D va Cong ty
N huy bé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
31/7/2014, s6 5091 dbi voi quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi Lo 13,
B2.2 Nguyén T4t Thanh, phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phd Da Néng. Ngay
15.8.2018, Cong ty TNHH san xudt Keo dan Vai nham B nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat theo hd so s6 000429.CN.
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Nhu vy, xét vé y chi thuc hién hop dong thué khach san ngay 12.7.2013, thi Cong ty
D va Cong ty N sau khi ky két hop dong chuyén nhuong da thong nhat véi nhau cham dut
thuc hién hop dong thué khach san tir ngay 08.8.2014, chi thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat. Hién nay quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét tai dia chi Lo 13, B2.2 Nguyén Tat Thanh da
chuyén nhuong cho Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat Keo dan Vai nham B, tai san
cho thué 1a khach san trén khong con thudc quyén so hitu, sir dung ciia Cong ty Dinh
Kh6i. Do d6, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cham dut
hop dong thué khach san gitta Cong ty D va Cong ty N theo hop dong cong chimg ngay
12.7.2013, s6 3088 tai Van phong Cong chimg T 13 ¢6 can ci.

[2.2] Dbi véi khang céo ciia Cong ty N vé yéu cau phan t6 budc Cong ty D thanh
toan tién tra sém vuot thoi han theo thoéa thuén 1a 1.190.000.000 déng, thi théy: Tai
Diéu 2 ctia Thoa thuan lién quan dén hop ddng chuyén nhuong khach san Cham ngay
31.7.2014 c6 quy dinh vé truong hop thanh toan trudc thoi han, nhu sau: “Néu bén B
(Céng ty N) thanh todn truéc cho bén A (Cong ty D) thi s6 thanh todn sém trudc hen sé
dege khdu triv 2%/ndm theo s6 tién quy doi ra USD tai thoi diém phdi thanh todn”. Ngay
16.3.2018, Cong ty D (Bén A), Cong ty N (Bén B) va vo chong 6ng Lé Phudc T, ba Lé Thi
H (Bén C) da ky két phu luc cta thoéa thuan lién quan dén hop dong chuyén nhugng khach
san Cham. Phu luc ndy c6 mét so ndi dung diéu khoan thay doi so véi thoa thuan ngay
31.7.2014. Tai Biéu 1: Thay doi va bo sung Diéu 2 cta thoa thuan ky ngay 31.7.2014, ¢6
ndi dung nhu sau: Bén C thay mit bén B thanh toan trong vong 60 ngay, ké tir ngay
19.3.2018 cho bén A sb tién ma bén B con ng bén A, dugc bén A xic nhan 1a
8.500.000.000 dong. Nhu vay theo thoéa thuan nay, Cong ty D va Cong ty N déu xac
nhan Cong ty N chi con phai thanh toan s6 tién 8.500.000.000 dong cho Cong ty D ma
khong dé cap dén viéc thanh toan trude han, vi Phu luc cua thoa thuan ngay 16.3.2018
cac bén cung thoa thuan lai mot s6 diéu khoan nén da co thay ddi va bd sung so Véi
thoa thuan ngay 31.4.2014, cac bén da chdt lai s6 tién phai thanh toan mot lan gita
Cong ty N va Cong ty D. Tai Phu luc nay da xac dinh Cong ty D s& chuyén nhuong lai
tai san trén cho ong Lé Phudc T, ba Lé Thi H sau khi 6ng T, ba H thanh toan s tién
Cong ty N con no Cong ty D trong qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong. Pong
thoi, 6ng T, ba H sé tra lai s6 tién Cong ty N di thanh toan cho Cong ty D + sb tién
ngoai ma bén Cong ty N va 6ng T, ba Hda théng nhét 1 4.500.000.000 dong. Nhu vy,
cin ctr vao thoa thuan nay thi 6ng T, ba H 1a ngudi nhan chuyén nhugng dbi véi nha,
dat trén va thuc hién nghia vu thanh toan sb tién 8.500.000.000 déng ma Cong ty N
con ng Cong ty D. Trén co s& do, ngdy 20.3.2018 tai Phong Cong ching sb 1 thanh
phé B, Cong ty D va Cong ty N da ky hop dong hay bo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 31.7.2014. Do xac dinh viéc thanh
toan so tién no con lai 1 8.500.000.000 dong thudc nghia vu cia ong T, ba H va viéc
ky két hop dong chuyén nhuong cling di cham dit nghia vu cia Cong ty N doi véi
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giao dich chuyén nhuong tai san trén nén viéc Cong ty N yéu cau duoc thanh toan tién
tra som vuot thoi han ddi véi sb tién 8.500.000.000 dong theo thoa thuan tai Piéu 2 cua
Thoa thuan lién quan dén hop dong chuyén nhuong khach san Cham ngay 31.7.2014 ma
Cong ty D phai tra Cong ty N s tién 1.190.000.000 dong 1a khong c6 co sé nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan.

[2.3] DBbi voi khang cdo caa Cong ty N vé yéu cau phan té bugc Cong ty D hoan
tra s6 tién tra du trong cac ky 1a 162.602.482 dong, thi thay: Sau khi Cong ty D chuyén
nhugng quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat trén cho
Cong ty N, hai bén da ky két thoa thuan lién quan dén hop dong chuyén nhugng khach san
Cham ngay 31.7.2014. Theo thoa thuan gia chuyén nhuong 13 12.000.000.000 dong, tra gbp
trong vong 10 nam khong c6 13i sut bat dau tir ngay 03.6.2014 dén ngay 03.5.2024, trong
09 nim dau tién thanh toan mdi nim 1.000.000.000 dong, nim thir 10 thanh toan
3.000.000.000 ddng. Tai théa thuan c6 quy dinh vé hinh thirc thanh toan nhu tién tra gop
khach san la chuyén khoan vao tai khoan hodc ndp tién mat vao tai khoan: 0041000549650,
chu tai khoan P& Nhu N, Vietcombank chi nhanh Pa Néing, tuy nhién Cong ty N khong
cung cap dugc bién lai chuyén tién nao cho Cong ty D hay x4c nhan ctia Cong ty D vé viéc
nhan tién tra gop mua khach san. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
phtic thim, Cong ty N cung cép 01 bang sao ké tai khoan (ban photo) cta chu tai khoan:
NGUYEN THI T, s6 tai khoan 0061000926025, tai Vietcombank - Chi nhanh Khanh Hoa
tir ngay 01.6.2014 dén ngay 10.10.2016 va tir ngay 01.01. 2017 dén ngay 21.5.2018. Trong
bang sao ké c6 mot s6 giao dich chuyén dén tai khoan sé 0041000549650, bao gdm:
75.003.300 dong vao ngay 03.11.2014; 76.007.300 dong vao ngay 20.01.2015; 76.055.300
dong vao ngay 03.7.2015; 78.714.877 ddng vao ngay 03.9.2015; 3.003.300 dong vao ngay
03.12.2015; 45.002.200 dong vao ngay 03.3.2018. Bdi chiéu véi quy dinh tai Piéu 2 thoa
thuan lién quan dén Hop dong chuyén nhuong khach san Cham thi thay tai thoi diém tir
ngdy 03.6.2014 cho dén ngay 03.5.2016, mdi thang Cong ty N phai tra gop tién mua khach
san cho Cong ty D 1a 83.333.333 ddng, nhung hoan toan khong cé giao dich nao chuyén
vao tai khoan 0041000549650 vuot qua s tién trén. Mt khac, tai Phy luc cta Thoa thuan
lién quan dén hop dong chuyén nhuong khach san Cham ngay 16.3.2018, cic bén xac
dinh viéc thanh toan tién no 8.500.000.000 dong thuoc vé 6ng T, ba H va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 31.7.2014 da duoc
hity bo nén yéu cau caa Cong ty N vé viéc budc Cong ty D phai hoan tra lai tién tra du
trong cac ky 1a 162.602.482 dong khong co co so nén khong dugc Hoi dong xét xur
chap nhén.

[2.4] Xét thiy, noi dung khang co ctia Cong ty N khong 6 can cir dé chap nhan
nén Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thiam so
04/2019/KDTM-ST ngay 15.5.2019 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Nang.

[3] An phi kinh doanh thuong mai:



[3.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ C6ng ty N phai chiu 1a 3.000.000 dong va an phi do yéu cau phan té khong
duoc chap nhan 1a 52.578.074 dong. Tong cong, Cong ty N phai chiu 1a 55.578.074
ddng, nhung dugc khau trir sd tién tam ung an phi so thAm di nop 26.289.000 dong
theo Bién lai thu s6 0004228 ngay 28.9.2018 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan
Thanh Khé, thanh ph6 Pa Néng. S tién an phi con phai ndp tiép 13 28.289.074 dong.

+ Cong ty D khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan tra 300.000 dong tam tng an
phi dd ndp theo bién lai thu s6 0003798 ngay 01.6.2018 va 1.700.000 ddng sb tién tam
g an phi ndp bd sung theo bién lai thu sé 0004152 ngay 05.9.2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phb Da Ning.

[3.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Do khong chap nhan khang céo
nén Cong ty N phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat t6 tung dén su.

[4] Xét thdy quan diém vé ndi dung giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phb Pa Nang 1a c¢6 can cir, phit hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xur
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: - khoan 1 Diéu 308, Diéu 296 B luat t6 tung dan sy; Dicu 491 Bo
luat dan sy nam 2005; cac Piéu 121, 129, 131 Luat nha ¢ nam 2014; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ban hanh ngay 30.12.2016 vé viéc quy dinh vé& mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai -
Dich vu - Du lich N.

Giit nguyén ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay
15.5.2019 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée "Tranh chdp hop dong thué khdch san"
cua Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién D dbi voi Cong ty Trach nhiém hiru
han Thuong mai - Dich vu - Du lich N.

Tuyén bd chdm dut hop dong thué khach san gitta Cong ty Trach nhiém hiru han
mot thanh vién D ddi véi Cong ty Trach nhi¢m hitu han Thuong mai - Dich vu - Du
lich N theo Hop dong cong ching s 3088 ngay 12.7.2013 tai Van phong Cong ching T.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai - Dich vu - Du lich N vé& viéc yéu cau Cong ty Trach nhi€ém hitu han mgt thanh
vién D phai tra s6 tién 1.352.602.482 d6ng (mét ty, ba trim nim muoi hai triéu, sau
tram 1¢ hai nghin, bén trim tdm muoi hai dong), trong d6: Tién tra du trong cac ky 1a
162.602.482 dong va tién tra sém theo thoa thuan 13 1.190.000.000 dong.
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3. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai:

3.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai - Dich vu - Du lich N phai chiu la
55.578.074 dong (ndm muoi ldm triéu, ndm trim bay muoi tim nghin, khong trim bay
muoi bén ddng), dugc khiu trir sd tién tam Gng an phi so tham da ndp 26.289.000
ddng (hai muoi séu triéu, hai trim tim muoi chin nghin dong) theo Bién lai thu sd
0004228 ngay 28.9.2018 cia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Ning. SO tién an phi con phai nop tiép 1a 28.289.074 dong (hai muoi tam triéu, hai
trdm tAm muoi chin nghin, khong trim bay muoi bon dong).

+ Hoan trd cho Cong ty Trach nhi¢m hiru han mot thanh vién D s6 tién 300.000
ddng (ba traim nghin ddng) tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai thu s 0003798 ngay
01.6.2018 va sd tién 1.700.000 dong (mot tridu, bay trim nghin dong) tam Gmg an phi
ndp bd sung theo bién lai thu s6 0004152 ngay 05.9.2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang.

3.2. An phi kinh doanh thuong mai phac tham: 2.000.000 dong (hai triéu dong),
Cong ty Trach nhiém hittu han Thuong mai - Dich vu - Du lich N phai chiu nhung
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi phic tham di ndp 2.000.000dong (hai triéu
dong) tai bién lai thu s6 0004871 ngay 17.6.2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Thanh Khé, thanh ph6 Pa Néng.

4. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an va dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan su, nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thue hién theo dinh tai diéu
30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND quan Thanh Khg;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Cyc THADS TP Pa Ning;

- VKSND TP D4 Nang;

- Luu hd so vu an; N ..
Tran Hoai Son
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