TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 29/2023/DS-ST
Ngay: 20-4-2023
V/v tranh chap hop dong xay
dung va vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pdong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong H6 Pac Minh
2. Ong Truong Hiru Binh
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 20/4/2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
425/2022/TLST-DS ngay 20 thang 10 ndm 2022 vé viéc “tranh chap hop dong xay
dung va vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 37/2023/
QbXXST-DS ngay 10/3/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Ngoc N, sinh ndm 1961; dia chi: Ap D, xa
A, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Nhat Q, sinh nim 1995; dia chi: Ap
H, xa B, huyén D, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong
1y quyén ngay 04/7/2022).

2. Bi don: Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1986; dia chi: S 277/2 Céch
mang thang tam (s6 cii 34, t6 12), khu phd 4B, thi trAn D, huyén D, tinh Binh
Duong.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV co khi
xay dung cau duong T (sau day viét tit 1a Cong ty T); dia chi: S6 277/2 Cach
mang thang tam (sé cii 34, t6 12), khu phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong; do dng Huynh Thanh T 1a nguoi dai dién theo phap luat.
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Tai phién toa, dai djén nguyén don 6ng Huynh Nhat Q c6 mat. Bi dqn cling
1a dai dién nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh T vang mat
dén lan thir hai khéng co6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khdi ki¢n ngay 11/10/2022, don thay doi yéu cdu khdi kign
ngay 22/11/2022, qud trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguyén don ba Phan Thi Ngoc N va dai dién nguyén don 6ng Huynh Nhdt Q
trinh bay:

Ba N va ong T khong c6 quan hé ho hang gi. Ba N quen biét v6i ong T
thong qua ngudi chau. Giira ba N v6i Cong ty T ciing khong quen biét hay qua
lai 1am an, ong T 1a Giam ddc ctia Cong ty. Ong T ciing nhu Cong ty T trude day
c6 dia chi tai s6 34, to 12, khu phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong;
nay do dia phuong xac dinh lai nén co dia chi: S6 27772 duong Cach mang thang
tam, khu ph 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Trudce ngay ky két “Hop dong” vé viéc xdy dung cong trinh giita ba Phan
Thi Ngoc N va Cong ty T thi khoang thang 6/2016, ba N biét 6ng T thong qua
nguoi chau. Khi do, 6ng T c¢6 ndi 1a lam nghé xay dung, lic nay ba N moi tur
Thanh phd H chuyén vé sinh song tai 4p D, xd A va c6 mong mudn xay dung trai
chan nudi vit va tai thoi diém nay ba N cing chua tim duoc vi tri dat dé xay
dung trai. Sau khi quen biét, ong T thuong tiép can vai ba N va ludn than kho vi
hoan canh gia dinh kh¢ khan tir qué 6 mién trung vao nam lam thué bang nghé
clra sit va xay dung nén chua c6 méi lam an nhiéu... va mé 16i mudn ky hop
dong trude dé sau nay ba N c6 dat thi tién hanh xay du’ng trai chdn nudi vit.

Puoc su gidi thiéu cua nguoi chau va su than tinh ctia 6ng T nén ba N da
cha quan khong doc lai ndi dung cta hop ddong ma ngay 03/10/2016 da ky két
“Hop d6ng” vé viéc xay dung cong trinh giita ba Phan Thi Ngoc N va Céng ty
T, sau nay doc lai méi biét 1a 6ng T 1ap hop dong va ky véi tu cach 1a Cong ty T
chir khong phai ca nhan 6ng T. Tuy nhién tai thoi diém ngay 03/10/2016, ba N
chua tim duogc vi tri dat xay dung cong trinh, hai bén chua thuong lugng ngay
thang khdi cong cong trinh.

Ngay 06/10/2016, dng T den nha ba N than van dang kho khan trong lam
an nén ngo y mudn vay muon sd tlen 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va
ba N dong y. Sau khi ba N dua tién thi ong T c6 hira s& viét gidy muon tién.
Ngay lac do, ong T Vlet vao mat sau cua “Hop dong” ky ngay 03/10/2016 la
“Ngay 06/10/2016 tng tién 1am trai vit cta gi tu x4 tién 1a 300.000.000 dong (ba
tram tri¢u dong) va ky tén ghi Nguyen Thanh T. Ba N xéac dinh sb tién
300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) giao cho 6ng T vao ngay 06/10/2016 1a
tién cho ca nhan 6ng T vay, khong phai cho Cong ty T img vi khi do ba N chua
c6 dat dé xay dung trai vit va dén nay c nhan 6ng T ciing nhu Cong ty T van
khong thuc hién xay dung trai vit cho ba N.
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Sau khi cho 6ng T vay sé tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) thi
ba N co gap ong T mot thoi gian nhung sau do thi thua dan, ba N cd y&u cau Ong
T tré lai tién vay thi 6ng T né tranh khong gap mét. Ba N dién thoai thi ong T noi
la [am an thua 10 cho cong nhéan tng tién xong vé qué hét rdi nén khong tra lai
hodc o khi thi tit may khong nghe.

Ba N yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén “Hop dong” vé viéc xay dung cong
trinh ky két ngay 03/10/2016 gilra ba Phan Thi Ngoc N va Cong ty TNHH MTV
co khi xay dung cau duong T 1a vo hiéu véi Iy do hop dong thoa thuan trong khi
ba N chua co dat dé xdy dung, khong thoa thudn ngay gio' thyc hién hop dong,
dong thoi ba N yéu cau Toa an giai quyet budc ong T phai tra lai s tién vay goc
1a 300.000.000 dong (ba trdam triéu dong) ma ong T da nhan thong qua viéc 6ng
T ghi vao mit sau ciia “Hop dong veé viéc xay dyng cong trinh” ngay 03/10/2016
v0i ndi dung “Ngay 06/10/2016 ung tién lam trai vit cia gi tu x6 tién Ia
300.000.000 dong (ba tram triéu dong)”.

- Chitng cir nguyén don ba N cung cap: Pon khoi kién ngay 11/10/2022
ciia ba Phan Thi Ngoc N (ban goc); Pon thay d6i yéu cau khdi kién ngay
22/11/2022 (ban gdc); Can cudc cdng dan va ho khau cua nguyén don ba Phan
Thi Ngoc N (ban sao); “Hop dong” vé viéc xdy dung cong trinh ky két ngay
03/10/2016 gitra ba Phan Thi Ngoc N va Cong ty TNHH MTYV co khi xay dung
cau duong T (ban sao); “Hop dong uy quyén ngay 04/7/2022” dugc ky két gitta
ba Phan Thi Ngoc N véi 6ng Huynh Nhat Q tai Van phong cong chiing N (ban
gbc); Pon dé nghi khong tién hanh hoa gidi dbi thoai ngay 11/10/2022 cua ba
Phan Thi Ngoc N (ban goc); don yéu cau hd tro giao chiing cir ngay 11/10/2022
ctia ba Phan Thi Ngoc N (ban gbc); Pon xin mién ndp tam tng an phi; Ban tu
khai cua ngay 11/10/2022 ctia ba Phan Thi Ngoc N (ban gdc); ban tu khai ngay
22/11/2022, ngay 01/02/2023 (ban gbc).

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn bi don 6ng Huynh Thanh T

Qua trinh t0 tung giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh tong dat cac van ban
to tung cho bi don 6ng Huynh Thanh T nhung bi don khong c6 mat dé nhan va
Toa an da tién hanh niém yét van ban t6 tung theo quy dinh ctua phap luat.

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH MTV co khi xdy dung cau dwong Tdy Son Dwong, do
ong Huynh Thanh T la ngwoi dai dién theo phap ludt.

Qua trinh t tung giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh tong dat cac van ban
t6 tung cho 6ng Huynh Thanh T 13 ngudi dai dién theo phéap luat cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T nhung khong c6 ngudi nhan va Toa an
da tién hanh niém yét van ban to tung theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Cong van sd 211/DKKD ngay 16/3/2023 cia Phong ding ky kinh
doanh thudc S¢ ké hoach va dau tu tinh Binh Duong, xac dinh Cong ty T co ma
s6 doanh nghiép 3702407264, dang ky lan dau ngay 23/10/2015, dang ky thay
d6i 1an 2 10/11/2015; dia chi tru sé chinh s6 34, t6 12, khu phd 4B, thi trdn D,
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huyén D, tinh Binh Duong; do 6ng Huynh Thanh T lam Chu tich cong ty kiém
Giam déc, 1a ngudi dai dién theo phéap luat. Tinh trang phap ly dang hoat dong.
Hién tai, Phong dang ky kinh doanh thudc So ké hoach va dau tu tinh Binh
Duong chua nhan hd so ding ky thay d6i noi dung gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép, thong bao thay d6i ndi dung ding ky doanh nghiép, hd so tam
ngung hay giai thé doanh nghiép.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Dau Tiéng cO Y
kién:

Qua trinh té tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xtr da thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Toa an da
tién hanh thu thap chang ct, cong khai chtng cir, hoa giai, xét xtr dung trinh ty,
tha tuc t tung. Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng Q c6 mit; bi don 6ng T
cling 1 nguoi dai dién theo phap luat cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
cong ty T duoc triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van vang miat khéng cd ly
do nén dé nghi Toa an xét XU vang mat bi don dng T ciing 1a nguoi dai dién theo
phap luat cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cong ty T theo quy dinh.
Quan he phap luat tranh chap “tranh chap hop dong xay dung va hop dong vay
tai san”. Vé tha tuc t6 tung, khong kién nghi bo sung hay khic phuc. Vé noi
dung vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba N, tuyén “Hop dong” vé viéc xdy dung cong trinh ky két ngay
03/10/2016 gitra ba Phan Thi Ngoc N va Céng ty T 1a v6 hiéu; déng tho1 buoc
6ng T phai thanh toan cho ba N sé tién da vay & 300.000.000 dong (ba tram
triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 15i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xir so tham, dai dién theo iy quyén cta nguyén don
6ng Huynh Nhat Q c6 mat. Bi don ong T ciing la nguoi dai dién theo phap luat
cta nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan Cong ty T da dugc tri¢u tap hop 1€
dén lan thir hai nhung van ving mit khong c6 ly do. Do do, can cir cac Piéu
227, 228 cta Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xur Vang mat bi don ong T
cling 1 nguoi dai dién theo phap ludt cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty T theo quy dinh.

[2] Tai phién toa, 6ng Q 1a dai dién theo uy quyen ciia nguyén don ba N
xac dinh y€u cau khoi kién: Pé nghi tuyén “Hop dong” vé viéc xay dung cong
trinh ky két ngay 03/ 10/2016 gitra ba Phan Thi Ngoc N va Cdng ty T la v hiéu;
ddng thoi ba N yéu cau Toa an giai quyet budc ong T phai tra lai s6 tién vay gdc
1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Xét thay, bi don 6 ong T c6 noi cu tra
tai khu phd 4B, thi trin D, huyén D nén vu an thuc tham quyén giai quyét cla
Toa &n nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 36, 39 cua
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B luat T tung dan su. Quan hé phap luat 13 “tranh chip hop dong xiy dung va
hop dong vay tai san”. Tai phién toa, dai dién nguyén don dng Quang c6 mat, bi
don 6ng T ciling la nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty T ving mit, cac bén khong thoa thuan dugc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[3.1] Bdi véi yéu cau huy “Hop dong” vé viée xay dung cong trinh ky két
ngay 03/10/2016 gitra ba Phan Thi Ngoc N va Cong ty T. Hoi dong xét xir thay
rang:

- Xem xét ndi dung cua “Hop dong” vé viée xay dung cong trinh ky két
ngay 03/10/2016 giita ba Phan Thi Ngoc N va Cong ty T thé hién cu thé:

+ Can cr ky két hop dong Luat xdy dung s6 16/2003/QH11 ngay

26/11/2003 va Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cua Chinh phu vé
quan 1y du 4n dau tu xay dyng cong trinh;

+ Hai bén thoa thuan, khong thé hién vi tri xay dung cong trinh 1a trai
chan nuoi vit ¢ dia chi nao;

+ Hai bén khéng thoa thuan, khong thé hién ngay khoi cong xdy dung
cong trinh la ngay nao.

- Tai thoi diém ky két ngay 03/10/2016 thi Luat xdy dung sb
16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 da hét hiéu luc thi hanh. Tai thoi diém ngay
03/10/2016 14 Luat xdy dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 dang c6 hiéu luc
(hiéu luc ngay 01/01/2015).

- Theo quy dinh tai Piéu 72 cta Luét xdy duyng 16/2003/QH11 thi mot
trong nhitng diéu kién dé khoi cong xdy dung cong trinh 13 c6 mat bang xay
dung dé ban giao toan bd hoic timg phan theo tién d6 xay dung do chu dau tu xay
dung cong trinh va nha thau thi cong xy dung thoa thuan; C4 thiét ké ban vé& thi
cong cua hang myc, cong trinh da duogc phé duyét; Coé hop déng xay dung; ...

- Theo quy dinh tai Diéu 107, 138, 139, 140, 141, 142 cta Luat xay dung
50/2014/QH13 dugc huéng dan chi tiét theo Nghi dinh 37/2015/NDP-CP ngay
22/4/2015 quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung thi hop dong xay dung co
hiéu lyc phai dam bao nhiing ndi dung co ban la co mat bang xdy dung cu thé dé
ban giao toan bd hodc timg phan theo tién do xay dung; ¢ hop dong thi cong
xay dung duogc ky gitra chu dau tu va nha thau duoc lya chon; c6 thoi gian khéi
cong, nghiém thu cong trinh ...

Qua cac cin cir phap luét néi trén thi viéc ky két “Hop dong” vé viéc xay
dung cong trinh ky két ngay 03/10/2016 giita ba Phan Thi Ngoc N va Congty T
1a khong c6 can ctr, ap dung vian ban phép luat da hét hiéu luc, chua dam bao céac
ndi dung hop ddng theo quy dinh nén hop dong néi trén bi vo hiéu do vi pham
diéu cam cua phap luat.
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[3.2] Bdi voi yeu cau budc ong T tra lai sb t1en vay 300.000.000 dong
theo ndi dung dé thé hién “Ngay 06/10/2016 Gng tién lam trai vit cua gi tu x6
tién 13 300.000.000 dong (ba trdm triéu ddng)” ky va ghi ho tén Huynh Thanh T.
Hoi dong xét xtr thiy rang:

- Qua trinh tién hanh té tung, ba N va nguoi dai dién theo uy quyén ong Q
xé4c dinh s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) giao cho dng T vao ‘ngay
06/10/2016 1a tién cho c4 nhan ong T vay, khdng phai cho Cong ty T tng tién.

- Can ¢t vao ndi dung “Ngay 06/10/2016 tng tién 1am trai vit ciia gi tu xo
tién 1a 300.000.000 dong (ba trdm tri¢u d6ng)”, khong thé hién ngay tra tién,
khong thé hién thoa thuan lai suat, do d6 day dugc xem nhu 1a hop dong vay
khong ky han theo Di¢u 477 ctia B luat dan sy nam 2005 va biéu 469 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Dén thoi diém xét xir, khong c6 can cir nao xac dinh ong T da thanh toan
khoan tién vay 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) cho phia ba N nén yéu cu
khoi kién cia ba N 14 ¢6 can ctir d€ duoc chap nhan.

’ [4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc t6 tung, nguoi tham
gia to tung, quan h¢ phap luat tranh chap cling nhu nd1 dung dé nghi giai quyét
1a phu hgp phap luat.

[5] V& an phi dan su so tham:

- Bj don 6ng T phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Cong ty T phai chju 4n phi dn
su so tham khong c6 gid ngach theo quy dinh cua phap luéat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ -Cancucac Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat
T6 tung dan su;

- Can ¢t cac Didu 471, 474, 477 cha Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can cir cac Diéu 357, 463, 466, 468, 469 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cén clr cac Piéu 107, 138, 139, 140, 141, 142 cua Luat xay dung nam
2014;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chéap nhan yéu cau khoi kién vé vige “tranh chap hop dong xay dung
va vay tai san” cua ba Phan Thi Ngoc N d6i v6i 6ng Huynh Thanh T, Cong ty
TNHH MTYV co khi xay dung cau duong T.

1.1. Tuyén bd “Hop ddng” vé viéc xay dung cong trinh ky két ngay
03/10/2016 gitra ba Phan Thi Ngoc N va Cong ty TNHH MTYV co khi xay dung
cau dudng T 1a v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Huynh Thanh T co trach nhiém tra so tién vay goc cho ba
Phan Thi Ngoc N 1a 300.000.000 dong theo ndi dung 6ng T di xac nhan vao
ngay 06/10/2016.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thanh toan s6 tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai chiu tién 13i theo murc 1ai suat duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng véi sb tién va
thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Budc Cong ty TNHH MTV co khi xy dung cau duong T phai chiu
toan b so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) &n phi doi véi viéc tuyén hop
dong vo hiéu.

~ 2.2. Budc 6ng Huynh Thanh T phai chju toan bg tien 4n phi dan su so
tham la 15.000.000 dong (muwoi lam triéu dong) an phi doi vdi so tién phai thanh
toan.

3. Quyén khang cdo:

3.1. Nguyén don €O mdt tai phién toa co quyén khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngay k¢ tir ngay Toa tuyén an (ngay 20/4/2023).

3.2. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
toa c6 quyen khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cta phap luat.

4. Quyén yéu cau thi hanh 4n: Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 cta Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dén sy./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A ‘ g A \
_VKSND huyén Diu Tibg: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HO so, van thu.

Pham Minh Pong



