TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 206/2019/DS-PT

Ngay: 06/8/2019
Vv tranh chap quyén vé 16i di

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Lap
Céac Tham phén: Ong Ha Thanh Hung
Ong Bd Cao Khanh

- Thar ky phién toa: Ba Huynh Pham Lan Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 8 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 154/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 7 nam 2019
ve viéc “Tranh chap quyen vé loi di”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 67/2018/DS-ST ngay 28/5/2019 cua Toa é&n
nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt so: 383/2019/QD-PT ngay 15 thang 7
nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Pham Minh B, sinh nam 1967.
2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1970.

Cung dia chi: Buong sé 12, khdom 1, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dien hop phap theo Liy‘quyé‘n cua 0ng B, ba H1: Ong Pao Cong K2,
sinh nam 1964; dia chi: S6 10D, L& Hong Phong, khém 7, phuong 8, thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau (Van ban uy quyéen ngay 09/8/2018), (C6 mat).

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin K1, sinh nim 1948.



2. Ba Mai Thi X, sinh nam 1950.

Cung dia chi: S6 18A, Rach Rap, khdm 1, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Nguoi dai di¢n hop phap theo uy quyén cua dng K1, ba X: Anh Nguyén Long
Hinh, sinh nam 1985; dia chi: So 12, Nguyén Cong Tra, khom 7, phuong 8, thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau (Van ban uy quyéen ngay 31/7/2019), (C6 mat).

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Vin H2, sinh naim 1979 (C6 mat).
2. Chi Tiét Thi D, sinh nam 1984 (C6 mat).

Cung dia chi: Duong sé 12, khdm 1, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Minh B va Nguyén Thi HI.

NOQI DUNG VU AN:

- Ong Pao Céng K2 (dai dién theo iy quyen cua dng Pham Minh B, ba
Nguyén Thi HI) trinh bay:

Nam 2011, 6ng B va ba H1 ¢ nhan chuyén nhugng cia 6ng K1 va ba X phan
dét ngang 06m, dai 25m, dién tich 150m?, toa lac tai duong sb 12, khém 1, phuong 8,
thanh phd Ca Mau. Theo théa thuan khi chuyén nhuong dat, 6ng K1 va ba X phai
danh cho 6ng B va ba H1 mot 16i di chung rong 1,5m phia giap dat cua 6ng K1, di
ngang qua trudc nha anh H2 dé di tir nha 6ng B va ba H1 ra duong 16 s6 12 hién nay.
Khoang thang 6/2018, con 6ng K1 va ba X 14 anh Nguyén Vian H2 xay nha trén 16i di
cii nén 6ng K1 va ba X ma cho 6ng B va ba H1 16i di khac rong 1,5m, chay dai tur
duong s6 12 vao téi phan dat 6ng B va ba H1 khoang 9,5m. Nhu vay, 16i di nay hep
gay kho khin cho viéc 6ng B va ba H1 van chuyén cong cu xay dung tir ngoai dudng
vao nha. Do d6 dng B va ba H1 yéu cau 6ng K1 va ba X mé rong 16i di hién tai thém
1,5m tiép giap ngang voi dat caa dng B va ba H1 theo huéng chiéu dai caa I6i di,
dién tich 2,3m* dé thuan tién cho dng B va ba H1 van chuyén cong cu xay dung.

- Anh Nguyén Long Hinh (dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Vin K1, ba
Mai Thi X) trinh bay:

Vé thoi diém chuyén nhuong, dién tich, vi tri dat chuyén nhuong nhu 6ng K2
trinh bay la dling. Khi chuyén nhuong, dét chua c6 16i di nén dbi bén thoa thuan dng
K1 va ba X danh phan dat ngang 1,5m cap Vo dat caa 6ng K1 chay dai tir duong s6
12 vao hau dat cé chiéu dai khoang 18m va néi tiép véi chiéu ngang 1,5m phia trudc
mat nha anh H2 dé lam 16i di ra duong s6 12 cho éng B va ba H1. Phan dat 6ng K1
va ba X danh 1am 16i di cii cho dng B va ba H1 nam trén phan dat caa 6ng Minh va
ba Bé. Nam 2017, anh H2 nhan chuyén nhuong cua dng Minh va ba Bé phan dat
ngang 10m (bao gom ca 1,5 m ngang 6ng K1 danh lam 16i di cho ong B va ba H1
truge day), tiép gidp voi phan dat caa 6ng K1. Hién nay, anh H2 d4 cét nha & trén
phan dat nay. Khi anh H2 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Minh va ba Bé xong, 6ng



K1 va ba X c6 md mot 16i di khac sat véi nha caa 6ng B rong 1,5m, chiéu dai tir
duong 16 s6 12 vo téi phan dt 6ng B, co tiép gidp chiéu ngang dit 6ng B 1,5m dé
6ng B va ba H1 1am 16i di. Nhu vay, 6ng K1 va ba X d& thuc hién ding nhu thoa
thuan khi chuyén nhuong. Do d6, viéc 6ng B va ba H1 yéu cau ma 16i di rong thém
1,5m tiép giap ngang véi dat cua 6ng B va ba H1 theo chiéu doc cua 16i di, 6ng K1
va ba X khéng dong y, vi hién 6ng ba khdng con phan dat nao trén vj tri nay.

- Anh Nguyén Vin H2 trinh bay:

Nam 2017, anh nhan chuyén nhuong ctia 6ng Phan Vin Minh phan dat ngang
10m, tiép giap véi phan dat cua dng K1; trong phan dat anh nhan chuyén nhuong caa
6ng Minh bao gdm ca 1,5m ngang caa 6ng K1 danh lam 16i di cho 6ng B va ba H1.
Hién nay, anh d4 cit nha & trén phan dat nady. Khi anh nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Minh xong, thi 6ng K1 va ba X c6 mé mot 15i di khéc trén phan dat cua anh, lién
ké vai nha caa dng B rong 1,5m, chiéu dai tir duong 16 s6 12 vo téi phan dat éng B,
c6 tiép giap chiéu ngang dat 6ng B 1,5m dé dng B va ba H1 lam 16i di. Viéc 6ng B,
ba H1 yéu cau mé 16i di rong thém 1,5m tiép giap ngang voi dat cia 6ng B va ba H1
theo chiéu doc cua 16i di, anh khdng dong y, vi anh huong dén can nha va mat thém
dién tich dat cua anh.

Tai ban &n dan su so tham so 67/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 cuia Toa &n
nhan dan thanh pho Ca Mau quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Minh B va ba Nguyén Thi
H1 kién doi dng Nguyén Vin K1, ba Mai Thi X mé rong thém 16i di ngang 1,5m, dai
ndi tiép vai 16i di hién tai, tdng dién tich 2,3m?, toa lac tai khém 1, phuong 8, thanh
phd Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 06/6/2019, 6ng Pham Minh B va ba Nguyén Thi H1 c6 don khang céo
mét phan ban an so tham, yéu cau budc 6ng K1, ba X phai cé trach nhiém thuong
lwong véi anh H2 mé 16i di chung thém 1,5m dé c6 chiéu dai 9,63m; néu khong thi
ma lai 16i di theo ding thoa thuan giita cac bén truéc day. Ngay 07/6/2019 6ng B, ba
H1 c6 don khang cdo bo sung yéu cau bi don tra lai cho 6ng ba chi phi do dac, tham
dinh gié sé tién 8.580.000 dong.

Tai phién toa phtc tham anh K2 giit nguyén yéu cau khang céo cua éng B va
ba H1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuén theo phap luat caa Tham phan trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, cua
Hoi dong xét xu va nhitng nguoi tham gia t6 tung tai phién toa ding quy dinh phap
luat. D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su,
khéng chap nhan khéng cdo cua 6ng Pham Minh B va ba Nguyén Thi HI, giir
nguyén ban an dan su so tham sé 67/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 cua Toa an nhan
dan thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xét khang cao cua 6ng Pham Minh B va ba Nguyén Thi H1, HoI dong xet
XU Xét thay Phan dit cua 6ng B va ba H1 hién nay dang sir dung c6 ngudn géc do
nhan chuyén nhuong lai caa 6ng K1 va ba X vao nam 2011, chiéu ngang 06m, chiéu
dai 25m, dién tich 150m? toa lac tai khém 1, phuong 8, thanh phé Ca Mau. Khi
chuyén nhuong, 6ng K1, ba X thoa thuan danh 16i di cho 6ng B, ba H1 ngang 1,5m.
DPén nam 2015 hai bén tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong (c6 Cong chung) dign
tich 150m?. Ngay 25/01/2016, dng B va ba H1 da duoc cap Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 CA 162790. Sau khi chuyén nhuong, 6ng K1 va ba X da thyc hién
theo thoa thuan danh cho dng B, ba H1 16i di chieu rong 1,5m, chiéu dai khoang 18m
tir duong 16 s6 12 chay doc theo phan dat tlep giap gitra 0ng K1 v6i 6ng Minh, trudc
ctra nha anh H2. Tuy nhién, 16i di ndy nam trén phan dit caa 6ng Minh, ba Bé d&
chuyén nhuong lai cho anh H2 ngay 05/9/2018. Hién nay anh H2 da cat nha ¢ trén
phan dat nay, nén 6ng K1, ba X dd ma 16i di khéac c6 chiéu rong 1,5m, chiéu dai tir
duong bé tong (duong 16 s6 12) dén giap bén hdng phan dat ong B, ba H1.

[2] Tai Diéu 254 cia Bo luat Dan su quy dinh:

“1. Chui s hitu ¢6 bdt déng san bi vay boc boi cac bdt déng sdn cuia cac chu
so hizu khac ma khdng c6 hoac khong du 16i di ra dwong codng cong, €O quyen yéu
cau chu sé hiru bat déng san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat
cua ho.

Léi di dwot mé trén bat déng san lién ké ndo ma duwoc coi 1a thudn tién va hop
ly nhat, ¢ tinh den dac diém cu thé cua dia diem, loi ich cua bat dong san bi vay boc
va thiét hgi gay ra la it nhat cho bat déng san c6 meg loi di ...~

Déi chiéu véi cac quy dinh caa phap luat va thuc té sir dung dat caa cac bén
thay rang: Phan dit dng B, ba H1 bj vay boc bai céc bat dong san caa dng K1, ba X
va anh H2 nén d4 dugc 6ng K1, ba X mé 16i di ra duong cong cong. Léi di duoc mé
hién nay trén phan dat éng K1, ba X da chuyén quyén cho anh H2 duoc coi 14 thuan
tién va hop Iy nhat, phii hop cho nguoi va phuong tién di lai cua gia dinh dng B, ba
H1 va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Vi chiéu dai 16i di tur
duong cdng cong dén phan dat caa dng B, ba H1, chiéu rong 1,5m nhu hién nay van
bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gay thiét hai cho 6ng K1, ba X va anh H2. Do
d6, viéc 6ng K1, ba X danh 16i di trén phan dt da tang cho anh H2 cho 6ng B, ba H1
nhu d4 néu trén 1a phd hop vai vi tri va diéu kién thyc té sir dung dat cua céc bén.

[3] Hon nita, phan dét tranh chap hién nay do 6ng B, ba H1 yéu cau mo rong
thém 16i di thudc quyén quan Iy, s dung cia anh H2. Viéc 6ng B, ba H1 cho ring 1i
di hién nay hep, khong dam bao cho viéc van chuyén cong cu xay dung nhu gian
gi4o, copha, cdy, van ... ra vao nha 1a chua phd hop. Bai 18, 16i di cii trugc day 6ng
B, ba H1 sir dung ciing chi ¢ chiéu rong 1,5m, ciing ¢6 cua (gap khic), doan duong
di dai hon; viéc danh 15i di duoc coi la thuan tién va hop ly nhat, phd hop cho nguoi
va phuong tién di lai sinh hoat théng thuong caa gia dinh 6ng B, ba H1 va thiét hai
gay ra la it nhat cho gia dinh 6ng K1, ba X va anh H2, cht khong thé dap tng theo
y&u cau van chuyen cong cu xay dung cua 6ng B, ba H1. Mt khac, 6ng B va ba H1
con c6 thira dat nam ¢ phia trudc, tiép gidp voi duong 16 hién tai dién tich 12,2m?, ¢6



du diéu kién dé ong ba xay cat 1am noi chira céng cu xay dung, vi tri ndy dugc xem
la thuan tién nhat va ciing khéng gay thiét hai cho cac bén.

[4] T phan tich trén, xét thay ban an so tham khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng B va ba H1, budc dng B va ba H1 chiu chi phi do dac, tham dinh gia l1a
c6 can cu. Do dd, cap phtc tham khéng chap nhan khang co cua 6ng B va ba H1,
git nguyén ban &n so tham 1a phu hop.

8] An phi dan su phtc thim: Do khang céo cua dng B va ba H1 khéng duoc
chap nhan nén dng B va ba H1 phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[6] Céc quyét dinh khéc cua &n so tham khdng bi khéng céo, khang nghj c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khéng dat ra
xem xét.

Vi céc & trén,
QUYET PINH:

Can ca khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Pham Minh B va ba Nguyén Thi
H1. Gitt nguyén ban an dan sy so tham s6 67/2019/DS-ST ngay 28 5/2019 cua Toa
an nhan dan thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Minh B va ba Nguyén
Thi H1 kién d(‘)j 6ng Nguyen Van K1, ba Mai Thi X m¢ rong thém 16i di ngang
1,5m, dai n(f)i tiép vai 16i di hién tai, tdng dién tich 2,3m?, toa lac tai khém 1, phuong
8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Ong B, ba H1 phai chju 5.580.000 dong chi phi do dac va 3.000.000 dong chi
phi tham dinh gia (d& nop xong)

- An phi dan su so tham 6ng B va ba H1 phai chiu 640.000 dong. Ngay
13/8/2018 6ng B, ba H1 da du nop 300.000 d6ng theo bién lai s6 0001184 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, déi trir 6ng B va ba H1 con phai nop tiép
340.000 dong.

- An phi dan sy phic tham 6ng B va ba H1 phai chiu 300.000 déng. Ngay
07/6/2019 dng B va ba H1 da dw nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000248 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau dugc doi trie chuyén thu an phi.

Céc quyet dinh khac cia ban &n so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat keé tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop bdn &n, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi duwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan
sir ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bji cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh



an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan thanh phé Ca Mau )
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau
- Céac duong su; ,
- Luu hd so; (Pa ky)
- Luu an van;
- Luu VT(TM: TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap






