TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Poc lap - Tw do - Hanh Pc
TINH BAC GIANG

Ban 4n sb: 26/2022/DSST
Ngay 12-8-2022
v/v Tranh chdp vé yéu cau mé 16i di
qua bat déng san lién ké R
o _NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Lu.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyen Tién Chinh, 6ng Chu Hong Vin.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vian Son — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Dai di¢n Vién kiém séat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ba
Ngd Thi Tham - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va 12 thang 8 ndm 2022 va thang ndm 2022, tai tru s¢
Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Béac Giang xét xir so tham vu an dan su
thu ly s6 60/2021/TLST- DS ngay 11 thang 10 nim 2021 vé viéc "Tranh chap
16i di qua bat dong san lién ké&" theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so
29/2022/QbXXST-DS ngay 13/4/2022; Quyet dinh hoan phién toa )
31/2022/QDST-DS ngay 12/5/2022; Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian mo lai
phién tda s6 15/TB — TA ngay 06/6/2022. Quyét dinh hodn phién tda sb
41/2022/QDST- DS ngay 08/7/2022 giira cac duong sur:

Nguyén don: Anh Nguyén Van P, sinh nam 1980 (cO mat)

Pia chi: Chan Lang, xa Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.
Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1961 (c6 mit)

Dia chi: Chéan Pong, xa Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Dai
dién theo 1y quyén caa bi don anh Chu Dinh Hanh, sinh nim 1992 (cd mit)

Dbia chi: SN 55, ngd 159, Phao Pai Lang, phuong Lang Thuong, quan
Péng Pa, TP Ha Noi.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1953 (c6 mit khi xét Xu vang mit khi tuyén an)
Ba Pham Thi Chat, sinh nam 1955 (c6 don xin vang mit)
Pia chi: Chan Pdng, xd Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Ba Vi Thi L, sinh nam 1961 (ving mit)
Dia chi: Chan Pong, xd Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.



Ong Tran Trung K (Tran Xuén K), sinh nim 1961 (c6 mat khi xét xir ving mit
khi tuyén an)
Pia chi: Thén Ha My, xa Chu Dién, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

Chi Duong T, sinh ndam 1982 (c6 don xin ving mit)
Pia chi: Chan Lang, xa Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

UBND x& Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Glang Do ong Vi Tri
Truyén — Chirc vu Cha tich UBND x& dai dién (c6 don xin vang mat)

UBND huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Do 6ng Dang Van Nhan — Chuc
vu Chu tich UBND huyén Luc Nam dai dién. Uy quyén cho 6ng Pao Quang
Duong — Chuyeén vién phong Tai nguyén moi truong dai dién theo iy quyen (co
don xin vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban lay loi khai va tgi phién toa, nguyén

don la anh Nguyen Van P trinh bay

Nam 2019 gia dinh anh c6 mua manh dat cua 6ng Nguyén Van D vo 1a ba
Pham Thi Cha. Dia chi thon Chan Pong, xd Yén Son dién tich 1a 616m2, nam 2001
dugc UBND huyen Luc Nam cép GCNQSD phia bac giap nha anh Luc chi Nhinh,
phla tay glap nha dng H ba M, phia nam giap nha anh Tuyen chi Hang, phia dong
giap nha 6ng Nguyén Vin C, ba Vii Thi L nguon géc dat cua gia dinh ong D la dng
nhan Chuyen nhuong cua gia dmh 6ng Toan, nam 1996 6ng D str dung tir d6 6n dinh
lau dai va c6 duong di qua bo ao 1a dat cua 6ng Tran Trung K (da Chuyen nhuong
cho dng C). Tur khi duoc chuyén nhuong gia dinh anh da st dung trong cay va do dat
trén dién tich dat da mua. Ranh gi6i thira dat duoc thé hién véi cac ho lien ké 1a
tuong vanh lao kién cb, dat caa gia dinh anh ndam bén trong cac ho nhu ong H ba M,
anh Tuyen chi Hang anh Luc chi Nhinh thi khdng thé mo duong di qua dugc vi cac
thira dat déu nam phia trong du0’ng chi co dat nha ong C la nam phia ngoai dufong,
anh da nhiéu lan thoa thuan vei ong C Vvé viéc mua duong di qua dat nha 6ng C
nhung 6ng C khong dong y. Tai budi hoa giai ciaa UBND xa Yén Son ong C cho
rang anh phai m¢ hudng di khac va ong C khong cho anh mé I01 di qua dat nha ong
C. Anh thay dat nha anh chi c6 mét 16i di duy nhat 13 di qua dat nha 6ng C. Anh yéu
cau Toa an buoc 6 ong Nguyen Vin C mo 161 di cho gia dinh anh véi dién tich chiéu
rong 161 di 1a 3m va chiéu dai la 20m. Téng dién tich 161 di 1a 60m2, anh dong y tra
tién 6ng Nguyén Vin C theo gla dat nhu trong budi dinh gia ngay 26/4/2022. Tai
phién toa anh P van giir nguyén 1i trinh bay trén va khéng cung cp thém tai liéu
chang ct gi.

Bi don la o ong Nguyen Van C trinh bay:

Nam 2002 gia dinh 6ng c6 mua manh dat cua 6ng Tran Trung K, sinh nim
1963: Dia chi: Thon Chéan Pong, xa Yén Son, dién tich 1a 419 m2 da duoc UBND
huyén Luc Nam Cap GCNQSD dat nhung gia dinh 6ng van chua lam tha tuc
Chuyen nhu’orng quyen st dung dat. Gia dinh 6ng su dyng tir nam do dén nay khdng
cd tranh chap gi voi ai. Trong GCNQSD dat khong thé hién duong di vao trong dat
nha anh Nguyen Vin P. Nay anh P lam don khéi Kién ra Toa de nghi ma 16i di qua
dat cua gia dinh 6ng ¥ kién caa 6ng 1a 6ng khong dong ¥ vi dat nha anh P van c6
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thé mo 161 di khéc thuan tién hon. Tai phién toa ong C van giir nguyén quan diém
trén va khong xuat trinh thém tai liéu ching ct gi.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don anh Chu Binh Hanh trinh bay:
Tai phién toa anh tiép tuc nhan ay quyén caa dng Nguyén Vin C.

Gia dinh 6ng C khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh Nguyen Van P
vi anh P c6 nhiéu 16i di khac thuan tién hon. Tai phién toa anh khdng xuét trinh
thém tai liéu ching cu gi.

Ngueoi co quyen loi va nghia vu lién quan chi Duong T trinh bay: Chi la vo anh
Nguyen Vian P. Y kién cua anh P ciing 13 y kién chi, chi khong b sung gi thém. Yéu
cau Toa an budc 6 ong Nguyen Van C mo |01 di cho gia dinh chi véi dién tich chiéu
rong 161 di 13 3m va chiéu dai la 20m. Tong dién tich 16i di 1a khoang 60m2. Tai
phién toa hdm nay chi T ¢6 don xin xét xur vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Vii Thi L trinh bay:

Ba la vo 6ng Nguyén Vian C nam 2002 gia dinh ba c6 mua manh dat cua
6ng Tran Trung K, sinh ndm 1963: Pia chi thén Chan Pong, x4 Yén Son, dién
tich 1a 419 m2 da dugc UBND huyén Luc Nam Cap GCNQSD dat nhung gia
dinh ba van chua lam thu tuc Chuyen nhuong quyen sur dung dat Gia dinh ba
dung tr nam do dén nay khong c6 tranh chap gi véi ai. Trong glay chung nhan
QSD dat khong thé hién duong di vao trong dat nha anh Nguyen Van P. Nay
anh P lam don khéi kién ra Toa dé nghi mo |01 di qua dat cua gia dinh ba y kién
cua ba la ba khong dong v y vi dat nha anh P van c6 thé ma 16i di khac thuan tién
hon. Tai phién toa ba L vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Van D trinh bay:

Gia dinh 6ng ¢6 manh dat 616m2 O6ng quan Iy va sir dung tir ndm 1996
khong c6 tranh chap véi ai dén nam 2019 gia dinh ong cé chuyen nhuong cho
anh Nguyén Vin P va chi Duong T. Manh dat Cua gla dinh 6ng nam 2001 dugc
UBND huyen Luc Nam cap GCNQSD phla bac giap nha anh Luc chi Nhinh,
phia tay giap nha 6ng H ba M, phia nam giap nha anh Tuyén chi Hang phla
dong giap nha 6ng Nguyén Van C, ba Vii Thi L. Tur khi sir dung dat nha 6ng c6
duong di qua bo ao la dat cua ong Tran Trung K (sau nay Chuyen nhuong cho
ong C) 16i di d6 dwoc chinh quyen dia phuong xac nhan va cac hd gia dinh c6
dat lién ké lam chu:ng Ranh g|0’| thira dét duoc thé hién véi cac ho lien ké la
tuong vanh lao kién co, dat cua gia dinh 6ng nam bén trong cac ho nhu 6ng H ba
M, anh Tuyen chi Hang anh Luc chi Nhinh thi khong the mo duong di qua duoc
vi céc thira dat déu nam phia trong duong chi co6 dat nha ong C la nam phia
ngoai duong. Nay anh P khoi kién dé mo 16 di ong dé nghi Toa an nhan dan
huyen Luc Nam chap nhan yéu cau caa anh P ma¢ 161 di cho anh P qua dat nha
6ng Nguyén Van C. Tai phién toa ong D van giit nguyén quan diém trén. Tai
phién tda hdm nay 6ng khong xuét trinh thém tai liéu chiing ci gi thém.,

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Phagm Th; Chat trinh bay:

Ba la vo éng Nguyen VinDy kién cua ong D ciing 1a y kién cua ba. Nay
anh P khai kién dé ma 161 di ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc Nam chap
nhan yéu cau cua anh P mé 16i di cho anh P qua dat nha 6ng Nguyén Vin C.
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Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan Ong Tran Trung K (Tran Xuan K)
trinh bay:

Gia dinh 6ng ¢6 manh dat 419m?2 tai thon Chan Pdng, xa Yén Son gia dinh t6i
da chuyen nhuong cho ong. Nguyén Vin C nhu’ng chua lam thu tuc sang tén d6i 6
cho ong C. Trudc khi Chuyen nhuong gla dinh 6ng st dung 6 6n dinh khong cd tranh
chap Véi ai va c6 dudng di vao dat nha ong Nguyén Van D (nay da chuyén nhuong
cho anh Nguyen Vian P). Khi 1am hé so dang ky quyen str dung dat luc d6 ong khong
c6 nha nén 6ng da nho anh trai ruét 6ng la 6ng Tran Trung An 1am céc tha tuc do
dac de nghi cap GCNQSD dat trong SO do Cap GCNQSDD khong thé hién duong di
vao dét nha 6 ong D nhu’ng trén thuc té van c6 dudng di vao nha éng D. Nay anh P
khai kién de ngh1 Toa an bugc 6ng Nguyen Vin C mo duong di cho anh P, y kién
cua ong nhat tri va cling dé nghi Toa an budc 6 ong Nguyén Vin C m¢ duong cho anh
Nguyen Van P di qua. Manh dat cua gia dinh 6 6ng mang tén ho gia dinh nhung ba
Nguyén Thi Hong da chét nam 2000 vo chong 6 ong 0 2 con la Tran Van Ngoc, sinh
nam 1986 va Tran Thi Hoa sinh nam 1989 khi 6ng ban dat cho dng C cac con 6ng
con nho khong lién quan gi dén cac con 6ng. Ong dé nghl Toa an khong dua cac con
ong vao tham gia t6 tung trong vu an nay. Tai phién toa ong Tran Trung K trinh bay
ong co Chuyen nhuong dién tich dét cho gia dinh 6ng C nam 2002 nhung dén thang
7/2022 mai lam tha tuc sang tén cho g1a dinh 6ng Nguyén Vian C. Khi duoc cap
GCNQSDD 6ng dang & trong quén ddi ong o nho anh Trai la 6ng Tran Trung An
lam cac thu tuc do dac viéc ong An c6 dé duong di hay khong 6ng khong duoc biét
va theo 6ng thi dét ¢ 1a phai c6 duong di tai phién tda 6ng khong cung cip thém tai
liéu ching ca gi.

Ngu"O’I co quyén loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan (UBND) xa Yén
Son do 0ng Vii Tri Truyen dai dién theo phap lugt trinh bay:

Vé ngUOn g6C va qua trinh sir dung dat Can ctr vao don xin ddng ky QSDDb
cua ho ong Tran Trung K’ nam 2001 cho thay thira dat ma ho ong Tran Trung K
dang st dung va dugc cap GCNQSDD tai thon Chan Dong xa Yén Sowntau
Quyét dinh sb 663/Qb — UB(H) ngay 24/10/2001, c0 so vao s6 00425, sériQ
420646 dién tich 419m2 ( trong d6 360m2 dat 0, dat vuon 59m2 c6 ngudn goc
ong cha dé lai. Qua hd so cap GCNQSDD so dd do v¢& khong thé hién duong di
tlep vao cac ho ¢ vi tri lien ké ndi tiép bén trong. Ho so cip GCNQSDD cho ho
6ng Tran Trung K dam bao dang trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi
Toa an nhan dan huyén Luc Nam xem xet giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Tai phlen toa hom nay ong Vii Tri Truyén 6 don xin xét xur Vang mat.

Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan (UBND) huyén
Luc Nam do ong Bang Van Nhan — Chu tich UBND huyén dai dién theo phap
ludt uy quyen cho ong Ddo Quang Dwong trinh bay

Vé nguon g6c va qua trinh str dung dat: Can cr vao don xin dang ky QSDD
cua ho ong Tran Trung K nam 2001 cho thay thira dat ma ho ong Tran Trung K
dang sur dung va duogc cap GCNQSDD tal thon Chan Bong xa Yeén Sowntalj
Quyét dinh sb 663/Qb — UB(H) ngay 24/10/2001, co so vao s6 00425, sériQ
420646 dién tich 419m2 (trong d6 360m2 dit 0, dat vuon 59m2 c6 ngudn goc
ong cha dé lai. Qua ho so cap GCNQSDD so dd do v& khong thé hién duong di
tlep vao cac ho o vi tri lien k& ndi tiép bén trong. Ho so cip GCNQSDD cho ho
6ng Tran Trung K dam bao dang trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi
Toa an nhan dan huyén Luc Nam xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép
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luat. Dién tich trong GCNQSDD la 419m2. Hi¢n nay di¢n tich do thuc té 1a
447m2 dién tich tang 1én 28m2 1a do sai 6 do dac khi cap GCNQSDb la do dac
bang phwong phéap thi cong nay do dac ban db dia chinh chinh quy nén dién tich
tang. Tai phién toa hom | nay ong Pao Quang Duong c6 don xin xét xu ving mit.

Ngueoi lam chung ong Tran Trung An anh trai 6ng Tran Trung K trinh bay:
Ong la anh trai ruot cua 6ng Tran Trung K ndm 1986 em trai ong dugc Nha
nudc cap dat 419m2 khi d6 khong co so do thira ¢at ma chi vao so dia chinh dén
ndm 2000 Nha nuéc ¢ chinh sach cho cac ho ty ké khai dé Cap GCNQSDb
manh dat cua ong K khi duoc cap 1a c6 duong di vao dat nha ong Pham Huy
Toan (Sau d6 ong Toan ban dat cho ong Nguyen Van D va nay ong D béan cho
anh Nguyén Vin P) Nam 2000 em trai 6ng la 6ng K khong c6 nha nén 6ng la
anh trai da cung can b thon, xa ra do dac manh dat trén va ong d3 khong dé
duong di sau d6 manh dét trén duoc UBND huyén luc Nam cap GCNQSDb
Khong c6 duong di. Nay anh P yéu cau 6ng C mo 16i di dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi lam chiing 6ng Phagm Huy Toan trinh bay: Ménh dat hi¢n nay anh
Nguyén Vian P dang quan ly sir dung la do ong Nguyén Vin D chuyen nhuong
cho. Ngudn géc manh dat l1a cia gia dinh ong dugc Nha nudéc cap cho cac ho
gian dan sur dung tir nam 1984 gia dinh ong sur dung dén nam 1996 thi chuyen
nhuong cho ong Nguyen Van D, tir khi gia dinh 6ng duoc Cap dat dén Khi
chuyén nhuong cho dng D khong cé tranh chap voéi ai. Dat gia dinh ong nim
phia trong phai di qua dat ho ong Tran Trung K nay chuyen nhuong cho 6ng
Nguyén Van C. Tir khi duoc cap dat cac ho co dudng di chiéu rong la 3m. Nam
2001 theo chinh sach cua Nha nuéc la cac ho tu ké khai va cd don xin cap
GCNQSDD hoé 6ng Tran Trung K tu k€ khai va dugc Cap GCNQSDD nhu’ng
khong cod du’ong di. Nay anh P ¢6 don de nghi ong C m¢ 161 di qua dat nha o ong
C y kién cua ong la dé nghi Toa &n mo 16i di mo 16i di cho anh P vi tir truée dén
nay trén thyuc té 1a c6 duong di qua dat nha 6ng Tran Trung K va 6ng Nguyén
Van C.

Tai bién ban xac minh ngay 11/01/2022 ong Trinh Van Tuw truong thon
Chdn Péng, xd Yén Son cung cap:

Manh dat 616m2 tai Thén Chan Dong, x4 Yén Son la dat cua anh Nguyén
Van P mua cua 6ng Nguyén Van D va ba Phan Chi Chat. Méanh dat cua anh
Nguyen Vian P nam phla bén trong dat cua ong Tran Trung K (6ng K da ban cho
ong Nguyen Vian C) va dat cua ong Nguyén Vin C. Hién nay dat cua anh P
khong c6 duong di vao. Ngay xua cac ho ké khai dé dugc cap GCNQSDD thi
cac gia dinh ty ké khai va da duoc cap GCNQSDD thi dat cua ong K khéng co
duong di vao dat cua anh P. Nay anh P ¢6 don gt Toa an nhan dan huyén Luc
Nam yéu cau ong C mo duong di cho anh di qua d4t cua dng C y kién cua dia
phuong dé nghi Toa an glal quyét theo quy dinh cua phap luat. Manh dat cua
anh Nguyen Vién P ngoai duong di qua manh dat cua 6ng Tran Trung K (nay
ban cho 6ng Nguyén Vin C) khong con con du:orng nao khac. Trén thuc té cua
dia phuong duong di vao dat cac ho gia dinh c6 chiéu rong ti thiéu 1a 3m.

Tai bién ban xac minh ngay 06/5/2022 UBND xd Yén Son cung cap:



Theo hd so cap GCNQSDD cua h¢ ong Tran Trung K thi cac ho lién ké co
Ky giap danh. Theo thuc té tai dia phuong duong di 6 nong thon rong khoang
3m. Manh dat cua anh Nguyen Van P khong co du:ong di vao néu khong di qua
dat cua gia dinh 6 ong Nguyen Vin C thi khong co |01 di nao khac. Nay anh P 0
don dé nghi Toa an yéu cau ong C mo 161 di ¥ kién cua dja phuong 1a dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phlen toa co6 sy cO mat cia ong Trinh Vin Tu nguyen Truong thén
Chéan DPéng, ong Tu trinh bay Tai thoi diém Toa an vé xac minh 6 ong giuc chuc
Trudng thén quan diém cta 6ng vé yéu cau khoi kién cta anh P dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo thuc té cia dia phuong noi nong thén duong vao ngd co chiéu rong la
khoang 3m.

* Két qua xem Xet, tham dinh tai chd va dinh gla tai san:

Hién trang thira dat va cac tai san trén dat cuaa ho ong Tran Trung K ¢0 cac
tai san trén dat nhu cy xoai, cdy mit, cay bi, cay nhan, cay chudi, cay cau vua,
tuong vanh lao bao quanh, chUOng ga. Trén dién tich dat khdng c6 16i di sang
dat nha anh Nguyén Van P.

Loi di anh Nguyen Van P yéu cau mé qua dat nha éng Tran Trung K (nay
chuyén nhirong cho 6 ong Nguyen Van C) cd dac diém nhw sau:

- Phia nam giap dat nha ong Tién c6 chiéu dai 20,73m2 (c6 vanh lao nha
ong C bao quanh), phia dong giap duong giao thong cd chiéu dai 3m (du:ong
giao thong nam trén dat cua ong Nguyén Vin C), phia_ bac giap véi dat nha ong
Tran Trung K (nay chuyén nhuwong cho ong Nguyen Vian C) c6 chiéu dai
20,26m, phia tay la twong vanh lao bao quanh dat nha 6ng Nguyén Vian C ¢
chiéu dai 3m. Tong dién tich 16i di anh P yéu cau ong C mo dlIO’ng la 58,2m2.

* Két qua dinh gia: Ngay 26/4/2022 Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia
dbi véi tai san tranh Chap, két qua dinh gia nhu sau:

Loi di theo yéu cau cua anh P c6 di¢n tich 58, 2m?* x 4.000.000d dong/m* =
232.800. OOOdong

Trén phan 16i di yéu cau cé thé anh huong dén 02 cay xoai x 302.000d/cay
= 604.000d, 03 cay mit x 200. OOOd/cay 600.000d, 02 cay budi x 623.000d/cay
= 1.246. OOOd 01 khom chudi x gla 86.100 dong/khom 86.100 dong, 4,5m2
vanh lao x 430.000d/m2 x 61% gia tri con lai = 1.180,350d

Tong tri gia dat phan 16i di va tai san trén 161 di 1a: 232.800.000 dong +
3.716.350 dong = 236. 516.350 dong.

Ngoai nhu:ng tai san trén thi duong su khong yéu cau tham dinh, dinh gia
thém tai san gi khac.

Quaé trinh glal quyet vu an, Toa an da tién hanh phién hop tiép can cong
khai chung cr va hoa gidi cling nhu tai phién toa hdm nay cac bén dwuong su
khong cung cap thém tai liéu chung ci gi méi va khdng thong nhat vé viéc giai
quyét toan bo noi dung vu an.

Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don anh Nguyen Vin P van gilr nguyen yeu cau khai kién vé viéc
yéu cau ong C m¢ 16i di cho gia dinh anh véi dién tich chiéu rong. 161 di 1a 3m va
chiéu dai l1a het dién tich dat nha 6ng Tran Trung K nay da chuyén nhuong cho
6ng C. Anh dong y tra tién 6ng Nguyén Van C theo gia dat nhu trong budi dinh
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gia ngay 26/4/2022 va dén bu céc loai cay trén 16i di.

Bi don 1a 6ng Nguyen Vin C van gilr nguyén loi khai ban dau 6ng khong dong
y mo 16i di cho anh P vianh P c6 thé di 16i di khac thuan tién hon.

Hoi1 dong Xét xir cong bd loi khai cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan va ngudi lam ching vang mit tai phién toa.

Phan tranh luan:

Y kién cua nguyén don anh Nguyen Van P.

Anh thay dat nha anh chi c6 mot 16i di duy nhat 1a di qua dit nha 6ng C.
Anh yéu cau Toa an bugc ong Nguyen Van C mo 16i di cho gia dinh anh voi
dién tich chiéu rong |01 di 1a 3m va chiéu dai la hét dién tich dat nha 6ng Tran
Trung K nay da chuyen nhuong cho 6ng C. Anh dong y tra tién ong Nguyen
Van C theo gla dat nhu trong bu01 dinh gia ngay 26/4/2022 gia dat 1a
4.000.000d/m2 va cac tai san trén 16i di.

Y kién cua bi don 6ng Nguyen Van C tranh luan:

Ong khong dong y ma 16i di cho anh P.

Y kién Dai dién theo uy quyén cua bi don anh Chu Dinh Hanh.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh P vi dat nha anh P co nh|eu 16i
di thuan tién hon 1a 16i di quan dat nha 6ng C nhu di qua dat nha 6ng H dat nha
ba M.

Can ctr vao diéu 254 BLDS thi néu anh P m¢ duodng di qua dat nha 6ng sé
gay phlen ha va bat tién cho gia dinh ong C.

Y klen tranh luan cia 6ng D: Ong khong dong y Voi y kién cta anh Chu Dinh
Hanh vi dat nha anh P khong the di qua dat nha 6ng H vi dat nha 6ng H dwoc ong H
ra & tir nhitng nam 1978 va dat dng H gan dé khong thé ma 16i di qua duoc dé nghi
Toa an mo duong di cho anh P qua dat @ ong C.

Y kién cta anh P tranh luan véi y kién cua anh Hanh. Anh Khong nhét tri véi y
kién cua anh Hanh vi dét nha anh chi cé 16i di ra duong giao thong 1a di qua dat nha
Ong C, khong thé di qua dat nha dng H vi di qua nha dng H thi phdi chia doi dat nha
6ng H va anh huong dén cac cong trinh trén dat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc té tung cua Toa an
trong qua trinh thu ly, glal quyet vu an da tuan thu quy dinh cua B9 luat t6 tung
dan sy. Mot s6 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat nhung déu co
don xin vang mat, ba Vi Thi L vang mat tai phién toa nhung da c6 161 khai cua
ba L co trong hd so vu an qua trinh tién hanh t6 tung thyuc hién ding quy dinh
cua Bo ludt to tung dan sy.

Y Kién Ve vigc giai quyet vy an: Pé nghi Hoi dong Xet xir ap dung biéu
26; Dleu 35; biéu 147, biéu 165; Diéu 227; biéu 228; Dleu 271; Dleu 280 Bo
luat t6 tung dan Su. Dleu 245; Piéu 254 Bo luat dan su; Piéu 171, diéu 173 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 26, 27 Nghi quyét So 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n xtr:

- Chap nhan yeu cau khoi kién cua anh Nguyen Van P vé viéc yéu CaU Mo
161 di _qua dat nha ong Nguyen Van C. Bugc ong C phal mo I01 di cho anh
Nguyén Vin P 16i di ¢6 dac diém: Phia nam glap dat nha ong Tién co6 Chleu dai
20,73m2 (c6 vanh lao bao quanh), phla dong giap duong giao thong co chiéu dai
3m (du’orng giao thong nam trén dat cua ong Nguyén Vin C), phia bac giap Voi
dat nha dng Tran Trung K (nay chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin C) c¢6
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chiéu dai 20, 26m, phia ty la tudng vanh lao bao quanh dat nha 6ng Nguyén
Vin C ¢6 chiéu dai 3m. Tdong dién tich 161 di 13 58,2m?2.

Bugc anh Nguyén Vin P phal tra cho ong Nguyen Vin C s tién 236.
516.350 dong (Hai tram ba muoi sau triéu, ndm trdm M sau ngan ba trim nam
muoi dong) tién dat va tién tai san trén dat.

- Vé chi phi dinh gia tai san: Anh Nguyén Van P chiu chi phi thim dinh,
dinh gia theo quy dinh cua phap luat.

- V& 4n phi: Ong C ba L phai chiu &n phi dan sy so thdm theo quy dinh
cua phép luat.

- Hoan tra anh P tién tam tmg 4n phi da nop

- V& quyén khang cdo: Puong sy ¢d quyén khang cdo ban an trong thoi
han luat dinh. . o

NHAN DPINH CUA TOA AN:

1. Ve thu tuc to tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: Anh Nguyen Vin P khéi kién 6ng Nguyén
Van C yeu cau mo 16i di. Bi don ong Nguyen Van C c0 dia chi ¢ tai thon Chan
Pong, x4 Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang. Do vay Toa an nhan dan
huyén Luc Nam, tinh Bac Giang thu ly, giai quyet vu an la diung tham quyen quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat t6 tung dan su.

Quan hé phap luat tranh chap la “Yéu cau ma 161 di qua bat dong san lién
ké” theo quy dinh tai Dleu 245 va Diéu 254 B luat dan sy nam 2015.

Vé ngu’O’I tham gia t tung vang mit:

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa nhung da cé
don dé ngh1 Xét Xur vang mat va Vi Thi L vang mat nhung da c6 1oi khai trong
ho so vu an, do vay Hoi dong Xeét Xt Van tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

2. Ve noi dung:

Vé ngu0n géc 16i di vao dat cua anh Nguyen Vin P:

Can ctr tai liéu, chuang cur co trong hd so vu an, cin cir bién ban xéac minh véi
truong thon Chan Dong, bién ban xac minh véi UBND xa Yén Son, ban d6 dia
chinh, loi khai cua nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va
nguoi lam chimg. Xac dinh 161 di tir duong lién thon di qua dat nha 6ng C di qua
dat nha 6ng K dé vao dat gia dinh anh P da c6 tor nam 1984 khi cac ho gia dinh
dugc Nha nudc cap dat, dén nam 2000 Nha nud¢c ¢ chinh sach dé cac ho tu ké
khai dé cap GCNQSDD thi ho 6ng Tran Trung K da nho anh trai Tran Trung An
cung can bo thon xa do dac manh dat nhung ong An da khong de du’(mg di va
UBND huyén Luc Nam da cdp GCNQSDPD khong c6 16i di vao dét gia dinh anh
P.

Tal glay Chung nhan quyen st dung dat Cap cho ho gia dinh ong Nguyén Vin
C ciing thé hién co du:ong di vao phan dat cua gia dinh ong Tran Trung K.

Dién tich dat cua gia dinh anh Nguyen Van P nam ph1a trong dat nha Ong
Tran Trung K duoc bao vay boi cac bat dong san nha ong Tran Trung K, ong
Pham Vin H, ong Nguyen Van Phong, dat nha anh P khong ¢ 16i di dé ra
duong, ngoai |01 di qua dat nha 6ng Tran Trung K, dat nha 6ng Nguyén Vin C
thi dat anh P khong c6 16i di nao khac thuén ti¢n h0’n Néu mo du’ong di qua dat
nha & ong H thi s& phai chia d6i dat nha dng H va s& anh hudng dén céc cong trinh
nha dng H.



Tai Diéu 254 cla B0 luét dan sy 2015 quy dinh;

“Chit 56 hitu ¢6 bt dgng san bi vay boc boi cac bat dong san cua cdc chi so hitu
khdac ma khong 6 hodc khéng dii 16i di ra duong cong cong, co quyen yeu cau chii s6
hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot loz di hop Iy trén phdn ddt ciia ho.

Léi di duwgc mo trén bat dong san llen ké nao ma duoc coi la thugn tién va
hop ly nhdt, c6 tinh dén dic diém cu the cua dia diém, loi ich cua bat déng san
bi vay boc va thi¢t hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo loz di.

Chu 5o hitu bdt déng sdn hu’ang quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢
hitu bat déng sdan chiu huéng quyen trie truong hop co thoa thudn khac”.

Theo quy dinh trén thi viéc m¢ 16i di duoc xem xét trong trudng hop
“Khoéng ¢6” 161 di.

Trén thyc té tir khi ho 6 ong Tran Trung K h¢ 6ng Pham Huy Toan dugc Nha
nudc cap dat tur nam 1984 cac ho st dung 6n dinh khong co tranh chap givaco
duong di vao dat cac ho. Ho ong Tran Trung K c¢6 dudng di vao dat nha ong
Toan nhung khi ké khai cadp GCNQSDD thi khong co duong di vao dat nha o ong
Dung nay chuyen nhu’orng cho anh P. Xét vé€ nhu cau thiét yéu 1a co 16i di vao
bat dong san cua anh P nén can xem xét.

Vé gia tri khai thac 16i di nay:

Gia dinh anh Nguyén Van P dugc ong Nguyen Vian D chuyen nhuong nam
2019 den hién tai khong c6 16i di vao dat dé trong cay va xay D cac cong trinh
trén dat. Khi anh P ton tao va xdy cac cong trinh trén dat phai di nho qua dit ba
Doan Luén.

Déi chiéu quy dinh cua phap luat va nhu cau st dung dat cua gia dinh anh
Nguyen Vin P. Hoi dong xét XU x€t thay yéu cau mo 16i di cua anh Nguyén Vin
P 1a c6 can ctr vi dién tich dat cia gia dinh anh P khong c6 16i nao khac thuan
tién va hop Iy hon c6 tinh dén dac diém cu the cua dia di€m, loi ich cua bat dong
san bi Vay boc va thi€t hai gy ra la it nhat cho bét dong san ¢6 mo 16i di. Do
Vay y€u cau cua anh Nguyén Van P dugc chap nhan, viéc mo 16i di Vol chiéu
rong 1a bao nhiéu can xem xét diéu kién thyuc té ¢ dja phuong noi ¢ bat dong
san. Qua xac minh vé1i UBND x3 Yén Son chinh quyen dia phuong duong di
thue t€ & nong thon trén dia ban xa rong khoang 3m va trén ban d6 dia chinh
duong giao thong m¢ di qua dat nha 6 ong Nguyen Van C de di vao dat nha Ong
Tran Trung K ¢6 ch1eu rong la 2,8m. Pbi chleu v6i thuc té va nhitng cin ctr cta
phap luat HDXX thiy can mo 101 di c¢6 chiéu rong khoang 3m la phu hop Vol
thuc te 0 dia phuong Anh Nguyen Vin P phai tra ong C khoan tién dbi v6i dién
tich dat 101 di ma anh yéu cau 6ng C m¢ duong.

Phan 16i di voi tir cdn nhu sau: Phia nam glap dat nha 6 ong Tién c6 chiéu dai
20,73m2 (c6 vanh lao bao quanh), phla dong giap duong giao thong co chiéu dai
3m (duong giao thong nam trén dat cua 6ng Nguyén Vin C), phia bac giap véi
dat nha dng Tran Trung K (nay chuyén nhuong cho dng Nguyen Van C) ¢c0
chiéu dai 20,26m, phia tdy la twong vanh lao bao quanh dat nha 6ng Nguyén
Vin C ¢6 chidu dai 3m. Tong dién tich 16i di 1a 58,2m2. (Co so 6 kém theo ban
an)

3. Pbi véi chi phi dinh g1a tai san:

Qua trinh giai quyét vy an, anh Nguyen Van P da nop 10.000.000 dong tién chi
phi dinh gié tai san. PBa chi phi dinh giahetva quyet toan xong vai anh P.

Tai phién toa anh P xin chiu sé tién dinh gi tai san.



4. /& &n phi: Ong Nguyén Vin C thugc dién ngu:OI cao tudi nén dugc mién
an phi dan su so tham theo quy dinh tai Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Hoan tra anh P s tién tam tung an phi anh dé nop.

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH:

Ap dung Dleu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dleu 147; Piéu 165; Diéu 166; Dleu
227, Dleu 228; biéu 27 1; Biéu 273 va biéu 280 Bo luat tb tung dan su. biéu
245, biéu 254 Bo luat dan su; Bleu 170 va Piéu 171 Luat dat dai nam 2013;
dlem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu QUOC Hoi, X:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Vin P.

BUOC ong Nguyen Vin C va ba Vii Thi L phai danh mot phan dat cé dién tich
58,2m*dé ma 16i di cho anh Nguyén Vin P. Léi di dwoc ma ¢6 tir can giap ranh nhu
Sau:

Phia nam g1ap dat nha o ong Tién c6 chiéu dai 20,73m2 (cd vanh lao bao quanh),

Phia dong giap duong giao thdng co chiéu dai 3m (duong giao thong nam
trén dat cua ong Nguyen Vin C)

Phia bac glap v6i dat nha 6ng Tran Trung K (nay chuyén nhuong cho dng
Nguyén Vin C) cé chiéu dai 20,26m,

Phia tay la twong vanh lao bao quanh dat nha 6ng Nguyén Vian C c6 chiéu
dai 3m.

Tong dién tich 16i di 1a 58,2m2 (C6 so do 16i di kém theo ban an).

Ong Nguyen Vin C c6 nghia vu di roi cac cay cdi lién quan dén 16i di cua
gia dinh anh P, 6ng C phai st dung dat dung ranh giGi thira dat truong hop ré
cay, canh cay vuot qua ranh giéi thi phai xén ré, cat, tia canh dé khong 1am anh
hudng den 15i di.

2. Vé trach nhiém dan su:

Buoc anh Nguyen Van P phai tra cho Ong Nguyén Vin C va Vii Thi L sé
tién 236. 516.350 dong (Hai trim ba muoi Sau triéu, ndm tram M sau ngan ba
trdm ndm muoi dong)

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Anh Nguyén Vin P xin chiu 10.000.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia
tai san, xac nhan anh P da thuc hién xong.

4. V¢ an phi:

Ong Nguyén Vian C ba Vii Thi L dwoc mién an phi dan su so tham.

Hoan tra anh Nguyen Vin P 1.500.000d di nop tai tién tam Gng an phi da
ndp tai bién lai thu s6 0013303 ngay 11/10/2021 ctia chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Luc Nam.

5. Vé quyén khéang c4o0: ) q v

Thoi han khang céo d6i véi ban an cua Toa an cép so tham la 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an; doi1 voil duong su, dai dién co quan, to0 chac hoac ca nhan khoi
kién khong c¢6 mat tai phién toa hoac khdong c¢c6 mat khi tuyén an ma co Iy do
chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhén dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét.
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Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i caa s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su. .

Truong horp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hlen theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Chu Héng Vian Nguyén Tién Chinh Nguyén Thi L
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