TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - QUANG TRI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 03/2025/KDTM-ST
Ngay: 29/9/2025

V/v tranh chap “Hop dong tin
dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Ptrc Canh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Loi

Ba Pinh Thi Cua

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Ba Thi - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2
— Quang Tri.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din khu viee 2 — Qudng Tri tham gia phién
toa: Ba Dinh Thi Thanh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 2 — Quang
Tri xét xtr so thAm cong khai vy an dén sy thu ‘Iy 02/2025/TLST-KDTM ngay 04
thang 4 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu s0 02/2025/QbXXST-KDTM ngay 05 thang 9 nam 2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 2 — Quang Tri gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N3; dia chi tru s¢ chinh: s6 B L, phuong G,
Thanh phé Ha Noi;

Pai dién tham gia t6 tung:

Ong Tran Xuan H, chire vu: Phé Giam ddc Ngan hang N3 — Chi nhanh M1
- B; c6 mat;

Dia chi lién hé: t6 dan phd D, xa M, tinh Quang Tri.

2. Bi don:

2.1. Anh Ha Trung T, sinh nam 1990; dia chi: t6 dan phé) F, xa M, tinh
Quang Tri; c6 mat.

2.2. Chi Nguyén Thi Anh T1, sinh ndm 1990; dia chi: t6 dan phé F,xa M,
tinh Quang Tri; vang mat khong co 1y do.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T1: Anh Ha Trung T, sinh ndm 1990;
dia chi: t6 dan pho F, xa M, tinh Quang Tri; c6 mat.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
, 3.1. Chi Dinh Thi T2, sinh nam 1983; dia chi; thon L, xa K, tinh Quang Tri;

vang mat khong cé ly do.

,3.2. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1978; dia chi: thon L, xa K, tinh Quang
Tri; vang mat khdng co ly do.

3.3 Anh Dinh Quang M, sinh nam 1971; dia chi: thon L, xa K, tinh Quang
Tri; vang mat khdng co ly do.

3.4. Ong Binh Xuén Q, sinh ndm 1968; dia chi: thdn L, xa K, tinh Quang
Tri; vang mat khdng co ly do.

3.5. Ong Dinh Viét P, sinh nam 1961; dia chi: thon B, xa K, tinh Quang
Tri; ¢6 don xin xét xur vang mat.

3.6. Ba Cao Thi Thanh B, sinh ndm 1973; dia chi: t0 dan pho H, xa M, tinh
Quang Tri; vang mat khong cd ly do.

3.7. Ong Ping Quyét C, sinh nim 1964; dia chi: to dan phd H, xa M, tinh
Quang Tri; vang mat khéng cd 1y do.

3.8. Anh Cao Anh N1, sinh nam 1987; dia chi: t6 dan phd D, xa M, tinh
Quang Tri; c6 don xin xét X vang mat.

3.9. Ong bang Hitu H1, sinh nam 1968; dia chi: t6 dan phé H, xa M, tinh
Quang Tri; vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét nguyén don do
ong Tran Xuan H dai dién trinh bay:

Giira Ngan hang N3 (sau day viét tit 1a Ngan hang) va anh Ha Trung T, chi
Nguyén Thi Anh T1 da nhiéu lan ky két hop dong tin dung cho vay va cic gidy
nhan ng. Dén ngay 11/5/2023, Ngan hang va anh T, chi T1 d3 ky két hop dong tin
dung s6 3806-LAV-202300507, cac bén thoéa thuin nhu sau:

+ Theo gidy nhan ng s6 3806-LDS-202301620 ngay 26/9/2023 von vay la
8.600.000.000 dong, 14i suat trong han 10.5%/nam (tuong ung 0.875%/thang), 1ai
suat qua han 1a 150% li suat trong han, 13i suat cham tra 1a 10%/nam; thoi han
cho vay la 10 thang (tinh tir ngay 26/9/2023 dén ngay 26/7/2024); muc dich cho
vay: bu dap chi phi tién mua mé to va xe may va bu dip chi phi mua hang hoa
phuc vu kinh doanh da thanh toan va cac chi phi lién quan khéac. Phuong thtrc tra
ng: tra ng gdc chia lam mot ky vao ngay 26/7/2024 tra gbc 8.600.000.000 dong;
d6i voi 1ai tra 06 thang/1an vao ngay 30.

+ Theo gidy nhin no sé 3806-LDS-202400418 ngay 19/3/2024, vbn vay 1a
1.390.000.000 ddng, 13i suat trong han 13 10%/nam; thoi han cho vay 1a 06 thang
(tinh tir ngay 19/3/2024 dén ngay 19/9/2024); muc dich cho vay: bu dip chi phi
tién mua mo to va xe may va bu dap chi phi mua hang héa phuc vu kinh doanh d3
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thanh toan va cac chi phi lién quan khac. Tra gbc chia 1am mot ky vao ngay
19/9/2024 tra gbc 1.390.000.000 dong; doi voi lai tra 06 thang/1an vao ngay 30.

Bién phap bao dam khoan vay: dé bao dam nghia vy tra ng cho Ngan hang,
phia khach hang 1a anh T va chi T1 di ky cac hop dong thé chap tai san cu thé
nhu sau:

(1) Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s LCL 342653/2022/HDTD
ngay 28/10/2022 va vin ban thoa thuan thé chép tai san bao dam tién vay s6 LCL
342653/2022/VBTT ngay 28/10/2022 ky két gitra Ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chap: Quyén sir dung dat s6 DH 342653, sd vao s6 GCN: CS
08191 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Q cip ngay 01/8/2022; thira dat s6
610, to ban d6 18, toa lac tai thon L, x3 K, tinh Quang Tri (sau day viét tat 1a thua
dat s 610);

(2) Hop dong thé chap quyén st dung dat sé LCL 150822/HDTD ngay
10/5/2023 va van ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay sé6 LCL
150822/VBTT ngay 10/5/2023 ky két giita Ngan hang N3 chi nhanh huyén M1
v6i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat s6 DL 150822, s6 vao s6 GCN: CS
08353 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 14/4/2023; thira dat s6
83, t& ban dd 10, toa lac tai thon L, xa K, tinh Quang Tri (sau day viét tat 1a thia
dat s6 83).

(3) Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LCL 577193/2022/HDTD
ngay 30/11/2022 va vian ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay s6 LCL
577193/2022/VBTT ngay 30/11/2022 ky két giira ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 vé6i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat sé DH 577193, s6 vao s6 GCN: CS
08261 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap ngay 06/10/2022; thira dat s6
194, t& ban d6 sb 6, toa lac tai thon B, xa K, tinh Quang Trj (sau day viét tit 1a
thira dat s6 194)

(4) Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 LCL 757470/2022/HDTD
ngay 28/10/2022 va vin ban thoa thuan thé chép tai san bao dam tién vay sé6 LCL
757470/2022/VBTT ngay 28/10/2022 ky két gitta Ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat s6 DE 757470, s6 vao s6 GCN: CS
05595 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 31/8/2022; thira dat s6
782, t& ban dd sb 4, toa lac tai thon T, x3 K, tinh Quang Tri (sau day viét tat 1a
thira dat s6 782);

(5) Hop dong thé chap quyén st dung dat sé LCL 577519/2022/HDTD
ngay 28/10/2022 va vian ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay s6 LCL
577519/2022/VBTT ngay 28/10/2022 ky két giita Ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 vé6i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.
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Tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat sé DH 577519, s6 vao s6 GCN: CS
03341 do So Tai nguyén va Mai trudong tinh Q cip ngay 20/9/2022; thira dat s6
786, t& ban dd sb 4, toa lac tai thon T, xa K, tinh Quang Tri (sau day viét tit 1a
thira dat s6 786);

(6) Hop dong thé chap quyén sir dung dat s LCL 141601/2022/HDTD
ngay 30/11/2022 va vin ban thoa thuan thé chép tai san bao dam tién vay s6 LCL
141601/2022/VBTT ngay 30/11/2022 ky két gitra Ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat s6 CD 141601, s vao s6 GCN: CS
01189 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap ngay 03/10/2016; thira dat s6
315, to ban dd sb 3, toa lac tai t6 dan phé H, xa M, tinh Quang Tri (sau day viét
tit 1 thira dét sb 315);

(7) Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé LCL 613148/2022/HDTD
ngay 30/11/2022 va vian ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay s6 LCL
613148/2022/VBTT ngay 30/11/2022 ky két giira Ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 vé6i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chp 1a: Quyén st dung dat s6 CG 613148, s0 vao so GCN: CH
01214 do UBND huyén M cap ngay 03/4/2017; thtra dat s6 320, t& ban do so 3,
toa lac tai to dan pho H, xa M, tinh Quang Tri (sau day vict tat 1a thira dat s6 320);

(8) Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé LCL 642439/2022/HDTD
ngay 30/11/2022 va vin ban thoa thuan thé chép tai san bao dam tién vay s6 LCL
642439/2022/VBTT ngay 30/11/2022 ky két giita Ngan hang N3 chi nhanh huyén
M1 vé6i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Tai san thé chap la: Quyén str dung dat sé BD 642439, s6 vao s6 GCN: CS
07968 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Q cap ngay 05/4/2021; thira dat s6
364, t& ban do sb 13, toa lac tai té dan phé D, xa M, tinh Quéang Tri (sau day viét
tat 1a thira dat s6 364).

Ngoai ra, con 01 hop dong thé chép quyén st dung dat sb LCL
150969/HDTC ngay 10/5/2023 voi tai san thé chap 1a quyén s dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DL 150969, s6 vao so cap GCN:
CS 03410, do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 21/4/2023. Tuy
nhién, tai san thé chép nay da dugc anh T va chi T1 tra 01 phﬁn nghia vu ng nén
da duoc rat lai tai san thé chép.

Ngan hang da tién hanh giai ngan khoan vay theo 02 gidy nhan no.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, tinh dén ngay 31/3/2025, anh T va
chi T1 da tra dugc 680.000.000 ddng tién goc (cua giay nhén ng sO 3806-LDS-
202400418 ngay 19/3/2024) 72.685.000 dong tién 14i (ctia gidy nhan no s 3806-
LDS-202400418 ngay 19/3/2024).

Tinh dén ngay 31/3/2025, anh T va chi T1 con ng Ngén hang tong s tién
ctia 02 gidy nhan no la: 10.670.760.247 dong theo Hop ddng tin dung s 3806-
LAV-202300507 ngay 11/5/2023.Trong do:
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Theo giéy‘nhén ng s6 3806-LDS-202301620 ngay 26/9/2023 du ng gbc la
8.600.000.000 dong; 1ai trong han 1a 1.324.400.000 (tinh tir ngay 26/9/2023 dén
ngay 31/3/2025).

Theo gidy nhan ng s6 3806-LSC-202400418 ngay 19/3/2024 du ny goc la
710.000.0000 dong; lai trong han la 35.495.890 dong (tinh tir ngay 01/10/2024
dén ngay 31/3/2025); 1ai qua han 1a 18.864.384 dong.

Tuy nhién, do phia anh T va chi T1 da vi pham nghia vu tra ng 1ai, vi pham
hop dong tin dung, khoan vay di chuyén no qua han. Do d6, Ngéan hang da nhiéu
lan yéu cau phia 6ng T, chi T1 tra ng, da guri cac thong bao vé viéc no 13i qua han,
thong bao vé viéc khoi kién.

Do phia chi T va anh T1 vi pham thoa thuan nén Ngan hang khoi kién yéu
cau tra ng va xu ly tai san thé chap.

Bi don anh Ha Trung T trinh bay: Anh thira nhan cac khoan vay tai ngén
hang, nay do lam an kho khén, viéc vay ng 1a co that, tu n’guyén cua vo chéng
anh, do kho khan nén anh dong y giao céc tai san da thé chap cho Ngan hang dé
ngan hang xu ly theo quy dinh cua phap luat.

Céc duong sy khac vang mat nén khong ghi nhan duogc y kién.

Tai phién toa:

Ngan hang van giit nguyén yéu cau khoi kién va 10i trinh bay, cu thé nhu
Sau:

- Ngan hang yéu cau anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1 c6 nghia
vu tra cho ngan hang tong sd tlen vay tinh dén ngay 29/9/2025 1a 11.301.431.506
ddng theo Hop ddng tin dung sé 3806-LAV-202300507 ngay 11/5/2023.Trong
do:

Theo gidy nhan no sd 3806-LDS-202301620 ngay 29/9/2023 du no gbc 1a

8.600.000.000‘dc‘3ng; 1ai trong han 1a 1.753.221.981 dong; 1di qua han 1a
148.438.356 dong.

Theo gidy nhan ng s6 3806-LSC-202400418 ngay 19/3/2024 du ng goc la
710.000.000 dong; 1ai trong han la 70.712.328 dong; lai qua han la 19.058.904
dong.

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau anh Hé Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1
phai chiu thém tién lai va phi phat sinh (n€u c6) ke tir ngay 23/9/2025 dén khi anh
Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1 tra hét no.

- Ngan hang yéu cau xir Iy cac tai san theo cac 08 hop dong thé chap.

Bi don anh Ha Trung T trinh bay: Thong phét v6i ¥ kién cua Ngan hang,
do kinh doanh kho !(ha'ln nén chua co tién tra. P61 voi cac thira dat lién ké thi bi
don khong tranh chap gi.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nén khong ghi nhan duoc
¥ kién tai phién toa.
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Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
Vi€c tuén theo phap luét trong qua trinh g1a1 quyet vu &n dan sy ¢ giai doan

so tham: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung da 1am dung quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy.

V& nodi dung vu 4n: Ap dung céc Piéu 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463,

466 cua B0 luat Dan su; Diéu 91, 95 cua Ludt cac td chuc tin dung, Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Bugc anh T, chi T1 phai tra cho Ngéan hang téng sb tién tinh dén ngay
29/9/2025 12 11.301.431.506 dong. Néu anh T, chi T1 khong tra no thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau thi hanh an dan su phat mi tai san thé chap. Anh T, chj T1
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai, chi phi xem xét tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngan hang khai kién yéu cau anh Ha Trung T (dai dién chu ho dang
ky kinh doanh Bao Tin T) va chi Nguyén Thi Anh T1 tra ng theo hop dong tin
dung, gidy nhan no ma cac bén di ky két; chi thé tham gia giao dich dan su déu
c6 dang ky kinh doanh va ¢6 muc dich lgi nhuan nén 1a tranh chép kinh doanh
thuong mai. Anh T va chi T1 ¢ dia chi tai t6 dan phd F, xa M, tinh Quang Tri
nén Toa an nhan dan khu vuc 2 — Quang Tri thu 1y giai quyet la dung theo quy
dinh tai diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung
dan sy.

’ [1.2] Can ctr biéq ban xem xét, thim dinh tai chd dbi véi céc tai san thé
chap ngay 08/8/2025 thé hién:

Doi véi thira dét s6 610, to ban d6 sb 18: Dién tich 16,3m? tai cac diém 3-
4-9-8 1a hi¢n trang 01 phén can nha cua chi Pinh Thi N2 xay dung lén thira dat s6
610; cac diém 4-5-10-9 c6 dién tich 16,1m? 1a ph?m san bé tong cuia chi N2 xay
dung 1én thira dat s6 610. Ngoai ra, trén thira dat 610 con ton tai mot ngdi nha gd
(nha khong ai ¢, str dung) ctia chi Pinh Thi T2 (14 chu dat cii, da chuyén nhuong
cho anh T, chi T1). Trén thira dat s6 610 c6 01 ngdi md, chi cd cac chau thudc
dong ho trong coi hang nam va duoc biét anh Pinh Quang M 1a ngudi hang nam
dén don dep, xé cay cbi & ngdi mo.

Dé6i voi thia dat s6 83, to ban d6 s6 10: Dién tich dat 29,8m? tai cac diém
1-2-3 hién do 6ng Pinh Xuan Q st dung trong khoang 10 cay keo.
Do voi thira dat s6 194, to ban do s6 6: Dién tich 130,1m? tai céc diém 2-
3-6-5 do 6ng Dinh Viét P sang bang va rao dat.
DA véi thira dat s6 315, to ban do s6 3: Dién tich 94m? ¢6 mot ngdi nha 01
tang cua ba Cao Thi Thanh B tai cac diém 7-8-15-14 x4y 1én thira dat 610; co
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39,3m? 1a phén mai ton che san bé tong cua nha ba B tai cac diém 8-9-10-15; c6
26,3m? 1a phan hang rao xay tuong cia 6ng Pang Quyét C tai cac diém 1-2-3-4-
5.

Dbi v6i thira dit 320, to ban dd s 3: ¢ 40,4m? 1a mot phan ngdi nha xay
01 ting ctia 6ng Dang Hiru H1 x4y l4n 1én thira dat 320 tai cac diém 9-10-11-18;
6 2,3m? 1a phan mai che san cua ong Pang Hiru H1 x4y 14n 1én thira dat 320 tai
cac diém 11-12-19-18; c6 47,7m? 1a mot phan cin nha 01 tang cua ba Cao Thi
Thanh B xay 1én thtra dat 320 tai cac diém 1-2-3-4-5; ¢6 11,5m? 1a phan mai che
san ctia nha ba B x4y 1én thtra d4t 320 tai cac diém 4-5-16-17.

Poi voi thira dat 364, to ban d6 s6 13: ¢6 3,5m? tai cac diém 2-3-6-5 1a phan
nha xay 01 tang cua anh Cao Anh N1; 9(’) 1,1m? 14 san va hang rao nha cua anh
N1 xay dung lén thira dat 364 tai cac diem 1-4-3-2.

Do d6, viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cta chi
N2, anh M, chi T2, 6ng Q, dng P, ba B, 6ng C, 6ng H1, anh N1. Nén Toa an nhan
dan khu vuc 2 — Quang Tri da dua ho tham gia vdi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dé dam bao quyén loi ctia ho. Tuy nhién, qua trinh Toa 4n tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd va chuan bi xét xir, cac bén khong ai tranh chap
gi, tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd dia phuong cho biét khong co tranh
chap gi gitra cac thura dat. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khéng co y kién
d6i voi yéu cau ctia Ngan hang va y€u cau gi vé viéc tranh chap. Do d6, can ctr
khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan su, Toa an cin ctr vao tai lidu, chimg ct ¢6
trong hd so vu an dé giai quyét theo thu tuc chung.

Truong hop sau ndy c6 tranh chip s& duoc giai quyét bang mot vu an khac
theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

[1.3] Bi don khong co yéu cau phan t; ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan khong ¢6 yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét. Tai
phién toa, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop
1¢ 1an th{r hai dé tham gia phién toa nhung vang mét khong co ly chinh dang, 6ng
P, anh N1 c6 don xin xét xtr vang mét. Can ctr Dleu 227,228 Bo luat T tung dan
su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir giai quyét vy an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé tinh hop phép cta hop déng tin dung sd hop dong tin dung sd
3806-LAV-202300507 duogc ky két ngay 11/5/2023 giita Ngén hang vaanh T, chi
T11aloai hop dong dan sy, la sy thoa thuén cta cac chu thé tham gia ky két, duoc
ky két nham cung cip von dé phuc vu cac hoat dong san xuat kinh doanh cua cira
ho dang ky kinh doanh B1, cac bén ky két trén co s& ty nguyén, khéng vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, tuan thu cac quy dinh ctua phap
luat vé noi dung, muc dich, hinh thirc. Ban than anh T tai 161 khai va tai phién hoa
giai cling da thira nhan viéc vay ng d6i voi Ngan hang va trinh bay 1y do vi pham
nghia vyu. Do do, phat sinh quyén, nghia vu gitra cac chu thé tham gia ky két hop
dong tin dung. Can ctr vao Piéu 401, Piéu 402, Piéu 410 cta Bo luat dan su, cac
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Piéu 100, Piéu 107 Luat céc t6 chirc tin dung thi hop dong tin dung, gidy nhan
no co gia tri phap 1y nén lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

[2.2] V& no gbc va no ldi: Ngan hang yéu cau anh Ha Trung T va chi
Nguyén Thi Anh T1 c¢6 nghia vu tra cho ngén hang tong sé tién vay tinh dén ngay
22/9/2025 1a 11.301.431.506 dong theo Hop dong tin dung s6 3806-LAV-
202300507 ngay 11/5/2023.Trong do:

Theo gidy nhan ng s6 3806-LDS-202301620 ngay 29/9/2023 du n¢ goc la
8.600.000.000 dong; lai trong han la 1.753.221.981 dong; lai qua han la
148.438.356 dong.

Theo gidy nhan ng s6 3806-LSC-202400418 ngay 19/3/2024 du ng goc la
710.000.000 dong; 1ai trong han 1a 70.712.328 dong; a1 qua han 1a 19.058.904
dong.

Do hop déng tin dung va cac giéy nhan ng ¢6 hiéu luc phap luat, lam phat
sinh nghia vu giita bén cho vay va bén vay. Ngoai ra, tai gidy nhan ng s6 3806-
LDS-202301620 ngay 26/9/2023 tai muc 8 “Dinh ky han tra no gdc/ldi” thoa
thuan ngay tra goc 1a ngay 26/7/2024. Sau do, cac bén da ky két hop dong sira doi,
b6 sung hop dong tin dung s LAV 24072024/HDTD ngay 24/7/2024 va phu luc
hop dong stra d6i, bo sung s6 31-QTS/PLHD véi thoa thuan co cau lai thoi gian
tra ng 1a ngay 26/01/2025. D6i véi gidy nhan ng sd 3806-LSC-202400418 ngay
19/3/2024 thoa thuan thoi han tra no 1la ngay 19/9/2024. Ngay 17/9/2024, cac bén
da ky két hop dong stra ddi, bo sung hop dong tin dung s6 LAV 2024/02/HDTD
va phu luc hop déng stra ddi bo sung s6 31-QTS/PLHD ngay 17/9/2024 vé viéc
co céu lai thoi gian tra ng 13 19/3/2025. Nhu vay, tinh dén thoi diém khoi kién vu
an va thoi diém xét xar hom nay, khoan vay theo hop dong tin dung va 02 gidy
nhan ng da qué thot han cho vay, phia khach hang da vi pham nghia vu thanh toan
no gbc, no i theo cac thoa thuan tai hop dong tin dung s6 3806-LAV-202300507
ngay 11/5/2023, gidy nhan no s6 3806-LDS-202301620 ngay 26/9/2023, giay
nhan no s6 3806-LSC-202400418 ngay 19/3/2024, hop dong sira d6i, bd sung hop
dong tin dung s6 LAV 24072024/HDTD ngay 24/7/2024 va phu luc hop dong sira
d6i, bo sung s6 31-QTS/PLHD, hop dong sira doi, b6 sung hop dong tin dung sb
LAV 2024/02/HPTD va phu luc hop dong sira doi bd sung sé 31-QTS/PLHD
ngay 17/9/2024. Do d6, phia Ngan hang khoi kién yéu cau tra tién ng goc, ng 13
phat sinh 1a hoan toan phu hop véi Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Diéu 470 Bo
luat Dan su. Vi vay, Hoi dong xét xtr chp nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc
yéu cau tra ng géc, no lai.

Ngoai ra, phia anh T va chi T1 con phai chiu thém tién 1ai va phi phat sinh
(néu c6) ké tir ngay 29/9/2025 dén khi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh
T1 tra hét ng.
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[2.3] Xét yéu cau caa Ngan hang vé viéc dugc yéu cau xir Iy tai san thé
chap, bao dam quyén wu tién khi xir 1y tai san thé chap 1a Quyén st dung dat, tai
san gén lién véi dat tai cac thira dat sb 610, 83 toa lac tai thon L, x3 K, tinh Quang
Tri; thira dat s6 194 toa lac tai thon B, xa M, tinh Quang Tri; thira dat s6 782, 786
d4t toa lac tai thon T, xa K, tinh Quang Tri; thua dat s6 315, 320 toa lac tai to dan
phé H, xa M, tinh Quang Tri; thira dét s6 364 toa lac tai td dan phé D, xa M, tinh
Quang Tri.

Tai cac hop dong thé chip quyén sir dung dat, giita Ngan hang va anh T,
chi T1 déu théng nhét thoa thuan:

“4. Cac trwong hop thudc/tro thanh/la tai san bao dam:

a) Toan bé tai san gdn lién véi thira dat néu tai Khodn 1 Diéu nay bao gom
nhiung khong giéi han cdc cong trinh xdy dung (nha cira, vt kién tric,...), cdc
cong tinh xdy dung phu tro, cdc tai san khac thuoc so hitu cua Bén B da hinh
thanh nhung chiea dwege chitng nhdn quyén sé hitu va tdi san khéc hinh thanh sau
khi thiét lap Hop dong nay (néu cd).

b) Chi phi dau ti vao tdi san bdo dam bao gom nhung khéng gidi han: chi
phi cho dén bu gidi phéng mdt bang, san lap mdt bang....

¢) Tai san moi (bao gom ca vat phu hodac gan voi tai san moi)/Phan tai san
va’hodc gid tri tang thém do xdy dung mai, swa chita, thay thé bo phan, nang cap
tai san va dau tu vao tai san néu tqi Diéu 4 Hop dong nay ciing thuoc Tai san bao
dam.

d) Céc quyén, loi ich, khodn thanh todn ma Bén B c6 thé nhdn dwoc sau
thoi diém ky Hop déng ndy cé hiéu luc lién quan dén Tai san bdo dam (bao gom
nhing khéng giGi han: cdc khodn thanh todn do thira ddt bi thu héi, phd dé, tich
thu, trung mua hodc bi t6n thdt toan bg; cdc khodan thanh todn tir cdc giao dich
chuyén nhwong Tai san bdo dam, cdc khodn tién dén bii/béi thuong bdo hiém Tai
san bao dam,...). Bén B dong y moi khodn tién va/hodc tai san dwoc dén bi/boi
thwong, hé tro hodc chuyén nhwong, chuyén doi (néu c6) déu thudc Tai sdan bdo
ddam va cam két sé chuyén cho nguwoi thu hwéng dau tién va duy nhat la Bén A va
Bén A ¢4 toan quyén thu giir, quan 1y va sir dung dé thuwe hién nghia vu trd no cia
Bén B doi véi Bén A (bao gom cdc nghia vu chira dén han thanh todn).

d) Phan dién tich ddt, dién tich xdy dung thay déi (néu cd) so véi dién tich
dat, dién tich xdy dung da duwoc chung nhan tai thira dat néu tai Piéu 1 Hop déng
nay véi bat ky Iy do gi....”

Hoi dong xét xtr xét thay, viéc ky két hop dong thé chdp dam bao dang hinh
thure, dugc cong chung theo quy dinh ctia phap luat va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh ctia phap luat tai Piéu 22 ctia Nghi dinh s 21/2021/ND-CP
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ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh B luat Déan su vé bao dam thuc
hién nghia vu. Do d6, cac hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc ky két giita
anh T va chi T1 va Ngan hang 13 ¢6 hiéu lyc. Cac tai san bao ¢ddm nham thuc hién
toan bo nghia vu trd no ctia anh T, chi T1 ddi vai Ngan hang theo nhu thda thuén
tai Diéu 2 ctia cac hop ddng thé chap.

Ngoai ra, trén thira dat s6 315 c6 ton tai 01 ngdi nha gd lop ngodi ctia anh T,
chi T1, do day 1 tai san phat sinh sau nén ciing dugc coi 1a tai san bao dam, ton
tai trén quyén st dung dat da thé chap.

Nay, phia anh T, chi T1 da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai cac
gidy nhan no nén phia Ngan hang khoi kién yéu cau tra ng va xir 1y tai san thé
chap nham thyc hién cic nghia vu ctia anh T, chi T1 1a hoan toan cé cin ctr dé
chap nhan, ban than anh T ciing thdng nhét giao tai san cho Ngan hang xur 1y, phu
hop quy dinh tai cac Diéu 295, 298, 299, 303, 319, 320 cua Bo luat Dan syu; Diéu
27 cta Luat dat dai naim 2024 chap nhan yéu ciu xt 1y tai san bao dam ctia nguyén
don.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cua
Ngan hang 13 ¢6 co sé va phu hop véi quy dinh ctia phap lut nén duoc chap nhan.

[3] An phi:

[3.1] Do yéu 7c§1u khoi kién dugc ch:flp nhan nén Ngén hang khong phai chiu
an phi dan sy so thdm va dugc nhan lai so tién tam tng &n phi da nop.

[3.2] Anh T va chi T1 c0 nghia vu tra ng theo yéu cﬁg khot kién cua Ngan
hang nén anh T, chi T1 phai chiu an phi dén sy so' thdm doi vdi so tien phai tra
cho Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy va khoan 2

Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khéi kién cua Ngan hang dugc chap
nhan nén anh T va chi T1 phai chiu chi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho theo quy
dinh tai Biéu 157 B¢ luat T6 tung dan sy. Do Ngan hang da ndp chi phi xem xet,
tham dinh tai cho VO',’i s{) tién 35.000.000 dong nén anh T, chi T1 c6 nghia vy tra
lai cho Ngan hang so tién nay.

[5] Xét ¥ kién vé viée giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat: Xét thiy
¥ kién cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao cac Piéu 100, 107 ctia Luét céc to chire tin dung nam 2024;
Can ctr Diéu 27 cua Luat dat dai ndm 2024;
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Cin ctr vao cac Diéu 274, 280, 295, 297, 298, 299, 308, 317, 318, 319, 320
va Diéu 401, 402, 410, 463, 466, 468, 470 ctia B luat Dan suy;

Cin cir vao cac Pidu 30, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235,
266, 271, 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctt An 1 s6 11/2017/AL vé viéc cong nhan hop dong thé chap quyén
str dung dat ma trén dét co tai san khong thudc so hitu ctia bén thé chip;

Can ctr Diéu 7 va queu 8 ctia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

~ Cén cir Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N3 ddi véi bi
don anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1 vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung”.

2. Budc anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1 ¢6 nghia vu tra ng cho
Ngan hang N3 tong sé tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 11.301.431.506 (mudi mot
ty ba tram linh mot tridu bdn tram ba muoi mét nghin nim tram linh sau) dong
theo Hop ddng tin dung s6 3806-LAV-202300507 ngay 11/5/2023.Trong do:

Theo gidy nhin ng s6 3806-LDS-202301620 ngay 29/9/2023 du ng goc la
8.600.000.000 dong; lai trong han la 1.753.221.981 dong; 1ai qua han la
148.438.356 dong.

Theo gidy nhan no s6 3806-LSC-202400418 ngay 19/3/2024 du ng gbc 1a
710.000.000 dong; 13i trong han 13 70.712.328 dong; 14i qua han 1a 19.058.904
dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham ( ngay 29/9/2025) khach hang
vay (hodc bén phai thi hanh) con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong.

Truong hop trong Hop dong tin dung sb 3806-LAV-202300507 ngay
11/5/2023, gidy nhan no sé 3806-LDS-202301620 ngay 26/9/2023, gidy nhan no
s6 3806-LSC-202400418 ngay 19/3/2024 cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh
|4i suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang thi lai sudt ma anh Ha Trung T,
chi Nguyén Thi Anh T1 phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang N3 theo quyet

dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cta Ngén hang N3.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu anh Ha Trung T va chi
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Nguyén Thi Anh T1 khong thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu trd no
thi phia Ngan hang N3 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho
Ngan hang N3, tai san bao dam la:

Quyén str dung dat sé DH 342653, s6 vao s6 GCN: CS 08191 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Q cap ngay 01/8/2022; thira dat s6 610, t& ban do s6
18, toa lac tai thon L, xa K, tinh Quang Tri theo hop dcng thé chép quyén su dung
dat s6 LCL 342653/2022/HDTD ngay 28/10/2022 va van ban thoa thuan thé chap
tai san bao dam tién vay sé6 LCL 342653/2022/VBTT ngay 28/10/2022 ky két
gitra Ngan hang N3 chi nhanh huyén M1 vé&i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi
Anh T1.

Quyén str dung dat s6 DL 150822, s vao s6 GCN: CS 08353 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cip ngay 14/4/2023; thira dat s 83, t& ban do sb
10, toa lac tai thon L, xa K, tinh Quang Tri theo Hop déng thé chép quyén st dung
dat s6 LCL 150822/HDTD ngay 10/5/2023 va vin ban thoa thuan thé chép tai san
bao dam tién vay sé6 LCL 150822/VBTT ngay 10/5/2023 ky két gitta Ngan hang
N3 chi nhanh huyén M1 v6i anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Quyén sir dung dat s6 DH 577193, s6 vao s6 GCN: CS 08261 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 06/10/2022; thira dat s6 194, to ban d6 s6
6, toa lac tai thon B, xa K, tinh Quang Tri theo hop déng thé chap quyén st dung
dat s6 LCL 577193/2022/HDTD ngay 30/11/2022 va van ban thoa thuan thé chap
tai san bao dam tién vay sé6 LCL 577193/2022/VBTT ngay 30/11/2022 ky két
gitta Ngan hang N3 chi nhénh huyén M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi
Anh T1.

Quyén str dung dit s6 DE 757470, s6 vao s6 GCN: CS 05595 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Q cap ngay 31/8/2022; thira dat s 782, to ban do s6
4, toa lac tai thon T, xa K, tinh Quang Tri theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 LCL 757470/2022/HDTD ngay 28/10/2022 va van ban thoa thuén thé chap
tai san bao dam tién vay s6 LCL 757470/2022/VBTT ngay 28/10/2022 ky két
gitta Ngan hang N3 chi nhanh huyén M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi
Anh T1.

Quyén sir dung dat s6 DH 577519, s6 vao s6 GCN: CS 03341 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Q cap ngay 20/9/2022; thira dat s 786, t6 ban do s6
4, toa lac tai thon T, xa K, tinh Quang Tri theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 LCL 5775 19/2022/HDTD ngay 28/10/2022 va van ban thoa thuan thé chap
tai san bao dam tién vay sé6 LCL 577519/2022/VBTT ngay 28/10/2022 ky két
gilta Ngan hang N3 chi nhénh huyén M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi
Anh T1.

Quyén sir dung dat so CD 141601, s6 vao s0 GCN: CS 01189 do S¢ Tai
nguyén va M61 truong tinh Q cap ngay 03/10/2016; thura dat s6 315, to ban do so
3, toa lac tai t6 dan phd H, xa M, tinh Quang Tri theo hop dong thé chap quyén
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sir dung dat s6 LCL 141601/2022/HDTD ngay 30/11/2022 va vin ban thoa thuan
thé chip tai san bao dam tién vay s6 LCL 141601/2022/VBTT ngay 30/11/2022
ky két gitta Ngan hang N3 chi nhanh huyén M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén
Thi Anh T1.

Quyén sir dung dat s6 CG 613148, s6 vao sd6 GCN: CH 01214 do UBND
huyén M cép ngay 03/4/2017; thira dét s 320, t& ban d6 s 3, toa lac tai to dan
phé H, xa M, tinh Quang Tri theo hop dong thé chip quyén st dung dat sé LCL
613148/2022/HDTD ngay 30/11/2022 va vin ban thoa thuan thé chap tai san bao
dam tién vay s6 LCL 613148/2022/VBTT ngay 30/11/2022 ky két gitra Ngan
hang N3 chi nhanh huyén M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1.

Quyén str dung dit s BD 642439, s6 vao s GCN: CS 07968 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Q cap ngay 05/4/2021; thira dat s6 364, to ban do s6
13, toa lac tai to dan phé D, xa M, tinh Quang Tr1 theo hop déng thé chép quyén
sir dung dat s6 LCL 642439/2022/HPTD ngay 30/11/2022 va vin ban thoa thuan
thé chip tai san bao dam tién vay s6 LCL 642439/2022/VBTT ngay 30/11/2022
ky két gitta Ngan hang N3 chi nhanh huyén M1 véi anh Ha Trung T va chi Nguyén
Thi Anh T1.

5. Vé an phi so tham kinh doanh thuong mai:

Bi don anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1 phai chiu so tién an phi
14 119.301.432 (mot trim mudi chin triéu ba trim linh mot bon trim ba muoi hai)
dong.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang N3 tam Ung an phi da ndp la
59.335.000 d6ng (nam muoi chin triéu, ba trim ba muoi lam nghin dong) tai Bién
lai thu s6 0000706 ngay 04/4/2025 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Minh
Hoa, tinh Quang Binh.

6. Vé chi phi to tung: Anh Ha Trung T va chi Nguyén Thi Anh T1 ¢6 nghia
vu tra lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang N3 véi sb tién
35.000.000 (ba muoi 1am triéu) dong.

7. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cao Ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yet theo quy dinh
cua phap luat.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy dugc bod sung theo Luat stra doi, bod sung Luat thi hanh 4n dan sy nam
2014, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh an dan
su va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan sy
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nam 2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Quéang Tri;

- VKSND khu vuc 2 — Quang Tri;

- THADS tinh Quéng Tri; o

- Puong su; (da ky)

- Van phong;

- Luu ho so vu an. Pinh Pirc Canh



