TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
, NHAN DANH
Ban an so: 22/2020/DS-PT . . N , g )
Ngay: 10/02/2020 NUOC C(:)l\{G HOiA XAAHQI (‘jHU NGKHLA“ VIFZT NAM
V/ve Tranh (‘;hﬁ'p hop dén’g chuyén TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
nhigng quyén s dung dat Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ba Ng6 Thi Thu Thién
Ba Hoang Thi Thu Lan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Can bg Toa an
nh&n nhan thanh pho Ha Noi

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi tham gia phién toa: Ba Ngd
Phuong Lién - Kiém sat vién

Trong ngay 10/02/2020, tai tru s¢ Toa an nhén déan thanh phé Ha Noi xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 222/2019/TLPT - DS ngay 03/7/2019 vé: “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”

Do ban 4n dan sy so thAm s6 41/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa &n nhén
dan quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sé: 306/2019/QD-PT ngay
27/9/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chj Nguyén Thi ‘Minh Nguyét; sinh ndm: 1975; tru tai: sO
108, ngd 117 phdé Tran Cung, phuong C6 Nhué, quan Bac Tu Liém, Thanh phd Ha
Noi; ¢d mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi Nguyét la anh Bui Hiru Thang, sinh nam
1995, tru tai: Phong 2041, nha 24T1 ph6 Hoang Dao Thuy, phuong Trung Hoa, quén
Cau Giay, Thanh pho Ha Noi. Anh Thang c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia chi Nguyét co Luat su Nguyén
Thanh Luan- Céng ty Luat TNHH Ha Viét — Doan Luét su Thanh pho Ha N¢i; dia chi
lién h¢: Phong 2041, nha 24T1 pho Hoang Dao Thuy, phuong Trung Hoa, quan Cau
Giay, Thanh pho Ha No1i; vang mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Anh Pang Cong Chinh; sinh nam: 1975;

2.2. Chi P6 Minh Phwong; sinh nim: 1985;



Tra tai: Phong 705 Toa nha Vimeco, duong Pham Hung, phuong Trung Hoa,
quan Cau Giay, Thanh pho Ha N6i. Anh Chinh ¢6 mat tai phién toa, chi Phugng vang
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Chi Nguyén Kim Hoan; sinh nam: 1975; noi din ky ho khau thuong tru:
thon An Ky Dong, X& Quynh Minh, huyén Quynh Phy, Tinh Thai Binh; vang mat tai
phién toa.

3. 2. Van phong cong ching Ha Noi .

, Pia chi lié,n hé: Biét thu 38A, phé Hoang Ngan. Phuong Trung Hoa, quan Cau
Giay, Thanh pho Ha N§i. Nguoi dai dién theo phép luat: chi Nguyén Thi Thu Ha -
Churce vu: Truong van phong. Chi Ha ¢6 don xin vang mat.

4. Nguoi lam chirng: Chi Nguyén Thi Thanh Van, sinh nam: 1963; tru tai: 5O
108, ngd 117 pho Tran Cung, phuong C6 Nhué, quan Bac Tu Liém, Thanh pho Ha
Noi. ¢6 mat tai phién toa.
5. Nguoi khang cdo: chi Nguyén Thi Minh Nguyét 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, anh Bui Hitu Thing la nguwoi dai dién
theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Chi Nguyét c¢6 nhd chi Hoan vay von tai
ngan hang (khong c6 ngan hang cu thé nao) 1a 200.000.000 dong, khi nhd vay khong
viét giéy bién nhan, khéng tinh 1ai suét, ma chi c6 ban cam két gitra chi Hoan va chi
Nguyét viét ngay 6/12/2018 1ap tai van phong cong chimg Ha Noi (khi lap chi c¢6 chi
Hoan va chi Nguyét blet) thot han tra ng la 06 thang tinh tir ngay chi Nguy€t sang tén
glay chung nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BM 908408 vao sd cap Gidy ching nhan: CH 06638/59/QD-UBND do UBND
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi cap ngay 11/01/2013 cip cho chi Nguyét dé sang
tén cho anh Chinh, chi Phuong hoac khi chi Nguyét tra 200.000.000 déng cho chi
Hoan thi anh Chinh, chi Phuong tra lai gidy chimg nhén trén.

Ngay sau khi lam hop déng chuyén nhuong sang tén tai san trén cho anh Chinh,
chi Phuong duge 01 tuan chi Nguyet dd yéu cau chi Hoan cho gap anh Chinh, chi
Phuong dé thoa thuan vé thoi gian tra no nhung chi Hoan khong cho gip va rat it khi
nghe dién thoai va khong déng ¥ cho gap anh Chinh, chi Phuong. Ching cir vé viée
chi Nguyét goi dién cho chi Hoan dé trao d6i doi lai gidy ching nhén trén la vao ngay
chi Nguyét c6 goi tir sé may cta chi Nguyét 1a 0988173330 dén s6 may cta chi Hoan .

Nay chi Nguyét khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, s6 cong ching 5151-2017, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPCN tai van phong cong
ching Ha No1; anh Chinh, chi Phuong phai tra lai Glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BM 908408 vao sb cip Gidy
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chtng nhan: CH 06638/59/QD-UBND do UBND huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi
cdp ngay 11/01/2013 va chi Nguyét tra lai cho anh Chinh, chi Phuong sé tién
200.000.000 dong (hai trdm tri¢u dong), 1ai sudt 9%/ndm, tién 1ai 20.000.000 dong,
tong 1a 220.000.000 dong véi ly do l1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két 1a vo hiéu Vi viéc chuyén nhuong giita chi Nguyét voi anh Chinh, chi Phuong
la gia tao, thuc chat chi Nguyét khong ban dat trén cho anh Chinh, chi Phuong ma
chuyén nhuong dé chi Nguyén Thi Kim Hoan vay vbn ngan hang h¢ chi Nguyét. Dia
chi noi cu tru cua chi Hoan hién nay toi khong blet ma toi chi biét noi giao dich trao
d6i cudi cung gitta chi Hoan va chi Nguyét 13 s6 nha 51, ngd 10 Toén Thit Tung,
phuong Khuong Thuong, quan Dong Da, thanh phd Ha Nbi.

T6i x4c nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitta chi Nguyét,
anh Chinh, chi Phuong ky ngdy 06/12/2017 (do anh Chinh xuét trinh tai toa an), tai
phan cudi cta trang 3 viét bén chuyén nhuong “dd nhan da 500.000.000 dong va ky
tén Nguyén Thi Minh Nguyét” dung 1a chit ky ctia chi Nguyét. Mic du chi Nguyét ky
nhan da 500.000.000 dong nhung thuc chat chi Nguyét chi nhan duoc 200.000.000
déng tir chi Hoan, khong nhan dugc mot déng nao cua anh Chinh. Ching ctr vé viée
chi Nguyét nhan tién tir chi Hoan thi chi Hoan khong c6 ndp tai Toa an.

Do ¢6 sy hiéu 1dm cta viéc mua ban nén anh Chinh, chi Phuong da dua
400.000.000 dong cho chi Hoan véi muc dich mua lai manh dat trén, chimg ct vé viéc
mua 400.000.000 dong nay t6i khong co.

Bin cam két giita chi Hoan va chi Nguyét viet ngay 6/12/2018 1ap tai van phong
cong chimg Ha Noi, c6 mat anh Chinh ¢ do, con viéc anh Chinh c6 biét hay khong thi
to1 khong biét. Ban cam két nay khong c6 chit ky ctia anh Chinh, chi Phuong.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don ld anh Ding Cong Chinh (va la ngwoi dai
dién cho chi Phwong trlnh) bay: toi khong nhét tri voi yéu cau khoi kién cua chi
Nguyét vi thong qua moi quan hé quen biét gifra t6i va chi Hoan (chi Hoan hoc cing
phd thong voi t6i, hién nay chi Hoan ¢ dau t6i khong biét ma tai thoi diém chi Hoan
gid1 thi€u viéc mua ban dét trén t6i biét chi Hoan dang co6 ctra hang thué dé ban quén
40 thoi trang tai dia chi ma anh Thing néu trén).

Vige t61 mua ban dat voi chi Nguyét t6i da 1am ding quy dinh cua phéap luat va
da tra dy du tién cho chi Nguyét tai vin phong cong chimg Ha Noi tai dia chi A38
Hoang Ngén, phuong Trung Hoa, quén Cau Gidy. Vo t6i 12 nguoi giao 500.000.000
dong cho chi Nguyét.

Viéc chi Hoan va chi Nguyét c6 ban cam két ky ngay 06/12/2017 toi hoan toan
khong bi€t va chi Hoan khong noi gi voi to1. Khi ra phong cong chung lam thu tuc
sang tén ca chi Hoan va Nguyét déu khong noi gi cho toi bict v€ viéc hai chi c6 ban
cam két.

Néu chi Nguyét mudn hay hop dong cong ching néu trén thi chi Nguyét phai tra

lai cho t61 500.000.000 ddng, tién 1di suat cua ngan hang nha nudc tinh tur ngay
06/12/2017 dén ngay xét xtr 1a 55.000.000 dong. Tong cong 1a 555.000.000 dong.
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Theo cung cip ciia tip doan vién thong Quan déi cung cip: s6 dién thoai
0988173330 1a thué bao tra trudc, ding ky tén Nguyén Thi Kim Hoan dia chi: Quynh
Minh, Quynh Phu, Thai Binh sinh ngay 27/12/1975, CMTND 151099504, ngay cép
31/5/2011 noi cap Thai Binh. Tai thoi diém 1ay 5O heu ngay 21/9/2018 trén h¢ thong
khong con luu danh sach cac cude goi di, goi dén cua sb dién thoai 0988173330 theo
thoi gian yéu cau tir ngay 01/12/2017 dén 31/01/2018.

Theo cung cdp ciia tong céng ty dich vu vién thong: thong tin cta sb dién thoai
0942591061 hién trén hé théng Vinaphone; ngay cap nhat 21/6/2017 sb thué bao mang
tén chi Nguyén Thi Minh Nguyét, dia chi 43 Van Phtc, Ha Noi. Ngay cap nhat
18/4/2018 s6 thué bao mang tén chi Nguyén Thi Minh Nguyét, dia chi 43 Loc Hoa,
thanh phé Nam Binh. Trong thoi gian tr thang 12/2017 den thang 01/2018 trong phu
luc dinh kém c6 thong tin goi tir s6 0942591061 dén s6 0988173330 vao cac ngay
05/12/2017, 06/12/2017, 14/12/2017, 20/12/2017, 26/12/2017.

Theo cung cdp ciia 6ng Nguyén Vin Huyén 13 bd dé ctia chi Hoan: Chi Nguyén
Thi Kim Hoan 1a con gai cua to1, hi¢n chi Hoan da tach khéu véi gia dinh t61, chi Hoan
hién dang lam an, sinh séng ta1 Ha N1, dia chi nhu thé nao toi khong ndm rd. Thinh
thoang chi Hoan c6 lién lac véi gia dinh, toi s& thong bao cho chi Hoan céc vin ban td
tung Toa an da gui.

Chi Bang Thi Thanh Hwong (tra tai sb nha 51 ngd 10, phé Toén That Tung, quan
Pbng Pa, thanh phd Ha Noi, 13 ngudi ¢6 nha cho chi Hoan thué) khai: Chi Hoan co
thué nha cua toi tir thang 9/2017 dén thang 12/2017, do chi Hoan ng tién thué nha nén
t6i dd cham dat hop dong véi chi Hoan trude thoi han. Hién nay toi khong biét chi
Hoan ¢ dau.

Theo cung cdp ciia vin phong cong chirng Ha Ngi: Ngay 06/12/2017 van
phong cong chimg Ha Noi da nhan dugc yéu céu cong ching chuyen nhuong QSDD
ctia chi Nguyén Thi Minh Nguyét va anh Ding Cong Chinh, chi D6 Minh Phuong.

Ban hop déng chuyén nhuong toan by thira dat sb 102(4), to ban dd sb 27, dia
chi: thon Gia Céc, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi giita bén chuyén
nhuong chi Nguyén Thi Minh Nguyét va bén nhan chuyén nhuong anh Ping Minh
Chinh, chi P4 Minh Phugng di dugc cong ching vién vin phong cong chimg Ha Noi
chung nhan ngay 06/12/2017, s6 coéng chimg 5151/2017, quyén s6 O1TP/CC-
SCC/HDBCN.

Hop dong chuyén nhugng quyen sit dung dat néu trén ghi rat rd y chi cta bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, duoc thuc hi¢n theo dung trinh ty, thu tuc
cong ching, dap ing day du cac quy dinh cta phép luat vé nodi dung, hinh thirc vin ban
cong chung, cuy thé:

- Vé thii tuc cdng ching:

‘ + Tai thoi diém ki hop déng, trudc II}ét céng chimg vién, hai bén d3 xuét trinh
day du ban chinh chimg minh nhan dan; s6 hd khau; dang ki két hon; Xac nhan tinh
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trang hon nhan, glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hilu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BM 908408 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 11/01/2013.

+ Viéc ki Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung d4t néu trén duoc thu,c hién
theo diing quy dinh cua Luat cong chirng va déu cd mat day du ca hai bén giao ket.

- Vé y chi cia hai bén chii the:

+ Bén chuyén nhugng (chi Nguyén Thi Minh Nguyét) da ghét tri chuyén
nhuong cho bén nhan chuyén nhuong (gnh béng Cong Chinh va chi D6 Minh Phugng)
toan bd thura dat s6 102(4), to ban do6 s6 27, dia chi: Thon Gia Coc, Kiéu Ky, Gia Lam,
Ha Noi.

+ Bén nhan chuyén nhugng nhan déng ¥ nhan chuyén nhugng toan bo thira dat
néu trén.

+ Hai bén da thoa thuan va nhat tri vé moi diéu khoan ghi nhan trong ban Hop
ddng; da tu doc va nghe cong chung vién doc lai nguyén véan ban h0'p dong, da dong vy
va tu nguyén ky, diém chi vao ban hop ddng trudc su ching kién ctia Cong chimg
vién.

+ Tai thoi diém ky Hop ddng, cac bén cam doan thyc hién nghiém tic tit ca cac
diéu khoan da thoa thuan trong Hgp dong;

- Néng Iyc hanh vi dan s cua hai bén tai thoi diém ky hop dong phi hop véi
quy dinh cua phép luat, viéc giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén khong cé dau
hiéu cua viéc bi lra dbi, ép budc hay bi de doa

- Muc dich, néi dung cua ban Hop dong khong vi pham phap luat, khdng tréi
dao dtrc xa hoi.

Viéc giao va nhdn tién gitra chi Nguyén Thi Minh Nguyét va anh Bang Cong
Chinh, chi P& Minh Phuong duoc thuc hién ngoai sy ching kién ciaa Cong ching vién
(khoan 2.2 diéu 2 néu tai Hop dong). Cong chimg vién Vian phong cong ching Ha Noi
khong biét chi Nguyén Thi Kim Hoan 14 ai, va cling khong biét viéc chi Nguyén Thi
Kim Hoan chuyén tién cho chi Nguyén Thi Minh Nguyét.

Tai thoi diém ky hop dong va sau khi ban hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén dugc cdng chimg, Vin phong coéng chitng Ha Noi khdng nhan duogc
bat ky khiéu nai gi.

Theo cung cép vin phong ding ky dit dai Ha Néi, chi nhdnh huyén Gia Lam:

- Ngudn géc nha dét theo Gidy ching nhan s6 BM 908408 do UBND huyén Gia
Lam cap ngay 11/01/2013 cho chi Nguyén Thi Minh Nguyét 1a do chi Nguyén Thi
Minh Nguyét nhan chuyén nhuong tir ong L& Tat Thang va ba Nguyén Thi Loi, theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 04265/2012, do Vin
phong cdng chiing Van Xuan, thanh phd Ha Noi cong chiing ngay 12/12/2012.

- Sau khi nhan chuyén nhuong, chi nhanh huyén Gia Lam chua thuc hién viéc
dang ky bién dong nao d6i voi thua dat trén.



- Ngoai tranh chap voi 6ng Pang Cong Chinh va ba S Minh Phuong, chi nhanh
huyén Gia Lam khong nhan duoc bat ky théng tin tranh chap nao khéc. Giay ching
nhan néu trén chua duoc chi nhanh Gia Lam dang ky giao dich dam bao tai bat ky to
chure tin dung nao.

- Chi nhanh Gia Lam chua nhan dugc théng béo, quyét dinh thu hdi dat cua co
quan c6 tham quyén d6i voi thira dat trén, khdng nhan dugce don khiéu nai gi.

- Sau khi tiép nhan hé so diang ky bién dong cua anh Bang Cong Chinh va chi B3
Minh Phuong, Chi nhanh Gia LAm di thuc hién chinh Iy bién dong trén Gidy chang
nhan da cép cho chi Nguyén Thi Minh Nguyét. Tuy nhién, chua trinh co quan c6 tham
quyén cap Gidy chirng nhan cho anh Bing Cong Chlnh va chi P6 Minh Phuong.

Péi véi nhitng nodi dung khac ngoai tham quyén cua Chi nhanh Gia Lam hién
nay ai dang quan ly, sir dung) dé nghi Toa an nhan dan quan Cau Giay lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dugc cung cap.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd: Doi voi thira dat trén hién nay khong
c6 nha hay tai san gi trén dat, khong ai c6 ho khau tai dia chi trén va khong c6 nguoi
sinh song trén dt.

Theo két qua ctia Hoi dong dinh gia: Thira dat s6 102 (4), to ban d6 s6 27 tai
thon Gia Coc, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh ph6 ha Noi trj gia 588.000.000 dong.

Chi Van khai: Chi va chi Hoan c¢6 mdi quan hé véi nhau tir trudc, chi 13 nguoi
gidi thiéu cho chi Nguyét vay tién cua chi Hoan (chi 14 ¢o cta chi Nguyét), sau khi chi
Hoan chuyén cho chi Nguyét 200.000.000 déng, chi da goi dién thong bao cho anh
Chinh biét viéc chi Nguyét chi nhan cta chi Hoan 200.000.000 déng. Chimg clr vé
viéc goi dién nay chi khong co dé suét trinh tai Toa.

Bdn dn ddn sw so tham sé 41/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Tda an nhan
dan qudn Cau Gidy da xir va quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Minh Nguyét dbi voi
anh Chinh, chi Phuong vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

~ Anh Chinh, chi Phuong co6 quyen lién hé voi co quan nha nude co th:flm, quyén
deé lam thu tuc do1 véi viée da ky két hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.
Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.
_Ngay 05/12/2018, nguyén don la chi Nguyén Thi Minh Nguyét 1am don khang
cdo dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi:

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sé cong chimg 5151-2017,
quyén s 01TP/CC-SCC/HPCN ngay 06/12/2017 tai Vin phong cong chimg Ha Noi
gitta nguyén don va bi don vo hiéu.

Budc bi don tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho Nguyén don.
Tai phién toa hOm nay



Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don 1a anh Bui Hitu Thang trinh bay
luan ctr dé chimg minh cho y€u cau khang cdo cua nguyén don la c¢6 can cu va dé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 127, Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015 va Khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy stra ban an so tham s 41 theo hudng tuyen
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sb céng chimg 5151-2017, quyén sd
01TP/CC-SCC/HBCN ngay 06/12/2017 tai Van phong cong chimg Ha Noi gilta
nguyén don va bi don vo hiéu. Budc bi don tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho nguyén don.

Nguyén don la chi Nguyén Thi Minh Nguyét khong rat yéu cau khoi kién va
théng nhat véi 161 trinh bay cua nguoi dai dién theo Gy quyén.

Bi don 14 anh Pang Cong Chinh trinh bay: anh khong dong ¥ véi yéu cau khang
c40 ctia bén phia nguyén don anh dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giit nguyén noi
dung ban 4n so thAm. Vé viéc ghi am cudc goi dién thoai cta chi Nguyén Thi Thanh
Van d6i voi anh, anh Chinh trinh bay khong biét ndi dung ciing nhu thoi gian ma chi
Van thyc hién cudc ghi 4m nay, anh ciing khong céng nhan va ciing khong dong v di
giam dinh giong noi trong dia ghi am .

~ Nguoi lam chung 1a chi Nguyén Thi Thanh Van trinh bay: Chij va chi Hoan ¢6
moi quan h¢ véi nhau tir trude, chi 1a nguoi gi61 thi€u cho chi Nguyét vay tién cua chi
Hoan (chi ¢6 quan h¢ la c6 rudt cua chi Nguyét), sau khi chi Hoan chuyén cho chi
Nguyét 200.000.000 dong, chi da goi dién théng bao cho aqh Chinh biét viéc chi
Nguyét chi nhan cua chi Hoan 200.000.000 dong. Chimg cur vé viéc goi dién nay chi
da xuat trinh tai Toa an cap phac tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vé :[6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich n6i dung vy an da dé nghi Ho1 d(f)ng x€t XU ap
dung khoan 2 Bﬁiéu 308 B0 luat To6 tung dan su tuyén sura an so tham vé céach tinh an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa Nhan thay:

Vé T6 tung:

Toa an cip so tham va cap phic thim di niém yét cac vin ban té tung va giao
cac van ban t6 tung cho 6ng Nguyén Van Huyén (1a bo cua chi Hoan) nhung chi Hoan
khong ¢6 101 khai tai Toa an nén Toa &n da can ctr theo quy dinh ctia phap luat xir vang
mat chi Hoan.



Ngay 26/7/2019, Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy c6 thong bio sua chira, bo
sung ban an s0:17/2019/TB/TA sira chita ban an s6 41/2018/DS-ST ngay 28/11/2018.

Ngay 22/11/2019, Toa an dan thanh phd Ha Noi c¢6 thong bao s6:1374/TB-TA
thong bao stra chita bd sung thong bao thu 1y vu an s 225/2019/TBTL-TA ngay
05/7/2019; Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phiic thim sé 306/2019/QD-PT ngay
27/9/2019; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic thim sé 405/2019/QDPT-HPT
ngay 23/10/2019 gui cho cac duong su.

‘ Toa an cép SO thém ap dung Piéu 117 Bo luat Dan sy nam ‘2005 la Chll'?. chinh
xac can phai ap dung Dicu 117 B) luat dan sy ndm 2015 nén Hoi dong xet xir cap phic
tham stra an so tham vé diéu luat ap dung.

V& hinh thirc:

Nguyén don la ba Ng6 Thi Minh Nguy¢ét lam don khang cao trong han luat dinh,
da ndp du phi khang céo vé hinh thirc 1a hop 1€.

Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia chi Nguyén Thi Minh Nguyét

Ngay 06/12/2017 tai Vin phong cong chimg Ha Néi, chi Nguyén Thi Minh
Nguyét va anh béang Cong Chinh cung vo la chi Pd Minh Phuong da | ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 5151/2017, quyén sd 01 TP/CC —
SCC/HDCN véi nodi dung cu thé nhu sau: chi Nguyén Thi Minh Nguyét (bén A) dong
y chuyén nhuong cho anh Piang Cong Chinh va vo 1a chi 6 Minh Phuong (bén B)
toan bo quyén su dung dét tai thira s6 102(4), to ban d6s627 — Dia chi: Thon Gia Céc,
xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi, dién tich 56 m , muc dich st dung:
Pit ¢ nong thon theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 BM 908408, s6 vao so cap GCN: CH 06638/59/Qb-
UBND do UBND huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi cip ngay 11/01/2013. Gia tri
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a: 100.000.000 déng; Phuong thirc thanh
toan: Hai bén di thyuc hién viéc giao nhan tién trude khi ky hop dong nay. Viéc giao
nhan tién duoc hai bén thuc hién ngoai sy ching kién cua Cong ching vién. Giao nhan
dat va cac gidy to vé dat: Bén A di giao cho bén B thira dit cung Ban chinh gidy
chtng nhan vé quyén st dung thira dit néu trén trudce khi ky hop dong nay.

Trude khi chi Nguyét ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh
Chinh, chi Phuong c6 cong chimg ching thyc thi chi Nguyét da co hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat viét tay gilta chi Nguy€t voi anh Chinh, chi Phugng trong
d6 thé hién hai bén da giao du tién va nhan du tién 1a 500.000.000 dong. Trong qué
trinh giai quyét vu an tai cp so tham nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Nguyét 1a
anh Thang xac dinh viéc chi Nguyét viét “t6i di nhan du 500.000.000 dong” 1a dung
chir ky va chir viét ciia chi Nguyét,; tai phién toa cap phac tham chi Nguyét cing thira
nhén viéc nay diéu d6 thé hién chi Nguyét da tu nguyén thoa thuan voi anh Chinh, chi
Phuong vé viéc sang tén quyen s dung dat, trude khi 1am hop dong chuyen nhuong
tai co quan nha nudc co thim quyén cac bén da co su thoa thuin va tra tién vé viéc
chuyén nhuong. Sau d6 cac bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
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duogc 1ap tai van phong cong ching 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luat
Cong chimg nam 2014. Mat khéac viéc cac bén thdéa thuan giao dich trén phu hop voi
diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015. Thuc té hién nay vo ché)ng anh Chinh va chi
Phuong dang 13 nhitng ngudi quan 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a ban chinh.

Tai cdp phuc tham chi Nguyén Thi Thanh Van xuét trinh ban ghi 4m dién thoai
gifra chi Van véi anh Chinh nhung tai phién toa anh Chinh khong cong nhén va ciing
khong dong ¥ di giam dinh giong ndi trong dia ghi 4m; hién nay chi Nguyén Kim Hoan
khong c6 mat va khong c6 161 khai tai Toa an nén khong ¢ cin ctr dé xem xét tinh hop
phap cua chung ctr nay.

Viéc chi Nguyét cung cap ban cam két viét ngay 06/12/2017 khong c6 chir ky va
thoa thuan cua anh Chinh, chi Phuong. Trong quéa trinh giai quyét vu an tai cap so
tham anh Chinh x4ac dinh 13 anh khong biét viéc thoa thuan gifra chi Nguyét vdi chi
Hoan. Tai cdp phuc thim chi Nguyét va nguoi dai dién theo iy quyén cta chi Nguyét
cling khong cung cdp dugc chung cir ¢6 sy thoa thuan 03 bén 1a anh Chinh, chi
Phuong voi chi Nguyét va chi Hoan nén viéc chi Hoan thoa thuan voi chi Nguyét trong
ban cam két nay nén Toa an cap so tham tach ra giai quyét bang mot vu an khac néu
cac duong su co yéu cau 1a co cin cu.

Viéc anh Bui Hiru Thang khai ching ct vé viéc chi Nguyét c6 goi dién cho chi
Hoan dé yéu cau va gip anh Chinh, chi Phuong tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat thay rang: Theo phu luc dinh kém cong vin so 4281 ngay 10/9/2018 cta Tong
cong ty dich vu vién thong cung cap thi c6 nhat ky dién thoai goi tir s6 0942591061
dén s6 0988173330, nhung trong cic cudc goi nay khong thé hién nodi dung cudc goi
nhu anh Thing da khai, nén Hoi dong xét xtr xét thdy khong co can ctr chap nhan 10i
khai ctia anh Thang.

Theo cung cap cta Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Gia Lam
thi sau khi nhan chuyén nhuong, chi nhanh huyén Gia Lam chua thuc hién viéc dang
ky bién dong nao dbi vai thira dat trén nén Toa an cap so tham khong xac dinh Uy ban
nhan dan huyén Gia Lam phai tham gia v&i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan la co6 can cu.

Tda an cap so tham khong chép nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyét vé vige
hay hop déng chuyen nhuong quyén su dung dat va anh Chinh, chi Phuong tra lai gidy
ching nhén quyén su dung dat cho chi Nguyét, vi yéu cau tra lai gidy chimg nhan

quyén su dung dat khong duoc chap nhén nén yeu cau cua chi Nguyét tra lai anh
Chinh, chi Phuong 200.000.000 dong khong dugc chap nhan 1a ¢6 can ct.

~ Tu nhimg nhan dinh trén Ho1 dong xét xir phuc tham nhén thay khong c6 can cir
deé chap nhéan khang céo cua nguyén don la chi Nguyén Thi Minh Nguyét.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop v6i nhan
dinh cia HG1 dong xét xir.

V¢ an phi dan sy so tham:



Chi Nguyét phai chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; ddi véi yéu cau tra lai glay ching nhan quyén su
dung dat theo quy dinh  tai Piém a Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét ‘so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoéi la 300.000 dong; Hoi dong
x€t x1r cap phuc tham stra &n so thadm vé cach tinh an phi so tham.

V& an phi dan su phuc tham:

Do sua an so thim nén chi Nguyén Thi Minh Nguyét khéng phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Piéu 308, Piéu 147, Diéu 148 Bo luat T tung dan su.

- Piéu 117 Bo Luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 5 Luat Cong chirng nam
2014.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
quoc hoi. X

Xt :

1. Sira ban 4n dn sy so thAm s6 41/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa 4n
nhan dan quan Cau Giay va quy¢t dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi Minh Nguyét doi
voi anh Nguyen Cong Chinh, chi Do Minh Phuong vé€ viéc huy hop doéng chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

_ 1.2, Anh Chinh, chi Phuong c6 qu}{en lién h¢ voi co quan nha nudc co tham
quyén d¢ lam thu tuc doi voi viée da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so thim:

Chi Nguyét phai nop 300.000 dong 4n phi dan sy so tham. SO tién chi Nguyét da
nop 300.000 dong theo bién lai thu ti€n tam tng an phi, 1& phi toa an so:
AA/2015/0006038 ngay 18/6/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cau Giay
(bt lyc 35) nay chuyén thanh an phi.

2.2. An phi dan su phac tham:

Chi Nguyén Thi Minh Nguyét khong phai chiu an phi dan sy phic thérl}. Chi
Nguyét duge hoan tra 300.000 dong du phi khang cao da ndp tai bién lai thu tién tam
mg an phi, I¢ phi toa an s6: AA/2015/0006801 ngay 11/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quéan Cau Giay (but luc 212).
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Truong hop ban an c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND qudn Cau Gidy;

- VKSND qudn Cau Gidy;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;
- Cac dvong su;

- Luu van phong;

- Luwu ho so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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