TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 06-04-2023
“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Phan Thi Duong Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Xuan Vinh; Ong Nguyén Vian Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Péc, tinh Dak Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thay, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 04 ndm 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Pic xét xur
so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6 06/2022/TLST-KDTM
ngdy 12 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 01/2023/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 02 nam 2023, Quyét
dinh hodn phién toa s6 01/2023/QDST-KDTM, ngay 15 thang 03 nam 2023 va Quyét
dinh tam ngimg phién toa sé 01/2023/QDST-KDTM ngay 04 thang 04 nam 2023,
gifra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Pia chi: 194 Tran Quang K, phuong L, Quan H, Thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Puc T, Chtrc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén khoi kién: Ong Nguyén Danh D, Chire vu: Giam
déc Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Ban Mé (theo Quyet dinh sé 963/0b-BIDV
ngay 08-12-2021 cia Ngan hang TMCP D vé viéc iy quyén tham gia t6 tung). Dia
chi: 41 N, phuong A, Tp. B, tinh Pik Lak.

Ngueoi dwoc uy quyén lgi: Ong Phan Vin D2, Chuc vy: Phé Giam dbéc Ngan
hang TMCP B- Chi nhanh Ban Mé (theo Quyét dznh s6 1418/0D-BIDV.BM ngay 11-
11-2021 cia Ngan hang TMCP B- Chi nhdnh Ban Mé vé viéc 1y quyén tham gia to
tung). Pia chi: 41 N, phuong A, Tp. B, tinh Pik Lak.

Pai dién theo uy quyén tham gia to”' tung: Ba Vo Thi Kim A, Chtrc vu: Pho Giam
dbc Phong giao dich H - Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Ban Mé. Dia chi: 29 L,
phuong T, Tp. B, tinh Pik Lak. (¢é mdt)

- Bi don:

1. Ong T6 Van P, sinh nam: 1971. (ving mdt)

2. Ba Nguy@én Thi Phi N, sinh nam: 1977. (ving mdt)

Cung dia chi tai: Tb dan phé 8, thi tran P, huyén K, tinh bk Lik.
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- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong T6 Vian T1, sinh ndm: 1967. Dja chi tai: 02 NT, T6 dan phé 9, thi trin P,
huyén K, tinh Dak Lik. (c6 mdt)

2. Ong T6 Van L, sinh ndam: 1960 va ba Tran Thi C, sinh nim 1963. Cung dia
chi tai: T6 dan phd 8, thi tran P, huyén K, tinh Dik Lak. (déu cé mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa, dai dién theo
1y quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP D, ba V5 Thi Kim A trinh bay:

Vao ngay 02/7/2020, ngay 04/8/2020 va ngay 06/10/2020 thi gitra Ngan hang
TMCP B- Chi nhanh Ban Mé - PGD H véi 6ng Té Vian P, ba Nguyén Thi Phi N ¢6
ky v6i nhau 03 Hop ddng tin dung. Cu thé:

- Khoan vay th&r nhat: Ngay 02/7/2020, Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Ban
Mé - PGD H véi 6ng T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N c6 ky Hop dong tin dung s6
11.01/2019/726008/HDTD (4p dung ddi véi khoan vay theo han murc tin dung d6i voi
KHBL va KHDN). Theo hop dong thi Ngan hang di cho 6ng T6 Vin P, ba Nguyén
Thi Phi N vay sb tién la 970.000.000 dong (Bang chit: Chin trim bay muoi tri¢u
dong); Muc dich vay von: B6 sung von kinh doanh san xuét cira: cira cudn, cira keo,..
Thoi han vay: 187 ngay, ké tir ngay vay. Ky han tra no 1ai: hang thang; Lai suat Vay
Lai suat vay trong han: 9,5%/ nam c6 dinh trong thoi han hi¢u luc cua hop dong

- Khoan vay thir hai: Ngay 04/8/2020, Ngén hang TMCP D- Chi nhanh Ban Mé
- PGD H véi ong T6 Vian P, ba Nguyén Thi Phi N c¢6 ky Hop dong tin dung sb
12.01/2019/726008/HPTD (4p dung ddi véi khoan vay theo han muc tin dung doi
voi KHBL va KHDN). Theo hop dong thi Ngan hang dé cho 6ng T6 Van P, ba
Nguyen Thi Phi N vay sd tlen 720.000.000 d6ng (Bang chir: Bay tram hai muoi tri¢u
dong chin); Muc dich vay vén: Bo sung von kinh doanh san xuét cira: cira cudn, cua
kéo,...Thoi han vay: 185 ngay, ké tir ngdy vay; Ky han tra no 1i: hang thang; Lai suét
vay: Lai suat vay trong han: 9,5%/ nim c¢6 dinh trong thoi han hiéu luc ciia hop dong.

- Khoan vay thtr ba: Ngay 06/10/2020, Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Ban Mé
- PGD H véi ong T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N c6 ky Hop dong tin dung sb
12.01/2019/726008/HPTD (4p dung ddi véi khoan vay theo han muc tin dung doi
v6i KHBL va KHDN). Theo hop dong thi Ngan hang da cho 6ng T6 Vian P, ba
Nguyén Thi Phi N vay sé tién: 1.220.000.000 déng (Bang chit: Mot ty hai tram hai
Muoi triéu dong chin); Muc dich vay vén: B6 sung von kinh doanh san xuat cira: ctra
cudn, cira keo,...Thot han vay: 191 ngay, ké tir ngay vay; Ky han tra n¢ lai: hang
thang; Lai sut vay: Lai sudt vay trong han: 9,5%/ nam cb dinh trong thoi han hiéu
Iwc cua hop dong.

Sau khi ky két cac hop dong tin dung v6i Ngan hang thi Ngan hang da giai ngan
du sb tién ma 6ng P, ba N di vay theo 03 hop ddng tin dung d3 ky két.

Pé dam bao cho 03 khoan vay trén thl ong T6 Van P, ba Nguyén Thi Phi N da
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba mang tén ca
nhan cta 6ng T6 Vian T1 cho Ngan hang. Cu thé: Tai san thé chip 13 Quyén st dung
dat theo GCNQSDD s6 AB 472596, thira s6 207a, t& ban dd sd 16, dién tich 150m?,
muc dich st dung: dét & tai do thi; do UBND huyén K cép cho ho 6ng T6 Van T1 vao

2



ngay 26/5/2005 va da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén K dang ky
bién dong sang 6ng T6 Van T1 vao ngay 11/8/2017 (theo hé so s6 010) theo Hop
ddng thé chap Quyén st dung dat cua bén thir ba sb 01/2017/3448725/HPBD ky
ngay 14/08/2017 giita bén thé chap: 6ng Té Vin T1 véi bén dugc bao dam: éng To
Vin P, ba Nguyén Thi Phi N va bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh
Ban Mé - PGD H dugc Cong chimg tai Van phong cong chung E, sd cong ching
09279, quyén sb 8 TP/CC-SCC/HPGD va di dang ky giao dich dam bao theo quy
dinh. Va ngay 26/11/2018, giita bén thé chap: 6ng T6 Van T1, Bén duoc bao dam:
ong T6 Van P va ba Nguyén Thi Phi N v&i bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP -
Chi nhanh Ban Mé - PGD H d3 ky Vian ban stra d6i B6 sung Hop ddng thé chap
quyén str dung dat 01/2018/3448725/SPBS, duoc Cong ching tai Van phong cong
ching E.

Qua trinh vay tinh dén ngay 19/5/2022 thi 6ng P, ba N da tra dugc cho Ngan
hang s tién goc 1 2.328.000.000 dong va tién 1i trong han 1a 83.001.070 dong. Cu
thé:

- Hop dong tin dung s6 11.01/2019/726008/HDTD ngay 02/7/2020: da tra dugc
cho Ngan hang s tién goc 1a 389.000. 000dong va 39.889.589 dong tién 13i trong han.

- Hop dong tin dung s6 12.01/2019/726008/HDTD ngay 04/8/2020: da tra dugc
cho Ngén hang s tién goc 1a 719.500. 000dong va 23.424.658 dong tién 13i trong han.

- Hop dong tin dung so 12.01/2019/726008/HDTD ngay 06/10/2020: 6ng da tra
duoc cho Ngan hang sb tién gbc 1a 1.219.500.000d0ng va 19.687.123 ddng tién 1ai
trong han.

S6 tién vay gdc con lai cia ca ba hop dong ma éng P, ba N chua tra cho Ngan
hang 1a 582.000.000d0ng va tong tién 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 05/10/2022 13
601.726.642 dong (gom: 14i trong han 414.703.109 dong; Lai qua han 177.587.424
ddng; Lai cham tra 13i 9.436.109 dong). Toéng cong 1a 1.183.726.642 dong (Mot 17,
mot tram tam muwoi ba triéu, bay tram hai muwoi sau nghin, sau tram bon muoi hai
dong). Cu thé ng goc va 13i cia timg hop dong tam tinh dén ngay 05/10/2022 nhu
Sau:

- Hop dong tin dung s6 11.01/2019/726008/HDTD ngay 02/7/2020: 6ng P, ba N
con no Ngan hang s tién 1a 810.084.628d6ng. [Trong d6: No gbc 581.000.000 dong;
No 1ai trong han 154.309.41 1déng; Lai qua han 73.493.452 déng; Lai cham tra
1.281.765 dong].

- Hop dong tin dung s6 12.01/2019/726008/HPTD ngay 04/8/2020: 6ng P, ba N
con no Ngan hang s tién 13 145.243.142 ddng. [Trong d6: No gbc 500.000 dong; No
1ai trong han 98.963.972 ddng; Lai qua han 43.860.068 dong; Lai cham tra 1.919.102
dong].

- Hop dong tin dung s6 12.01/2019/726008/HDTD ngay 06/10/2020: dng P, ba
N con ng Ngan hang sé tién 1a 228.398.872 ddng. [Trong d6: No gbe 500.000 dong;
No 13i trong han 161.429.726 dong; Lii qua han 60.233.904 dong; Lii cham tra
6.235.242 dong].

Ngan hang da lam viéc nhiéu lan v6i ong P, ba N nhung 6ng ba déu khong hop
tac, vang mat ¢ dia phuong va khong thyc hién nghia vu tra ng theo nhu cam két tai
cac hop dong tin dung da ky két. Do d6, Ngan hang TMCP B di khoi kién dbi voi



ong To Vin P, ba Nguyén Thi Phi N den Toa an. Nguyén vong cuia Ngan hang
TMCP b 1a dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet

1. Budc 6ng To Van P va ba Nguyen Thi Phi N phai tra cho Ngan hang TMCP
D s6 tién no gbe con lai 1a 582.000. OOOdong va tién 14i phat sinh dén ngay xét xir so
tham (ngdy 06/4/2023) 1a 645.922.576 dong (gdbm: 1i trong han 442.272.369d0ng, 14i
qua han 191.372.555d6ng, 1di cham tra 12.277.652ddng). Téng cong la
1.227.922.576 dong (Mot ty, hai tram hai mwoi bay triéu, chin tram hai muoi hai
nghin, ndm tram bdy muwoi Su dong). Dong thdi, 6ng P, ba N phai tiép tuc tra 13i phat
sinh d6i v6i s6 tién ng gdc con lai cta cac hop dong tin dung da ky két ké tir ngay
07/4/2023 cho dén khi thuc hién xong nghia vu véi Ngan hang.

2. Truomg hop 6ng T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N khong tra ng hodic tra ng
khong day du thi dé nghi co quan c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap theo Hop dong
thé chap Quyén st dung dat ciia bén thir ba s 01/2017/3448725/HPBPD ky ngay
14/08/2017 gitta bén thé chap: 6ng T6 Vian T1 véi bén dugc bao dam: 6ng T6 Vian P,
ba Nguyén Thi Phi N va bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Ban Mé
- PGD H dugc Cong chimg tai Van phong cong chimg E, sé céng chiung 09279,
quyén s6 8 TP/CC-SCC/HPGD. Va vin ban sira d6i Bo sung Hop dong thé chap
quyén su dung dat 01/2018/3448725/SPBS ngay 26/11/2018 duoc Cong chung tai
Vin phong cong chimg E, s6 cong chimg 016668, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD,
giita bén thé chap: 6ng T6 Vian T1, bén dugc bao dam: 6ng T6 Vin P va ba Nguyén
Thi Phi N véi bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Ban Mé - PGD H
dé Ngan hang thu hdi ng. Trudng hop ban tai san thé chap khong du tra no thi yéu
cau 6ng P, ba N dung ngudn thu nhap hoic tai san khac dé tra ng cho Ngan hang.

Vé chi phi tham dinh tai chd voi s6 tién 3.400.000 dong dé nghi Toa an budc
ong To6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N phai tra lai cho Ngan hang.

* Poi voi bi don éng T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N: Sau khi Toa 4n thy Iy vu
an, Toa an da tién hanh tong dat va niém yét hop 1é cac vin ban t6 tung cua Toa an
cho 6ng P, ba N 1a bi don biét dé 6ng ba dén 1am viéc tai Toa 4n, nhung 6ng ba van
khong dén 1am viéc tai cac budi lam viéc, tai phién hop vé viée tiép can, cong khai
chting ctr va hoa giai nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ong P, ba N.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng T6 Van T1 trinh bay: Can ct vao
ndi dung don khoi kién va tai liéu chimg car ma nguyén don Ngan hang TMCP D
khot kién d6i voi 6ng To Vian P, ba Nguyén Thi Phi N thi toi véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an toi dé nghi Toa an xem x¢t giai quyet theo
quy dinh cua phap luat vé viéc phat mai tai san dbi v6i tai san ma toi da thé chap cho
Ngan hang dé ¢am bao khoan vay cua ong P, ba N tai Ngan hang. Tai san ma t6i da
thé chap theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat cta bén thtr ba. Cu thé Hop
ddng thé chap Quyén st dung dat cua bén thir ba sb 01/2017/3448725/HPBD ky
ngay 14/08/2017 giita bén thé chap: 6ng T6 Van T1 véi bén duoc bao dam: éng To
Vin P, ba Nguyén Thi Phi N va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh
Ban Mé - PGD H dugc Cong ching tai Van phong cong chung E, sO cong chimg
09279, quyen s6 8 TP/CC-SCC/HPGD. Va vin ban stra doi Bo sung Hop dong thé
chip quyén sir dung dat 01/2018/3448725/SDBS ngay 26/11/2018 dugc Cong chung
tai Vin phong cong chimg E, sd cong chimg 016668, quyén sb 11 TP/CC-
SCC/HDPGD giita bén thé chap: 6ng T6 Vin T1, bén duoc bao dam: ong T6 Vian P va
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ba Nguyén Thi Phi N v&i bén nhéan thé chap: Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Ban
M& - PGD H dé ngan hang thu hdi no. Vi hién nay ong P va ba N khéng c6 kha ning
dé tra ng, ban than t6i ciing khong c6 diéu kién kinh té dé tra tién cho Ngan hang thay
cho 6ng P, ba N dé rat gidy chimg nhan quyén str dung dat cua toi ra. Do d6 dé nghi
Toa an xem xét.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan éng Té Van L va ba Tran Thi C trinh
bay: Ching t6i véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n,
chung t6i khong dong ¥ vé viéc ngan hang yéu cau phat méi tai san.

Ly do: Tai san ma Ngan hang nhan thé chip cua ong T6 Vin T1 dbi v6i thira dat
207a, to ban 16, dién tich 150m?, muc dich sir dung: dat & tai do thi, toa lac tai: thi
trdn P, huyén K, tinh Dik Lik. Puoc UBND huyén K cp cho ho 6ng Té Vin T1 vao
ngay 26/5/2005 va di dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K dang ky
bién dong sang 6ng T6 Van T1 vao ngay 11/8/2017 (theo hé so s6 010) ma ong TO
Vin T1 da thé chap nham bao dam cho khoan vay ctia 6ng T6 Vin P, ba Nguyén Thi
Phi N tai Ngén hang thi day la tai san cta chiing t6i, chiing 61 tryc tiép quan 1y quyén
sit dung dat nay, khong phai tai san ctia ong T1. Pay 1a tai san thudc sé hitu cua
chung t61, ching t6i chi nho 6ng T6 Van T1 ding tén giup minh trén gidy chung
nhan quyen sir dung dat, chtr vé thyc té 1a cta chung toi, nha trén dat 1a do ching toi
xay, thoi diém xay nha 1a vao nam 1999. Bén canh thtra dat s6 207a, to ban d6 s6 16,
dién tich 150m* ma chlng tdi nhd éng T1 dimg tén gitp 1a thira dat caa vo chong
chiing tdi ciing dd duoc xay nha. Gitta thira dat 207a véi thira dat ciia ching t6i duoc
ong ba xay 01 ngdi nha chung, ngdi nha cé tong dién tich 300m?®, nha trén dat duoc
xay lién cot, lién mong va khong c6 vach ngin. Ban than 6ng T6 Vin T1 va gia dinh
& chung voi ching tdi khoang 03 dén 04 nam, sau nay 6ng T1 va gia dinh 6ng T1
chuyén ra ¢ riéng, khong & chung nita. Hién nay 6ng T1 va gia dinh 6ng dang & tai to
dan phé 9, thi tran P, huyén K. Do d6 ching t6i khing dinh dién tich dat 150m? thira
dat 207a, to ban d6 16 1a cua ching t6i, 6ng Té6 Van T1 chi dung tén gilp chdng toi
vé mit phéap 1y. Do d6, chiing t6i khong dong ¥ tuyén phat mai tai san. Trong vu an
nay chiing t6i khong c6 khai kién doc 1ap ma sé khai kién d6i véi ong Té Van T1
trong mot vu an khac.

Sau khi thu 1y vy 4n, Toa 4n nhan dan huyén Krong Péc da téng dat hop 1&
thong bao thu Iy vu an cho nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan va tri¢u tdp nguyén don, bi don, nguoi co quyen 191 nghia vu lién quan dén Toa
an 1ap ban tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao _ndp, tiép can, «cong khai
ching cur va hoa giai nhung bi don 6ng T6 Vén P, ba Nguyén Thi Phi N véng mat va
khong con ¢ dia phuong. Do vay, Toa an da tién hanh thong bao tim kiém nguoi ving
mat ndi cu tri theo quy dinh d6i voi ong Té6 Van P, ba Nguyén Thi Phi N tuy nhién
6ng P, ba N van ving mit. Ap dung khoan 3 Diéu 209 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Toa 4n da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai ving mat bi don 6ng P, ba N. Can ctr Diéu 203, Diéu 220 cia
B6 luat to tung dan sy nam 2015, Toa an dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phéap
luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Pdc tham di phién toa phat biéu
quan diém:



Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng Xét xir, Tham phan, Thu ky,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da
thue hién dang cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su; Thanh phan Hoi ddng xét xu
va thu ky phién toa dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; Dbi v6i bi don mic du
da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tham gia
phién toa nhung déu ving mit khong c6 1y do 1a vi pham quy dinh tai cac Biéu 70,
Diéu 72 va DPiéu 227 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can clr cac Piéu 26, Pidu 35, Piéu 39,
Diéu 147, Piéu 157 ciia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Cin ct khoan 2 Diéu 292;
Dicu 318; Diéu 325; Diéu 342; Diéu 463; khodn 1 Dicu 466, Dicu 468, Dicu 470,
Diéu 500, Diéu 502 ctia B¢ luat dan sy 2015; Dicu 91 va Dicu 95 Luat céc t6 chic tin
dung da duoc sira d6i bd sung nam 2017; Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013; khoan 1
Diéu 58 cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam; muc 4 khoan 19 Piéu 11 cua Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22 thang 02 nim 2012 ctia Chinh phu vé sira d6i mot sé diéu cta Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam. Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D.

Buoc 6ng T Vin P va ba Nguyén Thi Phi N phai tra cho Ngan hang TMCP b
s6 tién no gdc con lai 1a 582.000.000d6ng va tién 1ai phat sinh dén ngay xét xur 50
tham (ngay 06/4/2023). Pong thoi, 6ng P, ba N phai tlep tuc tra 14i phat sinh d6i véi sd
tién no gdc con lai ciia cac hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 07/4/2023 cho dén
khi thyc hién xong nghia vu vai Ngan hang.

Sau khi 6ng Té Vin P, ba Nguyén Thi Phi N thuc hién day du nghia vu tra no
cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP D phai c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap
cho 6ng T6 Vian T1 1a nguoi bao dam khoan vay caa ong P, ba N tai Ngén hang theo
quy dinh cua phap luat.

Trong trudng hop ong T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N khong thuc hién nghia
vu tra no hodc tré no khong day da khoan no néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang
co quyen yéu cau Co quan thi hanh an xu ly tai san da thé chap theo Hop dong thé
chdp Quyén st dung dat cua bén tht ba s 01/2017/3448725/HPBD ky ngay
14/08/2017 giira bén thé chap: 6ng T6 Vian T1 voi bén duge bao dam: ong T6 Vin P,
ba Nguyén Thi Phi N va bén nhén thé chap: Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Ban
M@ - PGD H dugc Cong ching tai Van phong cong chimg E, sé cong chimg 09279,
quyén sd 8 TP/CC-SCC/HPGD. Va vian ban stra d6i B6 sung Hop dong thé chip
quyén st dung dat 01/2018/3448725/SPBS ngay 26/11/2018 duoc Cong chung tai
Vin phong cong chimg E, sé cong chimg 016668, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD.
Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 AB 472596, thira s6 207a,
to ban dd s 16, dién tich 150m2, muc dich sir dung: dat & tai do thi; do UBND huyén
K cip cho ho 6ng T6 Vin T1 vao ngay 26/5/2005 va di dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén K dang ky bién dong sang 6ng T6 Vin T1 vao ngay 11/8/2017
(theo ho so s6 010) nham dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh vé
ndi dung vu an nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén: Can ctr don khoi kién ctia Ngan hang
TMCP b, Hoi dong xét xir xac dinh quan h¢ phap luat: “Tranh chép hop ddng tin
dung”. Bi don 6ng T6 Van P, ba Nguyén Thi Phi N cu tra tai thi tran P, huyén K, tinh
Pik Lik nén thudc thdm quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat t tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP D da ghi day du va ding
dia chi noi cu tra cta bi don dng Té6 Vian P, ba Nguyén Thi Phi N theo dia chi duoc
ghi trong giao dich, hop ddng bang van ban 1 thi trin P An, huyén Krong Pic, tinh
Pk Lik. Hién nay ong P, ba N khong c6 mit tai dia phuong ma khong thong bao
cho Ngan hang TMCP P biét vé noi cu tra, 1am viéc hodc noi co tru s mdi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B¢ luat dan sy nam 2015. Nhu
vay, duogc coi 1a ¢6 tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung
la dam bao dung quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Toa 4n di tién hanh niém yét cac vin ban to tung va thong bao tim kiém trén
phuong tién thong tin dai chung ciing nhu nhd nguoi than thich bao gitp, nhung ong
T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N van khong tham gia t6 tung theo quy dinh phap luat.
Trong vu an khong c6 yéu cau phan td, khong c6 yéu cau doc 1ap. Can clr quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 227 cta B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU Vang mat bi don.

[3] Vé ndi dung: Xét ndi dung yéu cau khdi kién cuia Ngan hang TMCP D d6i
dbi voi 6ng To Van P, ba Nguyén Thi Phi N, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Can cir vao cac hop dong tin dung ma 6ng T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N
va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Ban Mé - PGD H da ky ket v6i nhau. Cy the:
Hop dong tin dung s6 11.01/2019/726008/HDTD ngay 02/7/2020, Hop dong tin dung
s6 12.01/2019/726008/HPTD ngay 04/8/2020 va Hop dong tin dung s0
12.01/2019/726008/HDTD ngay 06/10/2020 thi Ngan hang da cho 6ng P, ba N vay
tién. Cu thé:

- Khoan vay ngay 02/7/2020: Theo hop dong thi Ngan hang da cho ong Té Vian
P, ba Nguyén Thi Phi N vay sb tlén 1a 970.000.000 dong (Bang chir: Chin tram bay
muoi triéu dong); Muc dich vay von: B sung vbn kinh doanh san xuat cira: cira
cudn, ctra kéo,... Thoi han vay: 187 ngay, ké tir ngay vay. Ky han tra ng lai: hang
thang; Lai suéit vay: Lai suét vay trong han: 9,5%/ nam c6 dinh trong thoi han hiéu
luc cua hop déng; Lai cham tra: 10%/nam tinh trén sd tién 14i cham tra tuong img véi
tho1 gian cham tra.

- Khoan vay ngay 04/8/2020: Theo hop dong thi Ngan hang di cho ong T6 Vin
P, ba Nguyén Thi Phi N vay sé tién: 720.000.000 dong (Bang chi: Bay trim hai
muoi tri¢u d6ng chan); Muc dich vay von: B6 sung von kinh doanh san xuét cira: cira
cubn, ctra keo,...Thot han vay: 185 ngay, ké tir ngay vay; Ky han tra n¢ lai: hang
thang; Lai suat vay: Lai suat vay trong han: 9,5%/ nim c6 dinh trong thdi han hiéu



luc ciia hop dong; Lai cham tra: 10%/nam tinh trén so tién 13i cham tra twong Gmg véi
tho1 gian cham tra.

- Khoan vay ngay 06/10/2020: Theo hop ddng thi Ngan hang dé cho 6ng T6 Van
P, ba Nguyén Thi Phi N vay sd tién: 1.220. 000.000 dong (Bang chir: Mot ty hai tram
hai muoi triéu ddng chén); Muc dich vay von: B6 sung von kinh doanh san xuét cira:
ctra cudn, cura keo,...Thot han vay: 191 ngay, ké tir ngay vay; Ky han tra ng lai: hang
thang; Lai sudt vay: Lii suat vay trong han: 9,5%/ nim cb dinh trong thdi han hiéu
luc ciia hop dong; Lai cham tra: 10%/nam tinh trén so tién 13i cham tra tuong ing vi
thoi gian cham tra.

Sau khi ky két cac hop dong tin dung véi Ngan hang thi Ngan hang da giai ngén
du sb tién ma 6ng P, ba N da vay. Nhu vay, viéc ky két hop dong tin dung gitra 6ng
P, ba N v&i Ngan hang 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung hop déng khong trai véi dao
duc xa hoi, khong trai voi quy dinh cua phap luat, phu hop voi quy dinh tai Piéu 463
ctia B9 luat dan sy. Can cir Diéu 92 Bo luat té tung dan sy, day 1a sy that khong phai
chirng minh.

Can ctr vao cac hop dong tin dung thé hién thoi han tra ng 187 ngay (dbi voi
khoan vay ngay 02/7/2020), 185 ngay (ddi véi khoan vay ngay 04/8/2020) va 191
ngay (d6i voi khoan vay ngay 06/10/2020) ké tir ngay vay. Tuy nhién dén han tra no
cta ting hop dong thi 6ng P, ba N khong tra va dén ngay 19/5/2022 ong ba moi tra
duoc cho Ngan hang tong so tién gbc 2.328.000.000 dong. Cu thé: khoan vay ngay
02/7/2020 da tra duoc so tién 1a 389.000.000dong; khoan vay ngay 04/8/2020 da tra
duoc sb tién 1a 719.500. OOOdong, khoan vay ngay 06/10/2020 da tra duoc sd tién 1a
1.219.500.000d6ng. Toéng sb tién con lai cua ba hop dong ma éng P, ba N chua tra
cho Ngan hang 1a 582.000.000dong. Nhu vy, dwa vao thoa thuin thoi han tra no tai
cac hop dong da ky két thi 6ng P, ba N da vi pham nghia vu tra ng cua bén vay theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.

Tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la
tlén thi phdi tra dii tién khi dén han; Néu tai san la vat thi phdi trd vét ciing loai diing
s6 lwong, chdt lwong, trir truong hop co thoa thudgn khac”.

Can cr vao Diéu luat vién dan néu trén thi Ngan hang khoi kién d6i vai ong P,
ba N 1a ¢6 can cir. Do d6, Hoi dong xét xir can budc ong To Vin P, ba Nguyén Thi
Phi N phai tra cho Ngan hang tong s tién no gdc con lai 582.000.000 dong (Nam
tram tam muoi hai triéu dong) 1 dam bao dung quy dinh phap luat.

[3. 2] V& 14i: Can ctr vao timg hop dong tin dung ma cac bén da xac 1ap véi nhau
vao ngay 02/7/2020, ngay 04/8/2020 va ngay 06/10/2020 déu thé hién l4i vay trong
han 13 9.5%/nam; |di sudt qud han bang 150% lii sudt trong han; Lii cham tra:
10%/nim tinh trén s tién 1di cham tra twong tng voi thoi gian cham tra. Can ctr Pidu
91 cta Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 7, khoan 2 DPiéu 8 cia Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cuia Hoi dong tham phan TANDTC dé budc
6ng P, ba N phai tra 13i (gdm 1ai trong han + 14i qué han + 13i cham tra) cho Ngan
hang, cu thé nhu sau:

* Poi v6i khoan vay ngay 02/7/2020 cua Hop dong tin dung sd
11.01/2019/726008/HPTD, véi sb tién vay 970.000.000 dong, ngay dédo han ngiy
05/01/2021: Ké tir ngay vay dén ngay 19/5/2022 thi 6ng P, ba N da tra dugc cho Ngan
hang s6 tién 13i trong han 13 39.889.589 dong, s tién 14i con lai thi ong ba chua tra
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cho Ngan hang. Tong tién 1ai 6ng P, ba N chua tra cho Ngan hang ké tir ngay vay
(ngay 02/7/2020) dén ngay xét xir so tham tdng cong 1a 270.733.036 dong (bao gém:
lai trong han 181.831.301 dong, lai qua han 87.254.897 doéng va lai cham tra
1.646.838 dong). Qua xem xét s6 tién 1di néu trén 1a co co sd, nén Hoi dong xét xur
chép nhén.

* Poi v6i khoan vay ngay 04/8/2020 cua Hop dong tin dung s
12.01/2019/726008/HDTD, v&i sb tién vay 1a 720.000.000 dong, ngay dao han ngay
05/02/2021: Ké tir ngay vay dén ngay 19/5/2022 thi 6ng P, ba N da tra dugc cho Ngan
hang sb tién 1ai trong han la 23.424.658 dong, sb tién 1ai con lai thi 6 ong ba chua tra
cho Ngéan hang. Tong tién 1ai 6ng P, ba N chua tra cho Ngan hang ké tir ngay vay
(ngay 04/8/2020) dén ngay xet xu so tham tong cong 1a 145.339.321 dong (bao gom:
131 trong han 98.987.657 dong, 14i qua han 43.871.911 dong va 14i cham tra 2.479.753
d6ng). Qua xem xét so tién i néu trén 1 ¢6 co so, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

* Poi voi khoan vay ngdy 06/10/2020 cta Hop dong tin dung s6
12.01/2019/726008/HPTD, véi sb tién vay la 1.220.000.000 dong, ngay déo han ngay
15/4/2021: Ké tir ngay vay dén ngay 19/5/2022 thi ong P, ba N di tra dugc cho Ngan
hang s6 tién 13i trong han 1a 19.687.123 dong, so tién 14i con lai thi 6ng ba chua tra
cho Ngan hang. Tong tién 1di 6ng P, ba N chua tra cho Ngan hang ké tur ngay vay
(ngay 06/10/2020) dén ngay xét xtr so tham tong cong 1a 229.850.219 dong (bao
gom: 1ai trong han 161.453.411 dong, 131 qua han 60.245.747 dong va 1ai cham tra
8.151.061 ddng). Qua xem xét sb tién 14i néu trén 1a c6 co sé, nén Hoi ddng xét xur
chép nhén.

Nhu vay, tong sd tién 13i ctia ba hop dong tin dung ma ong P, ba N phai c6 nghia
vu tra cho Ngan hang tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 06/4/2023) 1a 645.922.576
ddng (13i trong han 442.272.369 ddng, 14i qua han 191.372.555 ddng, 14i cham tra
12.277.652 dong).

Ké tir ngay tiép theo cila ngay tuyén an so tham (ngay 07/04/2023), ong P va ba
N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ctia s tién goc con lai chua thanh
toan, theo mirc i suat ma cac bén thoa thuan tai cic hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc.

[3.3] Xét hop dong thé chap tai san: Cu thé 13 Hop dong thé chap Quyén st
dung dat cta bén thir ba s6 01/2017/3448725/HPBPD ky ngay 14/08/2017 giita bén
thé chap: 6ng Té Vian T1 véi bén duoc bao dam: 6ng To Van P, ba Nguyén Thi Phi N
va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Ban Mé - PGD H, Hop dong
duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg E, sd cong ching 09279, quyén sb 8
TP/CC-SCC/HDGD va da dang ky giao dich dam bao theo quy dinh. Va van ban sua
d6i B6 sung Hop dong thé chip quyén sir dung dit 01/2018/3448725/SDBS ngay
26/11/2018 duge Cong chimg tai Van phong cong chimg E, s6 cong chimg 016668,
quyén s6 11 TP/CC-SCC/HDGD thi thay:

Tai thoi diém ky két hop dong thé chap Quyen su dung dat cta bén thir ba, ong
T6 Vian T1 da dong ¥ dung tai san cia 6ng dé dem thé chap cho Ngan hang nham
dam bao cho cac khoan vay cua ong P, ba N tai Ngan hang. Tai diém a khoan 1 Diéu
4 ctia hop dong thé chap néu vé pham vi nghia vu bao dam thé hién “thoi han thé
chdp la 10 ndm”. Va sau khi ky hop dong thé chip Quyén st dung dét cua bén thir ba
thi Quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 AB 472596, thira s6 207a, t& ban do 16,
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dién tich 150m® di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén K dang ky giao
dich thé chép theo dung quy dinh cua phap lut.

Tai thoi diém thé chap, trén dat €0 ngdi nha cip 4 nhung ngdi nha nay chua
dugc 6ng T1 dang ky chirmg nhan quyen sO hitu nha ¢ theo quy dinh cua Luét nha ¢
va Ludt dat dai nén 6ng T1 khong thé chap tai san gin lién v6i dat. Do do, cin ci
theo quy dinh tai 318, Diéu 325, Diéu 342 cua Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 58 cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam; muc 4 khoan 19 Diéu 11 _ctua Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 nam 2012 ctia Chinh phu vé sta d6i mot sd diéu cua Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;
Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23 thang 06 nam 2016
huéng dan viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat; An 18 sb
11/2017/AL duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang
12 nam 2017 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao thi Hop dong thé chip Quyén sur
dung dat cta bén tha ba 1a dung quy dinh cta phap luat. Theo an 1€ c6 néu “Truong
hop trén ddt c6 nhiéu tai san gan lién véi dat ma co tai san thudc sé hitu cia nguoi
su dung dat co tai san thugc so hitu cua nguoi khac ma nguoi su dung dat chi thé
chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat thude sé hitu cia minh, hop dong
thé chap c6 néi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia phép ludt thi hop déng
thé chdp c6 hiéu lyc phdp ludt...

.. Triong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp
dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt ¢6 nha thuéc so
hitu cua nguoi khac khong phai la nguoi su dung dat thi can danh cho chii sé hiru
nha do dwoc quyen wu tién néu ho cé nhu cau mua (nhén chuyén nhwong).”. Nhu
vay, vé hinh thtrc, vé ndi dung ctia hop dong thé chap tai san nay la phu hop vaoi quy
dinh cua phap luat. Gitra cac dwong sy khong co tranh chap gi vé hop dong thé chap
nay nén Toa an cong nhan Hop dong thé chap Quyén sir dung dat ciia bén tha ba 14
c6 thuc va hgp phap.

Vi vay, sau khi 6ng P, ba N thyc hién day du nghia vu tra ng cho Ngan hang, thi
Ngén hang c6 nghia vy tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma éng T6 Vin T1
da thé chap cho khodn vay cua 0ng P, ba N tai Ngan hang. Truong hop ong T6 Vin
P, ba Nguyén Thi Phi N khong tu nguyén thanh toan du s6 ng goc con lai va lai suat
phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xir
1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh tai cac Piéu 299, 318, 320, 321, 322,
323, 325, 342, 500, 502 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; Dicu 95 clia Luat cac To chirc
tin dung di duogc stra doi bo sung nam 2017 va cac quy dinh khac vé giao dich bao
dam. Truong hop sb tién c6 duoc tir viée xir Iy tai san thé chap khong du tra ng thi
Ngan hang TMCP D c6 quyén yéu cau éng P, ba N tiép tuc thuc hién phan nghia vu
chua dugc thanh toan, theo quy dinh tai Piéu 307 B luat dan sy 2015.

Lam viéc tai Toa 4n cling nhu tai phién toa, ong T6 Van T1 dé nghi Toa 4n trong
truong hop 6ng P, ba N khong tra duge ng cho Ngan hang hoidc tra khong du ng g
va 13i cho Ngan hang thi 6ng dong ¥ dé cho Co quan c6 tham quyén dugc phat mai
tai san ma ong da thé chip dé Ngan hang thu hdi no.
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[4] Dbi véi y kién ctia 6ng T6 Van L, ba Tran Thi C véi ndi dung: ong ba khong
ddng ¥ voi yéu cau phat mai tai san cua Ngan hang ciing nhu yéu cau cua 6ng T1 vé
viéc phat mai tai san dé Ngan hang thu hdi no khi 6ng P, ba N khéng tra duoc ng cho
Ngan hang. Tuy nhién, qua xem xét thi thiy: Quyén str dung dat ong T6 Van T1 thé
chip dé dam bao khoan vay cta 6ng P, ba N tai Ngin hang 13 tai san mang tén ca
nhan 6ng T6 Van T1. Quyén st dung dat nay dung tén 6ng T6 Van T1, 6ng T6 Van
T1 ching minh dugc quyén so¢ hiru cua minh. Ong T Van L, ba Tran Thi C khéng
ching minh dugce quyén s¢ hiru cua ong ba dbi voi quyen str dung dat trén. Ban than
6ng L, ba C khdng c6 tranh chap vé hop ddng thé chip nay, va trong vu 4n nay 6ng
ba khong c6 don khai kién doc lép trong vu an. Do dé khong chap nhan y kién cta
ong T6 Van L, ba Tran Thi C vé viéc khong dong v viéc tuyén phat mai tai san thé
chap d6i véi tai san ma ong T1 da thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho viéc tra
no khoan vay ctia 6ng P, ba N tai Ngan hang.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/02/2023, thé hién: Tai san trén
thira dit 207a, to ban dd sb 16 (thira dat mai 1a 113, to ban dd s6 70), dién tich 150m?
c6 01 ngdi nha cép 4 ¢6 két cAu: nén mong da hoc, tudng xay co to trét, nén lat gach
hoa 30x30cm tran la phong ton lanh, mai lop ton c6 01 gac lung, 01 phong ngu, 01
phong khach, dién tich 16,6m x 4m = 66 ,4m?; 01 mai che khung sit, lop ton phia
trudc nha dién tich 3,4m x 7,5m = 25,5m ; 01 hanh lang bén hong nha, lgp la phdong,
dién tich 3,5m x 14,4m = 50,4m?. Trén phﬁn dién tich dat duoc cép GCNQSDD cho
ong T6 Vian T1 c6 mot phan nha dudi ctia 6ng T6 Van L dang ¢ va st dung dién tich
1,9m x 2,4m = 4,56m? 01 phong bép dién tich 1,9m x 5m = 9,5m°. Ddi vdi tai san
toa lac trén dat chua duoc 6ng T6 Vin T1 diang ky quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat. Theo bién ban dinh gia tai san cia Ngan hang vao ngly
14/8/2017 c6 su tham gia giira bén thé chap: 6ng T6 Van T1 véi bén duoc bao dam:
ong T6 Van P, ba Nguyén Thi Phi N va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP P -
Chi nhanh Ban Mé - PGD H thé hién “Tdi sdn trén ddat: Bén c6 tdi sin dong y thé
chdp toan b gid tri tai san trén dat, tuy nhién do chira cé quyén sé hiru nén hai bén
thong nhat gid tri tai san la 1 dong”.

Do d6, ¢6 co sd khang dinh viéc thé chap tai san néu trén 1a ding quy dinh cua
phap luat. Viéc Ngan hang yéu cau Toa an tuyén quyén phat mai dbi voi tai san da
thé chap dé Ngan hang thu hoi von 1a ¢6 can ctr, dung phép luét.

Trong qua trinh thu thap ching cr, Toa an da giai thich cho ong T6 Van L, ba
Tran Thi C quyen khoi kién doc 1ap trong vu an tuy nhién 6ng ba khong khoi kién.
Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 can ctr dé xem xét dbi voi yéu cau cua ong L, ba C.

Néu trong giai doan thi hanh 4n c6 phat sinh tranh chdp ddi véi tai san thé chap
thi cac bén duong su dugce quyén khoi kién va s& duoc thu Iy giai quyét bang mot vu
an dan su khac theo quy dinh cta phap luat khi c¢6 yéu cau.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can ¢t khoan 1 Diéu 157 ctia bd luat
t6 tung dan su.

Do yéu ciu ciia nguyén don duoc chip nhdn, nén bi don 6ng T6 Van P, ba
Nguyén Thi Phi N phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.400.000d0ng, sd
tién nay nguyén don Ngan hang TMCP D di ndp tam tng, nén 6ng P va ba N phai co
nghia vy hoan trd lai cho Ngan hang TMCP D.
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[6] V& 1& phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Viéc thong bao
trén phuong tién thong tin dai chung dugc thuc hién theo yéu ciu cua nguyén don
Ngan hang TMCP B. Cin ct khoan 2 Diéu 385 cua Bo luét t6 tung dan sy thi nguyén
don Ngan hang TMCP D phai chiu toan bg 1€ phi thong bdo trén phuong tién thong
tin dai chung la 3.400. 000dong (ba triéu, bon tram nghin dong), duoc khiu trir vao sd
tién 3.400. 00060ng nguyen don da ndp tai Toa an va da dugc Toa an chi phi xong.

[7] V& an phi: Cin ct Diéu 147 B6 luat tb tung dan su; Diéu 26 ctua Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi va dugc hoan tra lai s6 tién tam Gmg an phi da nop.

Bi don ong T6 Van P, ba Nguyén Thi Phi N phai chiu 48.837.000dong (bon
muoi tam triéu, tdm tram ba muwoi sau nghin, ba tram ndm mwoi ba déng) tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham (theo muc tinh: 36.000.0000d6ng + (3% X
427.922.576 dong) = 48.837.000d6ng (1am tron sb).

Vi céc [é trén:

QUYET PINH:

Cin ctr cdc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 203, Dicu 220,
khoan 2 Diéu 227, Biéu 271, Diéu 273, khoan 2 Diéu 385 ctia B luat td tung dan su
nam 2015;

Can ct khoan 2,7 Diéu 292; Diéu 318; Diéu 325; Diéu 342; Diéu 463; Khoan 1
Dicu 466, khoan 2 Diéu 468, Diéu 470, Dicu 500, Diéu 502 ctia Bo lut dan sy 2015;
Piéu 91 va Piéu 95 Luit cac td chuc tin dung da duogc sua doi bod sung nam 2017;
Diéu 188 cuia Luat Dat dai 2013; khoan 1 Piéu 58 ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngdy 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phii vé giao dich bao dam; muc 4 khoan 19
Piéu 11 ctua Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cta Chinh
phu vé sira d6i mot s diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Thong tu lién tich sé6 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT, ngay 23 thang 06 ndam 2016;

Can cir diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Nghi quyét 80
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao.

Can ¢t An 18 s6 11/2017/AL duge Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/Qb-
CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

Can cu Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa 4n cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP b.

Budc ong T6 Vin P va ba Nguyén Thi Phi N phai tra cho Ngan hang TMCP
Ptong s6 tién 1a 1.227.922.576 dong (Mot ty, hai tram hai muoi bay triéu, chin tram
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hai muwoi hai nghin, ndam tram bdy mwoi sau dong) tinh dén ngay xét xir so tham
(ngdy 06/04/2023). Trong dé: No gbc 1a 582.000.000d0ng; tién 1ai phat sinh la
645.922.576 ddéng (gém: 1di trong han 1a 442.272.369 dong; Ldi qua han:
191.372.555 d6ng; Lai cham tra: 12.277.652 ddng).

Pong thoi, 6ng P va ba N tiép tuc tra 1ai phat sinh d6i véi sb tién nog gde con lai
ctia cac hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 07/4/2023 cho dén khi thyc hién xong
nghia vu v4i Ngan hang.

Sau khi 6ng T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N thuc hién day du nghia vu tra no
cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP D phai c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap
cho 6ng T6 Van T1 la nguoi bao dam khoan vay cho 6ng P, ba N tai Ngén hang theo
quy dinh cua phap luat.

Trong truomg hop ong Td Vian P, ba Nguyén Thi Phi N khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc tré no khéng day da khoan no néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang
co quyen yéu cau Co quan thi hanh an xu ly tai san da thé theo Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat ctia bén tha ba s6 01/2017/3448725/HPBPD ky ngay 14/08/2017
giita bén thé chap: 6ng T6 Vin T1 véi bén dugce bao dam: ong T6 Vin P, ba Nguyén
Thi Phi N va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Ban Mé - PGD H
dugc Cong ching tai Van phong cong ching E, sO cong chiang 09279, quyen s6 8
TP/CC-SCC/HPGD. Va vin ban sira d6i B6 sung Hop dong thé chap quyén sir dung
dat 01/2018/3448725/SPBS ngay 26/11/2018 dugc Cong ching tai Van phong cong
chtng E s6 cong chimg 016668, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap 1a
Quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 AB 472596, thtra s6 207a, to ban dd sb 16,
dién tich 150m2, muc dich st dung: dat & tai do thi; do UBND huyén K cép cho ho
ong T6 Van T1 vao ngdy 26/5/2005 va di dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén K ding ky bién dong sang 6ng T6 Van T1 vao ngay 11/8/2017 (theo hd so
s6 010) nhiam dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién co duge tir viée xir 1y tai san thé chap khong du tra no thi
Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau éng P, ba N tiép tuc thuc hién phan nghia vu
chua dugc thanh toédn, theo quy dinh tai Diéu 307 Bo luat dan su 2015.

Ké tir ngdy dn ngdy ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy c6
don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwegc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt ca cdc khoan tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
clia s6 tién con phdi chiu thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo luat dan su 2015.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong T6 Vin P, ba Nguyén Thi
Phi N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.400.000d6ng (ba triéu bon
tram nghin dong). Ong P, ba N phai c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang TMCP b
s tién 3.400.000d6ng.

3. V& 1é phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang TMCP
D phai chiu 3.400.000d6ng (ba triéu, bon tram nghin dong) tién 18 phi théng bao trén
phuong tién thong tin dai ching, duoc khiu trir vao 3.400.000d0ng tién tam Gng 18
phi da nop.

4. Vé an phi:
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Bi don ong T6 Vin P, ba Nguyén Thi Phi N phai chiu 48.837.000dong (bon
muoi tdm triéu, tdm tram ba muwoi bdy nghin dong) tién an phi kinh doanh thuong
mai so thim (theo murc tinh: 36.000.0000d0ng + (3% X 427.922.576 ddng) =
48.837.000ddng (1am tron sd).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP B sé tién 23.756.000d0ng (hai muoi ba triéu,
bay tram ndm muwoi sdu nghin déng) tam tng an phi di ndp (do ba V5 Thi Kim A
nop thay) theo bién lai s6 AA/2021/0016481 ngay 07/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Krong Pic.

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
c6 mit tai phién tda dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban sao ban an, hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh én dan sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bik Lik; 2 . . cn s
- VKSND tinh Dk Lik: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Kréng Pic; ,
- Chi cuc THADS huyén Krong Pac;

- Cac dqcng su; (Dfl k}")
- Luu ho so, V.P.

Phan Thi Dwong Thanh
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