TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 42/2021/DS-PT

Ngay 22/12/2021
"V/v tranh chdp quyén si dung dat lién quan
dén ranh gidi, méc gidi”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic thdm gém co:

Thdm phan- Chu: tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Lam va ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

- Ther ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Hai Duong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tuong - Kiém sat vién (vang mat).

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét
xir phic tham cong khai vu an thy Iy s6 35/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nim
2021 vé viéc “tranh chdp quyén si dung ddt lién quan dén ranh gidi, méc gidi”;

Do ban &n dan sy so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén Binh Giang bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 32/2021/QDPT-DS ngay
29 thang 11 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Pinh H,sinh nim 1959 va ba Lé Thi C, sinh
nam 1962; dia chi: Thon N, x& B, Binh Giang, Hai Duong (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba C: Ong Hoang Pinh H,sinh nim
1959; dia chi: Thén N, x& B, Binh Giang, Hai Duong (c6 mat).

Bi don: Ong Tran Pinh D,sinh nim 1959 va ba Hoang Thi N,sinh nim
1960; dia chi: Thén N, x& B, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (ba N c6 mat,
6ng D vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D: Ba Hoang Thi N,sinh nim
1960; dia chi: Thén N, xa B, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (c6 mat).

Nguwoi lam chieng:

1. Ong Hoang N O, sinh nam 1961 (vang mat);

2. Ong Hoang Xuan L, sinh nam 1958 9 (ving mat);

3. Ba Vii Thi K, sinh ndm 1943 (ving mat);



4. Ong B4 Pinh D, sinh nam 1961 (vang mat);

Déu co dia chi: Thon N, x4 B, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

4. Ngwoi khang cdo: Bi don ba Hoang Thi N;

NOI DUNG VU AN

Theo bdn &n dan su so' tham sé 04/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 cia Toa
an nhan dan huyén Binh Giang, vu an c0 néi dung nhu sau:

Tai don khaoi kién, ban tw khai, loi khai trong qué trinh lam viéc véi Toa
an va tai phién toa, nguyén don la 6ng Hoang Pinh H trinh bay:

Thira dat sb 226, to ban do 01, dién tich 409,3m? cua vo chdng 6ng va
thira dat s6 228, to ban do 01, dién tich 191,1m? caa vo chdng dng D, ba N déu
c6 dia chi: Thén N, x4 B, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong c6 ngudn gdc tir
mot thira dat do bé me 6ng dugc cap dat gidn dan vao khoang nim 1978.
Khoang nam 1980, b6 me dng tach ra lam 2 thua dé chia cho vo chong 6ng va
em trai 6ng 12 6ng Hoang N Oanh. Khi d6, ranh giéi gitra hai thira dat 1a hang tre
hop. Ciing trong thoi gian trén, bd me 6ng xay cho hai anh em 6ng mdi ngudi
mot cin nha ngang. Cin nha ngang cta vo chong 6ng khi d6 cach ranh gidi V4i
thira dat nha 6ng Oanh (hang tre hop) hon 1m, sau nay nha ngang bi d6, dng pha
di nhung gitr lai birc trdng gidp nha ba N, hién tai bic twong nay van ton tai.
Khoang nam 1986, 1987 6ng Oanh chuyén nhuong cho 6ng Cao Nhu Thé va ba
Vii Thi Khéo, khi d6 hang tre hop 1a ranh gigi gitra hai thira dat van con, sau d6
gia dinh 6ng va gia dinh ong Thé da thong nhat pha hang tre d6 di. Khoang nam
1988, vo chong dng Thé, ba Khéo chuyén nhuong thira dét trén cho vo chong
6ng Tran Dinh D, ba Hoang Thi N. Nam 1987, 6ng xdy nha tim, bé nudc st véi
ranh giéi dat nha 6ng D, ba N, c4ch ranh gidi dat khoang 15 cm. Nam 2002, ca
vo chdng 6ng va vo chdng 6ng D, ba N déu duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat (viét tit GCNQSDD). Ciing trong nam 2002 vo chong dng chuyén 1én
thon Phu, xa Thai Hoc, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong sinh séng. Dén nam
2018, khi 6ng vé lai nha & Thon N, x4 B thi phat hién gia dinh 6ng D d3 pha mot
phan nha tim cii caa nha dng va xay céng trinh phu lan sang. Nay 6ng xac dinh
khéng con méc giéi hay ranh gidi cii nita nhung cin cr theo gidy chung nhan
quyén st dung dat da duoc cip cua vo chong 6ng thi vo chong éng D, ba N da
lan chiém sang phan dat thugc quyén sir dung cua vo chdng 6ng 55cm chiéu dai
mit duong kéo dai dén hét dit nha éng D, ba N, dién tich bi 6ng D, ba N lan
chiém trai phép la khoang 06m?. Trén khoang dat Ian chiém, 6ng D, ba N da xay
dung mot s cong trinh phu gom nha tim va bé chira nuéc. Ong yéu cau Toa &n
budc vo chong 6ng D, ba N phai pha d& cdng trinh xay trén phan dat 1an chiém
va tra lai day du dién tich ¢4t ma 6ng D, ba N di 14n chiém cua vo chdng ong.



Pbi véi phan nha tam cii cua vo chong 6ng da bi vo chong dng D, ba N phé d&
trai phép, 6ng khong yéu cau éng D, ba N phai bdi thuong.

Tai ban tw khai, cac loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu an va tqi phién
toa, bi don la ba Hoang Thi N trinh bay:

Thira dat s6 228, to ban @6 01, dién tich 191,1m* dia chi: Thon N, B,
Binh Giang, Hai Duong cta vo chong ba ¢ ngudn goc cia 6ng Hoang N Oanh
(12 em trai ong Hoang Dinh H), 6ng Hoang N Oanh chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Cao Nhu Thé va vo chong 6ng Cao Nhu Thé chuyén nhuong cho vo
chéng ba vao ngay 10/10/1988 (dm lich). Nam 2002 vg chdong ba dugc cap
GCNQSDBD d6i véi thira dat nay. Vo chong ba dong y véi GCNQSDD di duoc
cap va khong cd y kién gi. Qua trinh str dung dat giita gia dinh ba va gia dinh
6ng H co ranh gigi, mbc gidi 1a twdng xay nha 6ng H bay gio van con ton tai
(hién da d6 v chi con mét phan) va kéo thang hét dat. Khi vo chong 6ng H xay
nha tim (30 nim nao ba khong nhé), vo chong 6ng H da xin xdy nho mot phan
nha tam sang dat clia 6ng ba dé c6 16i dun xe bd vao cho rong, 6ng ba cling ddng
y cho vg chong 6ng H xay. Sau d6 gia dinh ong H chuyén di noi khac sinh séng
nhung hai gia dinh van khéng c6 tranh chap gi vé méc giéi. Pén nam 2018, vo
chdng ba xay nha tim mai c6 pha mot phan nha tim cii cua 6ng H dé xay cong
trinh cia nha ba I1én thi bi 6ng H ngan can, xay ra tranh chap, hai gia dinh di
duoc hoa giai tai dia phuong nhung khong thanh. Nay dng H xac dinh gia dinh
ba xay lan sang dat nha 6ng H 55cm chiéu dai mat duong kéo dai dén hét dat véi
dién tich 14n sang la khoang 06m? 1a khong ¢ can cir bai 18 tir khi mua dat cua
6ng Thé, ong Thé (chu dat) da chi méc gisi gitta nha ba va nha éng H 1a bic
tuong xay da cii cua gia dinh 6ng H, hai gia dinh da séng nhiéu nim khong xay
ra tranh chap gi, céng trinh phu ma ba xay dung con céch birc tudng phan chia
ranh gidi néi trén 20cm. D& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cua dng
Hoang Dinh H.

Nhirng nguoi lam ching la 6ng Hoang N Oanh, ba Vit Thi Khéo (chu cii
cua thira dat ma ong D, ba N dang sinh séng) déu xac nhan mdc gigi thira dat
cua gia dinh 6ng D, ba N va gia dinh 6ng H, ba C trudc day l1a hang tre hop cach
birc twong nha 6ng H (hién da bi va hong) khoang gan 2m kéo thang dat.

Két qua xac minh tai UBND x& B thé hién: Nam 2001, UBND xi B t6
chuc do dac ban d6 dia chinh khu dan cu phuc vy cong tac quan ly va cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat, ho éng H va ho 6ng D da tu xac dinh méc gidi
rd rang. Nam 2002, UBND huyén Binh Giang cap giay chiang nhan quyén su
dung dat cho c4c ho dan trong x3, trong d6 ¢6 hd caa 6ng H va éng D, khi nhan
gidy chang nhan quyén sir dung dat, cac ho nay nhat tri, khdng co y kién gi.



Két qua tham dinh va dinh gia tai san xac dinh trén phan dat tranh chap c6
c4c tai san sau: Gid tri dat tranh chap 500.000d/m?; cAc tai san cua gia dinh 6ng
D, ba N gdm: 01 nha tim cii tri gia 0 dong; 0.6m? bé chira nuwéc mua tri gid
120.000 ddng/m?; 0.6m? ton lgp trén bé chira nuwéc mua tri gia 150.000 ddng/m?;
2.3m? nha tim méi tri gia 1.800.000 dong/m?; cAc tai san cua gia dinh 6ng H, ba
C gom 01 nha tam cii tri gia 0 dong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 27/7/2021, Toa an nhan
dan huyén Binh Giang d3 cin cir cac diéu 166, 170, 203 Luat dat dai; cac diéu
175, 176 B luat dan su; can ci vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166;
Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu qudc hoi quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung va st dung an phi, 1&
phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Pinh H va ba Lé Thi C:

Buoc 6ng Tran Dinh D va ba Hoang Thi N tra lai 8.5m? dién tich dét I4n
chiém cho vo chong ong Hoang Pinh H va ba Lé Thi C. Phan dt theo hinh vé&
duoc ndi bai cac diém A, B, C, D, E, A2, Al (hinh thé, kich thudc cac canh c6
so d6 kém theo).

Budc 6ng Tran Dinh D va ba Hoang Thi N thao d& cac tai san trén phan
dat 1an chiém gdm: 1.2m” nha tim cii; 0.6m’” bé chira nudc mua; 0.6m? ton lop
trén bé chtra nude mua; 2.3m? nha tim mai.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi to tung va an phi.

Sau khi xét x{r so' thAm, bi don 13 ba Hoang Thi N khang céo toan b ban an,
dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don;

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén khang co, nguyén don khong
dong ¥ voi khang céo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai di¢n Vién ki€m sat vang mat tai phién toa nén khong cé quan diém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vy 4n, dugc tham tra cong khai
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cua ba N trong thoi gian luat dinh va ba N dugc
mién ndp tién tam Gmg an phi phiic thAm nén khang cao hop 1é.

[2] Vé noi dung khang céo: Tai cap phtc tham ba N khdng xuét trinh thém tai
liéu, ching cir méi nao. Can cir vao loi trinh bay cia cac duong su, xac dinh dugc,
sau khi vo chong 6ng D, ba N nhan chuyén nhuong dat caa 6ng Thé, ba Khéo (vao
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nam 1988), canh phia Pong dat cia gia dinh 6ng D gidp canh phia Tay dat gia dinh
6ng H, hai bén di sir dung dat on dinh va khéng cé tranh chap mdc gisi. Nam 2001,
UBND x4 B tién hanh do v& hién trang dit cua cac ho gia dinh dé lam thu tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai bién xac dinh ranh gidi, mdc giGi thira dét
ngdy 15/8/2001, dai dién gia dinh ong D va gia dinh 6ng H da xac dinh ding mdc
gi6i dat cia gia dinh minh va ky tén vao bién ban. Ngay 23/9/2002, UBND huyén
Binh Giang da cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho cac ho dan trong XA,
trong d6 ¢6 vo chong dng D va vo chdng 6ng H theo dung hinh thé, kich thudc va
dién tich tai bién ban cac bén di ky nhan, cac bén nhat tri va khdng cd y kién gi vé
giay chting nhan quyén str dung dat nay. Theo d6, phan giap ranh giira dat coa hai
gia dinh 1 duong thang.

[3] Ong Hoang Pinh H xac dinh vao khoang nam 1980 khi vo chdng dng
ra & tai thira dat ma hién tai co tranh chap moc gidi véi gia dinh 6ng D thi ranh
gidi gitta dat cia gia dinh 6ng va dat cia gia dinh ba N 12 mét hang tre hdp, ranh
gidi nay cach tuong nha ngang do bé dng xay (bic tuong nay hién van ton tai)
hon Im. Ly do b6 dng x4y nha ngang céach ranh giéi véi dat nha ba N hon 1m 1a
bai canh ranh gigi con c6 mot rinh thoat nudc, mat khac 1a ¢é phan mai caa nha
ngang dua ra, khi nudc mua chay xudng sé khong chay sang dat nha ba N. Nha
tam, bé nude cii (hién van ton tai) duoc gia dinh ong xdy vao nim 1987 (nim
xay dung duoc ghi trén bé nudc, hién van con), chan tuong nha tim con cach
ranh gigi voi thira dat cua gia dinh ba N 1a 15cm. Ranh gidi da duoc céc bén sir
dung 6n dinh, khdng cd tranh chap véi nhau ciing nhu véi cac ho giap ranh
khac. Loi khai caa 6ng H phu hop véi loi khai caa 6ng Hoang N Oanh, ba Vi
Thi Khéo - 1a nhitng chii dét cii cua thira dat 6ng D, ba N dang sinh song, phu
hop véi 1oi khai ciia ong Lang, 6ng Du (1a hang x6m), phi hop véi két qua xéac
minh va két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an. Két qua 1ong ghép so dd
hién trang dat cua hai gia dinh véi ban d6 sé (ban dd chinh quy do co quan quan
ly dat dai dja phuong cung cap) thi thiy canh phia nam thtra dat nha 6ng H (giap
mat dudng xom) co do dai 1a 13,31m, thiéu 0,4m so vai d6 dai canh tuong tng
trong GCNQSDD di duoc cap, trong khi canh phia nam thia dat caa 6ng D, ba
N lai thira so v6i d6 dai canh twong tmg trong GCNQSDPD di dugc cap.

[4] Bi don 1a ba Hoang Thi N xac dinh méc gisi giita hai thira dat dang
tranh chap 1a birc tuong xay cii cua gia dinh ong H, gia dinh ba cho 6ng H xay
dung nho nha tam cii trén dat cia minh nhung khong c6 chiing c& nao chang
minh c6 viéc cho muon dat nay; trong khi d6 theo 10i khai caa 6ng H va nguoi
lam chang thi nha tam cii cua vo chong 6ng H duoc xay dung nam 1987 (thoi
diém d6 6ng D, ba N chua sir dung dat) va bic tuong xay cii cia gia dinh 6ng H
hién dang ton tai chi la btrc twong nha ngang caa gia dinh éng H, khong phai 1a
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ranh giéi giira hai thira dat cia gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng D, ba N. Mat
khac, néu xac dinh ranh giéi dat cua hai bén gia dinh nhu ba N trinh bay thi ranh
gidi nay s& 1a duong gap khuc, khong phai 1a duong thang nhu thé hién trong
ban d6 va gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngoai 16i khai caa minh, ba N
khdng xuét trinh duoc tai liéu, ching c ndo khac dé chirng minh phan dat dang
tranh chap thudc quyén sir dung hop phép cua gia dinh ba.

[5] Tir cac phan tich trén, ¢6 du can cit xac dinh 6ng D, ba N da 1an chiém
sang phan dat thuéc quyén st dung caa dng H, ba C tai thira dat s6 226, to ban
d6 s6 01 vai phan dién tich dat 14n chiém 1a 8,5m?. Trén phan dit 14n chiém nay,
6ng D, ba N di xdy dung mot s6 cong trinh gébm 1.2m? nha tim cii, 0.6m? bé
chira nuéc mua lop ton, 2.3m? nha tim méi. Vi vay, can chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don phan dién tich dat lan
chiém 1a 8,5m? (vi tri, kich thudc theo so dd do v& kém theo). Tai cip phuc
tham, ba N c6 dé nghi ba khong c6 can ctir chung minh phan dién tich dat 8,5m?
trén thuoc quyén sir dung hop phép cua vo chong ba nhung ba dé nghi vo chong
6ng H cho vo chong ba duoc st dung phan dat nay va vo chong ba sé thanh toan
gia tri dat bang tién cho vo chong 6ng H. Tuy nhién, 6ng H, ba C dé nghi duoc
nhan lai dat (khdng nhan tién), hon nita c4c tai san cua gia dinh ba N trén phan
dat tranh chap khong 16n (c6 tai san tri gia 0 ¢ong) nén can buoc 6ng D, ba N
th4o d& cong trinh dé tra lai dat cho 6ng H, ba C, bao dam quyén sir dung dat
hop phap cua vo chdng 6ng H.

[6] Vé an phi phuc tham: Khang céo cua ba N khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién, ba N 13 nguoi cao tudi va c6 dé nghi
mién 4n phi nén HDXX mién &n phi phic tham dan sy cho ba N.

[7] Céc noi dung khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi, khéng
duoc HDXX xem xét giai quyét ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang
céo khang nghi.

QUYET PINH

Cin cir vao khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Biéu 148cua Bo luat té tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung an phi va & phi Toa an: Khdng chap nhan khang céo caa ba Hoang Thi
N;

1. Giit nguyén ban &n dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 cua
Toa an nhén dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

2. V& an phi phic tham: Mién an phi dan sy phuc tham cho ba Hoang Thi N.

3. Céc ndi dung khéac caa ban an khong cé khang cao, khang nghi co hiéu luc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Ban an phuc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n.
Truong hop bdn an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sir €O quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Binh Giang;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Doan Thi Hwong Nhu



