TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH LAM PONG
Ban an sb: 30/2019/DS-ST.,
Ngay: 02/7/20109.
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat, doi lai tai san va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Huén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thuy;

2. Ba Thach Thi Lan Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- D dién Vién kiém sat nhén dan huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém st vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xtr
so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 68/2018/TLST-DS ngay 15 thang 6 nam 2018
vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 22/2019/QDXXST —DS ngay 06 thang 5 nim 2019,Quyét dinh
hoan phién toa s6 21/2019/QDXXST —DS ngay 28 thang 5 nim 2019 va Thong
bao mé phién toa sé 02/TB-MPT ngay 04 thang 6 nim 2019 giira cac dwong su:

1. Pong nguyén don:

- Chi Bui Trong L, sinh nam: 1986; dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Béng.

- Anh Bui Trong D, sinh nam: 1984; dia chi: Thon x P, xa Pl, huyén D, tinh Lam Déng.

- Chi Bui Thi L, sinh nam: 1989; dia chi: Thén N, xa H, huyén L, tinh Lim Pdng.

Anh Bui Trong D, chi Bui Thi L uy quyén cho chi Bui Trong L tham gia t6 tung theo vin
ban ity quyén ngay 01/12/2017.
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2. Bi don: Ong Nguyén Pinh H, sinh nim: 1970; dia chi: Thén Pht Duong, xa Hodi
Piic, huyén Lam Ha, tinh LAm Déng

Ong Nguyén Pinh H iy quyén cho chi Nguyén Ba Thi T; dia chi: Thon Phuc Tho 2, xa
Tan Ha, huyén Lam Ha, tinh LAm Dong. Tham gia t6 tung theo van ban vy quyén lp ngay
26/6/2018.

3. Nguoi co quyén L, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Bd Bang C, sinh ndgm: 1966; dia chi: Thon Qué Duong, xa Hoai Dic,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

3.2 Ong Nguyén Ngoc T, sinh’ném: 1964;,dia‘chi: S6 117/6/15 duong Duong
Quang Ham, phuong 5, quan Go Vap, thanh pho H6 Chi Minh.

(Chi L, chi T co mat tai phién toa;cdc duong sy khac vcfng mat tai phién toa va co
dom xin xét xir ving mdif)
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia dong nguyén don va 1oi trinh bay ciia chi Biii Trong L
thi: Nam 2000, b me cua chi 12 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi Lcod mua cuia ng
P4 Bang C hon 7000m” dat tai thon Qué Duong, xa Hoai Buc, huyén Lam Ha,
tinh Lam Dong Viéc mua ban dat hai bén chi viét gidy to tay voi nhau, nguon gbc
dién tich dat do 6ng Cir mua cta 6ng Nguyén Ngoc T. Sau khi mua dat, bé me chi
d3 dung 01 cdn nha thung ton dé ¢ va trong toan bd ca phé rébusta xen catimo trén
dat. Nam 2014, b me chi xay ra mau thudn nén me chi di ra nha chi tai xa Tan
Vian, huyén Lam Ha 6. Nam 20135, trong lic me chi khong c6 ¢ nha, ong b da ty y
cat mot nira dién dat trén ban cho ong Thuén, ba T & canh nha. Nta dién tich dat
con lai cia me chi giao cho chi canh tac, thu hoach ca phé. Chi di chat toan bo sd
ca phé robusta gia va trong lai ca phé gibng moi thay thé. Nam 2017, chi phat hién
6ng P ban ndt phan dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Pinh H & thon Phu Duong,
x3 Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. B6 chi (6ng Bui Vin D) chét vao
ngay 16/6/2017, me chi (ba Nguyén Thi L) chét vao ngay 24/7/2017 khong dé lai
di chdc. Qua trinh chung song b me chi sinh dugc 03 ngudi con 1a anh Bui Trong
D, chi va em 1a Bui Thi L; bd me chi khong nhan ai 1am con nudi hay b6 me nudi.
Nay chi va dong nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 19/01/2017
giita ong Bui Vian D véi 6ng Nguyén Pinh H d6i véi dién tich dat 1204m? thudce
mdt phan thira 31 va dién tich dat 1161m? thudc mot phan thira s6 4 déu thudc to
ban db s6 7 xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong (theo két qua do dac
cua Toa an); budc ong Nguyén Dinh H phai tra lai cho anh em chj dién tich dat
trén; dong thoi, yéu cau ong Nguyén Dinh H phai tra lai 2000kg ca phé Catlmo qua
troi nién vy ndm 2017 ma 6ng H da thu hai twong duong voi sO tién 1a
12.000.000d va yéu cau boi thuong thiét hai d6i vai 400 cdy ca phé da bi chit pha
v6i s tién 1a 40.000.000d. Ngoai ra nguyén don khong yéu cau gi thém.

Nguoi D dién theo ity quyén cua bi don ong Nguyén Dinh H chi ]Yguyén Ba
Thi T trinh bay: Ngay 19/01/2017, 6ng Nguyén Dinh H ¢6 nhan chuyén nhuong
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dién tich dat c6 chiéu ngang theo truc dudng thon 1a 16m, chiéu sau 1a 134m cua
ong Bui Van D véi gia la 70.000.000d. Viéc mua ban hai bén c6 viét giay sang
nhuong dat va hoa mau v6i nhau. Ong H da tra du s@ tién 70.000.900(‘1 cho 6ng b
va nhan dat str dung tir nam 2017 dén nay. Nguon goc dién tich dat trén 1a do 6ng
D nhan sang nhuong lai cua 6ng P4 Bang C. Tai thoi diém 6ng H nhéan dat, trén
dat chi trong mot sO cdy ca phé catimo nhung do lau ngay khong dugc cham soc da
chét gan hét nén 6ng H di muc bo ca phé va trong dau tam trén dat. Qua yéu cau
khot kién cua ddng nguyén don, 6ng H khong dong ¥. Vi viéc mua ban dat, ong H
da giao du tlgn cho 6ng b, ong b da ban giao dat cho ong H canh tac , su dung tur
nam 2017 dén nay. Bong thoi 6ng H d€ nghi Toa an duy tri hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat theo gidy sang nhuong dat va hoa mau lap ngay
19/01/2017 gitra 6ng Bui Van b véi 6ng Nguyén Dinh H d6i véi vai dién tich dat
1204m"” thuge mot phan thira 31 va dién tich dat 1161m” thuge mot phan thira 6 4
déu thudc to ban d6 s6 7 xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. Doi voi
viéc dong nguyén don yéu cau dng Nguyén binh H phai tra lai san L ca ph¢ qua
tuoi nam 2017 la 2000kg twong duong véi sd tién 12.000. 000d va yéu cau bdi
thuong thiét hai dgl vo1 400 cay ca phé dé bi chét pha voi s6 tién 1a 40.000.0004d
thi 6ng H khong dong y. Ngoai ra 6ng H khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan 6ng P Bang C trinh bay tai bién ban
ldy 1oi khai ngay 26/02/2019 thi: Cudi nam 2000, ong c6 chuyén nhuong dién tich
dat co chiéu dai 126m, chiéu rong giap duong dat 1a 44,3m; chiéu rong cudi 16 dat
1 47,7m co tr can: Mot bén gidp duong dat ciia xom, phia bac giap dat anh Tiép,
phia nam giap dat anh Kinh cho vo chong 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi Lvéi gia
10.000.000d. Nguodn gbc dién tich dat nay 1a do ong nhan chuyén nhuong cua 6ng
Ba Thanh. Ong D, ba L di tra truéc cho 6ng sb tién 1a 4.100.000d; sb tién con lai
1a 5.900.0004 hai bén thoa thuan khi nao xin dugc xac nhan cua xa thi 6ng b, ba L
s& thanh toan du. Viéc chuyén nhuong, ong co viét gidy to tay cho ong B. Tuy
nhién, viéc nhan chuyén nhuong dat 1a do ca vo chong 6ng D, ba L théng nhat
nhan chuyén nhuong véi 6ng va sb tién chuyén nhuong 1 tién chung ctia vo chong
ong b, ba L. Sau khi xin dugc xac nhan cua xa thi éng D, ba L da thanh toan cho
ong du sb tién con thiéu 1a 5.900.000d. Ong da ban giao dat cho ong D, ba L canh
téc, str dung tir ndm 2000. Sau khi nhan dét, ong D, ba L c¢6 dyng cin nha thung
b, méi lop t6n dé vo chong ong B, ba L va con cai ¢. Sau ndy 6ng P ban dat cho
ai thi ong khong biét. Bén khi 6ng D, ba L chét thi cac con cua 6ng ba phét sinh
tranh chip v6i 6ng Nguyén Pinh H thi dng méi biét viée ong D ban dat cho ong H.
Trong vu an ndy, 6ng xac dinh khong co lién quan va khong yéu cau gi ddi vai
dién tich dat da ban cho ong P. Ngoai ra 6ng Cir khong trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc T trinh bay tai bién
ban ldy 1o khai ngdy 21/3/2019 thi: Nam 1996, 6ng khai pha dugc dién tich
khoang 7000m* dén 8000m?’ tai thén 6A, xa Hoai P, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong. Sau khi canh tic dugc 01 nim, dén nim 1997 éng di chuyén nhuong toan
bo dién tich dat trén cho 6ng D4 Bing C; gia chuyén nhuong 1 01 chi vang 9999.
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6ng dd nhan du vang va giao dat cho 6ng Cir canh tac tir ndm 1997. Viéc chuyén
nhuong dat hai bén chi thoa thuin miéng v&i nhau, khong viét gidy to gi. Thoi
diém chuyén nhuong dit cho 6ng Cir, dién tich dat nay chwa dugc cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Sau nay ong c6 nghe 6ng Cir da chuyén nhugng toan bo
dién tich dit trén cho ong Bui Vin D. Nay cac con cta éng Bui Van D khoi kién
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Bui Vin D véi
6ng Nguyén Dinh H thi ng xac dinh khong c6 lién quan gi va khong yéu cau Toa
an giai quyét vin dé gi trong vu an. Ngoai ra 6ng Thanh khong trinh bay gi thém.

Tai phién toa cac duong sy van giit nguyén ¥ kién va yéu cau ctia minh.

Tai phién toa, b dién Vién kiém st nhan dan huyén Lam Ha phat biéu v kién
vé viéc tuan theo phap luat td tung ctua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky, viéc
chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung ciing nhu phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an theo hudng dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau
khot kién cua déng nguyén don chi Bui Trong L, anh Bui Trong B, chi Bui Thi L
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi ong
Nguyén Dinh H. Huy bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
19/01/2017 giita 6ng Bui Vin D va 6ng Nguyén DPinh H. Budc ong Nguyén Dinh
H tra lai dién tich dat 1204m? thuoc mot phan thira 31 va dién tich dat 1161m?
thudc mot ph?m thtra s6 4, to ban do s6 7 xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam
Déng va tai san trén dat cho chi Bui Trong L. Budc chi Bui Trong L phai tra cho
6ng Nguyén Pinh H 188.129.000d. Khong chap nhan yéu cau cua dong nguyén
don vé viéc yéu cau 6ng H phai tra 2000kg ca phé qua tuoi va boi thuong thiét hai
s6 tién 13 40.000.000d. Vé chi phi t6 tung budc bi don phai chiu. V& an phi, budc bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham vé viéc nguyén don yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc chip nhan. Budc nguyén don phai chiu an
phi trén s6 tién phai thanh toan cho bi don va yéu cau khai kién khong dugc Toa
an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua cac ching ct, tai lidu dugc thé hién trong ho so va két qua tham tra tai
phién toa, y kién cua B dién Vién kiém sat ciing nhu ¥ kién tranh luin cta cac
duong su thi HO1 déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tw cdch té tung va quyén khoi kién: Ong Bui Vin P va ba Nguyén Thi
Lcé dang ky két hon véi nhau tai Uy ban nhan dan x4 Khanh Thuong, huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Noi theo trich luc két hon sé 61/1981 quyén 01/1981 ngay
24/11/1981 nén quan hé hén nhan cia ong ba 1a hop phap. Qua trinh chung song
ong b, ba L sinh dugc 03 nguoi con la anh Bui Trong D, chi Bui Trong L, chi Bui
Thi L va khong nhéan ai 1am con nuéi hay bo me nudi, bé me 6ng P déu da chét.
Ong Bui Vin B chét vao ngay 16/6/2017, ba Nguyén Thi Lchét vao ngay
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24/7/2017 khong dé lai di chuc. Khi con séng 6ng B da chuyén nhugng dién tich
dat co chiéu ngang gidgp duong dat 1a 16m, chiéu dai khoang 134m cho 6ng
Nguyén Dinh H véi gia 1a 70.000.000d. Nay cac ddng nguyén don cho rang quyén
va L ich cua minh bi xdm pham. Vi vay, anh Bui Trong B, chi Bui Trong L, chi
Bui Thi L ¢6 quyén khai kién.

Péi voi ba Ngo Thi T Ha 1a vo ctia 6ng Nguyén Pinh H. Qua trinh giai quyét
vu an Toa 4n di tién hanh 1am viéc véi ba Ha thi vao ngay 03/4/2019 ba Ha c6 don
gt cho Toda 4n trinh bay sb tién dung dé mua dit cua ong D 1a tai san riéng cia
6ng H, ba khong truc tiép canh tic va khong lién quan gi dén dién tich dat chuyén
nhuong, ba khong c6 y kién va yéu cau gi. Vi vy, Toa an khong dua ba Ha vao
tham gia t tung trong vu 4n nay 1 phi hop.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa 6ng DS Bing C, dng Nguyén Ngoc T
vang mit va ¢ don xin giai quyét vang mat. Vi vay, cin ctr vao khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng X6t XU van tién
hanh xét xir vang mit 6ng Cir, ong Thanh theo thi tuc chung 1a phu hop.

[3] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Xuat phat tir viéc vao
ngay 19/01/2017, 6ng Bui Van D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh H dién
tich dat khoang hon 2000m? tai thon 7, xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pdng cho 6ng Nguyén Pinh H. Tuy nhién, ba L va cac con cho rang day 1a tai san
chung cua gia dinh, 6ng P tu ¥ chuyén nhuong 1a khong dung. Pén ngay
16/6/2017 6ng Bui Vian D chét va 24/7/2017 ba Nguyén Thi Lchét khong dé lai di
chdc. Nay anh Bui Trong B, chi Bui Trong L, chi Bui Thi L khéi kién yéu cau Toa
an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Bui Vian P véi
6ng Nguyén Dinh H. Budc 6ng H phai tra lai dién tich dat da nhan chuyén nhuong
va phai tra lai 2000kg ca phé qua tuoi nién vu nam 2017 tuong Gng voi sb tién la
12.000.000d, boi thudng thiét hai dbi vai 400 cay ca phé di bi chit pha voi so tién
14 40.000.000d nhung 6ng Nguyén Pinh H khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.
Tai Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 22/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha da xac dinh day 1a vu kién “Tranh chd;zo
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1a chua chinh xac. Nay can xac dinh
lai quan hé phap luat tranh chdp cho chinh xac 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhiwrong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, Doi lai tai san VA Yéu cau
béi thuong thiét hai vé tai san” gitra ddong nguyén don anh Bui Trong D, chi B
Trong L, chi Bui Thi L véi bi don dng Nguyén Dinh H; nguoi c6 quyén L nghia vu
lien quan 1a dng B4 Bang C, 6ng Nguyén Ngoc T. Vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.
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[4] Vé néi dung tranh chdp: Vao ngdy 19/01/2017 6ng Bui Vin D c6 viét gidy
tay chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh H dién tich dit khoang hon 2000m? véi
gia la 70.000.000d, 6ng H di giao du tién chuyén nhuong cho éng P va éng b da
giao dit cho ong H canh tac, sir dung tir ndim 2017. Dién tich d4t chuyén nhuong
chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit va c6 ngudn goc do ong
Nguyén Ngoc T khai pha vao nim 1996, dén nim 1997 thi 6ng Thanh sang
nhuong lai cong khai pha cho 6ng P4 Bang C. Pén nim 2000 thi éng Cir sang
nhuong lai cho 6ng D. Theo két qua do dac dudi su chi dan ranh gidi cua cac
duong su va hoa dd do dac do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lam
Ha cung cip thi dién tich dit cac bén tranh chip 1 1204m? thudc mot phan thira 31
va 1161m? thudc mot phﬁn thira s6 4 déu thudc to ban dd sb 7 xa Tan Thanh,
huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng, thudc quy hoach dit nong nghiép va du diéu kién
xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac duong su thdng nhat voi dién tich
dat do dac va dé nghi Toa an can ctr vao két qua do dac dé giai quyét vu an. Qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hém nay nguyén don yéu cau Toa &n
giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy sang nhuong
dat va hoa mau lap ngay 19/01/2017 giita 6ng Bui Van P véi ong Nguyén Dinh H.
Budc 6ng H phai giao tra cho nguyén don dién tich dat trén. Pong thoi, yéu cau bi
don phai hoan tra cho nguyén don 2000kg ca phé qua tuoi twong duong véi so tién
12.000.000d va yéu cau bdi thuong thiét hai doi voi 400 cdy ca phé da bi chit pha
v6i s6 tién 1a 40.000.000d nhung phia bi don khong dong ¥.

Xét thdy: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh vé “diéu kién thic hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir
dung ddt khi ¢6 Gidy chirng nhdn”. Nhu vay, ddi chiéu v6i quy dinh cta phap luat
thi viéc 6ng P va 6ng H thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat trong
khi dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 trai véi quy dinh cia
phap luat. Hon nita, thé hién trong trich luc két hon, 6ng Bui Van B va ba Nguyén
Thi Lco ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Khanh Thuong, huyén Ba Vi,
thanh phé Ha Noi theo trich luc két hén sé6 61/1981 quyén 01/1981 ngay
24/11/1981 nén quan h¢ hon nhan cia 6ng ba 1a hop phap. Bén canh d6, nam 2000
sau khi 6ng D mua dién tich dat trén cua ong Cir thi gia dinh 6ng P da cai tao,
trong cdy va dung mét can nha thung ton trén dat dé vo chong cing céc con sinh
song nén c6 du co s& khang dinh dién tich dat nay duoc xac dinh 12 tai san chung
ctia vo chong ong P, ba L tao 1ap duogc trong thoi ky hon nhan. Do d6. viéc ong B
tu ¥ chuyén nhuong cho ong H khong dugc su dong ¥ cta ba L va cac con Ia tréi
quy dinh cta phap luat va xdm pham dén quyén va L ich caa ba L va cic con nén
nguyén don khéi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong 1a ¢6 can cu. Vi vay,
can cur va cac Piéu 117,122, 123 cta Bo luat Dan sy nam 2015 tuyén bd hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D va 6ng H xac 1ap ngay 19/01/2017
1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu 1a phu hop.

Tuy nhién, khi huy hop ddng ciing can xem xét dén mirc d6 18i cua cac bén
trong qua trinh thuc hién hop dong. Xét thay, khi thoa thuan chuyén nhuong ca bén
chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong déu biét rd dién tich dat chuyén
nhuong chwa duge cip gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van chuyén
nhuong cho nhau. Do d6, can xac dinh 18i cac bén ngang nhau 1a phu hop. Theo
két qua do dac, dinh gid tai san ca nguyén don va bi don déu théng nhit dién tich
dat 1204m? va dién tich dat 1161m? c6 gia tri 1a 286.680.000d va tai san trén dat 1a
can nha tam, cot go, nén dat, mai lop ton kém cii ¢6 dién tich 34m? ¢co gia tri la
2.023.000d; cay trong trén dat gdbm 2125m? ciy dau tim, 06 ciy bo, 01 cdy nhot,
01 bui chudi co gia trj 13 17.555.000d. Tong gia trj tai san 1a 306.258.000d, cic bén
duong su dé nghi Toa an cin ctr vao két qua nay dé giai quyét vu an.

Nhu vdy, cin x4c dinh phan tai san chénh léch 13 306.258.000d —
70.000.000d = 236.258.0004d : 2 = 118.129.000d, budc dong nguyén don tra lai sd
tién chuyén nhuong cho bi don 1a 70.000.000d va thanh toan phan gia tri tai san
chénh léch 1a 118.129.000d, tong cong so6 tién la 188.129.000d 1a phu hop. Hién
nay 6ng B, ba L déu da chét; anh B, chi L, chi Ly 1a nhimg ngudi thira ké theo
phéap luat cia 6ng D, ba L. Vao ngay 03/6/2019 anh b, chi L, chi Ly da c¢6 van ban
thoa thuan giri cho Toa an, thoa thuan truong hop Toa an huy hop dong chuyén
nhuong va budc tra lai s6 tién chuyén nhugng thi chi L 1a nguoi truc tiép quan 1y
sir dung dién tich dat trén va c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H; dong thoi tai phién
toa chi L nhan trach nhiém mot minh chi ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng H. Xét
thay, viéc thoa thuan cua cac duong su 13 tw nguyén va phu hop véi quy dinh cta
phap luat va dam bao cho cong tac thi hanh an sau nay nén ghi nhan. Néu sau nay
anh B, chi L, chi Ly c6 phat sinh tranh chip s& dugc xem xét giai quyét bang vu
kién dan su khac.

Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén can budc ong Nguyén Pinh H phai tra
lai dién tich dit 1204m? thudc mot phan thira 31 va dién tich dat 1161m? thude mot
phan thira s6 4 déu thudc to ban d6 s6 7 xa Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam
Déng va tai san gfm lién véi dat cho chi Bui Trong L. Budc chi Bui Trong L phai
thanh toan cho 6ng Nguyén Pinh H tong cong cic khoan véi sb tién la
188.129.0004.

[5] Pdi véi yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don phai tra lai san L ca phé
qua tuoi nién vu nam 2017 1a 2000kg tuong duong véi sb tién 12.000.000d va bdi
thuong thiét hai dbi vdi 400 cay ca phé da bi chat pha vai s6 tién 1a 40.000.0004,
Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cir chap nhan. Boi 1&; sau khi 6ng P chuyén
nhuong dat cho 6ng H thi 6ng P di ban giao dat cho dng H, dng H da tiép quan
dau tu, cham soc nén 6ng H co quyén thu hoach san L ca phé nién vu nam 2017.



8

Dbi véi cay ca phé bi chit phd, Toa an da tién hanh x4c minh trude thoi diém 6ng
D chuyén nhugng cho éng H do 6ng D thudng xuyén say xin, bi bénh tat khong
chiam sé6c duge vudn ca phé nén cay bi xdu va khong hiéu qua kinh té. Vi vy, sau
khi thu hoach san L nim 2017 6ng H di chit bo, chuyén doi co cau cay trong cho
hiéu qua kinh té va ting gia tri nhu hién nay. Hon nita, tai thoi diém dinh gid cay
ca phé khong con nén khéng c6 co s& dé xac dinh thiét hai. Do d6 yéu cau cua
nguyén don vé viéc doi lai tai san va yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san khong
c6 can cir dé chip nhan.

[6] Pdi v6i nguoi c6 quyén L nghia vu lién quan 13 ong DS Bang C va ong
Nguyén Ngoc T khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi. Vi vay, Hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét.

[7] Vé dn phi: Budc bi don phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham vé viéc
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung. Budc nguyén don phai chiu
9.406.450d (1am tron 9.406.000d ) an phi dan sy so tham 12 trén s6 tién phai thanh
toan cho bi don (188.129.000d x 5%) va 2.600.000d trén sb tién yéu cau khoi kién
khong dugc Toa an chap nhéan (12.000.000d + 40.000.000d = 52.000.0004).

[8] Vé chi phi té tung khdc: Xét thdy viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét vu an
chi L di nop s tién 6.685.600d (da quyét toan xong). Do cac bén duong sy déu co
16i nén phai chiu Y% chi phi 12 phu hop. Nhu vay, 6ng H, phai hoan tra cho chi L s
tién 14 3.342.8004d.

Vi cac @ trén:

QUYET PINH:

Can clr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Piéu 157; Diéu 165 va Diéu 266 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao cac Dicu 117; 122; 223;131; 221; 223; 224; 500; 502; 503; 614 va
615 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cir vao Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ¢t vao cac DPiéu 33, 35 Luét hon nhan gia dinh;

Cin ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Bui Trong D, chi Bui
Trong L, chi Bui Thi L d4i v6i 6ng Nguyén Binh H vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gan lién véi dat”.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc xac 1ap ngay
19/01/2017 giita 6ng Bui Van D d6i véi 6ng Nguyén Pinh H 14 vo hiéu.

Budc ong Nguyén Dinh H phai tra lai dién tich dit 1204m? thudc mot phan
thira 31 va dién tich dat 1161m* thudc mot phan thira sé 4 déu thudce t& ban dd sb 7
xd Tan Thanh, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng va tai san gan lién voi dit gdm cin
nha tam, cot go, nén dat, mai lop ton kém c6 di¢n tich 34m?; 2125m? tré)ng cay dau
tam, 06 cay bo, 01 cay nhot, 01 bui chudi cho chi Bui Trong L (co hoa do kem
theo).

Budc chi Bui Trong L ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén Dinh H s6 tién
la 188.129.000d (Mot tram tdm muoi tam triéu mot trdm hai muoi chin ngan
déng).

Tam giao cho chi Bui Trong L tich dat va tai san gan lién v&i dat noi trén va
cO quyén lién hé voi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén lam thu tuc dang ky, ké
khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat sau khi
thanh toan xong s tién cho 6ng Nguyén Pinh H.

’ Khéng chép r~1hén yeu cﬁq cta anh Bui Trong D, Bui Tr‘ong‘L, chi Bui Thi L
do1 voi ong Nguyén Dinh H vé€ viéc “Doi lai tai san va yéu cau boi thuwong thi¢t hai
vé tai san”’ voi so tien la 52.000.000d.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Pinh H phai hoan tra cho chi Bui
Trong L s6 tién 3.342.800d (Ba triéu ba trim bén muoi hai ngan tdm tram dong).

3. V& 4n phi: Budc 6ng Nguyén Dinh H phai chiu 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan sy so thim vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Budc chi Bui Trong L phai chiu 9.406.0004 an phi dan su so tham trén s tién
phai thanh toan cho 6ng Nguyén Pinh H va 2.600.000d yéu cau khoi kién khdng
duoc Toa 4n chip nhan tong cong 13 12.006.000d, duogc trir vao sd tién 5.300.0004d
tam Gmg 4n phi phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0000597 ngay 15
thang 6 nam 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. Budc chi Bui
Trong L phai ndp tiép 6.706.000d (Sau triéu bay trim 1¢ sau ngan ddng) tién an phi
dan su so tham.

4. V& nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi
cac trudng hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n)
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
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cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muec 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trur
truong hop luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngud1 duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n déan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an nguyén don, bi don c¢6 quyén khang
c4o0. Riéng ngudi c6 quyén L nghia vy lién quan vang mat c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc
niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Noi nhin: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dédng (02); THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi Cyc THADS huyén Lam Ha;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu hd so, BP.

Tran Minh Huan



