TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2019/DS-PT
Ngay: 23-4-2019

VIV Tranh chidp hop doéng
dan sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Bui Hitu Nhan
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén
Ong Huynh Chau Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin déan tinh Lim Dong tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 11/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s0 61/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa
an nhan thanh pho DL bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 43/2019/QD-PT ngay 22/02/2019
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi My Th, sinh ndm 1962;

Trua tai: S6 117 TP, Phuong 11, thanh phd DL.

Dai dién theo uy quyén: Ba Lé Kim X, sinh ndm 1973; ‘

Tra tai: S6 10 LG,Phuong 9, thanh phd BPL (van ban uy quyén ngay
20/3/2019).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Th: Luat su Vil
Thanh N — Van phong luat su NhV thudc Poan Luéat su tinh Lam Dong.

- Bi don: Ba Tran Thanh T, sinh nam 1975;

Tru tai: SO 16C Yersin, Phuong 10, thanh pho DL.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Pham Hoang T1, sinh nam 1965. Trd
tai: SO 72/13 NTN, Phuong 9, quan TB, Tp. HCM (van ban uy quyén
ngay 13/4/2019)

- Nguwoi lam chirng:

1. Ong P6 Vin Thl, sinh nam 1972;

Tra tai: S6 16C Yersin, Phuong 10, thanh phé DL.



2. Ba Vo Thi Thu H, sinh nam 1961;
Tru tai: 281/16 TP, Phuong 11, thanh phd DL.
- Nguwoi khéng cdo: bi don ba Tran Thanh T.
(Ba Th vd'ng mat; cac dwong sy con lai co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Tran Thi My Th trinh bay:

Do ¢6 mbi quan hé than thiét v6i nhau nén ba Th cho ba T vay tién dé lam
an gom cac khoan nhu sau:

Lan thtr nhat: Ngay 02/10/2015, ba Th cho ba T vay s tién 1a 200.000.000
dong voi 1ai suat thoa thuan 1a 4,5%/thang va hen trong vong 01 nam sau la ngay
02/10/2016 s& thanh toan so tién trén cho ba Th. Tir khi vay dén nay ba T khdng
Th1 toan 13i nén tién 14i dugc tinh tir ngdy 02/10/2015 dén ngay 31/5/2018 1a 32
thang x 200.000.000 dong X 4,5%/thang = 288.000.000 dong.

Lan tha hai: Ngay 03/12/2015 thi ba Th tiép tuc cho ba T vay thém
2.500.000.000 ddng dé dao han ngan hang véi 13i suét thoa than 1a 4,5%/thang
va hen trong vong 07 ngdy 1a ngay 10/12/2015 s& thanh toan sb tién trén cho ba
Th. Nhung ba T khdng Thi toan 14, tién 14i vay 2.500.000.000 ddng tir ngay
03/12/2015 dén ngay 25/3/2016 1a 82 ngay x 2.500.000.000 dong x 4,5%/thang
= 303.750.000 dong. Pén ngay 25/3/2016 ba T di tra 1.000.000.000 dong tién
gbc nén tién gdc con lai 1a 1.500.000.000 dong, tién 13i vay 1.500.000.000 x 26
thang x 4,5%/thang = 1.755.000.000 dong. Nhu vy, d6i vdi khoan ng nay tién
gbe 14 1.500.000.000 dong va tién 13i 1a 1.558.750.000 dong.

Nay ba Th yéu cau Toa an bugc ba T thanh toan ca hai khoan vay la
3.546.750.000 dong (trong do tién goc la 1.700.000.000 dong va tién lai la
1.846.750.000 dong)

Ngoai ra, ba Th khong con yéu cau nao khac.

Toda 4n di tién hanh triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an cho bi don, dé dén Toa 4n
nhan dan thanh phd DL 1am viéc; tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung bi don déu ving mat khong vi
su kién bat kha khang hay tré ngai khach quan.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay ddi yéu cau khai kién: Budc bi don
tra s6 tién da vay bao gdm tién gbc 1a 1.700.000.000 dong va 636.500.000 dong
tién 1ai (tinh tir khi vay dén thoi diém xét xr ngay 30/11/2018, voi mirc 1ai
1%/thang; cu thé nhu sau: 200.000.000 dong x 37 thang X 1%fthang =
74.000.000 dong; 2.500.000.000 dong x 100 ngay x 1%/ thdng = 480.000.000
dong).

Tai Bén 4n so tham s6 61/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa 4n nhan
thanh pho DL da xu:



, Chép nhén yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Tran Thi My Th vé tranh
chap hop dong dan su vay tai san véi b1 don ba Tran Thanh T;

Buoc ba Trén Thanh T co6 trgich qhiém tra cho ba Tran Thi M¥ Th sb tién
2.336.500.000 dong (trong do tién goc la 1.700.000.000 dong va tién lai la
636.500.000 dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, trach
nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 07/12/2018, bi don ba T khang cao khdng déng ¥ véi ban an
so tham vi ba T chi con no ba Th 500.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay,

Ong T1 dai dién theo iy quyen cta bi don dé nghi huy toan bd ban an so
tham. Ba X dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi giit nguyén ban an
so tham. Luét su N bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi
huy toan bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtic tham ciing nhu tai phién
tda hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su. Déng thoi néu quan diém dé nghi Hoi déng xét xur phuc
tham can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, huy ban an so tham, giao
hé so vu an cho Toa an cép so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién va yéu cau bi don tra s tién gbe 2.700.000.000
ddng theo Hop dong cho thué tai chinh ngay 02/10/2015 va ngay 03/12/2015
(BL28, 29) va tién 1ai phat sinh theo muc 1ai suit 4,5%/thang. Tai phién toa so
tham, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc bi don tra )
tién 2.336.500.000 dong (trong d6 gdc 1.700.000.000 dong, & 636.500.000
dong, 14i suat 1%/thang tir khi vay cho dén ngay 30/11/2018). Phia bi don d
duoc triéu tap hop 1€ nhung khong dén Toa, do d6 khong c6 161 trinh bay cua bi
don. Cép so thim xac dinh quan hé “Tranh chap hop déng dan su vay tai san” 13
dang phap luat.

[2] Xét khang cao cua bi don ba T thi:

Tai cp phtic thdm, ba T cung cip céc tai lidu ching ctr 1a ban chinh sau
day:

- 01 Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng D6 Van Thl,
ba Tran Thanh T véi ba Tran Thi My Th dugc Vin phong cong chiung PL
chtng thuc vao ngay 05/3/2015; mit sau ctia Hop dong thé hién ndi dung “Hom
nay ngay 25/3/2016. Toi: Tran Thi My Th c¢6 nhan mot ty Tuyét tra. Con lai
1.500.000.000 dong (Mot ty nam trim triéu dong chin). Gidy ng trudc khong
con hiéu lyc. Ngudi nhan Tran Thi My Th” va ndi dung “Hom nay ngiy



21/4/2016 Thuong c6 nhan hai traim triéu dong. VAy tong nhan —
1.700.000.000.” (BL 112),

- 01 gidy viét tay ghi noi dung “Hom nay ngay 19/7/2017 t6i c6 nhén cta
Tuyét 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong). Ngudi nhan Tran Thi My Th”,
trong d6 s6 “2017” ¢6 sy chinh stra s6 “6” thanh s6 “7”. (BL 111).

- Cac Gidy ndp tién vao tai khoan ctia ba Tran Thi My Th tai Ngan hang
Agribank DL (BL116-123 va BL125-140) tir thoi diém ngay 01/7/2015 dén
ngay 16/11/2016, ngudi ndp 14 ba Tran Thanh T va ba V4 Thi Thu H. Véi tong
s6 tién ba T chuyén vao tai khoan s6 5406205025140 dung tén ba Tran Thi My
Th tai Ngan hang Agribank thanh phd PL 14 3.270.000.000d6ng.

Duya V30 cac chung ctr trén, ba T thira nhan c6 vay cta ba Th sb tién
2.500.000.000d, ba da tra nhidu 1an. Sau khi tinh toén lai goc va 1ai thi hién nay
chi con no ba Th s tién 273.000.000d theo nhu Pon trinh bay ngay 16/4/2019
ctia 6ng Pham Hoang T1 1a dai dién theo iy quyén cua ba T (BL153-155).

Trong khi d6, phia ba Th ¢6 cung cép thém 01 hop dong cho thué tai chinh
ghi ngay 31/8/2015 va ngay 18/9/2015, tong sb tién 1.600.000.000d (BL143).
Nhu vay, theo ba Th thi s6 tién ba Th di giao cho ba T 1a 4.300.000.000d. Cian
ctr theo cac tai lidu do cac bén cung cip di xac dinh giita ba Th va ba T ¢6 quan
hé vay muon va tra tién nhiéu 1an trong khoang thoi gian dai tir nam 2015 cho
dén nam 2017. Hién nay cac bén dang c6 tranh chap vé tién goc, 13i va 1ai suat
cho vay.

Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc Vian phong
cong ching DL chimg thuc vao ngay 05/3/2015 (BL 112- 115) No61 dung hop
d6ng thé hién bén chuyén nhuong la 6ng P4 Vin Thl, ba Tran Thanh T, bén
nhan chuyén nhuong ba Tran Thi My Th dbi véi dién tich 2.152m* dat thudc
thira 32, to ban d6 31, tai phudng 3, Tp. PL theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 N 421963 do UBND Tp. PL cap ngay 07/6/1999 va diéu chinh sang
tén cho ba Tran Thanh T ngay 15/01/2010 (BL96). Gia chuyén nhuong 1a
3.500.000.000d. Theo hop dong thi ba T, 6ng Thl da duoc ba Th tra
2.500.000.000d. Con 1.000.000.000d céac bén thda thuan ba Th sé thanh toan khi
ba T, 6ng Thl ban giao dat va ban chinh GCNQSD dat da cap nhat sang tén ba
Th.

Tai phién toa, ba T va 6ng Th1 déu cho rang day 1a hop dong gia cach, muc
dich dé dam bao sd tién 2. 500.000.000d ba T d& vay cua ba Th. Ba T khong
nhan tién chuyén nhuong quyen sir dung dat nao tir ba Th. Phia ba Th khong
thtra nhan va cho rang Hop d6ng chuyén nhu’O’ng dat nay khong lién quan dén sb
tién vay ma ba yéu cau ba T phai tra. Qua qué trinh xét hoi tai phién toa phuc
tham ngay 20/3/2019, ba Th khai nhan viéc giao sb tién 2.500.000.000d cho ba
T 12 giao tai nha ba Th sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
xong, cht khong giao 2.500.000.000d0ng cho 6ng Thi, ba T ngay khi ky két
hop ddng va khi giao s tién 2.500.000.000d0ng khéng lam gidy to gi. Ba T
khong thira nhan viéc ba Th da thanh toan sé tién 2.500.000.000d0ng theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, c6 sy mau thudn trong 1oi
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khai cua ba Th trong viéc c6 giao hay khéng giao sb tién chuyén nhuong
2.500.000. OOOdﬁ)ng Do d6, c6 can cu xac dinh ba Th chua thanh toan cho ba T,
Ong Th1 sé tién 2.500.000.000d theo hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 05/3/2015 ma day 1a bién phap dam bao cho hop ddng vay tién.

Ngoai ra, ba Th cho rang hop ddng chuyén nhuong dat thuc té duogc ky két
vao ngay 05/3/2016 chtr khong phai ngay 05/3/2015. Ching ctr ching minh la
Hoa don gia tri gia ting ngay 05/3/2016 ctia Vin phong cong ching DL cip cho
nguoi mua hang D4 Vin Thl dbi vai chi phi soan thao va cong chimg hop dong
chuyén nhuong trén (BL19). Hién nay giao dich trén chua hoan thanh, cac bén
dang tranh chap vé viée giao nhan so tién chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung Toa an cip so tham van chua lam r5.

Nhu vdy, can phai 1am rd tinh dén thoi diém ngay 25/3/2016 la ngay hai
bén tinh toan chdt lai toan bd sé ng va ba T thuc hién nghia vu thanh toan hay
khong, vi khi ba Th nhan cta ba T tién c6 xac nhan ndi dung: “H6m nay ngay
25/3/2016. T6i: Tran Thi My Th c¢é nhdn mét ty Tuyét tra. Con lai 1.500.000.000
dong (Mét ty nam tram triéu dong chan). Gidy no truée khéng con hiéu luc” Va
ndi dung xac nhan nay dugc thuc hién sau thoi gian ba Th cho ba T vay tién va
dugc ghi vao mit sau cta hop chuyén nhugng quyén si dung dat (but luc 111-
115).

Xét thay, Toa an cép so tham khong tién hanh thu thap chimg cu day du,
chua xac minh va d6i chat gitra cac bén, khong dua ong D6 Vian Thl va Van
phong cong chimg DL vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an dé lam ro 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Hon nita, tai phién toa, ba T khai nhan lai sudt phai tra cho ba Th la
15%/thang d6i véi s tién 2.500.000.000 dong. Do do, can phai lam rd tong sb
tién ba T tra cho ba Th thong qua Ngén hang trong do tién tra gbc va tién tra 13i
nhu thé nao dé diéu chinh lai 13i suat theo dung quy dinh ctia phap luat méi dam
bao quyén loi cta cac duong su.

Tir nhitng phén tich trén thay rang, can hily ban an so tham va chuyén ho
so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé DL giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[3] V& an phi phiic thAm: do huy 4n nén hoan tra cho bi don sd tién tam tng
an phi phuc tham da nop.

Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi giai
quyét lai vy an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;
~ -Cén clr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.



1. Huy ban an dan su so tham s6 61/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cta Toa
a4n nhan thanh phé L.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd PL giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh khi giai
quyét lai vy an.

3. V& an phi phtic tham: Hoan tra cho ba Tran Thanh T s tién 300.000d tam
g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0011716 ngay 20/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy Tp. BL.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LP; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,;
-TAND Tp. BL;
- Chi cuc THADS Tp. BL;
- C4c duong sy; (Pa ky)
-Luu AV - HS.
Bui Hiru Nhin



