_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T()I CAO Df:)c Lé.ip — Tw do — Hanh phﬁc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 423/2025/DS-PT
Ngay: 24-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong chuyen nhuong quyén st
dung d4t, hop dong cam c0 tai san va
huy quyét dinh ca biét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Khoa
Cdc Tham phan: Ong Piang Van Y
Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan, Thu ky vién Toa Phic
tham Toa 4n nhan dén t5i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan C, Kiém sat vién.
Ngay 24/9/2025, tai diém cau Trung tam tai tru s& Toa Phiic thAm Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh va diém cau thanh phﬁn tai Tru s&
Toa an nhan dan tinh Ca Mau, xét xir phuc tham truc tuyén cong khai vy an thy
Iy sb 39/2025/TLPT-DS ngay 23/7/2025, vé viéc “Tranh chip hop dong tin
dung, hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét, hop dong cam cb tai san va
huy quyét dinh c4 biét”.
Do Ban 4n dan su so tham s 14/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ciia Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 1318/2025/QD-PT
ngay 08/9/2025; gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P5 (viét tit 1a O1); Dia
chi: Toa nha H, s A T, phuong T, thanh phd T - nay 1a phuong A, Thanh phd
H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Van T, Chuc vu: Chu tich
HPQT (ving mit).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Bui Kim P, Chic vu: Giam déc Phong G1
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Bli Kim P: Ong Ly Hung A, sinh nim
1986; Pia chi: B Quéc 10 A, Khém B, phuong H, thi xi G, tinh Bac Liéu - nay
1a phuong G, tinh Ca Mau (theo Vin ban oty quyén ngdy 04/6/2024, c¢6 mit).

- Bi don:
1. Ong Poan Chi T1, sinh nam 1987;
2. Ba Huynh Thi T2, sinh nim 1986;

Cung dia chi: Ap M, xa A, huyén b, tinh Bac Li€u - nay la xa b, tinh Ca
Mau (cting vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Van T3 (tén goi khac Tran Vin T4), sinh nam 1978;
2. Ong Lé Vian P1, sinh nam 1983 (vang mit)

Ngueoi dai dién hop phap cua cdac ong Vo Van T3, Lé Van Pl

+ Ong Son Trac P2, sinh nam 1990; Pia chi: Khom A, phuong H, thi xa
G, tinh Bac Liéu - nay 1a phuong G, tinh Ca Mau (theo Vin ban uy quyén ngiy
27/02/2023, c6 don xin xét xir vang mat).

+ Ong Nguyén Huynh B, sinh nim 1999, Pia chi: Ap B, xa Q, huyén D -
nay 1a xa Q, tinh Ca Mau (theo Vin ban uy quyén ngay 27/02/2023, ¢6 don xin
x¢&t xu Véng mat).

3. Ba Pham Thi G, sinh nam 1984;

. Ba Lé Ngoc H, sinh nam 1986;

. Ong Poan Thanh H1, sinh nam 1951;
. Ong Poan Van T35, sinh nam 1979;

. Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1982;

. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1980;

. BaMa Thi C1;

10. Ong Théai Van V;

Cung dia chi: Ap M, xa A, huyén b, tinh Bac Li€u - nay 1a xa b, tinh Ca
Mau (cung vang mit).
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11. Ong DPoan Van DP1, sinh nam 1971; Dia chi: Ap H, xa L, huyén b, tinh
Bac Liéu - nay 13 xi L, tinh Ca Mau (vang mit).

12. Ba Ping Thi P3 (Poan Thi P4); Pia chi: Ap B, xd A, huyén D, tinh
Bac Liéu - nay 13 xi A, tinh Ca Mau (ving mit).

13. Ba Doan Thi A;

14. Ba Doan Thi U;

Cung dia chi: Ap P, xa A, huyén b, tinh Bac Li€u - nay la xa b, tinh Ca
Mau (cung vang mit).

15. Ong Poan Vian H2; bia chi: Ap T, xa A, huyén D, tinh Bac Liéu - nay
1a x3 A, tinh Ca Mau (vang mat).

16. Uy ban nhan dan huyé¢n D, tinh Bac Liéu

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Uy ban nhan dan xi D, tinh Ca
Mau;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trung H3, Chire vu: Chu tich
(vang mat);

Nguoi dai dién hop phdp: Ong V6 Tri D, Chtc vu: Chanh Vin phong Hoi
déng nhan dan va Uy ban nhan dan xi P (theo Vin ban uy quyén ngiy
24/9/2025, c6 mat).

17. Vian phong Piang ky dat dai tinh B;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Van phong Dang ky dat dai tinh
C (c6 don xin xét X ving mit).

- Nguwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan P5 (O1) 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24/5/2021 va cdc 1oi khai tiép theo tai Toa dn,
nguyén don O1 trinh bay:

Ngay 18/06/2019, O1 va 6ng Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 da ky két
hop dong tin dung s6 0313/2019/PHP/HDTD (viét tat 1a Hop dong tin dung s6
0313) va Khé u6c nhan ng s6 0313/2019/PHP/KUNN ngay 19/06/2019 (viét tat
1a Khé wdc nhan no sb 0313), cu thé éng T1, ba T2 vay sb tién 550.000.000
déng; thoi han vay 84 thang, 1ai suat 11,5%/mam, 13i suét qua han béng 150% lai
suit vay trong han, muyc dich vay tiéu dung, phuong thirc thanh toan tra no gc,
lai dinh ky vao ngay 15 hang thang.



Ngay 01/07/2020, O1 va éng T1, ba T2 tiép tuc ky két hop dong tin dung
s6 0339/2020/PHP/HDTD (viét tit 1a Hop dong tin dung s6 0339) va Khé udc
nhan no s6 0339/2020/PHP/KUNN (viét tat 1a Khé wdc nhan ng s6 0339), ong
T1, ba T2 vay sé tién 250.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, 13i suit
12%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suit vay trong han, muc dich vay tiéu
dung, phuong thtrc thanh toan tra ng gbe va 13i vao ngay 05 hang thang.

DPé dam bao cho khoan vay cua hai hop dong tin dung néu trén, éng T1,
ba T2 da ky Hop dong thé chap s6 0313/2019/PHP/HPTC ngay 18/06/2019
(viét tat 13 Hop dong thé chip sd 0313) va Hop dong sira ddi, bd sung sd
0339/2020/PHP/PLHPTC ngay 01/07/2020 (viét tit 1a Hop ddng sira doi sd
0339) dé thé chap tai san 1a nha va dat tai cc thira dat s6 0238, 0251, 0252, to
ban db sb 02, dién tich 40.140m?, toa lac ép M, xa A, huyén D, tinh Bac Liéu,
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s H.139605 cap theo Quyét dinh s6
491/Qb.UB ngay 27/11/1995 ciia UBND huyén G, tinh Bac Liéu, dugc cap nhat
bién dong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1 ngay 03/06/2019
(viét tat 1a Gidy chtrng nhan sb H.139605).

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T1, ba T2 da thanh toan duoc
cho Ngan hang s6 tién nhu sau:

Do6i véi hop dong tin dung s6 0313, d3 tra no gbe 116.989.747 ddng va lai
157.200.000 ddng; con ng gde 392.800.000 ddng, no 13i 258.624.707 dong.

D6i voi hop dong tin dung s6 0339, da tra ng goc 62.400.000 dong va i
34.783.857 dong; con no tién géc 187.600.000 dong, tién no 1ai 117.354.521
dong.

Téng cong hai khoan no tinh dén thoi diém ngay 31/3/2025 la
956.379.228 ddng (trong d6 tién no gbc 580.400.000 dong, tién no lii
375.979.228 dong).

Trong qua trinh thuc hién 2 hop dong tin dung, ong T1, ba T2 da vi pham
nghia vy tra ng. Do d6, OCB yéu cau dng T1, ba T2 phai tra s tién ng tinh dén
ngay 31/3/2025 la 956.379.228 ddng, yéu cau tra 13i suat phat sinh tir ngay
01/4/2025 theo murc 14i suat quy dinh tai hai hop dong tin dung da ky cho dén
khi thanh toan xong ng; truong hop ong T1, ba T2 khong tra ng cho Ngan hang
thi yéu cu phat mai tai san thé chip dé thu hdi no theo hop dong thé chap da ky.

Ong Poan Chi TI la bi don trong vu dn trinh bay:

Thong nhat 16i trinh bay ciia O1 vé hop dong tin dung va hop dong thé
chap di ky, dong y tra no cho O1 va dong y phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.



Ngay 22/01/2018, 6ng H1 va 6ng T1 c6 chuyén nhuong mot phan dat thé
chap cho 6ng Lé Van P1 chiéu ngang 27m, chiéu dai 232m, gid 313.300.000
dong, 6ng P1 di tra du tién cho ong.

Ngay 24/01/2021, éng c6 chuyén nhugng mot phan dat thé chap cho éng
Nguyén Vian S 8,9 cong, gia 675.000.000 dong, ong S da tra s tién 425.000.000
ddng, con ng lai 250.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T6 trinh bay:

Ngay 24/01/2021, éng T1 c6 chuyén nhugng cho vo chong 6ng S, ba T6
phan dat dién tich 11.663m? (8,9 cong), toa lac tai ap M, xa A, huyén D, tinh
Bac Liéu, gia 675.000.000 dong, khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay, 6ng S da
tra cho 6ng T1 sb tién 425.000.000 dong, con lai sb tién 250.000.000 dong s&
thanh toan khi 6ng T1 chuyén quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong,
ong, ba biét ong T1 da thé chap Gidy chung nhan sé H.139605 dé vay tién cia
O1. Ngoai ra, 6ng S va ba T6 con tra tién Ngan hang thay cho dng T1 véi sb tién
63.425.000 dong.

Nay 6ng S, ba T6 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 24/01/2021 giira ong T1 voi ong S; ba T6 ¢o yéu cau doc 1ap: Budc dng
T1, ba T2 tra cho ong S, ba T6 sb tién tra no thay cho O 1a 50.965.000 dong.
Pong ¥ tra dat tranh chap cho ong T1, dong y dé OCB phat mai tai san thé chap
d6i v6i phan dat néu trén dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat. Ba T6 rit
lai mot phan yéu cau doc 1ap doi ong T1, ba T2 tra sé tién 12.460.000 dong do
cong nham sd liu. Hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu 6ng S, ba T6 khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ong Poan Van T5 trinh bay:

Phan dat 6ng T1 thé chap cho OCB la cua cha 6ng T5 tén 12 Poan Thanh
H1 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1995, tong dién tich
40140m?; dén nam 2000, ong H1 ¢ cho 6ng mot phan dat néu trén tai thira 238,
to ban do s6 02, dién tich 12.340m? Khi cho chi néi miéng, khong lam gidy to;
ong sir dung dén ngay 24/8/2017, ¢b lai cho ong V& Van T3 gia 08 luong vang
24k, thoi han c¢b 04 nam, sau 04 nam khong chudc thi ong T3 tiép tuc canh tac
dén khi nao co vang thi 6ng chudc lai; dén nam 2019, ong H1 tang cho toan bd
phan dat dién tich 40.140m? (trong d6 c6 phan dat da cho ong) cho ong T1 va
6ng T1 duoc cap Gidy ching nhan sé H.139605; sau khi duoc cép gidy chung
nhan thi 6ng T1 thé chap vay tién ctia O1.

Nay, 6ng dong y dé OCB phat mai tai san thé chap dé thu hoéi no, khong
c6 yéu cau gi d6i voi phan dat tranh chap; viéc ¢ dat 1a c4 nhan 6ng thuc hién,



nén dong ¥ tra cho ong T3 08 luong vang 24k; yéu cau hity hop dong cam cb dat
ngay 24/8/2017 gitra 6ng vdi ong T3.

Ong Poan Van PI trinh bay:

Thdong nhét 16i trinh bay ctia 6ng T5 vé ngudn gbc dat tranh chap, phan
dat ong T5 cam cb cho ong T3 va phan dat ma ong H1 ting cho 6ng T1 vao nim
2019.

Ong H1 duogc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat nim 1995, dién
tich 40.140m2, thugc thira 238, 251, 252, t& ban d6 s6 02.

Pén nam 2000, ong H1 ndéi miéng cho 6ng TS5 mat phén dat dién tich
12.340m?, thudc thira 238, t& ban dd sd 02; sau d6 6ng T5 cho 6ng V& Vin T3
cb lai gia 08 lwong vang 24k, dén nay van chua chudc dat.

Pén ngay 22/01/2018, ong H1 chuyén nhuong mot phan dat cho ong Lé
Vin P1 chiéu ngang 27m, chiéu dai 228,7m tai mot phﬁn thtra 251, 252, to ban
d6 s6 2 (01 cong gia 70.000.000 dong), bang so tién 333.520.833 dong, ong H1
sir dung tién dé chira bénh cho ba T7 va tiéu xai trong gia dinh; 6ng H1 nhan
tién va giao dat cho 6ng P1 sir dung dén nay; viéc mua ban c6 lam gidy tay.

Pén nam 2019, thi ong H1 lai tdng cho toan bd phén dat dién tich
40.140m? cho 6ng T1 (trong d6 c6 phan dat da cho 6ng T5 va phan dat da ban
cho 6ng P1) va 6ng T1 di duoc cap Gidy ching nhan sé H.139605. Nay, ong P1
yéu cdu céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dét, yéu cau hay
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat caa 6ng T1 dé cap cho 6ng P1 thi
ong dong ¥, khong co y kién gi khac.

Trong nim 2019, 6ng T1 va ba T2 da thé chip toan bd phan dat duoc cp
gidy nam 2019 dé vay tién cua O1, dén nay van dang no tién ngan hang.

Ngay 04/12/2020, 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin P1 mét phan
dat tai thira 251, to ban dd sb 02, chiéu ngang 27m, chiéu dai 232m, gia
313.300.000 dong; hai bén co lam gidy tay; 6ng P1 tra trudc cho ong T1
30.000.000 dong, so tién con lai khi ndo ong T1 lay s6 do tir Ngan hang vé sé
tach quyén str dung dat cho 6ng P1, 6ng P1 ciing biét dat ong T1 da thé chap vay
tién Ngan hang. Hién nay 6ng P1 di tra du tién cho 6ng T1 chua thi 6ng khong
biét.

Nay 6ng khong co6 yéu cau hay y kién gi dbi voi dat tranh chap, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Ong Poan Thanh HI trinh bay:



Théng nhat 16 trinh bay ctia éng T5, dng D1 vé ngudn gdc dat tranh chép.
Pbi voi phan dat ong di cho ong T5 thi 6ng khong co ¥ kién gi, dong y theo ¥
kién cta 6ng T5.

Ngay 22/01/2018, 6ng ky tén cho 6ng T1 chuyén nhuong dét cho ong P1,
6ng va dng T1 da giao dat cho 6ng P1 str dung tir thoi diém chuyén nhuong; thoi
diém nay ong da giao dat cho 6ng T1 canh tic nhung 6ng van ding tén Gidy
chting nhan quyén st dung dat nén éng P1 yéu ciu ong ky tén chuyén nhuong
thi ong cling dong y. Pong ¥ céng nhan hop ddéng chuyén nhuong dit cho ong
P1, dong ¥ hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T1 dé cap
cho 6ng P1.

Pén nam 2019, 6ng ting cho toan bo phan dat dién tich 40.140m? cho 6ng
T1 (trong d6 c6 phan dat di cho ong T5 va phan dat da ban cho ong P1). Ong T1
da duoc cap Gidy chimg nhan s6 H.139605.

Trong nim 2019, 6ng T1 va ba T2 da thé chip toan bd phan dat duoc cap
gidy naim 2019 dé vay tién ctia O1, dén nay van dang no tién ngan hang.

Pén ngay 24/01/2021, 6ng ky tén cho 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng S
dién tich 14.800m?, gia 675.000.000 ddng, 6ng S da tra 425.000.000 ddng, con
lai 250.000.000 dén nay van chua tra; khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay, thoi
diém nay ong T1 di thé chap so6 do vay tién ngan hang nén 6ng S moi dan lai sb
tién 250.000.000 ddng, khi nao ong T1 chudc sé dé vé chuyén quyén st dung
dat cho 6ng S thi 6ng S méi tra sb tién con lai. Nay, yéu cau giai quyét phan dat
nay theo quy dinh cua phap luat.

Ong V6 Van T3 trinh bay: Pong ¥ 10i trinh bay cta 6ng T5 vé phan dat
6ng T5 cb cho dng T3, yéu cau vo hiéu hop déng cam cd, yéu ciu ca nhin ong
T5 tra cho vo chong 6ng T3, ba G 08 luong vang 24k, dong v tra dat.

Ong Lé Van PI trinh bay:

Ngay 22/01/2018, 6ng H1 chuyén nhuong mot phan dat cho éng P1 chiéu
ngang 27m, chiéu dai 228,7m, véi gia 333.520.833 dong (1 co6ng/70.000.000
dong); 6ng H1 nhan tién va giao dat cho 6ng P1 sir dung dén nay. Thoi diém
chuyén nhuong, Gidy chimg nhin quyén st dung dat do ong H1 dimg tén, do chi
chuyén nhuong mot phan nén Gidy ching nhan quyén st dung dit van do 6ng
H1 giit, chwa 1am thu tuc tach Gidy ching nhan quyén st dung dat va con din
lai s6 tién 13.352.000 dong. Pén nam 2019, 6ng H1 lai ting cho ong T1 phan
dat da chuyén nhuong cho ong P1 vao nam 2018 1a khong ding quy dinh cia
phap luat. Co quan chuyén mon cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong T1 trong khi 6ng P1 dang sir dung dat 1a cap khong dung doi tugng sir dung
dat va khong do dac thue té. Do do, ng P1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén
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nhuong dat ngay 22/01/2018, gitta 6ng H1 voi 6ng P1; yéu cau hiy mot phan
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong T1 d6i véi dién tich dat do dac thuc
té 6.106m?, trong d6: 1.406,4m? thudc mot phan thira 252, t& ban do sb 2;
3.217,1m? thudc mot phan thira 251, to ban dd s6 2 do 6ng T1 ding tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ngay 03/6/2019 dé cap cho 6ng P1.

DPdi véi dién tich dat tranh chép 1.482,5m? thudc mot phﬁn thira dat sb
264, td ban d6 sd 2, do 6ng Thai Vin V dtng tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi dién tich dat nay do 6ng V d6i dit v6i ong H1, dng H1 chuyén
nhuong lai cho 6ng P1, dén nay chua lam thu tuc chuyén tén quyén st dung dat,
phan dat nay khong nam trong dién tich dat 6ng T1 thé chap vay tién Ngan hang
nén 6ng P1 khong yéu cau giai quyét, tu thoa thuan véi éng V.

Ngay 04/12/2020, 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng P1 mot phan dat giap
ranh véi phan dat néu trén, chiéu ngang 27m, chiéu dai 232m, gia 313.300.000
dong; hai bén c6 lam gidy tay; ong P1 tra du tién cho ong T1 va 6ng T1 co ky
tén xac nhan. Thoi diém nay, ong P1 biét ong T1 da thé chap vay tién Ngan
hang, nén chua tach quyén sir dung dat cho 6ng P1, 6ng P1 ciing dong y nhan
chuyén nhuong dat.

Nay, 6ng P1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dit ngay
04/12/2020, giita ong P1 véi ong T1 ddi véi dién tich dat do dac thuc té
6.157,9m?, trong d6: 1.298,1m? thudéc mot phan thira 252, to ban d6 sé 2 va
4.859,8m? thudc mot phan thira 251, t& ban d6 s6 2 do ong T1 dung tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 03/6/2019.

Ong Thdi Van V trinh bay: Ong c6 ddi mot phan dat voi 6ng H1, dén nay
phan dat doi van do 6ng dung tén va 6ng H1 dd chuyén nhuong cho ong P1.
Ong s& tu thoa thuan véi dng P1 vé viée chuyén quyén st dung dit cho 6ng P1,
khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Pai dién Van phong dang ky dat dai tinh B trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 68/2019/HPTC dugc Uy ban
nhan dan xa A, huyén b, tinh Bac Li€u xac nhan ngay 21/5/2019, bén tang cho
la 6ng Poan Thanh H1 ting cho thira dat s6 238, 251, 252, t& ban dd sb 2, téng
dién tich 40140m?, dugc chinh ly chirng nhan ngay 03/6/2019 cua Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai huyén D (bt luc 226).

Khi cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Poan Chi T1 thi Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D khong thuc hién do dac thyc té thira
dat, 1y do phan dat ting cho thi ong H1 da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo Quyét dinh sd 491 ngay 27/11/1995. Trinh ty, thu tuc cip Gidy



chtng nhan quyén st dung dat cho ong T1 thuc hién theo dung quy dinh tai thoi
diém cap.

Pai dién Uy ban nhdn déan huyén P trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ba Poan Thi P4 (Pang Thi P3), ba Podn Thi A, ba Poan Thi U trinh bay:
Khéng yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai Ban én dén s so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Bac Liéu dd quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3
Piéu 228, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, khoan 2
Piéu 161, khoan 1 Diéu 162 cta Bo luat TH tung dan su;

Can cr vao khoan 2 Diéu 133, khoan 1 Diéu 299, Piéu 317, khoan 6 Diéu
320, khoan 5, khoan 7 Diéu 323 ctia BO luat Dan sy nim 2015;

Can ct vao khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Diéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98
ctia Luat Céc t6 chuc tin dung;

Can ct vao diém a, b khoan 1 Piéu 24, khoan 1, khoan 4, khoan 6 Piéu
26, diém a, b khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 16
phi Toa an,

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP P5 d6i
véi ong Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2.

[1.1] Budc 6ng Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang TMCP P5 s tién vay con no cia hai hop dong tin dung la
956.379.228 ddng (Chin trim ndm muoi sau triéu ba trim bay muoi chin ngan
hai traim hai muoi tdm dong)(trong d6 tién no gbc 580.400.000 ddng, tién no 1ai
375.979.228 dong).

[1.2] Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham (ngay 01/4/2025), ong
Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan P5 tién 13i qua han cia sb tién ng gdc chua thanh toén, theo mirc 14i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong di ky két cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ gdc nay. (Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma ong T1, ba T2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat ciia Ngan hang cho vay).



[1.3] Truong hop 6ng Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 khéng thanh toan
ng hodc thanh toan khong diy di ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P5 thi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan P5 ¢6 quyén yéu cau Chi Cyc Thi hanh an dan
su c6 thAm quyén ban déu gia tai san thé chip theo Hop dong thé chip sd
HDTC920201979 ngay 11 thang 7 nim 2019 13 quyén st dung dat s H 139605
cap theo Quyét dinh s6 491/QP.UB ngay 27/11/1995 cia UBND huyén G (nay
|a huyén D), tinh Bac Liéu cho 6ng Poan Thanh H1, dugc cap nhét bién dong
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1 ngay 03/06/2019, thira sd
0238 (dién tich do dac thuc té 13.477,4m?), 0251 (dién tich do dac thuc té
4.924,4m? + 4.859,8m?), 0252 (dién tich do dac thuc t& 8.625m? + 1.298,1m?),
tor ban d6 sb 02, toa lac ép M, xa A, huyén b, tinh Bac Liéu dé thu hdi no.

[1.4] Budc éng T3, ba T6, ng S, 6ng P1 di doi cac tai san trén dat, dé tra
lai dién trang dat tréng khi phat mai tai san. DAt co vi tri, tir canh nhu sau:

- Thtra s6 0238 (dién tich do dac thyc té 13.477,4m?):

+ Hudng Pong giap dat ong V6 Van T8 (tén goi khac Tran Vin T9), ¢6
chiéu dai: 30,85m.

+ Hudng Tay giap dat 6ng Vo Van T8 (tén goi khac Tran Van T9), ¢6
chiéu dai: 29,98m.

+ Huéng Nam giap dat 6ng Vo Van T8 (tén goi khac Tran Van T9), c6
chiéu dai: 52,29m + 31,57m + 150,61m + 28,32m + 81,28m.

+ Hudng Bac giap 16 dal kénh Loi Dién, khu mo va 16i di, ¢ chiéu dai:
47,28m + 8,23m + 6,85m + 11,08m +3,97m +5,30m + 5,96m +16,33m + 8,14m
+12,67m + 8,62m + 50,68m + 76,21m + 16,33m + 12,57m + 9,76m + 7,10m +
21,86m.

Hién trang trén dét tranh chép c6: 01 can nha cia 6ng Poan Chi T1, dién
tich 68,64m? + 29,12m? két ciu: khung suon bé tong ¢t thép, nén gach bong,
may lop tole lanh, doan tay gb dau khong tran + khung sudn ciy gb dia phuong,
véach 14, nén trang xi mang, mai lop tole xi ming, don tay sat, nén trang xi ming,
véach 14, mat trudc xay tuong gach. Phan dat trong con lai 6ng V& Vian T3 sir
dung nuoi tom, cua.

- Thtra 0252 (dién tich do dac thuc té 9.923,1m?):

+ Huéng Pong giap phan dat tranh chap (2) do 6ng Lé Vin P1 st dung,
c6 chiéu dai 50,27m.

+ Hudng Tay giap dat muong cong cong, co chiéu dai: 203,10m.
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+ Hudng Nam giap dat 6ng V5 Vin X, dat tranh chdp do ba Nguyén Thi
T6 str dung, dat tranh chap (1) do 6ng Lé Vin P1 st dung, c6 chiéu dai: 129m +
28,91m + 27,15m.

+ Huéng Biac giap dat ong Lé Van P1 (khong tranh chap), co chiéu dai:
174,23m + 140,22m + 26,64m.

- Thtra 0251 (dién tich do dac thuc té 9.784,2m?):

+ Hudng Poéng giap dit tranh chap (2) do ong Lé Van P1 st dung, co
chiéu dai: 176,62m.

+ Hudng Tay giap dat ong Vo Vian X, ¢ chidu dai: 182,75m.
+ Hudng Nam giap dat 6ng Thai Van V, c¢6 chiéu dai: 25,81m + 27,75m.

+ Hudng Bic giap dét tranh chip do ba Nguyén Thi T6 sir dung va dat
tranh chap (1) do ong Lé Vian P1 sir dung, c¢6 chiéu dai: 28,91m + 27,15m.

Trén dién tich dat thira 0251, 0252, ong S, ba T6, 6ng P1 nudi tém, cua.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy ngay 24/3/2022, ngay
16/01/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu va Mit bang
hién trang dat tranh chdp ngay 08/5/2022, ngay 02/5/2024 cta Trung tdm ky
thuat tai nguyén va moi truong tinh B).

[1.5] Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P5 doi
6ng Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 tra so tién vay goc 42.654.214 dong (Bon
muoi hai triéu sau trim nim muoi bén ngan hai trim mudi bén dong).

[2] Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP
P5 d6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap. Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop
ddng thé chap s6 HDTC920201979 ngay 11 thang 7 nim 2019 1a quyén st dung
dat s H 139605 cép theo Quyét dinh s6 491/QD.UB ngay 27/11/1995 cua
UBND huyén G (nhay |a huyén D), tinh Bac Liéu cip cho 6ng Poan Thanh HI,
dugc cap nhat bién dong cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong T1
ngay 03/06/2019, dién tich 4.623,5m? thudc mét phan 0251, 0252, t& ban d6 sb
02 va dién tich 53,6m? (khu mo va 16i di vao khu mo) thudc mot phan thia
0238, to s6 02, cung toa lac ép M, xa A, huyén D, tinh Bac Liéu.

* Dién tich 53,6m? (khu mo va 16i di vao khu mo), cO vi tri, tt canh nhu
Sau.

- Huéng Pong giap phan dat con lai cua thira 238, ¢6 chiéu dai: 16,33m.

- Huéng Tay gidp phan dat con lai cta thira 238, c6 chiéu dai: 11,08m +
3,97/m + 5,30m.
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- Hudng Nam giap phan dét con lai cua thira 238, c¢6 chiéu dai: 5,96m.

- Huéng Bac giap 16 dal kinh Loi Dién, ¢ chiéu dai: 1,99m.

[3] Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia ong Lé Van P1 dbi véi ong
Poan Thanh H1, 6ng Poan Chi T1. Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 H.139605 cap theo Quyét dinh s6 491/QD.UB ngay 27/11/1995 cua
UBND huyén G (nay la huyén B), tinh Bac Liéu cho 6ng Poan Thanh H1, dugc
cap nhat bién dong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T1 ngay
03/06/2019, dbi véi dién tich 4.623,5m2 Cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két ngay 22/01/2018 giira 6ng Poan Thanh H1, dng
Poan Chi T1 va 6ng Lé Van P1. Ong Lé Vian P1 dugc quyén st dung va dang
ky ké khai quyén st dung dat ddi voi dién tich 4.623,5m? thudc mot phan thira
251 va mot phﬁn thtra 252, to ban d6 sb 02, toa lac ép M, xa A, huyén D, tinh
Bac Liéu.

DAat c6 vi tri, t&r canh nhu sau:

+ Phan 1 (mot phan thira 251, dién tich 3.217,1m?):

- Huéng Pong giap mot phan thira 264, to 2 (cii), thira 8 td 6, co chiu
dai: 68,17m + 21,20m + 104,77m.

- Huéng Tay giap phan dat tranh chap (1) do 6ng Lé Van P1 sir dung, co
chiéu dai: 176,62m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Thai Van V, ¢6 chiéu dai: 4,93m.

- Hudng Bic giap dat tranh chap thudc mot phan thira 252 (vi tri 2) do
ong Lé Van P1 sir dung, co chiéu dai: 27,35m.

+ Phan 2 (m6t phan thira 252, dién tich 1.406,4m?):
- Huéng Pong giap thira 8, to 6, c6 chiéu dai: 53,81m.

- Huéng Tay giap phan dat tranh chap (1) do 6ng Lé Vin P1 sir dung, co
chiéu dai: 50,27m.

- Huéng Nam giap dat tranh chap thudc mot phan thira 251 (vi tri 2) do
6ng Lé Vin P1 st dung, c6 chiéu dai: 27,35m.

- Huéng Bic giap phan dat 6ng Lé Van P1 (khong tranh chap), c¢6 chiéu
dai: 27m.

Trén 02 dién tich dat nay, 6ng Lé Vin P1 dang st dung nudi tom, cua.

(Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 16/01/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu va mit bang hién trang dat tranh chip
ngay 02/5/2024 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh B).
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[4] Khong chdp nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua ong Lé Vin P1 ddi
v6i ong Poan Chi T1 vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc ky két ngay 04/12/2020, cong nhan quyén st dung dat, quyén
dang ky ké khai quyén st dung dat va huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cua ong PBoan Chi T1 ddi voi dién tich 6.157,4m?, thudc mot phﬁn thira
251 va mot phﬁn thtra 252, t& ban d6 sb 02, toa lac ép M, xa A, huyén D, tinh
Bac Liéu.

bat co vi tri, tir canh nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat tranh chap (2) do ong Lé Van P1 st dung, co
chiéu dai: 176,62m + 50,27m.

- Huéng Tay giap phan dat tranh chap do ba Nguyén Thi T6 st dung, co
chiu dai: 179,48m +46,77m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Thai Van V, ¢6 chiéu dai: 27,75m.

- Hudng Bic giap dat 6ng Lé Van P1 (khong tranh chép), c6 chiéu dai:
26,64m.

Trén 02 dién tich dat nay, 6ng Lé Vin P1 dang st dung nudi tom, cua.

(Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/01/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu va mit bang hién trang dat tranh chap
ngay 02/5/2024 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh B).

[5] Pinh chi mot phan yéu cau doc lap cua éng Lé Van P1 dbi véi dién
tich dat 1.468,2m? thuoc mot phan thira 264, to 02 (cii) do 6ng Thai Vin V dimg
tén quyén st dung dat. DAt co vi tri, tir canh nhu sau (vi tri (3)):

- Hudng Pong giap dat ong Lé Van P1 (khong tranh chip), co chiéu dai:
68,93m.

- Huéng Tay giap dat tranh chip (2) do 6ng Lé Van P1 sir dung, c6 chiéu
dai: 68,17m.

- Huéng Nam giap dat ong Thai Van V (khong tranh chap), c6 chiéu dai
22,07/m.

- Hudng Bic giap dat tranh chap (2) do 6ng Lé Vin P1 sir dung, c¢6 chiéu
dai: 21,20m.

Hién trang dat nudi trong thuy san do éng Lé Van P1 quan 1y, sir dung.

(Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/01/2024 va Ban v& mat
bang hién trang st dung dit ngay 02/5/2024 cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén
va moi truong tinh B).

13



[6] Chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong VS Vin T3 ddi voi 6ng Poan Vin
T5. Tuyén bb hop dong cam c¢d quyén st dung dat ngay 24/8/2017 giita 6ng V&
Van T3 va ong PBoan Vian T5 vo6 hiéu. Budc 6ng Poan Van T5 hoan tra cho 6ng
Vo6 Van T3 va ba Pham Thi G 08 luong vang 24K (vang luu hanh tai dia
phuong).

[7] Chép nhéan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi T6 ddi voi ong Poan
Chi T1, ba Huynh Thi T2.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
24/01/2021 giita 6ng Poan Chi T1 va 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T6 vO
hiéu.

Budc 6ng Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 hoan tra cho éng Nguyén Vin S
va ba Nguyén Thi T6 50.965.000 dong (Nam muoi triéu chin trim sau muoi lam
ngan dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu tién 1ai cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[8] Pinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi T6 doi ong
Poan Chi T1, ba Huynh Thi T2 hoan tra 12.460.000 dong (Mudi hai triéu bon
trim sau muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 11/4/2025, O1 khang cdo mdt phan ban an so thim. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr cdp phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng cong nhan toan bo
Hop ddng thé chap s6 0313 va Hop dong stra doi, bd sung s6 0339.

Dién bién tai phién toa phic tham: Ong Ly Hung A 1a ngudi dai dién hop
phap ciia O1 khong thay doi, bo sung, khong rit don khai kién; khong thay doi,
bd sung va gitt nguyén yéu cau khang cdo ban dau. Bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nén khong thé hién y kién.
Cac duong su khong cung cip thém tai liéu, ching cir méi va khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong su trinh bay nhw sau:

1. Nguoi dai dién hop phéap cia OCB:
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Viéc mua ban dat giira 6ng H1, dng T1 va 6ng P1 bang gidy tay, khong co
chtng thuc clia co quan c6 thim quyén, ngudi mua chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Gidy chimg nhan s6 H.139605 da sang tén toan bo cho
6ng T1, 6ng T1 thé chap hop phap cho O1. Khi nhan thé chap, OCB c6 di tham
dinh, nhung ong T1 va 6ng P1 khong thong bao cho OCB biét viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta hai bén. D& nghi Hoi déng xét xir chdp nhan
khang céo ctia O1, stra ban 4n so tham theo huéng cong nhan toan bd Hop dong
thé chip s6 0313 va Hop dong stra d6i, bd sung s 0339.

2. Ong V& Tri D: Khong c6 v kién vé vu kién.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh pho”' Hé
Chi Minh tham gia phién toa phdat biéu y kién:

1. Vé tinh hop phép cta don khang cdo: Pon khang céo ctia O1 lam trong
han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan vé mit hinh thiec.

2. Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung céac
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tur giai doan thu ly dén giai doan xét xu
phtc tham.

3. V& yéu cau khang cdo: Nam 2018, éng H1 d3 ban cho ong P1
4.623,5m? dat, dd nhan du tién, 6ng P1 d4 nhan dat va str dung cho dén nay. Khi
nhan thé chap, OCB c6 thiéu sot trong viéc thu thap thong tin vé ngudn gbc dat,
nguoi truc tiép st dung dat. Ban an so thim cong nhan dién tich 4.623,5m? dat
nay cho 6ng P1 1a ¢ cian ctr. Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chﬁp nhan khang céo cua Ol va gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang cido: Pon khang céo ctia O1 lam
trong han luat dinh va da ndop tam tng an phi dan su phuc tham nén du diéu kién
dé thu 1y va xét xir theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé sy vang mit ciia cac duong su: Ong T1, ba T2 tham gia t6 tung véi
tu cach la bi don; cac 6ng ba V6 Van T3, Pham Thi G, Lé Van P1, Lé Ngoc H,
DPoan Thanh H1, Poan Vin T5, Nguyén Thi T6, Nguyén Vin S, Ma Thi Cl,
Thai Van V, Poan Van P1, Dang Thi P3 (Poan Thi P4), Poan Thi A, Poan Vin
H2, Poan Thi U, Vin phong Ding ky dat dai tinh C tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; tuy nhién nhiing ngudi nay vang mat
tai phién toa; nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Lé Van P1 va ong V6 Vin
T3 14 6ng Nguyén Huynh P va éng Son Tric P2 c¢6 don xin xét xir vang mit.
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Nhén thiy cac duong su nay khong c6 khang cdo va di duogc triéu tap hop 16
nhung vang mit khong c6 1y do, khong thudc trudng hop bat kha khang hodc tro
ngai khach quan; viéc vang mit ctua ho khong anh hudng dén viée xét xtr. Do
d6, Toa an tién hanh xét xir ving mat cac duong su ndy theo quy dinh tai Piéu
296 B luat T tung dan su.

[3] V& quan hé phap luat, thim quyén giai quyét vu an: OCB khoi kién
yéu cau ong T1, ba T2 tra tién von vay, tién 14i tong cong 956.379.228 dong;
ddng thoi yéu cau néu ong T1, bd T2 khong thanh toan sb no néu trén hoic
thanh toan khong du thi phat mi cac tai san dam bao theo cac Hop dong thé
chap s6 0313 va Hop dong stra doi, bd sung s6 0339, dbi voi cac thira dat sb
0238, 0251, 0252, t& ban dd sb 02, co tong dién tich 40.140m2. Ong P1 c6 yéu
cau doc lap vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/12/2020 gitta 6ng va 6ng T1 dbi voi phan dat co dién tich theo do dac
thuc té 14 6.157,9m? thudéc mot phan thira 251; Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 22/01/2018 giita 6ng va 6ng H1, 6ng T1 ddi voi dién tich dat
4.623,5m? thudc mot phan thira sd 251, to ban dd sd 02; huy mot phan Gidy
chtng nhéan s6 H.139605 dugc sang tén ong T1 ngay 03/6/2019. Ong T3 c6 yéu
cau doc 1ap vé viéc tuyén bd Hop dong cam cb quyén st dung dat giira 6ng va
6ng T5 ngay 24/8/2017. Pay 1a vy kién tranh chap hop dong tin dung, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong cam cd quyén sir dung dat va yéu
cau huy quyét dinh ca biét. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu thu 1y, xét xir
vu an 1a ding quan hé phap luat, dung tham quyén, phi hop véi quy dinh tai cac
khoan 3, 9 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; c4c diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo lut T6 tung dan su.

[4] Cac quyét dinh tai cac muc [1], [4], [5], [6], [7], [8], [9] va [10] tai
phan quyét dinh ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
nén da c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 282 Bo luat T6 tung
dan su nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét, ma chi xem xét giai quyét
d6i voi yéu cau khang cao ctia O1.

[5] Xét khang cdo cua O1 vé yéu ciu cong nhan toan bd gia tri phéap ly
ctia Hop dong thé chip s6 0313, Hop dong stra d6i, bd sung sd 0339, nhan thay:

Yéu cau khang cao cua O1 tryc ti€p lién quan dén yéu cau doc 1ap ctia 6ng
P1 tai cap so tham, cu thé la:

- Cong nhan quyén sir dung cua 6ng P1 ddi voi phan dat co dién tich
6.157,4m? dat, thuoc mot phan cac thira 251, 252, to ban do s6 02, theo Hop
dong chuyén nhuong ngay 04/12/2020 giira ong P1 va 6ng T1;
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- Cong nhan quyén sir dung cua 6ng P1 ddi voi phan dat co dién tich
4.623,5m? dat thudc mot phan cac thira 251, 252, to ban dd s6 02, theo Hop
d6ng chuyén nhuong ngay 22/01/2018, giita 6ng P1, 6ng H1 va éng T1;

- Huy mot phan Gidy chimg nhan s H.139605 cap nhat sang tén 6ng T1
ngay 03/6/2019.

[5.1] Déi véi dién tich 6.157,4m? theo Hop dong chuyén nhuong ngay
04/12/2020: Dién tich dit nay mic du éng P1 da tra du tién va di nhan dat sur
dung nhung viéc chuyén nhuong giita 02 bén dién ra ngay 04/12/2020 1a sau
thoi diém ong T1 thé chap cho O1. Do d6, ban 4n so tham xac dinh hop dong
chuyén nhugng nay vo hiéu, giao phan dat nay cho O1 dé phat mai thu hdi no 1a
c6 can ctr, phu hop voi quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 cta Bo luat Dan su nim
2015.

[5.2] D6i véi dién tich dat 4.623,5m? theo Hop dong chuyén nhugng ngay
22/01/2018: Phan dat nay dugc 6ng H1, 6ng T1 va 6ng P1 chuyén nhugng ngay
22/01/2018 - trude thoi diém 6ng T1 duoc cap nhat sang tén gidy chimg nhan va
trude thoi diém ong T1 thé chap cho O1. Mic du hop dong chuyén nhuong chua
dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh, nhung 6ng P1 di tra du tién, nhan
dat va st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Mit khac, khi nhan thé chip, OCB di
khong xac minh lam rd nguon gbe dat, nguoi tryc tiép sir dung dat; khong ching
minh duoc 6ng P1 biét ong T1 thé chap dién tich dat dd ban cho minh nhung
khéng phan ddi. Do d6, ban an so tham cong nhan Hop dong chuyén nhuong
ngay 22/01/2018, giao phan dat nay cho 6ng P1; xac dinh OCB khong phai 13
nguoi thir ba ngay tinh dugc bao vé theo An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017
1a ¢4 can ct, phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 129, khoan 2 Piéu 133 caa
B6 luat Dan sy nam 2015; Muc 1 Phan II cua Cong van s6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 va Cong vin s 02/TANDTA-PC ngay 02/8/2021 cta Toa 4n
nhan dan t6i cao.

[5.3] Vé yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan s6 H.139605: Ban 4an so
tham tuyén huy mot phan Gidy ching nhan s6 H.139605 cap nhat sang tén ong
T1 ngay 03/6/2019 1a ¢6 can ctr, phu hop vo1 nhan dinh tai muc [5.2] néu trén.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang cdo cua O1 1a khdng cé
cin cir dé chdp nhan. Can giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién
Vién Cong té va Kiém sat xét xtr phuc tham tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa.

[7] Vé an phi phtic thim: OCB phai nop 300.000 dong.
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[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so thaim khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Khong ché\p nhan yéu ciu khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai Co phﬁn
P5 (viét tit 1a O1).

Giir nguyén Ban an dan su so thAm s6 14/2025/DS-ST ngay 31/3/2025
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Can ¢t vao cac 3, 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cac diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su;

Can ct vao khoan 2 Piéu 129, khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy ndm
2015;

Can ct vao khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Diéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98
ctia Luat Céc t6 chuc tin dung;

Can c vao Muc 1 Phan II cua Cong vian sb6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 va Cong vin sé 02/TANDTA-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan
dan tbi cao;

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an,

[1] Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong
mai C6 phan P5 (O1), vé viéc yéu cAu phat méi tai san thé chap.

Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap s 0313/2019/PHP/HDTC
ngay 18/6/2019, Hop ddng stra doi, bd sung sé 0339/2020/PHP/PLHDTC ngay
01/7/2020. Cu thé v6 hiéu d6i voi cac dién tich dat sau day:

- Dién tich 4.623,5m? thuc mot phan 0251, 0252, t& ban do s 02;

- Dién tich 53,6m? (khu mé va 16i di vao khu mo) thudc mot phan thira
0238, to ban do s 02; co tr can: Pong giap phan dat con lai cua thira 238, co
chiéu dai 16,33m; T4y giap phan dat con lai cua thtra 238, ¢ chiéu dai 11,08m
+ 3,97m + 5,30m; Nam giap phﬁn dAt con lai cua thira 238, c6 chiéu dai: 5,96m:;
Bic giap 10 dal kinh Loi Dién, c6 chiéu dai 1,99m.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua éng Lé Van P1.
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[2.1] Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duogc ky két
ngay 22/01/2018 giita 6ng Poan Thanh H1, 6ng Poan Chi T1 va 6ng Lé Van P1.

[2.2] Cong nhan quyén st dung ciia 6ng Lé Vian P1 ddi voi 02 phan dat
sau day, cung toa lac ép M, xa A, huyén D, tinh Bac Liéu, theo Giéy chung
quyén st dung dat s H.139605 do UBND huyén D cdp cho 6ng Poan Thanh
H1 theo Quyét dinh s6 491/QDb-UB ngay 27/11/1995, duoc cap nhat bién dong
sang tén cho 6ng Boan Chi T1 ngay 03/06/2019:

- Dién tich 3.217,1m?, thudc mot phﬁn thura 251; c6 tr can: Pong gidp mot
phan thira 264, to 2 (cil), thira 8 to 6, c6 chiéu dai 68,17m + 21,20m + 104,77m;
Tay giap phan dat tranh chap (1) do 6ng Lé Vian P1 sur dung, c¢6 chiéu dai
176,62m; Nam giap dat ong Thai Van V, co chiéu dai 4,93m; Bic giap dét tranh
chap thudc mot phan thira 252 (vi tri 2) do 6ng Lé Vian P1 st dung, c¢6 chiéu dai
27,35m;

- Dién tich 1.406,4m?, thudc mot ph?m thira 252; c6 tor can: Pong giap
thira 8, to 6, ¢6 chiéu dai 53,81m; T4y giap phan dat tranh chap (1) do 6ng L&
Van P1 str dung, co chiéu dai 50,27m; Nam giap dét tranh chép thudéc mot phén
thira 251 (vi tri 2) do 6ng Lé Vian P1 st dung, c6 chiéu dai 27,35m; Bic giap
phan dat ong Lé Van P1 (khdng tranh chap), c6 chiéu dai 27m.

Trén 02 dién tich dat nay, 6ng Lé Vin P1 dang st dung nudi tom, cua.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu va mit bang hién trang dat tranh chap
ngay 02/5/2024 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh B).

[2.3] Huy modt phan Gidy ching quyén st dung dat sé6 H.139605 do
UBND huyén D cép cho 6ng Poan Thanh H1 theo Quyét dinh sé 491/QP-UB
ngay 27/11/1995, dugc cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Poan Chi T1 ngay
03/06/2019. Cu thé 1a dbi v6i phan dat duge néu tai muc [2.2].

[2.4] Ong Lé Vian P1 c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c¢6 tham quyén dé
1ap ho so xin cép gidy chimg nhan ddi v6i dién tich dat nay.

[3] Khong chdp nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Lé Vin Pl, vé
viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két ngay 04/12/2020 giira 6ng Lé Van P1 va 6ng Poan Chi T1, ddi v6i phan dat
c6 dién tich 6.157,4m?2, thuoc mot phan cac thira 251, 252, t& ban d6 sb 02, toa
lac ép M, xa A, huyén D, tinh Bac Liéu, theo Giéy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H.139605 do UBND huyén P cép cho ong Poan Thanh H1 theo Quyét
dinh s6 491/QD-UB ngay 27/11/1995, duoc cap nhat bién dong sang tén cho
ong Poan Chi T1 ngay 03/06/2019.
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D4t c6 vi tri, ttr canh nhu sau: Pong giap phan dit tranh chép (2) do 6ng
Lé Van P1 st dung, c6 chiéu dai 176,62m + 50,27m; T4y giap phan dat tranh
chap do ba Nguyén Thi T6 sir dung, c6 chiéu dai 179,48m + 46,77m; Nam giap
dat ong Thai Van V, c6 chiéu dai 27,75m; Bac giap dat ong Lé Van P1 (khdng
tranh chip), c6 chiéu dai: 26,64m.

Trén 02 dién tich dét nay, 6ng Lé Vin P1 dang st dung nudi tom, cua.

(Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/01/2024 ctua Toa 4n
nhan dan huyén Bong Hai, tinh Bac Li€u va mat béng hién trang dét tranh chép
ngay 02/5/2024 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudong tinh B).

[4] Céc dién tich dugc néu trong phan quyét dinh cta ban an nay toa lac
ap M, xd A, huyén D, tinh Bac Liéu.

[5] Vé an phi phtc tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan P5 phai ndp
300.000 (ba trim ngan) dong, dugc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong tam
tmg 4n phi d3 nop theo bién lai thu sé 0000743 ngay 15/4/2025 ctia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Bac Liéu. Ngan hang Thuong mai C6 phan P5 da nop du an
phi phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khéng
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinmhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ 3 7 e

- Vién CT va KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Puong sy;

- Luu: HSVA, HCTP (NTCL).

Vo6 Van Khoa
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