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Ban 4n sb: 264/2025/DS-PT
Ngay: 21 - 4 - 2025
V/v tranh chip “Yéu cau mé 16i di qua
bdt déng san lién ké”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Cdc Tham phdn:Ong Huynh Viét Trung.

Ba Lé Thi Hong Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin déan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Trac - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14, 21 thang 4 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly s6: 660/2024/TLPT-DS
ngay 18 thang 12 ndm 2024 vé tranh chap “Yéu cau mo loi di qua bat dong san
lien ke ”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6: 115/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sd: 725/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1/ Ba Lé Thi N, sinh nam 1963.

Dia chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

1.2/ Chi Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nam 1987.

Dia chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Cung ty quyén: ong Nguyén Van C, sinh nam 1972. (C6 mat)
Dia chi: ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1/ Ba Pham Thi H, sinh nam 1967.



Uy quyén: ba Hd Thi N2, sinh nim 1976. (C6 mit)

Dia chi: s6 H O khu A, thj trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

2.2/ Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1970. (Ving mat)

2.3/ Anh Nguyén Van Ngu H1, sinh nam 1998. (Ving mit)

Cung dia chi: Ap A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Anh Pham Van H2, sinh nam 1976.

Pia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Uy quyén: ba H6 Thi N2, sinh nim 1976. (C6 mit)

Dia chi: s6 H O khu A, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2/ Chi Lé Thi Nguyét C1, sinh nam 1981. (Vang mat)

Dia chi: Ap D, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi H; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Pham Van H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dan so tham,
Nguyén don ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc NI trinh bay:
Ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc N1 ¢6 cac thira dat:

+ Thira dat s6 182, t& ban do s6 33, dién tich 1.812,3m’ tai 4p A, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chung nhan
quyén st dung dat sé CH00770 ngay 30/5/2012 cho ba Lé Thi N.

+ Thira dat s6 404, to ban d6 sé 33, dién tich 1. OOOm tai 4p A, xa M, huyén
C, tinh T1en Giang do Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CN05653 ngay 10/10/2023 cho ba Nguyén Thi Ngoc N1.

+ Thira dat s6 361, to ban d6 s6 33, dién tich 2.000m” tai 4p A, xa M, huyén
C, tinh Tién Giang do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap giay chiing nhan
quyén st dung dat so CS03717 ngay 22/10/2020 cho ba Nguyéen Thi Ngoc N1.

Giap ranh voi thira dat sb 361, to ban do sé 33, dién tich 2.000m? tai 4p A,
xa M, huyén C, tinh Tién Giang cua chi Nguyén Thi Ngoc N1 la thira dat s6
187, to ban dd sb 33, dién tich 1.990,1m? do Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CH00380 ngay 04/5/2011 cho ba Tran Thi T1
dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén C xac nhan cap lai cho ba
Pham Thi H ngay 17/3/2020. Thtra dat s6 182, 404, 361 cung to ban d6 s6 33 bi
vay boc bai cac bat dong san khac. Nam 2021, cac bat dong san lién ké 1én lip
trong mit, xay dung hang rao ludi B40 nén ba N, chi N1 khong cé duong di va
duong thoat nudc, tudi tiéu canh tac. Bé di vao dat canh tac hay ra duong cong



cong phai di qua phan dat thudc thua dét s6 187, to ban do s6 33 ¢6 dién tich
60,1m? ciia ba Pham Thi H, day la 16i di duy nhét hién nay.

Nay, ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc N1 yéu cau ba Pham Thi H, éng
Nguyén Hiru T, anh Nguyén Vin Nga HI, anh Pham Vin H2 m¢ 16i di ngang
1m, dai hét dat (dién tich 60,1m?) tai thira 187, to ban do s6 33, tai 4p A, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang do ba Pham Thi H dung tén quyén sir dung dat.

Bi don la ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

Thira dat s6 187, to ban dd sb 33, dién tich 1.990,1m? do Uy ban nhéan dén
huyén C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s CH00380 ngay 04/5/2011
cho ba Pham Thi H. Thira dat nay ba Pham Thi H di chuyén nhuong cho anh
Pham Vin H2 véi gia 200.000.000 ddng/cong. Anh H2 d3 giao du tién cho ba H
va nhan dat canh tac tir thoi diém nhan chuyén nhugng dén nay. Ba Lé Thi N,
chi Nguyén Thi Ngoc N1 tir trudc dén nay di trén dat ong Lé Thanh S dé ra
duong di cong cong, con dudng nudc ba N, chi N1 st dung trén dat ong Tran
Vin D. Ba N, chi N1 khong di trén dat cia ba H. Hién tai, cac ho giap ranh lién
ké véi dat ba N, chi N1 da rao chan hét khong cé 16i di. Loi di gan nhat va thuan
tién nhat la di qua dat ong Lé Thanh S. Phan dat thira 187, ba H da chuyén
nhuong cho anh Pham Vin H2 nhung chua lam tha tuc sang tén quyén sir dung
dat. Thuc té, phan dat nay da thudc quyén sir dung cia anh Pham Vin H2. Ba H
khong con so hitu d6i vai phan dat nay nén khong dong v véi yéu cau mé 16i di
cua ba N va chi N1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pham Vin H2 trinh bay:

Anh la chau rudt caa ba Pham Thi H. Khoang 04 nam trudc anh va vo la
chi Lé Thi Nguyét C1 c6 nhan chuyén nhuong caa ba H phan dat tai thira 187,
to ban @6 sé 33, dién tich 1.990,1m? tai 4p A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang
véi gia 200.000.000 dong/cong. Anh da giao du tién va nhan dat canh tac nhung
chua lam thi tuc sang tén quyén str dung dat véi Iy do chua dong thué dat. Theo
anh duoc biét, ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc N1 tir truéc dén nay di trén
phan dat caa 6ng Lé Thanh S, con duong nudc sir dung trén dat 6ng Tran Vin
D. Hién nay, 16i di nay trén dat ba N qua ong S da rao lai va dat ong Lé Thanh S
thi ong S 1én lip trong cay ciing da rao lai luon. Thoi diém hién tai te can giap
dat ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc N1 d rao lai nén ba N, chi N1 khéng c6
16i di. Ong S d rao ludi B40 nhung ba N, chi N1 van ra duong di céng cong va
van chuyén mit dugc. Puong di ba N, chi N1 yéu cau mg la kénh mang khong
phai duong di.

Nay, anh khong ddng ¥ véi yéu cau ma 16i di trén dat ba Pham Thi H. Phan
dat nay anh da nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba Pham Thi H thi
anh khong dong y véi yéu cau khai kién cia ba Lé Thi N va chi Nguyén Thi
Ngoc N1. Anh xin dugc gitr lai hién trang dat huong qua.

Bi don la anh Nguyén Vin Ngu HI Vva nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lien
quan chi Lé Thi Nguyét C1 da dwoc Toa an tong dat hop I¢ van ban to tung cua



Toa dn theo quy dinh Bg ludt té tung ddn si nhung van khéng cé y kién va
khong tham gia phién toa.

Bén 4n dan sy so tham s6: 115/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyeét dinh:

_ Cain ctr vao cac khoan 2 Dicu 26; diem a khoan 1 bieu 35; diém a khoan 1
biéu 39; bieu 147; diém b khoan 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 273 cua
Bo luat To tung dan su.

- Can cu Piéu 254, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su;

- Can ca Piéu 95 Luat dat dai nam 2013.

- Can cir diém d khoan 1 Pieu 12, khoan 2 Pieu 26, diém b khoan 2 Dicu
27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

X1r: Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc
N1.

1.1. Buoc ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Hitu T, anh Nguyén Vin Ngu HI,
anh Pham Van H2, chi L& Thi Nguyét C1 m¢ 161 di cho ba Lé Thi N, chi
Nguyén Thi Ngoc N1, mét phén dién tich dat thudc thira 187, to ban d6 s6 33 ¢6
dién tich 60,1m2 tai ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Pat c6 t&r can nhu
Sau.

- Hudng Biéc giap phan dit ba Nguyén Thi Ngoc N1.

- Hudng Nam giap dudng dat.

- Hudng Tay giap phan dit con lai cta thira dat 187 ctia ba Pham Thij H.

- Huéng Pong giap dat ong Tran Vin D.

(C6 so dd kém theo).

1.2. Ghi’ nhéan su ty nguyén ctia ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Ngoc N,l dén
bu gia tri dé:[ cho anh Pham Van H2 va chi Lé Thi Nguyét C1 véi sO tién
15.000.000 dong, tra khi an c6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan ti€n phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 131 suat quy dinh tai Bi¢u 357, Bi¢u 468 cua Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, nghia vu
chiu 4n phi, chi phi t tung va quyén khang cdo cua duong su theo quy dinh cta
phap luat.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, bi don ba Pham Thi H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li’én quan an}l Pham Van H2 c¢6 don khéngv cao toan by ban an so thérp,
yéu cau cap phiuc tham stra toan bo ban an so tham, theo hudng khong chap
nhan toan bg yéu cau khaoi kién cua nguyén don.



Tai phién toa phic tham: Nguyén don van gitra nguyén yéu cau khoi kién,
bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan van gitra nguyén yéu cau khang
c40, hai bén duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao dang quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung tranh chip: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/3/2025 ctia Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang thé hién nguyén don con hai 16i
di khac dé di 1a di qua dat ong Lé Thanh S, nhung cip so tham khong dua ong
Lé Thanh S vao tham gia t6 tung dé lam rd y chi ciia 6ng S. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho ba Pham Thi H khong thé hién huéng Nam giap
duong cong cong, nhung so d6 theo ban an lai giap duong cong cong la chua
chinh xac, ngoai ra dat ba N 13 nhan thira ké theo Ban an s 377 thi co giap
duong cong cong hay khong thi an so tham chua lam rd. Nhitng vi pham ctia cap
so tham, cap phiic thAm khong thé khac phuc duoc. Bé nghi cin cir khoan 3
Picu 308 Bo luat T6 tung dan sy, hiy ban an so tham, giao ho so vé cap so tham
giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac tai liéu trong hd so vu an dd duoc tranh tung tai phién toa,
y kién caa cac bén duong su, y kién caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan
dinh nhu sau:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyet vu an: Nguyén
don ba L& Thi N, chi Nguyen Thi Ngoc N1 khoi kién yéu cau ho ba Pham Thi
Ha M 16i di ngang 1m, dai hét dat (dién tich 60,1m°) tai thira 187, 4n so tham
xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Yéu cdu mo Zdz di qua bdt dong san lién ké”
dung quy dinh Piéu 254 Bo luat Dan su va thuc tham quyen gidi quyet cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung dan su.

[2] Tai phién toa phuc thim bi don 6ng Nguyén Hiru T, anh Nguyen Van
Ngu H1, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi L€ Thi Nguyét C1 vang mat.
Can ¢t Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dong xét x(r tién hanh xét xtr Vang
mat cac duong su.

[3] Pon khéng cdo cua ba Pham Thi H, anh Pham Van H2 dung quy dinh
tai Diéu 272 va biéu 273 B6 luat T4 tung dan su.

[4] V& noi dung:

Tai phién toa phuc tham ngay 10/3/2025 dai dién uy quyén cua bi don ba
Pham Thi H trinh bay: Ba H khong dong ¥ m¢ 161 di cho ba N va chi N1 vi trude
day ba N voi ba N1 di qua 161 di ctia 6ng L€ Thanh S d€ ra duong cong cong va
hién nay ba N, ba N1 van con di qua 161 di trén.



Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 28/3/2025 cua Toa an nhan
dan tinh Tién Giang thé hién: Ba N va chi N1 c6 di 16i di tir dat ba N di qua dat
ong Lé Thanh S chiéu dai khoang 30m ra dén duong 16 nhua T Puong Nudc,
dat ong S hién rao ludi B40, tir dat ba N qua dat 6ng S thi ba N c6 1am mot cong
rao, tir dat 6ng S ra dén duong T Puong N thi ba N ciing ¢ lam mdt cong rio.
Chi N1 thtra nhén thinh thoang chi c6 di qua 16i di nay dé ban mit khoang 02
nam nay, nhung chi khong yéu cau mé 16i di trén do khong c6 dudng nudc, chi
yéu ciu cau mé qua dat ba H vi hién nay chi dang sir dung dudng nudc da dit
qua dat ong Tran Vian D.

Cép so tham chua diéu tra 1am rd thuc té ba N, chi N1 hién c6 di qua 16i di
qua dat ong Lé Thanh S hay khong, vi trude khi di qua dat ba H thi ba N da di
qua dat ong Lé Thanh S nhung di qua 16i di ra duong C, 16i di nay thi hién ong S
d3 trong mit hét va chiéu dai 150m méi ra dén dudng cong cong. Doi vai 16i di
qua dat ong S ra duong T Puong N thi 6ng S ¢6 rao hay khong an so tham chua
lay 10i khai cia 6ng S dé lam rd qua trinh str dung 16i di ctia ba N va chi N1 qua
dat ong S tir trudc dén nay nhu thé nao.

Ngoai ra trong giai doan xét xir phuc tham nguyén don ba N véi chi N1
cung cAp Ban an dan su so tham sd: 123/DSST ngay 25/9/1998 ctia Toa an nhan
dan huyén C va Ban an dan su phtc thim sb: 377/DSPT ngay 29/12/1998 cua
Toa an nhan dan tinh Tién Giang. Phan dit hién nay ba N vé6i chi N1 dang dtng
tén va khoi kién yéu cau md 16i di chinh 13 phan dat dugc chia theo Ban an dan
su phuc tham sd: 377/DSPT ngay 29/12/1998 ctia Toa an nhan dan tinh Tién
Giang. Tai so dd cua ban 4n thé hién: Phan dit ma ba N, chi N1 duoc chia co
cac tir can mot dau giap kénh B Pon, doan giira giap kénh M, doan cudi giap
kénh Ba C2, hién nay qua cic con kénh 1a cac duong cong cong. Nhung cap so
tham chua diéu tra 1am 1 cac phan dat ba N dang quan 1y tir khi dugc chia theo
ban an nam 1998 thi ba N, chi N1 di 16i di nao, hién con con di hay khong con
di, Iy do. Chua thu thap so do giai thira ctia cac thira dat theo ban d6 chinh quy
dé xac dinh tir can céc thira dat nhu thé nao dé xem xét c¢6 phai thudc truong hop
bat budc phai mo 16i di qua dat ctia ba H hay khong.

Theo so d6 do dac m& 16i di ngay 08/4/2024 kem theo ban 4n 1a chua chinh
xac voi thuc té dat tai vi tri mé 101 di. ”I:heo bién xem x&t thém dinh tai cho r}gély
28/3/2025 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang thé hién tir dat ba N1 qua dat ba
H la giap Kénh M1 r6i méi dén duong cong cong va hién khong co cau qua
kénh Mang, nhung so d6 lai thé hién 1a 161 di m¢ giap duong dat.

Nhing vi pham trén cap phtc tham khong thé khic phuc duoc, dé dam bao
hai cap xét xir. Hoi dong xét xu phac tham hay ban an so tham so:
115/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhén dén huyén C, tinh
Tién Giang, giao ho so vé cap so tham giai quy¢t lai theo quy dinh.

Do huy an nén chua xem xét dén yéu cau khang céo cua bi don ba Pham
Thi H va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham Van H2.

[5] Xét’dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh néu trén
nén dugc chap nhan.



[6] V& an phi: Ba H, anh H2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310, khoan 3 Piéu 148, Diéu 296
B6 luat T6 tung dan su;

Xu:
1/ Hity toan bd ban 4n so tham so: 115/2024/DS-ST ngay 12 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2/ Vé an phi: Ba Pham Thi H va anh Pham Van H2 khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.

H3 lai ba Pham Thi H 300.000 dong tam mg an phi dan sy phuc tham da
ndp theo bién lai thu s6 0016777 ngay 14/8/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

H3 lai anh Pham Van H2 300.000 dong tam tmg an phi dan su phiic tham
dd nop theo bién lai thu s6 0016778 ngay 14/8/2025 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

An tuyén vao lac 08 gio 30 phut ngay 21/4/2025 c6 mat ong C, ba N2, dia
dién Vién kiém sat.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tu:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lam Ngoc Tuyén



