TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 11/2018/DS-PT.
Ngay: 11/01/2018
V/v tranh chap QSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc tham phan: Ba Ngo Thi Minh Trang.

Ong V& Minh Triéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Vin Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2018, tai tryu sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xtr phic tham cong khai vy an thu 1y sb: 196/2017/TLPT-DS ngay 27 thang
11 nam 2017 vé tranh chdp quyén sir dung dit.

Do Ban 4n so thim s6: 23/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2017 cta Toa
an nhan dan huy¢n B, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 267/2017/QDPT-DS ngay 03
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Truong Thi N, sinh nam 1957.

2. Anh Quéch Truong Hoai H, sinh ndm 1982.
3. Anh Quéch Truong Minh T, sinh nam 1984.
4. Anh Quach Truong Tri N, sinh nam 1989.

Nguoi dai dién hop phap cia anh Quach Truong Hoai H, Quach Truong
Minh T, Quach Truong Tri N: Ba Truong Thi N. Pai dién theo van ban uy
quyén ngay 26/2/2016.

Cung dia chi: 4p C, xa D, huyén B, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Huynh Thi E, sinh nam 1958.

Dia chi: ap C, xa D, huyén B, tinh Kién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Huynh Vian P, sinh nim
1950.

Dia chi: Ap C, xa D, huyén B, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Truong Thi N.

(Ba N, ba E c6 mit; ong P ving mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba Truwong Thi N, anh Qudach Trwong Hoai H, Qudch
Truong Minh T, Qudch Truwong Tri N trinh bay:

Ba Truong Thi N c6 dién tich dat 932,7m2, trong do dat & nong thon la
400m?, con lai 532,7m? 1a dit trong cdy lau nim khac, theo gidy chirmg nhan sb
BA 011826, thtra s6 152, to ban d6 s6 20 duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
B cap gidy chimg nhan quyén sir dung (QSD) dat ngay 18/5/2010 cho ho ba
Truong Thi N.

Thang 2/2014 ba N cung cac con lap gidy tay chuyén nhuong cho ba
Huynh Thi E dién tich dat ngang 4m, dai 10m, téng dién tich 13 40m® phan dat
chuyén nhuong gidp véi ranh dat ong Huynh Van T, phan dat trén chua duoc
lam thu tyc tach thira. Khi ba E xay nha thi ba N yéu cau ba E xay dung sat voi
ranh dat 6ng T nhung ba E cd tinh x4y chira mot khoang trong giap voi dat ong
T, 14n ranh dat cua ba N dién tich ngang trudc khoang 0,5m ngang sau 0,1m dai
10m.

Ba N thira nhan viéc chuyén nhuong QSD dat trén cho ba E va éng P, ba
khéng tranh chap, chi yéu cau budc ba E phai di doi nha va tra lai dién tich dat
ngang trudc khoang 0,5m ngang sau 0,1m dai 10m cho ba N.

- Bi don Huynh Thi E trinh bay:.

Ngay 14/4/2014 duong lich ba c6 mua mot nén nha cia ba Truong Thi N,
dién tich ngang 4m, dai 10m véi sd tién 15.000.000 dong. Khi ba N do dat ban
cho ba thi c6 mat ctia 6ng Huynh Vian T (c6 dat giap ranh phan dat ba E mua cia
ba N), ba N va ba truc tiép cAm day do dac, ong T chung kién, ranh dat mait
trude co tru da giap ranh véi ong T, ranh dat mat sau khong c¢o6 tru d4 nén ba N
kéo day tir ranh dat ba N giap véi ba Lé Thi P kéo sang dat éng T va xac dinh vi
T dé kéo day.

Khi cat nha thi ba khong kéu ba N ra xem vi tri cat nha, dén khi ba do cot
thi ba N ra tranh chap va c6 don khiéu nai dén UBND xa D va dugc hoa giai
nhung khong thanh. Nay ba N khoi kién ra Toa thi ba xac dinh ba xay dung
dung dién tich ngang 4m, dai 10m, tong cong 1a 40m? va xay dung ding vi T dat
ma ba N da do dac ban cho ba.

Tai ban 4n dan sw so' tham s6: 23/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 ciia Toa
an nhan din huyén B, tinh Kién Giang di quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ddng nguyén don ba Truong Thi N, anh
Quach Truong Hoai H, anh Quach Truong Minh T, anh Quach Truong Tri N vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Huynh Thi E tra lai dién tich dat
14n chiém theo do dac thuc té 1a 3m? toa lac tai ép C, xa D, huyén B, tinh Kién
Giang la cta déng nguyén don ba Truong Thi N, anh Quach Truong Hoai H,
anh Quéch Truong Minh T, anh Quéch Truong Tri N.



- Budc bi don ba Huynh Thi E va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Vin P hoan tra gia tri phan dét tranh chap cho dong nguyén don
gom: Ba Truong Thi N, anh Quéch Truong Hoai H, anh Quach Truong Minh T,
anh Quach Truong Tri N tong sd tién 195.000 dong ké tir ngay an co hiéu luc
phap luat.

- Giao phan dét tranh chép cho bi don ba Huynh Thi E va ngudi cé quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van P duogc quyén st dung dat, dién tich cu
thé nhu sau:

- Canh 1-2 = 0,5m giap dat Truong Thi N.

- Canh 2-3 = 10m giap dat Truong Thi N d3 chuyén nhugng cho ba E va
ong P.

- Canh 3-4 = 0,1m giap dat Huynh Van U.

- Canh 4-1 = 10m giap dat Huynh Van T va Ngo Vian B.

Téng dién tich do dac thuc té 1a 03m? dat toa lac tai ép C, xa D, huyén B,
tinh Kién Giang.

Ké tir ngay dong nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu ba Huynh Thi
E va 6ng Huynh Vin P khong tra sb tién trén, thi hang thang ba E va ong P con
phai tra cho déng nguyén don thém tién 1i theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan su tuong tng v4i thoi gian chua thi hanh an.

Céac duong su ¢6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc dang ky
quyén sir dung dat theo dién tich dat Toa an da giai quyét.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi dinh gia va bao
quyén khang cdo cia duong su theo quy dinh phép luat.

Pén ngay 06/9/2017 ba Trwong Thi N c¢é6 don khang cio bin an so
tham: Ban 4n so tham tuyén lam thiét hai dén quyén loi cia gia dinh ba N boi
1&: phan dat 3m? phia bi don c6 tinh bao chiém, trudc d6 ba N di yéu cau ba E
giao tra cho gia dinh ba phan dat noi trén va ngan chian khong dé gia dinh ba E
1an chiém nhung ba E bat chap y kién cua gia dinh ba. Ba khong théng nhat giao
phan dat d6 cho ba E str dung va khong nhan s tién 195.000 dong.

Ba N yéu cau ba Huynh Thi E tra cho gia dinh ba dién tich 3m® d4t ma ba E
da lan chiém.

Tai phién toa phic tham nguyén don ba Truong Thi N giit nguyén yéu
cau khang cdo, khong dong ¥ giao phan dat 3m® cho ba E st dung va khong
nhan s6 tién 195.000 dong, yéu cau ba Huynh Thi E tra cho gia dinh ba dién tich
3m* dat ma ba E da 1an chiém. Trong phan tranh luan ba N ¢o ¥ kién chap nhan
cho ba E tra gia tri QSD dat tranh chap 3m’ 1 3.000.000 dong khong yéu cau
tra dat, khong dong ¥ gia tri QSD dat 1.500.000 dong theo ¥ kién bi don.
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Ba E chap nhan tra gia tri QSD tranh chap 3m? cho ba N 1.500.000 dong va
yéu cau cong nhan QSD dét tranh chip cho ba, sau niy nhiing ngudi giap ranh
khéng c6 quyén tranh chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va viéc chap
hanh phép luat ctia cac duong sy & giai doan phtic tham da chip hanh dung cac
quy dinh cta phap luat T tung dan sy 2015.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 diéu 308 Bo Luat
T tung Dan su nam 2015, bac khang cao cua ba N. Ghi nhan sy tu nguyén cua
ba E bdi thuong gia tri quyén st dung dat 3m* cho ba Truong Thi N 1a
1.500.000 dong theo gia khi chuyén nhuogng. Sira ban 4an so thim sd
23/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 ciia Toa an nhan dan huyén B vé phan ghi nhan
boi thudng gia tri quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Truong Thi N va bi don ba Huynh Thi E thdng nhét vao
ngay 14/4/2014 ba N va cac con cta ba N ¢6 lam td thoa thuin chuyén nhuong
cho ba E, 6ng P phan dat c6 dién tich ngang 4m, dai 10m, gia chuyén nhuong 13
15.000.000 ddng, loai dét trong cay 1au nam, khi chuyén nhuong ba N va ba E
truc tiép do va xac dinh vi T dat nhung khong lam bién ban do v€ xac dinh vi T
giao nhan giita hai bén va cAm ranh t&r canh. Hai bén chua lam thu tuc sang tén
QSD dat chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong 01 nim ba E tién hanh
xdy dung nha trén phan dat nhan chuyén nhuong ctia ba N thi phat sinh tranh
chap, ba N cho rang ba E xay dung nha 1an qua phan dat ciia ba dién tich chiéu
ngang trudc khoang 5 tic, chidu ngang sau 1 tic, dai 10m nén ba khai kién yéu
cau ba E di doi nha, tra lai dién tich dat trén cho gia dinh ba. Bi don ba E cho
rang ba xay dung nha dung vi T dat ba N da chuyén nhuong cho ba, ba khong
1an ranh dat cia ba N nén khong dong ¥ di doi nha theo yéu cau cua ba N.

Xét thdy bi don ba E thira nhan khi tién hanh x4y dyng nha nam 2015 ba
khong yéu cau ba N ciung xac dinh ranh dat, trong khi hai bén van chua thuc
hién tht tuc tach thira QSD dat theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Pat dai 2013
quy dinh vé nghia vu chung ctia ngudi st dung dat. Viéc ba E xay dung nha
khéng yéu cau ba N xac dinh ranh gii din dén phat sinh tranh chap 1a do 16i
ctia ba E. Can cir bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/5/2016 cia Toa
an nhan dan huyén B thé hién dién tich do dac thuc té thira dat cua ba N sau khi
trir phan dat ba N di chuyén nhuong cho ba E thi dién tich dat con lai ciia ba N
thiéu chiéu ngang trudc 0,5m, chiéu ngang sau 0,1m, dai 10m so véi so do thira
dat theo gidy chimg nhan QSD dat ba N dung tén. Do d6 viéc ba N cho rang ba
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E x4y cAt nha lan sang phan dit ctia ba N 13 c6 cin cr, Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba N 1a ¢6 co so.

[2] Tai phién toa phuc thim ba N khong yéu cau bi don doi nha tra dat
tranh chap 13 phu hop theo quy dinh phap luat va hoan canh diéu kién cua bi
don. Tuy nhién cip so thim can ctr gia dat theo Quyét dinh sb 35/2014/Qb-
UBND ngay 22/12/2014 cia Uy ban nhan dan tinh Kién Giang 1a 65.000
ddng/1m? dé tinh gia tri QSD dét bi don phai tra cho nguyén don 1a chua phu
hop, anh hudng dén quyén loi ctia nguyén don so voi gia tri nguyén don chuyén
nhuong cho bi don ndm 2014. Pong thdi do dién tich dat tranh chip giira hai
bén khong dinh dugc gia theo thi trudng vé giao dich bat dong san d6i véi loai
dat tranh chép. Tai phién toa phtc thAm ba E chip nhén tra gia tri dat 3m? cho ba
N theo gia chuyén nhugng nim 2014 1a 500.000 ddng/Im* x 3m* = 1.500.000
dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan, viéc ba N yéu cau tinh gia tri 3.000.000
d6ng khong c6 can cir cu thé nén khong ¢ co s¢ xem xét.

Do d6 budc bi don ba E, nguoi lién quan 6ng P phai c6 nghia vu hoan tra
gia tri QSD dit cho nguyén don theo gia chuyén nhuong 1a 1.500.000 dong.

Ngoai ra phan quyét dinh ciia Ban an so tham ap dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQH dé xir Iy vé an phi duong su phai nop 1a chua phu hop, do
vu an duge thy 1y so tham ngay 13/01/2016, trudc ngay Nghi quyét 326/2016 co
hiéu luc ngay 01/01/2017 nén khi giai quyét phai ap dung Phap 1énh s6 10/2009
ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an dé xu Iy phan an phi méi phu
hop.

Trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xir théng nhat chap nhan quan diém
dé nghi ctuia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chép nhan mot
phan khang cdo cta nguyén don. Stra ban an so thdm cta Tda an nhan dan
huyén B vé gia tri quyén sir dung dét bi don phai hoan tra cho nguyén don.

Vé an phi:

An phi so thim: Bi don ba Huynh Thi E phai chiu 4n phi trén yéu ciu cta
nguyén don dugc chap nhan 1a 200.000 dong.

Pong nguyén don ba N, anh H, anh T, anh N khong phai chiu an phi so
tham, duoc nhan lai 200.000 déng tién tam ung an phi ba N da ndp.

An phi phiic tham: Nguyén don ba N khong phai chiu do ban an so tham bi
cai stra, duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
tién clia co quan thi hanh an.

Vé chi phi dinh gia: Ba E, 6ng P phai ndp s tién 550.000 dong. Ba N di
ndp xong nén ba E ong P phai hoan tra cho ba N sd tién trén.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 170 Luat Dat dai 2013.

Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc hoi sb
10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

- Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Truong Thi N.

- Stra Ban an dan sy so tham sd: 23/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Kién Giang.

Xur:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ddng nguyén don ba Truong Thi N, anh
Quach Truong Hoai H, anh Quach Truong Minh T, anh Quach Truong Tri N vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Huynh Thi E tra lai dién tich dat
14n chiém theo do dac thuc té 1a 3m? toa lac tai ép C, xa D, huyén B, tinh Kién
Giang.

- Budc bi don ba Huynh Thi E va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Huynh Vin P hoan tra gia tri phan dét tranh chap cho dong nguyén don
gém: Ba Truong Thi N, anh Quach Truong Hoai H, anh Quéach Truong Minh T,
anh Quach Truong Tri N tong s6 tién 1.500.000 dong (mét triéu nim trim nghin
d6ng) ké tir ngay an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay dong nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don ba
Huynh Thi E, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vian P khong
tra sO tién trén, thi ba E va 6ng P con phai tra cho nguyén don khoan tién 13
theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong tng voi
tho1 gian chua thi hanh an.

- Giao cho ba Huynh Thi E va 6ng Huynh Vian P duoc quyén su dung
dién tich QSD dét tranh chidp 03m’ theo ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/5/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén B, cu thé nhu sau:

- Canh 1-2 = 0,5m giap dat Truong Thi N.

- Canh 2-3 = 10m giap dat Truong Thi N d3 chuyén nhuong cho ba E va
ong P.

- Canh 3-4 = 0,1m giap dat Huynh Vian U.

- Canh 4-1 = 10m giap dat Huynh Van T va Ngo Vin B.

Téng dién tich do dac thuc té 1a 03m? dat toa lac tai ép C, xa D, huyén B,
tinh Kién Giang.

Céac duong su ¢6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

V& an phi:



An phi so thim: Bj don ba Huynh Thi E phai chiu 4n phi trén yéu ciu cua
nguyén don dugc chap nhan 14 200.000 (hai tram nghin) dong.

Pdng nguyén don ba N, anh H, anh T, anh N duoc nhan lai 200.000 (hai
tram nghin) dong tién tam Gmg an phi ba N da nop theo bién lai thu s6 0003771
ngay 05/01/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

An phi phuc tham: Nguyén don ba N khong phai chiu do ban an so thim bi
cai sira, dugc nhan lai 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gmg an phi di ndp
theo bién lai thu s6 0009937 ngay 12/9/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén B.

Vé chi phi dinh gia: Ba Huynh Thi E, 6ng Huynh Vin P phai nop so tién
550.000 dong. Ba Truong Thi N di ndp xong nén ba E 6ng P phai hoan tra cho
ba N s6 tién 550.000 (ndm tram nim muoi nghin) dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy stra doi, bo sung thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su sira doi, bo sung.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B; Pa ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Kim Huong
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