TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 207/2025/DS-PT
Ngay: 11 -4 -2025
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phdan:Ong Nguyén Thé Hong

Ong Pham Vin Tinh

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y sd: 594/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nim
2024 vé tranh chip quyén st dung dat.

Do Ban an déan su so tham sd: 119/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 10/2025/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh D, sinh nim 1965.

Dia chi: S6 A, ép b, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

Anh Phan Tuin A, sinh niam 1998 — Dia chi: S A, ép B, xa B, TP ., tinh
Bén Tre (c6 mit).

Chi Lé Thi CAm T, sinh nim 1995 — Dia chi: Ap T, xa B, huyén T, tinh
Bén Tre (vang mat).

2. Bi don: Chi Nguyén Mai T1, sinh niim 2006.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Anh Lé Chi T2, sinh nam 2000 -
DPia chi: ép b, xa P, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Chi T2, sinh nam 2000 (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1977 (c6 mat).

Cung dia chi: é\p b, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Thanh D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién, trong qua trinh 16 tung tai Toa dn va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Lé Thanh P trinh bay:

Ong Lé Thanh P 1a chi str dung phan dat c6 dién tich 173,5m? thudc thia
467, t 17, dat toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre, dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 24/7/2014 sé6 BU
009185, s vao so cap GCN: CH04284. Lién ké véi dat cua ong D 13 phan dat
thira 456 do ba Nguyén Thi Tuyét H quan 1y, sir dung nhung dét do chi Nguyén
Mai T1 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung. Qua trinh sir dung dat thi phia
gia dinh ba T1 x4y dung nha 14n qua phan dét cta 6ng theo két qua do dac thuc
té 1a 1,1m? thudc thira 467-3 va 467-4, to ban d6 s6 17 cua hoa dd hién trang sir
dung dat ngay 05/3/2024.

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau chi Nguyén Mai T1, anh Lé Chi T2
va ba Nguyén Thi Tuyét H thao d& cong trinh kién tric trén dat, tra lai phan dat
1an chiém cho ong c6 dién tich 1,1m? thudc thira 467-3 va 467-4, t& ban dd s6 17
ctia hoa dd hién trang str dung dat ngay 05/3/2024, 6ng khong chdp nhan thoa
thuan vi dudi dat ctia 6ng bi hep so voi dau dat 13 ong khong dong ¥.

Nguyén don dong y voi két qua do dac, dinh gia c6 trong ho so vu an.

Trong qua trinh 16 tung tai Toa an va tai phién toa so tham, nguoi dai dién
theo uy quyén ciia bi don anh Lé Chi T2 trinh bay:

Anh 13 chdng cta chi Mai T1, v anh c6 dung tén quyén st dung dat tai
thira dat 456 giap dat ong Lé Thanh B. Vo chong anh chi vé ¢ trén phan dét nay,
can nha 1a do cha me chi Mai T1 xay dung hién nay vo chong anh dang sir dung
lam nha ¢. Nay qua két qua do dac thé hién dién tich c6 1éch thi anh ciing mong
mudn duge thoa thuan bdi hoan gia tri dat cho phia 6ng D vi anh khong thé dap
tuong nha ciia minh, viéc ndy s& 1am anh hudng két cdu cin nha, giy thiét hai
cho gia dinh trong khi hién tai chi Mai T1 méi sinh con nho diéu kién kinh té

con han ché. Anh dong ¥ vé6i két qua do dac, dinh gia c6 trong hd so vu an.



Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Tuyét H trinh bay:

Trudc ddy ba c6 mua phan dét tai 4p D, xd P. Sau d6 dang ky va lam tha
tuc cho chi Nguyén Mai T1 dimg tén. Ngay 04/7/2023 chi Nguyén Mai T1 dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién tich 186,2m2 trong d6 co
70m2 dat & thudc thira 456, to ban do sd 17, dat toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre. Sau khi mua dét ba c6 yéu cau dia chinh cta huyén 1én do dac dé cam
ranh goc 4 phia va tién hanh xay dyng nha dé kinh doanh mua ban. Thoi gian
khai cong thi phia 6ng B c¢6 dén dé quan sat ranh goc va khong c6 v kién gi vi
ba x4y cat chua co 1an chiém qua cot mdc ranh ciia ba va 6ng . Dén khi 6ng D
khoi cong xay dung thi ong B noi gia dinh ba 1an chiém dat. Nay ba thong nhat
v6i 101 trinh bay cua anh T2. Ba dong ¥ v6i két qua do dac, dinh gia c6 trong hd

SO vu &n va co yéu cau gidi quyéet vang mat.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vy an
ra xét xir. Tai quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so tham sd: 119/2024/DS-ST ngay
23 thang 9 nam 2024, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Lé Thanh P vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat.

Chi Nguyén Mai T1, anh Lé Chi T2 va ba Nguyén Thi Tuyét H co trach
nhi¢m lién d6i trd cho 6ng Lé Thanh D s6 tién 1 6.600.000 (Sau tri¢u sdu tram
nghin) dong.

Chi Nguyén Mai T1 dugc quyén quan 1y sir dung phan dat co dién tich
1,1m? thudc thira 467-3 va 467-4 (mdt phan thia 467), to ban do sb 17, toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat co t&r can nhu sau: Canh Bic va Dong
giap ph?ln con lai thira 467, to ban do sb 17; Canh Nam gidp thtra 134; Canh Tay
giap phan con lai thira 456; (C6 hoa d6 thtra dat kém theo).

Céac bén duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé
dugc diéu chinh va cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh

cua phap luat.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va

quyén khang cdo cua cac duong su.



Ngay 04/10/2024, nguyén 6ng Lé Thanh D khang cdo ban 4n so thim, noi
dung khang cdo: 6ng B yéu cau Toa an sira an theo hudng budc nguyén don tra
dat, khong phai tra gia tri dat.

Tai phién tda phuc thim: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
xéac dinh nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo yéu
cau bi don tra lai dién tich dat tranh chp va budc bi don chiu toan bd chi phi td
tung trong vu an. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an khong dong ¥ véi khang co ctia nguyén don.
Céc duong sy khong thoa thuan duoc ndi dung giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé 6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung d tuan theo diing cac quy dinh
ciia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luét t tung.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, khong chip nhan khang cdo cua nguyén don ong Lé
Thanh P1, giita nguyén Ban an dan su so tham sb: 119/2024/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
clia cac duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cta
Kiém sat vién, xét khang céo cta nguyén don 6ng Lé Thanh D; Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Vé to tung:

Tai phién toa so tham nguyén don nguyén ong Lé Thanh P xé4c dinh ty
nguyén chiu % chi phi t6 tung trong vu an; Ngay 04/10/2024, nguyén 6ng Lé
Thanh D khang cdo ban an so thdm véi ndi dung yéu cau Toa 4n sira an theo
hudng budc nguyén don tra dat cho 6ng B, khong phai tra gia tri dat; Tai phién
toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau bi don phai
chiu toan bo chi phi té tung 1a vuot qua pham vi khang céo ban dau nén phan

khang cao vuot qué nay khong duoc xem xét.

Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién cling nhu khang céo cta nguyén don, thay rang:

[1] Tai phién toa so thim, cac bén duong sy dd thdng nhat phan dat dang
tranh chap c6 dién tich 1,1m? thudc thira 467-3 va 467-4 (mot phan thia 467), to



ban d6 17, toa lac ép b, xa P, huyén C, tinh Bén Tre co phﬁn tuong nha cua gia
dinh bi don. Phan dat nay 6ng Lé Thanh P duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 24/7/2014. Ngudi dai dién theo uy
quyén ctia bi don xac dinh khi bi don cét nha trén phﬁn dat, bi don cat dang vi tri
bi don dd mua dat chir khong biét c6 1an chiém qua dét cia 6ng D hay khong.
Theo két qua do dac thuc té ngay 05/3/2024 thé hién phan dat dang tranh chép
thudc mot phan thira 467, to ban d6 sd 17 ciia ong P dung tén quyén sir dung
dat. Phan dién tich 1,1m? ma bi don dang str dung c6 mot phan tudng nha va dat
lién k& c6 hién trang su dung sai 1éch so v&i ranh gidi theo ban do dia chinh,
viéc sai léch dién tich nay 1a do trong qua trinh quan 1y, sir dung dat cia céac
duong sy khong dung vai hd so dia chinh di xéac 1ap. Do d6, viéc ong P cin cir
vao gidy chimg nhan quyén stir dung dat va hién trang st dung dat dé yéu cau chi
T1, anh T2 va ba H tra lai dat 1a c6 co s nén duoc Hoi dong xét xir so tham
chap nhan, budc bi don tra bang gia tri dat 1a phu hop.

[2] Xét y kién ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dét tranh
chép, khong dong ¥ nhan gia trj dat thiy rang:

[2.1] Phan dat 1,1m? dang tranh chip hién nay c6 cong trinh 13 tuong nha
kién ¢6 do chi T1, anh T2 va ba H xay dung va phan dat trong lién k&, phan dat
tuong nha - két cau chinh ctia can nha theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 19/01/2024 ghi nhan nha bi don xay cat trén phan dat két cau bé tong cot
thép, tuong xdy t6, khong ngian phong, mit trong hoan thién son nudc, nén lat
gach ceramic, mai tole trang kém, khong tran. Hién trang nay dugc ca nguyén
don va bi don théng nhit. Nguoi dai dién ctia bj don cho rang phan cin nha nay
chi Mai T1 va anh T2 dang st dung lam nha &, da xay va sir dung tur gita nam
2023, vo chong chi T1 va anh T2 da st dung 6n dinh nén yéu cau Toa 4n xem
x¢t giai quyét cho chi T1 va anh T2, ba H duoc tiép tuc st dung va phia bi don
ddng ¥ sé tra cho ong D gia tri dat, viéc dap pha tai san co trén dat noi trén dé
giao lai dat cho nguyén don s& 1am hu hong toan bo két ciu cua cin nha cta bi
don

[2.2] Céan nha bi don da xay dung trong khoang thoi gian ndm 2023 va khi
bi don xdy dung thi 6ng D va gia dinh 6ng D khong ai c6 y kién phan ddi gi;
trong subt thoi gian vira qua, 6ng D mic du khong & tai phan dit tranh chip tuy
nhién nguyén don thira nhén cling c6 t&i lui thira dat 467 nhung ciing khong ai
c6 ¥ kién gi vé ranh gi6i gitra hai phan dat khi bi don xay dung nha chi dén khi

ong B chuan bi xay nha mdi phat hién viéc xdy lan dat; ong D chi c¢o y kién
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phan dbi sau khi nha cta chi T1 di xay dung hoan thanh. Xét thiy cong trinh,
vat kién trac trén phan dat nay 1a birc tudng nha da dugc xay dung kién cb nén
viéc thao d& di doi 1a rat kho thue hién, anh hudng dén két ciu toan bd cin nha.
Tai phién toa so tham, nguoi dai dién cua nguyén don ciing xac nhan néu dap bo
phan bo tuong cin nha cua bi don s& anh huong dén két cAu, v& my quan va hu
hong ca cin nha, chi phi cho viéc khic phuc sau khi thao d& tuong nha tra dién
tich dét thyc té tranh chap cho nguyén don 14 16n hon rat nhiéu so véi gia tri tai
san tranh chép. Mat khac, phén dién tich dét tranh chép 1a 1,1m? so véi téng dién
tich thira dat cia nguyén don dang quan 1y sir dung 1a 173,5m? ciing khong anh
huéng nhiéu dén tham my ciing nhu gia tri cta thira dat. Anh T2 va ba H thong
nhat diéu chinh dién tich gidy chimg nhan quyén str dung dt cho chi T1, khong
c6 yéu cau gi néu yéu ciu cia bi don duoc chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr
so tham xem xét cho chi T1 duoc tron quyén sir dung phan dét tranh chap, chi
T1, anh T2 va ba H ¢6 trach nhiém lién do1 hoan tra cho 6ng B gia tri dét theo
gia thi trudng véi sb tién 6.600.000 dong 1a phu hop. Khang céo cua 6ng P yéu
cau nhan dat, khong nhdn gia tri dat 1a khong phu hop nén khong duoc chip
nhan.

[3] Céac phan khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc theo quy dinh, HoO1 déng xét xr khong xem xét.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, khang c4do cia nguyén don 6ng Lé Thanh D
1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan, gitra nguyén Ban 4n dan sy so
tham sd: 119/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] An phi phic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng P
phai chiu an phi theo quy dinh Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
Thuong vu Québc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Lé Thanh D.



Giit nguyén Ban an dan sy so thdm sb: 119/2024/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Can ctr vao Diéu 26, 35, 147, 227, 228 Bo Luat T6 tung dan su; Piéu 166,
170, Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013; Diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mac thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an; Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Thanh P vé viéc

tranh chip quyén sir dung dat.

1.1. Chi Nguyén Mai T1, anh Lé Chi T2 va ba Nguyén Thi Tuyét H co
trach nhi¢m lién d6i trd cho 6ng L& Thanh D s6 tién 1a 6.600.000 (Sau triéu sau
tram nghin) dong.

1.2. Chi Nguyén Mai T1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dét co dién tich
1,1m? thudc thira 467-3 va 467-4 (mdt phan thia 467), to ban do6 s6 17, toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat co t&r can nhu sau: Canh Bic va Dong
giap phén con lai thira 467, to ban do sb 17; Canh Nam giap thira 134; Canh Tay
giap phan con lai thira 456; (C6 hoa d6 thira dat kém theo).

1.3 Cac bén duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dugc diéu chinh va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

2. Chi phi té tung:

Chi phi t6 tung trong vu an: chi Nguyén Mai T1, anh Lé Chi T2 va ba
Nguyén Thi Tuyét H c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Lé Thanh D sb tién
14 5.234.000 d6ng (Nam triéu hai trim ba muoi bén nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan su so tham: Chi T1, anh T2 va ba H phai lién do1 chiu an
phi dan sy so tham 13 300.000 (Ba trdm nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh dan su
huyén C, tinh Bén Tre.



Chi cuc Thi hanh dan sy huyén C, tinh Bén Tre hoan lai cho ong Lé Thanh
P s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai
thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001600 ngay 17 thang 11 nam 2023 cia
Chi cuc Thi hanh dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. An phi déan sy phtic thim:

Ong Lé Thanh P c6 nghia vu ndp s tién an phi phic thim 300.000 (Ba
trim nghin) déng nhung dugc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n sd
0003193 ngay 04 thang 10 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh dan sy huyén C, tinh
Bén Tre.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuyc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Rén



