TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n so: 773/2026/DS-PT
Ngay 21-4-2026
V/v tranh chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung;

Ong Huynh Vin Luat.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 ndm 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh (Co s6 B) xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so6

197/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2026, vé viée: “Tranh chap quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 155/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 1269/2026/QD-PT ngay
03 thang 03 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 3617/2026/QD-PT ngay 17
thang 3 nim 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 4872/2026/QP-PT ngay 27 thang
3 nam 2026, gitra cac duong su:

, 1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tuw nhan T3; dia chi:
s0 E, khu pho A, phuong A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Bao A, sinh nim 1998;
dia chi thuong tra: s6 A 4p T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh; dia chi lién hé: sO F,
duong P, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; ving mat (c6 don yéu cau giai
quyét vang mat).

2; Bi don: Ba Liéu Thi Ngoc A, dia chi: ki 6t s6 A (sé cli B), 16 A, chg B2,
khu pho B, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Liéu Thi Ngoc A: Ba Nguyen Thi P, sinh

nam 1995; noi thuong tra: T6 H, phudng A, thi xd B, tinh Dak Lik; dia chi lién
hé: S6 C, dai 16 B, khu phd B, phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba L& Thi L - Luat su
Cong ty L4, ,thu(jc doan luat su Thanh pho H; dia chi: phuong B, Thanh phd H6
Chi Minh; vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi: Khu phd
B, phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh. Ngudi dai dién theo uy quyen Ong Chau

Thanh B, chuc vu: Truong P1- Ha tang va Do thi phuong B; vang mit (c6 don
yeu cau giai quyet vang mat).

3.2.,[7}}{ ban nhan dan Thanh phé H; dia chi: S6 H, duong L, phuong S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba V6 Thanh V, chie vu: Chi cyc Truong
C2; vang mit (c6 don yéu cau giai quyét ving mat).

3.3. Ong Nguyén Hung V1, sinh ndm 1979; dia chi: Khu pho B, phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh; ving mat (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

, 3.4. Ong Phan an N, sinh n’am,1972; dia chi: phuong C, tinh Vinh Long;
vang madt (co don yéu cau giai quyet vang mat).

3.5. Ba Vi Thi C, sinh nam 1990; dia chi: To I, ap P, phudng P, Thanh phé
Hb Chi Minh; ving mit (c6 don yéu cau giai quyét ving mit).

3.6. Ong Nguyén Khac D, sinh nam 1987; noi cu tra: To I, ap P, phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh; ving mat (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: Ngudi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4an so tham:

* Theo Pon khdi kién dé ngay 20/10/2020, Pon khoi kién bé sung dé ngay
15/11/2022, Bon khéi kién bé sung dé ngay 25/10/2024, Don khéi kién bé sung
dé ngay 30/6/2025 ciia nguyén don - Doanh nghiép tw nhdn T3 (goi tdt la Doanh
nghiép T3) va ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la 6ng Tran Bdo A trinh
bay:

Ngay 12/12/2011, Doanh nghiép tu nhan T3 (goi tat 1a Doanh nghiép T3)
c¢6 Van ban s6 09/CV-2011 giri S& Cong thuong tinh B va Uy ban nhan din huyén
B, tinh Binh Duong vé viéc xin chu truong x4y dung cho B2. Ngay 05/01/2012,
S¢ Cong thuong tinh B ¢6 Cong vin s6 09/SCT-QLTM vé viée dé nghi Uy ban
nhan dan tinh B chap thuan chu truong cho Doanh nghiép Trung Kién xay dung
chog B2. Ngay 23/12/2011 Uy ban nhan dan huyén B ¢6 Cong vin s6 3848/UBND-
KT vé viéc chap thuan chi truong cho Doanh nghiép T3 dau tu xay dung cho B2.
Cin ctr theo dé nghi ciia S& Cong thuong tinh B, ngay 04/02/2012, Uy ban nhan
dan tinh B c6 Cong vin s6 249/UBND-KTN vé viéc chap thuan cho Doanh nghiép
T3 dau tu xay dung chg B2.
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Ngay 23/4/2012, Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Quyét dinh s6 1077/Qb-
UBND vé viéc cho Doanh nghiép T3 thué dat tai cho B2. Ngay 29/5/2012, Uy
ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé 1449/QD-UBND vé viéc phé duyét
don gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh déi véi Doanh nghiép T3. Ngay
24/8/2012, Doanh nghi¢p T3 duoc Uy ban nhan dan tinh B cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BK
033409, s6 vao so cap GCN CT03033 dbi voi dién tich 5.328,6m?, thira dat s6
380, 277, 817, t& ban d6 s 29 thudc chg B2, khu phd B, phudong M, thanh phé B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Ngay 28/8/2012,
Doanh nghiép T3 va dai dién Uy ban nhan dan tinh B 1a S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B ky Hop dong thué dat sb 2682/HD.TD. Thoi han thug: dén ngay
23/4/2062. Ngoai ra, trong hop dong thué con thé hién gia thué, quyén, nghia vu
ctia hai bén va cc van dé khac.

Trudce khi Doanh nghiép T3 xay dung lai cho B2, Uy ban nhan dén thi xa
B da truc tiép tham gia gial quyét quyén loi cta cac tiéu thuong nhiéu lan. Hau
hét cac tleu thuong déu dong ¥ cho Doanh nghiép T3 xdy dung lai chg. Tuy nhién,
con mot s6 tiéu thuong khong ddng ¥ ban giao mit bang (trong d6 c6 ba Liéu Thi
Ngoc A) vi ly do gi ma ba A khong dong ¥ thi nguyén don khong r6. Viée giai
quyét quyen loi ctia cac tiéu thuong dang st dung ki 6t cii 1a gitra Uy ban nhan
dan tinh B, Uy ban nhan dan huyén B vdi céc tiéu thuong. Doanh nghi¢p Trung
Kién chi 1a ngudi thué dat nén khong co nghia vy, cing khong truc tiép tham gia
giai quyét, thuong luong vai céc tiéu thuong.

Ngay 10/10/2012, Doanh nghi¢p T3 dugc Sé& Xay dung tinh B cép gidy
phép xay dung. Sau khi chap thuan cho thug, Uy ban nhan dan tinh B phdi hop
v6i Uy ban nhan dan huyén B ban giao dat dé cho Doanh nghiép T3 xay dung
chg. Sau khi xay xong, Doanh nghié€p T3 dugc Canh sat Phong chay chita chdy
Cong an tinh B xac nhan nghiém thu h¢ théng phong chay chtra chay vao ngay
12/02/2015 theo quy dinh. Viba A khong ban giao mat bang nén khi xay dung lai
chg, Doanh nghiép T3 da dé lai ki 6t s6 17 (s cii Bara 1516 A) ciia ba A ma
khong tién hanh xdy méi. Hién ba A d3 sang nhuong ki 6t s6 17 (s6 cii B 16 A)
cho ba Vii Thi C va ong Nguyén Khic D, ba C 6ng D van dang quan 1y mit bang
ki 6t cii nay cho dén nay. Doanh nghiép T3 nhiéu lan yéu cau ba A, ba C, éng D
tra lai phan dat va ki 6t s6 15 gén lién cho Doanh nghiép va dé nghi ba T1 ky hop
dong thué ki 6t nhung ba T1 khong dong .

Viéc ba A, ba C, 6ng D khong ban giao phan dat c6 dién tich 9,6m? va ki
6t s6 17 (sb cli Bara 15 16 A) cho B2 d anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia Doanh nghiép T3. Do d6, nay ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép Tu nhan
T3 khéi kién, khoi kién bd sung yéu cau: budc ba A, ba C, 6ng D tra lai cho Doanh
nghi¢p T3 dién tich thudc ki ot s6 17 qua do dac thuc té 1a 9,6m? va ban giao ki
6t 36 17 (sb cii Bara 15 16 A) gan lién toa lac tai 16 A, chg B2, khu phd B, phuong
M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1 16 A, cho B2, khu phd M, phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh).
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Nguyén don khong dong y toan bo yéu cau phan té cua bi don. Nguyén don
d6ng ¥ thanh toan gia trj ki 6t s6 17 (s6 cii B 16 A) cho ba C, ong D s6 tién 1a
15.120.000 dong (muoi 1am triéu mot tram hai muoi ngan dong) Ul tién cho ba
C, ong D thué ki ot (sau khi xay dyng lai) tai vi tri ki 6t s6 17 (sb cii Bara 15 16
A); Mién 05 nam tién thé chan; Mién tién thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t
méi; Khong yéu cau ba C, 6ng D thanh toan tién thué ki 6t tir khi ba Nguyén Thi
T — Cha Doanh nghiép tu nhan T3 duoc giao ki 6t cho dén khi ba C, 6ng D ban
giao ki 6t.

* Theo don yéu cdau phdn té dé ngay 30/03/2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Nguodn gbc ki 6t s6 17 (s6 cii B) gan lién toa lac tai 16 A, cho B2, khu ph
B, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh) gan lién dién tich 9,6m? do 6ng Phan Van L1 da ky Hop dong kinh té
ngay 21/4/1993 dé mua can ki 6t s6 17 (sb cii B) va ndp sb tién 20.000.000 dong
cho Ban B2 theo Phiéu thu s6 219 ngay 24/8/1993. Sau d6 6ng Phan Vin L1 sang
nhuong cin Bara néu trén cho ba Nguyén Thi Y theo Gidy sang nhuong B1 di c6
x4c nhan ctua Uy ban nhan déan thi xd M. Dén ngay 4/4/1997 ba Nguyén Thi Y
cung chong (khong 16 ho tén, dia chi cu the) sang nhuong B1 néu trén cho ba A,
d3 thanh toan dy du sd tién 38.500.000 dong cho ba Y va thue hién kinh doanh
budn bén tai cin bara nay. Dén ngay 01/10/2019 ba A lap gidy sang nhuong Bara
(ki 6t) cho ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1978; dia chi: C 37 ép D, xa B, huyén B,
thanh phé HO Chi Minh va chong cta ba H 1a ong Phan Vin N, sinh nim 1972;
dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Kién Giang véi gia 370.000.000 dong. Pén
ngay 6/8/2022 ong Phan Vin N va ba Tran Thi Thu H 14p gidy sang nhuong Bara
(ki 6t) cho ba Vii Thi C, sinh nam 1990; dia chi: khu phd P, phuong P, Thanh ph
Hb6 Chi Minh véi gia 550.000.000 dong. Ba A khong c6 chong, day 1a tai san riéng
ctia ba A. Khi ba A nhén duogc thong bao thu 1y vu an s6 423/2020/DS-ST ngay
24/11/2020 thi ba A moi biét Doanh nghiép Trung Kién duoc Uy ban nhan dan
tinh B cap Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sd BK 033409, s6 vao sb cap GCN CT03033 dbi voi dién tich
5.328,6m>, thtra dat s6 380, 277, 817, t& ban dd s6 29 thudc cho B2, khu phd B,
phuong M thi xa B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh),
trong d6 c6 9,6m? gan lién vé6i ki 6t s6 17 (s6 cii B). Tir naim 2022 dén nay ki ot
tranh chap do ba C, 6ng D (dang quan ly su dung, Ba A khong c6 tryc tiép quan
ly sir dung ki 6t tranh chap).

Nay trude yéu cau khai kién, khai kién bo sung cua nguyén don, bi don ba
A ¢6 y kién sau: Ba A khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.
Ngay 30/03/2024, ba A c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

1. Hay Quyét dinh s6 1077/QD-UBND ,Ve viéc thu hoi dién tich dat cong
59.328m2 do Doanh nghiép Tu nhan T3 thué dén nam 2062 ngay 23/4/2012 cua
Uy ban nhan dan tinh B;
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2.’ Cong nhan can ki 5t 17 (sé cli B) 16 A, chg B2, khu phé B, phuong M,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) la cta
ba Liéu Thi Ngoc A.

3. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT03033 ngay 28/8/2012,
dién tich 5.328m? thudc céc thira dat s6 380, 277 va 871 t& ban do s 29 toa lac
tai phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh).

Ba A Khéng dong ¥ véi ¥ kién ciia nguyén don vé viéc Nguyén don dong
¥ thanh todn gia tri ki 6t s6 17 (s6 c¢ii B16 A) cho ba C, 6ng D s6 tién 12 15.120.000
dong (mudi 13m triéu mot trim hai muoi ngan dong); Uu tién cho ba C, 6ng D
thué ki 6t (sau khi x4y dung lai) tai vi tri ki 6t s6 17 (s6 cii Bara 15 16 A); Mién
05 nam tién thé chan; Mién tién thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t moi;
Khong yéu cau ba C, 6ng D thanh toan tién thué ki 6t tir khi ba Nguyén Thi T —
Chu Doanh nghiép tu nhan T3 duoc giao ki 6t cho dén khi ba C, ong D ban giao
ki ot.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ba Vi Thi C va éng Nguyéen Khdc D c¢6 ban tw khai trinh bay:

Nguén géc ki 6t s 17 (sé cli B) gén lién toa lac tai 16 A, chg B2, khu phé
B, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh) gan lién dién tich 9,6m? do ba Vii Thi C va chong la ong Nguyén Khic
D sang nhuong ctia ba Tran Thi Thu H va 6ng Phan Van N gia 550.000.000 dong
ngay 6/8/2022, 1a tai san chung cta vo chong ba C va ong D. Tir nam 2022 dén
nay ki 6t tranh chap do ba C, 6ng D dang quan ly sur dung, khong xay dung gi
thém. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba C va ong D khong dong ¥ y
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong coy kién gi vé yéu cau phan t6
ctia ba A, khong dong ¥ viéc Nguyén don dong ¥ thanh toan gié tri ki ot s6 17 (sd
cii B 16 A) cho ba C, 6ng D s tién 1a 15.120.000 dong (muoi lam triéu mot tram
hai muoi ngan dong) Ul tién cho ba C, éng D thué ki 6t (sau khi x@y dung lai)
tai vi tri ki 6t s6 17 (s6 cii Bara 15 16 A); Mién 05 nim t1en thé chan; Mién tién
thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t méi; Khong yéu cau ba C, ong D thanh
toan tién thué ki 6t tir khi ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tu nhan T3 duoc
giao ki 6t cho dén khi ba C, 6ng D ban giao ki 6t. Truong hop Nguyén don dong
¥ thanh toan gia tri ki 6t s6 17 sb tién 550.000.000 ddng thi ba C va éng D dong
¥ nhan.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Phan Van N co ban ty khai trinh bay:

Ngay 01-10-2019, 6ng N va ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1978, noi cu tru:
C7/17B37, ép D, xa B, huyén B, thanh phé Ho Chi Minh, c¢6 nhan sang nhugng
01 ki 6t s6 17 (sb cii: Baga 1516 A), gan lién v6i dién tich 9,6 m2, toa lac tai cho
B2, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong, ciia ba Liéu Thi Ngoc A véi gia
450.000.000 déng. Ong N va ba H di giao tién day du cho ba A theo Gidy sang
nhuong ngay 01-10-2019. Qua trinh sir dung, Ong N va ba H khong c¢6 xay dung,
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tu tao bat ky cong trinh kién trac nao gin lién voi ki 6t s6 17. Dén ngay 26-08-
2022, Ong N va ba H da théng nhat sang nhuong ki 6t s6 17 cho ba V4 Thi Cl,
sinh nam 1990, noi cu tra: ap P, xa P, thanh phé B, Binh Duong (nay la phuong
P, thanh pho Ho6 Chi Minh). Véi gia tién 13 550.000.000 dong. Ong NvabaH da
nhan tién day di. Ong N va ba H xé4c dinh chi ban cho ba Cl ki ot so 17 (so cli
B), chtr khong ban cho ba Cl1 phan dién tich dat do dac thuc té 9,6m? gan lién VOl
ki 6t s6 17. Ong N va ba H chi song chung, khong c6 dang ky két hon. S6 tién
450.000.000 ddng ma Ong N va ba H mua cta ba A 14 tai san chung ctia Ong N
va ba H. Sau khi ban ki 6t s6 17 cho ba C1 véi s6 tién 550.000.000 dong, Ong N
vaba H da théng nhat chia cho nhau. Ong N nhan 400.000.000 dong, ba H nhén
150.000.000 ddng. Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan
td cia ba A, ong N khoéng c6 ¥ kién, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan
ong Nguyén Hung V1 co ban ty khai trinh bay:

Ong V1 c¢6 thué ki 6t cta ba Liéu Thi Ngoc A. Ki 6t d6 duoc sir dung dé
ban hang tir nam 2022, ¢ 1ap hop dong thué ki 6t. Tuy nhién, dén nay t6i khong
con luu giir hop dong nay. Ttr nam 2023 dén nay, Ong V2 d4 tra lai ki 6t cho ba
A, khong con thué nira. Ong V2 khong c6 xay dung bat ky cong trinh kién tric
nao trén ki 6t. Hién nay, ki ot nay dang c6 tranh chap gitta Doanh nghi¢p T3 va
ba A. Ong V2 khong lién quan dén tranh chap nay, dé nghi Toa an khong moi
Ong V2.

_ *Qud trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn Thanh pho H la ba Vo Thanh V
lam dai dién trinh bay:

Khu dat xay dung cho B2 c6 nguén goc do Uy ban nhan dén thi trin quan
1y theo Béo cao kiém tra, khao sat hién trang chg B2 ctia Phong Kinh té huyén B
ngay 27/02/2012. Ngay 23/12/2011, Uy ban nhan dan huyén B c¢6 Vin ban sb
3848/UBND-KT vé viéc chip thuan chil truong cho Doanh nghiép tu nhan T3
dau tu xdy dung méi cho B2. Dén ngay 05/01/2012, S& Cong thwong c6 Vin ban
s6 09/SCT-QLTM chép thuan cho Doanh nghiép dau tu xay dung chg B2.

‘ Uy ban nhén dan tinh C3 cha truong cho Doanh nghi€p tu nhén T3 dugc
dau tu xay dung mai chg B2 tai thi ’trén M, huyén B trén co s& nén chg B2 cfi theo
hinh thtrc xa hoi hod tai Van ban s6 249/UBND-KTN ngay 04/02/2012.

Trén co s& ngudn goc khu dat va quy dinh phap luat ngay 23/4/2012, Uy
ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s 1077/QD-UBND vé viéc thu hdi dat
do Uy ban nhén dan thi trdn M, huyén B quan 1y, cho Doanh nghiép tu nhan T3
thué dat tra tién thué hang nam tai thi tran M, huyén B v6i dién tich 5.328,6m?
(trong d6 ¢6 121,9m? thudc hanh lang an toan dudng bd va 1.263m? dién tich hanh
lang bao vé song T) dé sir dung vao muc dich dat chg; thoi han su dung dét dén
ngay 23/4/2062. Theo do, Doanh nghiép da dugc cap Gidy «ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BK 033049 ngay
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28/8/2012. Dé nghi Toa an dya vao y kién tai cac van ban cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B, ho so va quy dinh cta phap luat dé giai quyét theo diing quy
dinh.

¥ Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phuwong M (nay la Uy ban nhan
ddan phuong B) trinh bay:

Trudc ndm 2012, Uy ban nhén dan phuong M duoc giao nhiém vu quan ly
chg B2. Pén nam 2012, Uy ban nhan déan tinh B d4 cip gidy ching nhan quyén
str dung dat toan bo khu chg B2 «cho Doanh nghiép T3 (nguon gbc sir dung: Nha
nuéc cho thué dat sir dung tra tién thué hang nam). Tu d6 dén nay, Uy ban nhan
dan thanh phd B giao Phong Kinh té thanh phd B quan 1y cho B2.

Trudc yéu cau khéi kién ciia ba Nguyen Thi T — Chu Doanh nghiép T3 d01
v6i ba Liéu Thi Ngoc A thi Uy ban ¢6 y kién nhu sau: dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan phuong M (nay 1a Uy ban nhan dan
phuong B) khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s0 155/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi T - Chu
Doanh nghiép tu nhan T3 ddi véi bi don ba Liéu Thi Ngoc A va ngu:0’1 co quyen
loi nghia vu lién quan ba Vi Thi C, 6ng Nguyen Khic D vé viéc “tranh chap
quyén st dung dat thué va tai san gan lién voi dat”.

Budc ba Liéu Thi Ngoc A, ba Vii Thi C, 6 ong Nguyén Khic D ¢co nghia vu
giao cho ba Nguyén Thi T — Chi Doanh nghiép tu nhan T3 phan dat c6 dién tich
9,6m? va tai san gan lién voi dat 1a ki 6t s6 17 (s6 cii Bara 1516 A) thudc mot phan
thira dat s6 277, to ban d6 sb 29, toa lac tai 16 A, Cho B, khu phé B, phuong M,
thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phb Ho Chi Minh) theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK 033409, s vao s6 cip GCN CT03033 do Uy ban nhéan dan tinh B
cap ngay 28/8/2012 cho ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tu nhan T3 dé ba
Nguyén Thi T xay dung lai. Sau khi ba Nguyen Thi T xay dung lai ki 6t theo chu
truong dau tu va gidy phep xay dung duoc cap, hai bén c6 quyén va nghia vu ky
két hop dong cho thué ki 6t twong tu cac ho tiéu thuong khéc.

1.2. Ghi nhén su ty nguyén cua ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tu
nhan T3:

- Thanh toan gia tri ki 6t 80 17 (s6 cii B 16 A) cho ba Vii Thi C, 6ng Nguyen
Khac D s6 tién 14 15.120.000 dong (muoi lam triéu mot trim hai muoi ngan dong).

- Uu tién cho ba Vi Thi C, ong Nguyén Khac D thué ki 6t (sau khi xay
dung lai) tai vi tri ki 6t s6 17 (s6 cli Bara 1516 A);

- Mién 05 nam tién thé chan;

- Mién tién thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t méi.
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- Khong yéu cau ba Vit Thi C, 6ng Nguyén Khéc D thanh toan tién thug ki
ot tir khi ba Nguyen Thi T — Chu Doanh nghi€p tu nhan T3 duoc giao ki 6t cho
dén khi ba Vii Thi C, 6ng Nguyén Khac D ban giao ki 6t

(C6 So @b ban v& kém theo)

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan khong day du sb tién trén thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, tuong g voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don ba A vé viéc yéu cau Huy
Quyét dinh s6 1077/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich dat cong 5.328m? do
Doanh nghiép Tu nhan T3 thué dén nam 2062 ngay 23/4/2012 ciia Uy ban nhan
dan tinh B; Cong nhan cén ki 6t 17 (sb cii B) 16 A, cho B2, khu phé B, phuong
M, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé Ho6 Chi Minh) 1a
ctia ba Liéu Thi Ngoc A; Huy Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 CT03033
ngay 28/8/2012, dién tich 5.328m? thudc cac thira dat s6 380, 277 va 871 td ban
d6 s6 29 toa lac tai phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, nghia vy thi hanh an,
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 01/10/2025 nguoi dai dién hop phap cua
bi don ba Nguyen Thi P c6 don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc thim huy toan bo ban an so tham hodc chip nhan toan bd yéu cau
phan t6 ctia bj don ba Liéu Thi Ngoc A.

Tai phién toa phiic tham: Bi don giit nguyén yéu cau phan t6, yéu cau khang
cao.

*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vy an ké tu khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phép luat tb tung.

- Vé ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Didu 308 ctia Bo luat T tung dan
sy nam 2015, chap nhan khang c4o ctia bi don, hity Ban an s6 155/2025/DS-ST
ngay 26-9-2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh,
ch}lyén ho so vu &n cho Toa an cap so tham gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liu ching cur o tai hd so da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua duong su, y kién
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia ngudi dai dién hop phap cta bi don ba Nguyén
Thi P dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, nén viéc khang céo 1a hop 1€.

[1.2] V& sy vang mit cta cac duong su: Tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don 6ng T2 bao Anh, vang mit (c6 don yéu cau vang mat);
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta bi don ba Lé Thi L, vang mit; nhig
nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan UBND phuong B, UBND Thanh pho H,
ong Nguyén Hung V1, 6ng Phan Van N, ba Vi Thi C, ong Nguyen Khic D vang
mat (co yéu cau giai quyét ving mat). Can cur Piéu 296 Bo luat t tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr ving mit cac duong sy ndy.

[2] Vé noi dung.

[2.1] Tai Pon khéi kién ngay 20/10/2020, nguyén don yéu cau bi don ba
Liéu Thi Ngoc A tra lai cho Doanh nghiép Trung Kién dién tich dat qua do dac
thuc té 14 9 m? va ban giao ki ot s6 17 (sé cliBara 1510 A) gén lién toa lac tai 16
A, cho B2, khu phd B, phudng M, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 14 16 A,
cho B2, khu ph M, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Vu an da qua nhicu lan xét xr nhu sau:

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 36/2023/DS-ST ngay 31/03/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Bén Cat da tuyén xu:

“I. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T — Chii
Doanh nghiép tw nhan T3 déi véi bi don ba Liéu Ngoc A;

- Budc ba Liéu Ngoc A va éng Nguyén Hing VI trd lai phan dat ¢é dién
tich 9,6m? va tai san gan lién véi dat 1a ki ot s6 17 (sé cii Bara 15 16 A) thude mét
phan thika dat s6 277, to ban do s6 29, toa lac tai 16 A, Cho' B, khu pth phuong
M, thanh phé B, tinh Binh Duwong (nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo Gidy chitng nhdn quyén su dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lién VOi ddt s6 BK 033409, 56 vao sé cap GCN CT03033 do Uy ban nhén dan tinh
B cdp ngay 28/8/2012 cho ba Nguyén Thi T — Chii Doanh nghiép tw nhéan T3 (c6
so do ban vé kém theo).

- Buoc ba Ngu){é~n Thi T— Chu Doanh nghiép tu nhan T3 (s6 cii B16 A) cho
ba Liéu Ngoc A so tien 12.480.000 dong”.

Ban 4an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén thi hanh an va quyén
khang cédo, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Ban 4n phic tham so 415/2025/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh) da
tuyén xur:

“1. Chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia bi don ba Liéu Ngoc A.

2. Hily toan bg ban dn dan su so tham so 36/2023/DS-ST ngay 31/03/2023
cua Toa ,dn nhdnq dan thi xg? Beén Cat. Chuyén fzo” so' vu an cho Toa an nhan dan
thi xa Ben Cat de giai quyét theo thu tuc so tham”.
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Ly do:

- Toa an cép so thAm khong xac minh [am rd bi don c6 tén Liéu Thi Ngoc
A hay 13 Liéu Ngoc A; khong xac minh lam r& 6ng L1 co6 tén Phan Van L2 hay la
Phan Thanh L3 va 6ng L3 ndy d4 sang nhuong ki 6t s6 17 (s6 cii B 16 A) cho ba
Nguyén Thi Y hay sang nhuong cho ba Liéu Ngoc A.

- Tai cap phuc tham, dai dién bj don xac dinh: Ngay 04/04/1997 ba Nguyén
Thi Y clung chong sang nhuong cin Bara sd 15 (nay 1a ki 6t s A) cho ba Liéu
Ngoc A ¢6 xac nhan ctia Ban quéan 1y cho B2. Ngay 01/10/2019 ba A sang nhuong
can Bara néu trén cho ba Tran Thi Thu H va ong Phan Vin N1. Ngay 06/8/2022,
6ng N1 ba H tiép tuc sang nhuong can Bara néu trén cho ba Vi Thi C. Hién nay
ba C dang quan ly mat bang can Bara nay cho dén nay. Nhu vay viéc tranh chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v&i can Bara s 15 (nay 1a ki 6t s6 17) tai
chg B2 ¢6 lién quan dén cac ong ba Phan Vian L1, Phan Thanh L3, Nguyen Thi
Y, Tran Thi Thu H, Phan Vin N1 va Vi Thi C, nhung Tda 4n cap so tham khong
dua nhimg 6ng ba nay tham gia t tung véi tu cach nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan 13 vi pham t6 tung do Tda an cép S0 tham dwa thiéu ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an tham gia t6 tung.

[2.2] Sau khi Toa 4n cip so tham thu 1y giai quyét vu 4n lai 1an 02.

Ngay 25/10/2024, nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau ba Liéu
Thi Ngoc A tra lai cho Doanh nghi¢p Trung Kién dién tich dat qua do dac thuc té
139,6 m%

Ngay 30/6/2025, nguyén don c6 don bo sung yéu cu khoi kién yéu cau
bi don ba Liéu Thi Ngoc A va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi
C, ong Nguyen Khic D phai giao tra cho nguyén don phan dat c6 dién tich 9,6m?
va tai san gan lién v4i dat 1a ki 6t s6 17 (s6 cii Bara 1516 A).

[3]. Xét khang cdo cua bi don.

[3.1] Theo ho so thé hién: Ngay 21/4/1993 Ban B2 ky hop dong kinh té
dé ban can ba ra sb 15/A (nay 1a can ki 6t s6 17) trong pham vi nha long cho véi
kich thude 9m?, gia 20.000.000 ddng cho 6ng Phan Vian L1 c6 dia chi to chirc
huyén uy (BL 394) tur chimg ctr nay c6 can ctr xac dinh Ban quan ly cho chi ban
tai san trén dat 1a can ba ra sb 15, khong ban dat nén qua trinh té tung ho so thé
hién dit vin do nha nuéc quan 1y 1a dung chimg cir co tai hd so. Pén ngay
22/8/1993 6ng Phan Vin L1 sang nhuong cin bara s 15 dd mua nhu néu trén cho
ba Nguyén Thi Y c¢6 x4c nhan ghi ngay 22/11/1993 cia Ban quén 1y chg B2.

Dong thoi, ngay 24/8/1993 dng Phan Van L1 tlep tuc sang nhu’O’ng cling
cin bara s6 15 dd mua nhu néu trén cho ba Liéu Ngoc A, tai noi dung gidy sang
nhuong nay ghi “éng Phan Vin L1 sang nhwong cho ba Liéu Ngoc A, nhung tai
phan ky tén lai ghi “bén sang nhwrong la ng Phan Van L1, bén mua la éng Phan
Thanh L3”, dugc Ban quan 1y chg B2 x4c nhan ngay 15/9/1998 nhu sau “ong
Phan Thanh L3 ¢6 bdn can bara sé 15 (nay la ki ot s6 A) cho ba Liéu Ngoc A”.
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Tai phién tda phuc thdm (1an 1), bi don ba A trinh bay va xac dinh “ba A
mua can ba ra sé 15, nay la ki ot 17 tir 6ng Phan Vin L1”, sau d6 bi don ba A
giao ndp chimg ct cho Toa an phiic tham (lan 1) trong d6 co gidy sang nhuong
ghi ngay 04/4/1997 c6 xac nhén cta Ban quan ly chg B2 thé hién “vor chong ba
Nguyén T hi Y sang nhwgng bara s6 15 cho ba Liéu Ngoc A”. Qué trinh to tung tai
Toa an cdp so tham (lan 2), bi don ba A xac dinh tai bién ban hoa giai ngay
10/6/2025 nhu sau “ba A nhén sang nhwong kiot so 17 néu trén tir ba Nguyén Thi
Y va ba A cho rang khéng cé viéc nhdn sang nhwong ki 6t 17 nay tir ong L1 nhu

»

néi dung gidy sang nhwong ngay 24/8/1993 thé hién”.

Ngay 01/10/2019 ba A sang nhuong tiép can Bara sb 15 néu trén cho vo
chong ba Tran Thi Thu H va 6ng Phan Vian N1. Ngay 06/8/2022, vo chong dng
N1 ba H tiép tuc sang nhuong cin Bara néu trén cho ba Vii Thi C. Hién nay vo
chong ba C 6ng D dang quan 1y mit bang can Bara s6 15 nay cho dén nay.

Vi nhimng can ctr trén, Toa an cap phuc tham (lan 1) da chi ra viéc tranh
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a can Bara s6 15 (nay 1a ki 6t
s0 17) tai chg B2 ¢6 lién quan dén cac 6ng ba Phan Van L1, Phan Thanh L3,
Nguyen Thi Y, Tran Thi Thu H, Phan Vin N1 va Vii Thi C nhu’ng Toa an cap N
tham (1an 1) khong dua day da nhimg ngudi c6 tén nhu néu trén tham gia té tung
voi tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé 1am rd vu an la vi pham
t6 tung nén huy an so tham lan 1 ~giao hd so vu an cho Toa an cap 50 tham giai
quyét lai 1an 2, nhung qua trinh té tung tai Toa an cap so tham 1an 2 van tiép tuc
khong dua 03 nguoi c6 tén nhu néu trén gém 6ng Phan Vin L1 , ong Phan Thanh
L3, ba Nguyén Thi Y tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi co quyen lgi va nghia vy
lién quan trong vu an 1a vi pham t6 tung tai Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

[3.2] Tai phan nhan dinh ctia ban an, Toa an so thAm d3 nhéan dinh “Do
khéng ré noi thwong trii, tam tri, chd & ciia 6ng Phan Van L1, éng Phan Thanh
L3, ba Nguyén Thi Y, Toa dn da tién hanh thii tuc déing théng bdo trén cdc phwong
tign thong tin dai chung daé thong tin cho ong Phan Van L1, ong Phan Thanh L3,
ba Nguyen Thi Y biét tham gia 16 tung theo quy dinh, nhung khong co ai dén Toa
dn dé lién hé giai quyét vu viéc. Do d6 Hoi dong xét xir khong dua ong ba Phan
Van L1, Phan Thanh L3, Nguyén Thi Y, Tran Thi Thu H vao tham gia t6 tung véi
tir cdch nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan”.

Tai khoan 4 diéu 68 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 quy dinh “Ngwoi ¢é
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu dn déan sw la ngueoi tuy khéng khoi kién,
khéng bi kién, nhung viéc gidi quyét vu dan déan sw ¢é lién quan dén quyén loi,
nghia vu ciia ho nén ho dwoc tw minh dé nghi hodc cac dwong sw khac dé nghi va
dwoc Toa an chdp nhdn dwa ho vao tham gia to tung voi tu cach la nguoi ¢o quyen
loi, nghia vu lién quan. Truong hop viéc gidi quyet vu dn dan sw ¢é lién quan dén
quyén loi, nghia vu cua mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vao
tham gia t6 tung voi tu cdch la nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan thi Toa dn
phai du’a ho vdo tham gia t6 tung véi tw cdch la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan”.
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Nhu vay, phéap luat dan sy khong quy dinh véi 1y do néu trén thi Toa an
dugc phép khong dua ho tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vy an, ma phap luat quy dinh Toa an phai xac dinh ho la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€n quan nhu Toa an cap phuc tham (lan 1) da chi ra va
tri¢u tap ho; truong hop Toa an cap so tham (1an 2) khong tim dugc ho thi phai
thuc hién cac thi tuc niém yét va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching
theo quy dinh khoan 1 Diéu 179 va khoan 1 Piéu 180 Bo luat t tung dan sy ndm
2015.

Tai khoan 1 Diéu 179 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh “Viéc
niem yet cong khai van ban to tung duwoc thuc hi¢n trong truong hop khong thé
cdp, tong dat, théng bdo triec tiép van ban té tung cho dwong sir theo quy dinh
tai Piéu 177 va Diéu 178 ciia BS ludt nay” va khoan 1 Bidu 180 Bo luat to tung
dan sy nam 2015 quy dinh “Viéc thong bao trén phwong tién thong tin dai chung
dwoc thyc hién khi phap ludt c6 quy dinh hodc c6 can cir xdc dinh la viéc niém
yét cong khai khong bao dam cho nguoi dwoc cdp, tong dat, théng bdo nhdn dwoc
théng tin vé van ban can dwge cdp, tong dat, théng bdo”.

Truong hop Toa an da thong bao tim kiém ho trén phuong tién thong tin
dai ching nhung van tim khong dugc ho, thi Toa an giai quyét vang mat ho theo
quy dinh t6 tung dan sy, thay vi loai bé ho ra khoéi vu an.

[3.3] Toa an cap so tham di xac dinh khong dung tén cta duong sy trong
vu 4n, cu thé tit ca cac vin ban tb tung do Toa an cap so tham déu xac dinh 6ng
Phan Vin N 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, nhung ho so
vu an khong cé tai liéu chung cur nao thé hién co ong Phan Van N, ma chi ¢6 ho
tén day du 1a 6ng Phan Vian N1, duoc thé hi¢n tai ban ty khai 6ng Phan Van N1;
can cudc cong dan ong Phan Van N1; glay nhan sang nhuong cin bara sd 15 (nay
1a kit s6 17) cho 6ng Phan Van N1; giay ba A ban cho ba H 6ng N1 va gidy nhan
sang nhuong cin bara s6 15 tir 6ng N1 sang ba C.

[3.4] Theo hd so thé hién nguyén don di ndp tam ung an phi véi so tién
1.100.000 dong (vao ngay 09/11/2020 ndp 300.000 dong; ngay 17/11/2022 nop
500.000 dong va ngay 04/11/2024 ‘nop 300.000 ddng), Toa 4n cip so tham budc
nguyén don phai chiu an phi so tham v&i sd tién 624.000 ddng. Nhu vay, sau khi
khau trir tién tam tmg an phi thi nguyén don duoc hoan lai 476.000 dong
(1.100.000 dong — 624. 000 d‘ong 476.000 ddng), nhung Toa 4n cap so tham
hoan lai cho nguyén don so6 tién 576.000 dong 1a khong phu hop.

7 [3.5] Tt nhiing nhan dinh trén, bi don khang cdo yéu cau huy ban an so
tham 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Xét ¥ kién cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] An phi DSPT: Bi don dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 B6 luat TH tung
dan sy nam 2015.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan khang cdo ctia ngudi dai dién hop phéap cua bi don ba Nguyén
Thi P.

2. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 155/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 18- Thanh ph@ Hg”) Chi Minh; Chuyén, ho so vu an cho Toa
an nhan dan Khu vyc 18- Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét theo quy dinh.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Bi don dugc mién theo quy dinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18;

- TAND Khu vuc 18;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 15b (70). (Da k},])

Nguyén Thi Huyén



14



