TOA ANNHANDANHUYENHAULQC  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Tinh Thanh Hoa Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n 56:65/2020/DS-ST
Ngay 02/11/2020.
VIN: “Tranh chdp khdng gian
gitka cdc bat dong sn lien ké”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAU LOC, TINH THANH HOA

Thanh phan Hdi dong xét xir so' thAm gom co:

Tham phdn - Chit tog phién toa: Ba Cao Thi Nga.
Céac Hoi tham nhdén dan: Ong Trinh Tién Thanh.
Ong Nguyén Vin Thu.
Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Chuyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén Hau
Loc, tinh Thanh Hoa.
Bai dién Vién kiém st nhdn déan huyén Hau Loc tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Quy - Kiém sét vién
Ngay 02 thang 11 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh
Hoa xét xir cong khai so tham vu an thu 1y s6 27/2020/TLST-DS ngay 14 thang 5 nam
2020 vé viéc "Tranh chap khong gian gitra cac bat dong san lién ké" theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 87/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nim 2020 giita:

Nguyén don: Ong Ngo Viét B, sinh nam 1976. C6 mit.
Ba Hoang Thi Th sinh ndm 1977. C6 mat.

Péu c6 dia chi: Thon X, X3 T, huyén L, tinh Thanh Hoa.
Bi don: Ong Ngo Viét Th, sinh nam 1974. C6 mit.

Ba Hoang Thi H, sinh nam 1976. C6 mat.
Péu co dia chi: Thon X, X4 T, huyén L, tinh Thanh Hoa
Nguoi c6 quyén loi nghia v lién quan: Uy ban nhan dan xa T, huyén L.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Trong D, chirc vu: Chii tich UBND xa T.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Tran Vin O, chirc vu: Can bd dia chinh xa T. C6
don xin xét xir vang mit.

Nguoi lam chimg: 1. Ong Ngo Viét T, sinh nam 1973. Ving mit.
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2. Ong La Van L, sinh nim 1959. Ving mit.
3. Ong Hoang Vin Th, sinh ndm 1968. Ving mit.
Péu c6 dia chi: Thon X, X3 T, huyén L, tinh Thanh Hoa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/5/2020, qud trinh gidi quyét vu dn va 10i trinh bay tai
phién toa ciia nguyén don éng Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th thé hién nhw sau:

Nim 2013 gia dinh 6ng c6 d4u thau duoc mot manh dat tai thira dat s6 1717 to ban
do s6 10, s6 16 s6 22 BV837113, sb vao sd cép d4t CH 01677 co chiéu rong phia Bic, Nam
1a 6m, chiéu dai phia Bong, Tay la 25m, téng dién tich 150m? dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén L cép gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) ngay 23/12/2014
cho vo chong 6ng 1a Ngo Viét B va Hoang Thi Th. Nam 2016 ho ong Ngo Viét T xay
dung 4 thira dat phia Bic thi c6 moi can bo dia chinh xa dén do dac lai toan bo dién tich
dat ctia 05 ho con lai dé cam mébc gidi (ho 6ng M da xay dung trudc d6 nén khong moi).
Nam 2017 gia dinh 6ng Ngo Viét Th, ba Hoang Thi H X8y nha, khi x4y c6 goi 6ng dén dé
kiérm tra mbc gidi, do gia dinh 6ng Th xy dung dién tich dat duoc cip nén dng khong co
¥ kién gi. Pén nam 2019 gia dinh 6ng xay nha thi méi phat hién phan méng nha éng Th
lam phinh sang d4t ctia nha dng, cac bat cdt, ngdi bo Up tum ting 3 va cac duong phao chi
tang 1 va tng 2 cta gia dinh 6ng Th 1am 14n sang phan khong gian nha 6ng, 6ng di yéu
cau duc phan méng phinh ra va cit bé nhimg bét cot, phao chi nhung gia dinh 6ng Th chi
duc phan moéng phinh ra va cat duoc 02 bat cot bén trong phia Pong giap dat nha ong, con
lai 04 bat cot phia PAng dang trudc nha 6ng Th, 02 dudng phao chi tang 1, ting 2 va ngdi
bo Gip bd tum tang 3 chua cat nén anh hudng dén cong trinh xay dung cua gia dinh 6ng.
Qua trinh xay dung gia dinh ong d3 d6 mai trén 1én phan ngéi bo Gp tum ting 3, mot bét
cot va 02 bat cot ong Th da cit trong thoi gian ong 1am nha, chi con lai 03 bat cot tang 1, 2,
3 va 02 duong phao chi ting 1, 2 phia déng nha 6ng Th 13 chua cét.

Tai don khoi kién 6ng yéu cau ong Th, ba H théo d& 06 bat cot, 02 duong phao chi
phia BAng nha 6ng Th va phan ngéi bd tp tum ting 3. Qua trinh giai quyét vu an ong B rit
mdt phan yéu cau khoi kién vé 03 bét cot va ngdi bo Gp tum tang 3 chi yéu cau ong Th, ba
H théo d& 03 bat cot va 02 dudng phao chi ting 1, 2 phia Bong nha 6ng Th dé tra lai phan
khong gian cho gia dinh 6ng.

Tai ban ty khai ngay 30/6/2020, qud trinh gidi quyét vu dn va loi trinh bdy tai phién
toa cua bi don ba Hoang Thi H, ong Ngo Viét Th thé hién:

Nam 2013 gia dinh t6i c6 ddu thau dugc mot manh dat tai thira dat s6 1718 to ban do

s 10, s 16 s6 23 BV837114, s6 vao sb cap dat CH 01678 co chiéu rong Bac, Nam 1 6m,

chiéu dai Dong, Tay 1a 25m, tong dién tich 150m® dwoc UBND huyén cip GCNQSDD

ngay 23/12/2014 dung tén vo chong t6i 1a Ngo Viét Th va Hoang Thi H. Nam 2017 gia
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dinh t6i 1am nha va c6 béo véi ong D dén dé do dac va kiém tra lai mdc gidi dat nén hai
bén khong c6 ¥ kién tranh chip gi. Nam 2019 éng D xdy dung nha thi gia dinh t6i cling
khong co ¥ kién gi vé ranh giéi dét ciing nhu viéc xdy dung nha cia ong D, khi xay dung
6ng D co sang ndi véi gia dinh t6i 13 phan mong nha t6i 1am phinh sang dat nha ong D va
cac bat cot, phao chi 1an sang phan khong gian nha éng B va c¢6 yéu cau gia dinh t6i thao
d3, gia dinh i cling d3 ddng ¥ cit phin méng nha lam phinh ra sang d4t nha éng D va cit
hai bat cot phia trong c6 vidng sang phan khong gian ctia nha éng P khi 6ng D xay tuong,
khi gia dinh i cat 02 bét cot bén trong thi ciing c6 hoi vo ong D 13 ¢ cit tiép cac bat cot
bén ngoai khong dé cat luon thé thi vo ong B khong noi gi, t6i nghi 1a khong yéu cau cat
nira vi nd ciing khéng anh huong gi dén viée xay dung nén méi khéng cat, nhung dén khi
gia dinh ong P xAy 1én tang 2 thi c6 sang nha t6i yéu cau cit tiép nhitng bat cot con lai
dang trude thi chiing toi khong ddng ¥ cho cit nira va ¢6 ndi véi éng B moi dia chinh xa
dén do dac lai, do d6 ong Di da 1am don kién guri 1én UBND x3 va thon di t6 chiie do dac
va hoa giai hai bén khong di dén théng nhét.

Hién nay nha ong P ciing d4 xay dung xong, phin ngéi bo trén tum tang 3 va 01 bat
cot clia gia dinh t0i thi gia dinh éng P da do trén 1én, chi con c6 02 duong phao chi va 03
bat cot ding trudc nd ciing khong anh hudng hay vudng gi nhiéu sang phan khong gian
nha ong D, nhung dng P yéu cau gia dinh t6i phai thao d& nén t6i khong dong v, vi khi gia
dinh i xay dung chiéu rong phia béc gia dinh tdi chua lam hét 6 m dat ma nha nudc giao
nén gia dinh t6i khong 1an sang dét nha ong B, d6i v6i phan kich thudc phia Nam cuia thira
dat khi t6i 1am nha da 1am dung 6m theo GCNQSDPD dugc giao, nhung nha éng D xay
dung hon 6m 14 vi pham so véi GCNQSDD nha nudc cap, tdi ciing khong biét ong P ¢6
14n sang dét cua toi hay khong nhung thyc t& nha éng P xay dung canh phia Nam 13 rong
hon so véi GCNQSD dit nha nude giao. Do d6 phan ai sai dén dau thi dé nghi Toa an phai
xir Iy dén do.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 17/8/2020 qua do dac thuc té: Thira dat s6 1717
cua ong Ngo Viét D va Hoang Thi Thedé mbce gioi nhu sau: Phia Nam giap dat luu khéng,
c6 chiéu rong 6,08m, phia Bac gidp hanh lang tinh 16 526B, c¢6 chiéu rong 6,0m, phia
Pong giap ho ong La Vin L ¢6 chiéu dai 28,5; phia Tay giap ho ong Ngo Viét Th ¢6 chiéu
dai 28,7m. Tong dién tich dat 1a 172.7m",

Thira dat s6 1718 cua 6ng Ngo Viét Th va Hoang Thi H c6 mdc gidi nhu sau: Phia
Nam giap dat luu khong, c6 chiéu rong 6,0m; phia Béc giap hanh lang tinh 16 526B, c6
chiéu réng 6,0m; phia Dong giap ho 6ng Ngo Viét B c¢6 chidu dai 28,7m; phia Tay giap ho
ong Ngo Viét T co chiéu dai 28,9m. Tong dién tich dat 1a 172.8m”

Péi v6i phan dién tich dét ctia céc ho lién ké :

Ho 6ng La Vin L (phia Pong ho ong D): Phia Nam gidp dét luu khong, co chiéu

rong 6,10m, phia Bac giap hanh lang tinh 16 526B, ¢6 chiéu rong 6m, phia Pong c6 chiéu
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dai 28,3m, phia Tay gidp ho ong Ngo Viét B c¢6 chiéu dai 28,5m. Tong dién tich dat 1a
171,77

Ho 6ng Ngo Viét T (phia Tay ho 6ng Th): Phia Nam giap dat luu khong, c¢6 chiéu
rong 6,20m, phia Béc giap hanh lang tinh 10 526B, c6 chiéu rong 6,0m, phia Pong giap ho
6ng Th co chiéu dai 28,9m, phia Tay giap ho ong Q c6 chiéu dai 30,1m. Tong dién tich dét
12176.8m7.

Phén dién tich tranh chép: 03 bat cot vi tri cua téng 1,2,3 ¢6 chiéu dai 0.4m x chiéu
rong 0,08m = 0,096m?% 02 duong phao chi vi tri tﬁng 1,2 ¢6 chiéu dai 2,30m x chiéu rong
0,08m = 0,368n7’.

Tai phién toa ngay 02/10/2020 bi don 6ng Ngo Viét Th yéu cau tam ngimg phién tda
dé do dac lai dién tich toan b thira dat va cac bat cot, phao chi. Nguyén don déng vy va dé
nghi tam ngimg phién toa dé do dac lai theo yéu cau cia bi don. Hoi dong xét xir tam
ngung phién toa.

Ngay 19/10/2020 Hoi dong do dac, tham dinh lai tai san nhung bi don 6ng Ngo Viét
Th khéng ddng y véi 1y do phai do dac lai toan bo dién tich dat caa ca 05 ho lién ké trude
sau m&i do dén phan dién tich dat ciia hai h va cac bat cot, phao chi. Ngay 30/10/2020 hoi
déng tham dinh, do dac thuc té dién tich dat cta cac ho gia dinh nhu sau:

- Phia Bac thira dat: Ho ong B c6 chiéu rong 5,99m, do theo goc vudng 1a 5,90m,
dién tich xay dung nha 1a 5,97; ho 6ng Th c6 chiu rong 5,95m, do theo goc vudng 13
5,94m, dién tich xay dung 1a 5,92m; ho ong L (giép 6ng D) co chiéu rong 6,05m; ho ong
Tam (giap 6ng Th) c6 chiéu rong 6,10m; hd ong Q (gidp 6ng T) co chiéu rong 6,10m.

- Phia Nam thira dat: HO 6ng B c6 chiéu rong 6,09m; ho 6ng Th c6 chiéu rdng 6,0m;
ho 6ng L (giap ong D) co chidu rong 6,10m; ho ong T (gidp 6ng Th) co chiéu rong 6,22m;
ho 6ng Q (gidp 6ng T) c6 chiéu rong 6,19m.

- Pdi véi dién tich bat cot, phao chi: Ong Th xay dung 03 bat cot phia Dong voi chiéu
dai mdi bat cot 0,4m; chiéu rong 0,1m & vi tri tang 1,2,3 va 02 duong phao chi ¢6 chiéu dai
2,30m, chiéu rong 0,1m & vi tri tang 1,2.

Newoi c6 quyén li nghia vu lién quan la UBND xd T ¢6 bén tuwong trinh:

Nam 2013 UBND x3 T t6 chirc ddu thau toan bd khu dét c6 tong dién tich dat 1a
900’ tai thon X, x& T, huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa. Sau khi ddu thau c6 06 ho gia
dinh trang thau gdom: HO ong Phan Vian B, ba Hoang Thi L, ong Ngo Viét T, ong Ngo Viét
Thh, Ngo Viét b va ng La Van L. Ngay 23/12/2014 UBND huyén GCNQSDD cho céc
ho gia dinh mdi ho 150m? (Canh Nam, Bic 6m; canh Dong, Tay 25m).

Trong 06 ho gia dinh thi 6ng Phan Van M xay dung nha dau tién vao nam 2015, dén
nam 2016 6ng Ngo Viét T xay dung nha c6 de nghi dia chinh xa do dac cu thé toan bo khu
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dat con lai ciia 05 ho dé xac dinh méc gidi, khi do dac da moi 05 ho gia dinh con lai dén dé
cung cdm méc gi61. Qua do dac thuc té thi dién tich dat cua cac hd déu tang hon so véi
GCNQSDD (GCNQSDD cép 14 150m?) nhung thyc té dién tich dat mdi ho déu ting hon
s0 véi GCNQSDBD. Cu thé: ho 6ng Q (L) 177 m?, ho ong T 176.8m% ho ong Th 172.8n7,
ho éng D 172.7m? ho ong L 171.7m?’. Phan dién tich dt ting nay 13 do phia Nam thtra dét
cua cac hd gia dinh 1a khu dat tréng khoang hon 100m?, khéng c6 16i di vao nén cubi ndm
2013 thon X da dé xuat voi UBND x4 cho thdn X ban cho 06 ho dan ¢ trén dé lay tién xay
dung cac cong trinh phic loi cta thon, duoc sy dong ¥ cia UBND x4, thon X da ban toan
bo dién tich dat tréng nay cho 06 hd véi gia mdi ho 1a 10.000.000 dong (dd duoc UBND
x4 thong nhét cling thon va cac ho tai bién ban 1am viéc ngay 28/12/2013). Quan diém cta
dia phuong ddi v6i phan dién tich dat tréng ma thén Xuan Hoi di ban cho 06 ho dén 1a dé
nghi tiép tuc giao cho cac hd gia dinh, sau ndy UBND x4 s& lam thu tuc dé hop thirc hoa
cho cac ho dan.

Déi v6i phan dién tich dat lién ké ma hai ho ong Ngo Viét B va ong Ngo Viét Th
dang tranh chap, nguyén nhan 13 do: Nam 2019 ho ong D xay dung nha va do tran thi ¢6
vuéng phan moéng nha 6ng Th 1am phinh ra, cac bat cot, ngdi bo trén tum tang 3 va phao
chi phia déng ctia nha éng Th 1am lan sang phan khong gian ctia 6ng D, 6ng D da yéu cau
6ng Th cat bo nhung dng Tha chi duc phan méng phinh ra va cat 02 bat cot, con lai khong
cat nita dan téi tranh chap. UBND x4, thén da t6 chirc hoa giai va ong P ciing dong ¥ dé
cac bat cot va phao chi phia trudc lai chua yéu cau cat bo vi nd cling khong anh hudng gi
nhiéu dén viéc xay dung, nhung sau khi xay dung xong khong biét vi Iy do gi ong D lai
lam don khoi kién dén Toa an yéu cau ong Thanh cit bo phan cac bat cot va phao chi ma
trudc day khi UBND x4 hoa giai ong P da dong y chua yéu cau cat bo.

Déi voi canh Béc khi do dé chia dién tich dat cho cac ho dén thi kéo theo duong chéo
cua dudng tinh 16 526B thi mdi hd déu duoc 6m, nhung khi kéo day thang do theo dudng
vuong goc thi mdi ho chi duoc 5,97m. Hién tai ho ong T méi xay nha tam con ho 6ng Th
va ong D di xdy dung nha kién cd xong, khi xdy dung 6ng Th da lam cac bat cot vé hai
phia Tay va Bong. Dién tich xay dung nha 6ng Th khoang 5,92m, 6ng Dinh 1a 5,97m. Khi
do dac thuc té thi hién tai ho ong L va ho ong T ¢6 kich thude rdng hon hd dng Th va ong
D 14 do khi hai ho x4y dung do dac c6 su sai so nén kich thudc dét ciia ong Th va éng D
khong du theo GCNQSD dit.

Tai budi tham dinh tai san ba H vo ong Th yéu cau doan do dac phai do toan bd dién
tich dat phia Nam bét dau tir ho ongLaVanL, dén ho ong Ngo Viét D va dén ho ciaba H
mdi ho phia Nam 13 6m theo GCNQSD dat, do ho ong D xay dung tang l1én 08cm, trong
khi ho gia dinh ba chi xdy dung 6m dung nhu trong gidy CNQSD dat. Néu ho 6ng D xay
dung rong hon so véi gidy CNQSD dét thi phan ting nay yéu cau phai xir Iy theo quy dinh
cua phap luat.



Thyc té canh phia Nam ctia cac ho gia dinh déu ting 13 do ndm 2016 ho 6ng T xay
dung nha, khi xay dyng thi c6 moi dia chinh dén do dac, khi do dac thyc té thi canh phia
Nam con lai khoang 0,6m nén cac h da théng nhéit dé nghi chia déu 0,6m nay cho ca 5 ho
mbi hd duge khoang 12cm, do d6 ca 5 ho gia dinh déu ¢6 canh phia Nam rong hon 6m
(Gidy CNQSD dit 14 6m), mic du ho ong D xdy dung (6.08m), ho ong Tam xay dung
(6.20m) 14 rong hon ho dng Th nhung cac h khong l4n sang phan dét cia ho ong Th va
cac ho lién ké theo GCNQSDPD. Ho 6ng Th va cac ho lién ké van da dién tich dat theo gidy
CNQSD dat ma Nha nudc da cap.

Nhiing nguoi lam chimg trinh bay:
Ong Ngo Viét T(phia tay ho 6ng Th):

Nam 2016 gia dinh dng 1am nha dén nam 2017 ong Th lam nha, ong P 1am nha nim
2019. Khi gia dinh dng xay dung nha c6 moi can bo dia chinh dén do dac lai toan bo dién
tich dat ctia cac ho gia dinh dé cim mdc gidi, khi 1am nha gia dinh ong chi lam mot nira
phéan dat phia bac, con phia Nam dé lai sau khi 6ng Th 1am nha xong thi ong méi xy tiép
phan dét phia Nam con lai nén d4 xay sat tuong nha ong Th. Khi dia chinh do dac thi phan
kich thuéc dat phia Nam con lai rong hon phia bac, do d6 5 ho gia dinh con lai cling thong
nhét s dién tich dat con lai phia Nam chia déu cho ca 5 ho mdi hd duoc khoang 10 dén
12cm, khi xay 6ng da trir ra cho ong Q 10 cm con lai dng xay dung, vi thé nén canh Nam
rong hon canh Bic, nhung 6ng ciing khong 14n chiém dat ciia ai. D6i v6i phan dién tich dét
tang so voi GCNQSDP i do phia Nam c¢6 mdt phan dién tich d4t hoang nén nam 2014
thén X dé xuét véi xa va ban cho ca 6 h gia dinh chung t6i méi ho dugc khoang hon
20m? véi sb tién mbi ho 13 10.000.000 dong, sb tién nay thon thu dé xay dung cac cong
trinh phuc loi ciia thon, vi thé trong GCNQSD dit 1a 150m? nhung dt thyc t& nhidu hon.

Ong La Vin L (phia Pong ho ong P):Thita 1716 16 s6 27 duoc UBND huyén L cap
ngay 23/12/2014 c6 dién tich dat 1a 150m? Khu dat ndy c6 6 gia dinh tring thau gdm c6 hd
6ng M, dng Q, dng T, ong Ngo Viét Th, hd 6ng Ngo Viét P va gia dinh 6ng. Trong 6 ho gia
dinh thi gia dinh ng va 6ng Q chua lam nha, cac hd con lai da xay dung nha xong. Nam
2016 6ng T xay dung c6 moi dia chinh dén do dac va moi cic hd chua xay dung nha dén
cdm méc gioi cu thé. Khi do dac thi ph?m dién tich dat phia Nam con lai rong hon phia béc,
do d6 5 ho gia dinh con lai cting thong nhit sb dién tich dat con lai phia Nam chia déu cho ca
5 ho mdi ho duge khoang 10 dén 12cm, vi thé kich thudc dat phia Nam cia cac gia dinh déu
c6 chiéu rong thi rong hon so véi phia bac. Khi ng Th xay nha ciing ¢6 goi ong P dén dé
xem xét, khi ong P x4y nha ciing c6 goi 6ng dén nhung dng khong cd v kién gi. Bbi véi
phan dién tich dat ting so voi GCNQSDDP la do phia Nam c6 mot phan dién tich dat hoang
nén nam 2014 thon X dé xuét véi xa va ban cho ca 6 ho gia dinh ching t6i moi ho dugc
khoang hon 20m” véi s tién mdi ho 1a 10.000.000 dong, sb tién nay thon thu dé xdy dung



cac cong trinh phuc loi ctia thon, vi thé trong GCNQSDD 1 150m? nhung dat thyc té nhiéu
hon.

Ong Hoang Hitu Th (Trudng thon X): Sau khi 06 ho tring thau khu dat va dugc nha
nudc giao dat vao nam 2013, khi d6 phan dét phia Nam cua cac ho 14 khu dat trong hoang
100m?, khong c6 dudng vao nén thén di dé xuét voi UBND xa cho thon ban ldy tién xay
dung cong trinh phtc loi cia thon, do @6 mdi ho dwoc khoang 20m? véi gia 1a 10.000.000
dong mdi ho. Viéc ong P va dng Th xay ra tranh chap 13 do niam 2019 éng P xdy dung
nha c6 vudng cac bét cot nha éng Th xay trude va cd yéu cau thao dd nhung 6ng Th chi
thao d& 02 bat cot con lai chua thédo d nén 6ng D da giri don dén xa, UBND x4 va thon da
hoa giai ong D khong c6 khiéu kién gi. Nay viéc xay dung d& hoan thanh khong biét vi sao
ong P tiép tuc kién. Dé nghi Toa an hoa giai dé hai bén thong nhat vi hai gia dinh & canh
nhau va 1a bac chau véi nhau.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén L, tinh Thanh Hoa, Kiém sét vién tham gia
phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an da tuan thu day du, dam béao
trinh ty, thu tuc tr khi thu 1y, t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xir nghi 4n; nguoi tham gia t tung da duoc thyc hién day du, dam béo dung cic quyén,
nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cr vao Piéu 174, khoan 2
Piéu 175 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don dng Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th. Budc
6ng Ngo Viét Th, ba Hoang Thi H phai théo d& cong trinh kién trac 1a 03 bat cot tang 1,2,3
va 02 dudng phao chi tang 1, 2 phia dong nha 6ng Th dé tra lai phan vi tri khéng gian theo
chiéu thang dimg ctia hd ong Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th.

Pinh chi xét xtr yéu cau cia 6ng Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th vé phan thdo d& ng6i
bo tum ting 3 va 03 bat cot.

Vé 4n phi: Ong Ngo Viét Thh va ba Hoang Thi H phai chiu an phi dan su theo quy
dinh ctia phép luat.

Nguyén don khong c6 sy thay doi, bd sung, rit toan bd vé yéu cau khoi kién, cac bén
duong su khong thoa thuén véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc thim tra tai phién toa,

can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quan hé phap luat: Ong Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th khéi kién ong Ngo Viét
Th, ba Hoang Thi Hh ¢ thén X, xa T, huyén L, yéu thao d& cac bat cot va phao chi la tranh
chép khdng gian theo ranh gidi ctia bat dong san lién ké theo khoan 2 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TS tung dan sy thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén L.

[2] V& t6 tung: Ong Tran Vin O 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a UBND x3 T Loc, huyén L ¢ don xin xét xtr vang mit. Can ctr
vao Diéu 228 cia Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Véng mat nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& noi dung tranh chip: Nam 2013 Nha nudc cap dat cho hai ho gia dinh 6ng
Ngo Viét P tai thira s6 1717 va 6ng Ngo Viét Th tai thira s6 1718 theo GCNQSDP ngay
23/12/2014 dién tich dét duoc cip ciia mdi ho 13 150m”. Theo GCNQSDD thi phia Bic,
phia Nam ctia mdi ho 13 6m, phia Dong, phia Ty 1a 25m, nhung qua do dac thyc té theo
bién ban tham dinh lai ngay 30/10/2020 thi c4 hai hd canh phia Bac déu thiéu so véi kich
thude trong GCNQSDD. Cu thé: Phia Béc ho ong Th co chiéu rong 5,95m, ho dng B co
chiéu rong 5,99m. Phia Nam ho ong Th ¢6 chiéu rong 6m, hd 6ng P ¢6 chiéu rong 6.09m.
Viéc phia Bic thira dét cac ho déu thiéu 1a do sai s6 khi do dac, xay dung. Céc ho khong
tranh chap vé kich thudc thira dat nén chap nhan chiéu rong canh Bac ciia cac ho khi do
dac thuc té.

Qua trinh hai ho x4y dung nha déu moi dén dé kiém tra lai dién tich dat va moc gi6i
xdy dung, khéng ai co ¥ kién gi vé dién tich dat xdy dung ciing nhu méc gidi, ong Ngo Viét
Th xay dung nha trudc, ong Ngo Viét B xay dung nha sau, khi 6ng D xay dung nha trén
phén dién tich dat thudc quyén sir dung ctia 6ng va ranh gidi gidp ranh ctia hai nha 1a ap
tudng vao nhau. Ba H, 6ng Th khong c6 ¥ kién gi vé ranh gidi, kich thudc thira dét, khi
ong D xay dung c6 vudng phan mong phinh ra va cac bat cot cia nha ong Th, ba H nén
ong P da yéu cau 6ng Th, ba H thao d& va thuc t& ba H, 6ng Th ciing da chap nhan cit bo
phan moéng nha phinh ra va thao d& 02 bat cot phia Dong di 1am sang phan khong gian nha
ong D, con lai 03 bét cot cna vi tri ang 1,2,3 va 02 dudng phao chi tang 1,2 6ng P di yéu
cau nhung 6ng Th, ba H chua thao da.

Nay xé4c dinh ranh giéi khéng gian ciia hai ho 1a phan giép ranh giita tuong nha ong Th
va tuong nha 6ng P. Phan gidp ranh dugc x4c dinh boi qua thuc té do dac phan kich thude
clia cac ho déu phu hop. Viéc ong Ngo Viét Th, ba Hoang Thi H 1am céc bat cot, phao chi
ctia cac tang nha dd xdm pham sang phan khong gian theo chiéu thang dimg tir ranh gidi ctia
thira dt ctia ho ong Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th nén xac dinh 03 bat cot, 02 duong phao
chi ctia nha 6ng Th nam trén phan khong gian nha ong B, do d6 can bude ng Th, ba H phai
thao d cac bat cot va phao chi da 1am sang phan khong gian nha ong Ngo Viét Pinh, ba
Hoang Thi Th. Cu thé phan l4n sang khong gian nha 6ng P 13 03 bat cot co chiéu dai 1a
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0,4m x chiéu rong la 0,1m = 0,12m? V1 tri tﬁng 1,2,3 va 02 dudng phao chi ¢ chiéu dai
2,30m; chiéu rong 0,1m = 0,46m2Vi tri téing 1,2 cua nha 6ng Th.

Qué trinh giai quyét vu an 6ng Ngo Viét B rat yéu ciu vé phan thao d ngéi bo tum
tng 3, mot bat cot vi khi xay dung gia dinh 6ng da d6 tran 1én trén va 02 bat cot do dng
Ngo Viét Th da thao d& khi 6ng xay dung nha. Xét thdy viéc rit mdt phan yéu ciu ctia ong
Ngo Viét Dinh 13 hoan toan tu nguyén, khong trai phép luat nén HDXX chip nhén va dinh
chi mot phan yéu cau khai kién.

[4] Déi v6i yéu cau cta bi don ba Hoang Thi H cho rang phai xir Iy theo quy dinh
cta phap luat néu ong P xdy dung nha da xdy dung phan canh phia Nam thira dat ting 1én
0.9cm so v6i GCNQSD dét 13 vi pham.

Viée 6ng Ngo Viét D xy dung canh phia Nam rong hon canh phia bac 0,9cm va
rong hon so v&i canh phia Nam cta ho ong Th 13 do phan dat canh phia Nam khi dia chinh
x& do dac lai con thira khoang 0,6m nén ca 05 ho gia dinh da thong nhat chia déu cho moi
ho duoc khoang tir 10cm dén 12cm, viée gia dinh 6ng Th, ba H khi x4y dung chi xay ding
6m theo GCNQSDPD ma khong 1am thém phan duoc chia, hon nita gia dinh ba H, 6ng Th
Jam nha trudr, gia dinh ong B 1am nha sau nén khong c6 viéc dng P 1an sang phan dét phia
Nam ctia gia dinh ba H. Viéc ba H yéu cau xtr Iy vi pham nhung khong c6 don nén khong
Xem xet.

[5] D6i v6i phan dién tich dét tang hon so véi GCNQSDD cua cac ho 1a do thén X da
ban cho cac ho dan. Theo dai dién UBND x4 phan dién tich dat ting nay tiép tuc giao cho
cac ho gia dinh, sau nay UBND x4 s& lam tha tuc dé hop thirc hda cho cac ho dan. Hai bén
khong ¢ tranh chap do d6 khong xem xét, giai quyét.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh: Toan bd chi phi xem xét thm dinh tai chd nguyén
don ong Ngo Viét P tu nguyén chiu. Déi vai chi phi xem xét, tham dinh lai theo yéu cau
cta bi don 6ng Ngo Viét Th, 6ng Th su trr nguyén chiu nén khong xem xét.

[7] Vé 4n phi: Yéu cau khéi kién cua nguyén don duge chip nhan nén bi don 6ng
Ngo Viét Th va ba Hoang Thi H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap
luat. Tra lai cho 6ng Ngo Viét P sd tién tam tng an phi dan su so tham da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hau Ldc.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin c&r vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 235, Diéu 266, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 clia B
ludt TS tung dan su;



Diéu 174, 175,176, 245 va Diéu 248 clia Bo luat Dan sy niam 2015; Diéu 166 Luat
Dit dai.

Piém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 16
phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo Viét D va ba Hoang Thi Th.

2. Budc ong Ngo Viét Th, ba Hoang Thi H phai thao d& cong trinh kién trac da xay
dung trén thua d4t 1718 gémz 03 bat cot & vi tri téng 1,2,3 ¢6 chiéu dai 0,4m; chiéu rong
0,1 m=0,12m*va 02 duong phao chi ¢ vi tri tang 1,2 ¢6 chiéu dai 2,30m; chiéu rong 0,1m
= 0,46m° dé tra lai phan vi tri khong gian theo chiéu thing dimg cho ho 6ng Ngo Viét B, ba
Hoang Thi Th.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau ctia ong Ngo Viét B, ba Hoang Thi Th vé phan thao do
ng6i bd tum tang 3 va 03 bat cot.

4. An phi: Ong Ngo Viét Th va ba Hoang Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng Ngo Viét B va ba Hoang Thi Th s6
tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/0007931
ngay 14/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh én dén su, ngwoi phdi thi hanh én ddn sie cé quyén thoéa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi
hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang co trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Hba Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Héa (D ky)
- VKSND huyén Hdu Loc.
- Chi cuc THADS huyén Hau Loc.
- Cdc duwong su.

- Luu ho sovu an.

Cao Thi Nga
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