TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sd: 153/2022/DS-PT
Ngay 17 - 8 - 2022
V/V tranh chip bdi thudng thiét hai
ngoai hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Thiam phdn: Ong Truong Ngoc Hong

Ong Tran Binh Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.
A - Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 17 thang 8 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh

Kién Giang xét xir phiic thAm cong khai vy 4n thy 1y s6 61/2022/TLPT-DS ngay
08 thang 6 nam 2022 vé tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Do ban an dan sy so tham s6 73/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 104/2022/QD-PT ngay
22 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Bich P, sinh 1955; dia chi dang ky ho khau thuong
tra: LTT, phuong B, Quan M1, Tp. Ho Chi Minh; dia chi cu tri: 4p MK, xa S,
huyén H, tinh Kién Giang (c6 don xin xét xir vang mat).

- Bi don: Van phong Cong ching Nguyén Lé N (tén cii: Vin phong Cong
chirng quan 10) Th;‘mh pho HO6 Chi Minh; dia chi tru s¢ chinh: LHP, Phuong H,
Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Chi D (Cong chimg vién - Truong
Van phong Cong chirng Nguyen Lé N).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: C)ng Nguyén‘Chi Ng, sinh nam 1995; dia
chi: xa K, huyén U, tinh Ca Mau. Theo giay tly quyén ngay 28/01/2022.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Vu Do H (Vii D6 H), sinh ndm 1946; dia chi cu tra: LTT, phuong
B, Quan M1, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

2. Ong Nguyén Vin Ngl, sinh nim 1970 (ving mit).
3. Ba bang Thanh T, sinh nam 1941 (ving mit).
Cung dia chi: LVL, phuong B, Quan M1, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ba Lé Thi Bich P — Chu ho kinh dolanh‘ I-D Ca phé; dia chi tru so kinh
doanh: LTT, phuong B, Quén M1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Chi L& Tu Tr, sinh nam 1998; dia chi:
Kinh 9, thi tran TH, huyén TH, tinh Kién Giang. Theo gidy uy quyén ngay
05/7/2022.

5. Ong Nguyén Ba D sinh nam 1973 (c6 don xin xét xir vang mat).
6. Ba Nguyén Thuay Ph, sinh nim 1978 (ving mit).
Cung dia chi: DD, phuong BN, Quan M1, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Uy l;an nhan dan Quan M1, Thanh phé,HQ Chi Minh; dia chi tru sé&
chinh: Lé Duan, phuong BN, Quan M1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Pirc Th — Chie vu: Chu tich Uy
ban nhan dan Quan M1 (c6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi khang cdo: Vin phong Cong ching Nguyén L& N — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Lé Thi Bich P trinh bay: Nha dat tai L TT, phuong
B, Quan M1 (sau ddy goi 1a nha dat 110-112) ¢6 5 tang, nha dat nay trudc 1975
do 6ng Vil Vin T1, ba Nguyén Thi H1 quan Iy va sit dung. Nam 1979 S& quan
Iy nha dat Thanh phd HO6 Chi Minh (Tp.HCM) tiép quan Iy do 6ng T1, ba H1 di
dinh cu & nudc ngoai (di nam 1979, dién nha ving chu). Sau d6, S& quan 1y nha
dat Tp.HCM da bd tri st dung cho Cong ty hop doanh Phat trién Vat liéu Xay
dung phan trude cia tang 1 nha dat 110-112, cac phan con lai ctia nha déat 110-
112 thi S& quan 1y nha dat bé tri cho ba sir dung theo Gidy phép s6 1973/GP-UB
ngay 19/12/1979 (khoan 5, myc b cua Chi thi 60/CT-UB ngay 4/5/1979 quy
dinh nhu sau: “Sé Qudn Iy nha dat lam cdc thii tuc vé phdn phoz st dung nha
thuéc dién Nha nude (thanh phd) qudn Iy sau khi dda dwoc Uy ban nhédn dan
thanh pho xét duyét”).

Niam 1985 Uy ban nhan dan (UBND) Quan M1 ban hanh Quyét dinh sé
180/QD-UB ngay 24/05/1985 vé viéc “kiém ké thu hoi cin nha trén” (trong dé
giao cho Phong xay dung chét gii tang trét, lau 4, riéng lau 1,2,3 cho Quyét
dinh cia Hgi dong xi 1y nha qudn 01). Ngay 21/06/2011, UBND Tp.HCM ban
hanh quyét dinh s6 3147/QD-UBND xac dinh Nha nuéc khong quan 1y cin nha
s6 110-112 (tang 2,3,4) LTT, B, Quan M1; theo d6 thu hoi huy bé Quyét dinh sb
180/Qb-UB/3 do UBND Quan 1 ban hanh ngay 24/5/1985.



Céac quyét dinh néu trén ba khong phai 1a d6i tuong nén khong duoc nhan
va khong chiu su tic dong cua quyét dinh, ba vin quan 1y va st dung nha dét
110-112 theo Gidy phép da dugc cap tir nim 1979, nha dat 110-112 ba sir dung
dé ¢ va kinh doanh. Lién quan dén nghia vu thué ddi véi can nha trén thi ba la
ngudi thuc hién nghia vu thué phi néng nghiép hang nam vai Chi cyc thué Quén
M1. Cu thé: ba d3 déng thué duoc 41 nim, gan nhit 13 bién lai dong thué sb
0014765 ngay 23/6/2020 “thu tir ddt & dé thi 110-112 TTT, t6 90 phuong B ky
2020 so tién 5.586.240 dong”’. Biéu nay cho thay ba co tén trén sé quan Iy nha
dat, s6 muc ké ddi voi cin nha néu trén 1a phu hop voéi Vin ban trich luc Ban db
dia chinh ciia Van phong ding ky dat dai thanh phé ngay 19/06/2019, theo d6

van ban nay xac nhan ba la ngudi st dung toan bo phan dat d6i v6i nha dat tai
110-112 LTT, phuong B, Quan M1 kém theo ban db hién trang, hd so k¥ thuat
thira dat 1a thira s6 28, to ban d6 s6 08, phuong B, Quian M1, Tp.HCM.

Cong ching vién Van phong cong chimg (VPCC) Quan M da thyc hién
hanh vi trai phap ludt vé viéc cong chung giao dich voi dbi twong cua hop dong
1a nha dat tai 110-112 LTT theo Hop dong cong ching “mua ban nha ¢” s6 cong
ching 6481 quyén s6 5/TP-CC-SCC/HP ngay hai bay thang tu + mudi sau
thdng ndm ndm hai ngan khong tram muoi ba. Boi 1€, ngudi ban khong phai 1a
nguoi co quyén s hiru, sir dung tai san dé phap luat trao cho vé quyén dinh doat
d6i voi can nha néu trén.

Hanh vi trai phap ludt cua Cong chimg vién VPCC Quan M thé hién & noi
dung cua Hop dong s6 6481, hinh thirc cia Hop dong 6481, cu thé nhu sau:

Tai thoi diém Coéng chimg vién VPCC Quén M thuc hién ky két cong
ching hop d6ng mua ban nha ¢ giita cic bén (bén ban: ong Vii B6 H; bén mua:
Nguyén Vin Ng1, Pang Thanh T) thi nguoi ban la ong H tu xung la chu s¢ htru
tai san giao dich du 6ng H chua dugc cap glay ching nhan quyén sur dung dat
(QSDD), quyen s0 hitu nha ¢ va cac tai san gan hen v6i dat, chua dugc co quan
c6 tham quyén khac céng nhan quyén sé hiru, quyén st dung dat d6i vai tai san
thuc hién giao dich 1a nha dat toa lac tai 110-112 LTT, phuong B, Quan M1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Cu thé tai diéu 1 caa Hop déng 6481 ghi 15 “déi
twong ciia hop dong nay la cdan nha tai dia chi sé6 110-112 (tdng 2,3,4) Ly Tuw
Trong, phuong B, Quan M1, TP.HCM, co thuc trang nhu sau (dwoc xdc dinh
theo ban vé do céng ty cé6 phan dau tw tw van xdy dung Son Tra ldp ngdy
28/11/2011) .

V& hinh thirc van ban cta hop dong cong ching “Hop déng mua ban nha
d” s6 6481 do VPCC Quan M ky xac nhan ciing da vi pham vé mat hinh thirc
ctia hop dong nay, cu thé tai trang 5 vé Loi chu‘ng ctia cong chung vién duoc thé
hién nhu sau: “Ngay 27 thang 4 + 16 thang 5 nam 2013 (ngay hai bay thang tu
+ muwoi sau thang nam nam hai ngan khong tram muoi ba) tai tru sé van phong
cong chieng qudn 10 TP.HCM s6 519 LHP, phuong H, qudn M, Tp.HCM. Tai,
LE CHI D, céng chitrng vién van phong céng chiing quin M.TP.HCM CHUNG



NHAN, hop dé‘ng mua ban can nha toa lac tai dia chi 110-112 (td‘ng 2,3,4) LTT,
phuong B, quan M1, TP.HCM duwoc giao két giita:..”.

Sau khi Cong chung vién VPCC Quan M td chirc thuc hién hoan tat viée
ky két Hop dong cong chimg 6481 giita bén ban va bén mua thi bén mua dung
hop dong trai phap luat nay dé thue hién cac thu tuc hanh chinh tiép theo dé
UBND Quén M1 thyc hién cap gidy chimng ching nhan QSDD cho bén mua la
ong Nguyen Vin Ngl, ba Pang Thanh T. Ong Ngl, ba T da 1ap hop dong
chuyén nhuong cho Nguyén B4 D, Nguyén Thiy Ph, 6ng D1 loi dung hanh vi
sai trai cia UBND Quén M1 dé sang tén chu sé hiru nha dat 110-112 va day la
co s dé hop thuc hoa toan bo hanh vi cudng ché trai phap luat cho viéc chiém
giit cac tAng clia cin nha néu trén gdy thiét hai nghiém trong dén quyén loi ich
hop phap cila ba va mot s6 ho dan. Theo do, phia 6ng D1 da xua dudi toan bo 6
hé dan, hon 20 nguoi dang thudng tri cin nha s6 110 — 112 tir ndm 1979 dén
2018 ra khoi noi cu trtt hop phép cua ho.

Nhu vay, Cong chimg vién VPCC Quén M (nay la Van phong Cong
ching Nguyen Lé N) da thuc hién hoan tat hanh vi ¢b y lam trai cac quy dinh
phap luat vé cong chung va cac quy dinh tai Piéu 3, Diéu 164 vé “quyén so
hiru” va Piéu 182 “quyén chiém hitu” ciia Luat dat dai nam 2013.

Hop dong mua ban nha ¢ s6 6481 13 trai voi quy dinh cua phap luat dat
dai, vi pham khoan d diéu 12 Luat Cong chung 2006 “Thuc hién céng chimg
trong triwong hop muc dich va néi dung ciia hop dong, giao dich vi pham phdp
luat, trai dao dwrc xa hoi”.

Hau qua viéc cong chung trai phap luat nay cua Cong chung vién VPCC
Quan 10 cling da dugc su bao che hd tro sai pham cia UBND Quén M1, cu thé
UBND quéan M1 d3 tiép nhan ho so mua ban nha dat 110-112 va cép gidy ching
nhan QSDP cho hd so ndy (gidy ching nhan sé6 BS609584) du nguoi ndp hd so
xin cap QSDDP 1a ong Ngl, ba T khong co gidy t& chimng minh quyén sé hitu nha
dat 110-112 cua ngudi ban ma theo quy dinh ciia phap luat lién quan dén nha
dat. Theo quy dinh cia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 thi nguoi
nhan sang nhugng nha dat hop phap budc phai c6 ban chinh glay ching nhéan
QSDD cua ngudi ban va cac giay to khac thi maéi du thu tuc bt budc dé UBND
Quan M1, Tp.HCM nhan ho so va thue hién cap glay chirng nhan QSDD.

Hanh vi xdm pham quyén quan 1y sir dung nha 110-112 LTT cta ba tir
VPCC Quén M, va cia UBND Quén M1 da gdy thiét hai nghiém trong dén
quyén, lgi ich hop phap cua ba tir 05/2018 cho dén nay.

Thiét hai cho viéc kinh doanh cua ba theo glay phep kinh doanh sO
41A8024189 cap ngay 28/7/2011 véi nganh nghe “An udng, mua ban quéan 4o,
gidy dép, tui xach, day nit” xdy ra tir viéc mat vén, thiét hai vé tai san hitu hinh
va vo hinh do hanh vi bi ngung kinh doanh ttr 2018 dén nay. Murc do thiét hai vé
tai san theo bién ban do Coéng an phuong B lap ngay 22/5/2018, 20/09/2018,
19/09/2018.



Tong thiét hai vé vé tai sin do UBND Quan M1 va VPCC Quén M gay
thiét cho b{i tr nam 2018 cho dén nay tam tinh 1a 36 thang la 4.508.554.269
dong, cu thé:

(1) Thiét hai tir hop ddng kinh té sb 14/2011/HD/TB la 1.837.876.130
ddng; thiét hai tir hop ddng kinh té s6 01/2012/HD/TB 1a 69.353.000 dong; thiét
hai tir hop dong kinh té s6 12/2011/HD/TB 1a 473.000.000 ddng; thiét hai tir hop
dong kinh t& s6 08/2015/HD/TB 1a 173.820.000 dong. Tong: 2.554.049.130
dong.

(2) Thiét hai thu nhap modi ndm 1a (10% x 2.554.049.130) x 3 =
766.214.739 dong.

(3) Thiét hai tir mat quyén quan 1y tai san (loi ich nha dat 110-112) theo
don gia thué 1a 03 nam (gia thué 13 2% theo Quyét dinh s6 14/2012/QD-UBND
ngay 16/4/2012 nhan véi don gia dat cia UBND thanh phd H6 Chi Minh theo
Quyét dinh 02/2020/QD-UBND ngay 16/1/2020) cu thé thiét hai vé quyén quan
Iy 1a: 2% x 3 x (101.200.000 d x 195,7m?) = 1.188.290.400 dong.

Vi vay, ba khai kién dé nghi Toa 4n huyén H xem xét giai quyét budc Vian
phong cong ching quan M (nay 1a Vin phong Cong chimg Nguyén Lé N) boi
thuong thiét ngoai hop doéng cho ba véi sb tién thiét hai tong cong la:
4.508.554.269 dong.

Tai don yéu ciu dc 1ap ngay 28/4/2021 ba Lé Thi Bich P — dai dién
cho Ho kinh doanh I-D Ca phé trinh bay:

Nam 2013 VPCC Quan M thyc hién Hop déng mua ban nha & sé 6481
gitra 6ng Vu Do H (Vii D6 H) véi ong Nguyen Van Ng1, ba Bang Thanh T, ndi
dung hop ddng nay 1a trai véi phap luat dat dai, vi pham khoan d diéu 12 Luat
cong chimg. Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong s6 6481 cia VPCC Quén M,
ong Ng1, ba T thyc hién thu tuc hanh chinh tai UBND Quan M1 va duoc UBND
Quan M1 d tiép nhan hd so mua ban nha dat 110-112. UBND Quan M1 di cap
gidy chimg nhan QSDD s6 BS609584 cho 6ng Ngl, ba T di nguoi ndp héd so
xin cap QSDPD 14 6ng Ng1, ba T1 khong c6 gidy ching nhan QSDP ban chinh
mang tén ngudi ban 1a ong H1 ma theo quy dinh cta phép luat lién quan dén nha
dat (Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004).

Ong Ng1, ba T dugc cp gidy chimg nhin QSDD s6 BS609584 cap theo
noi dung Hop dong mua ban 6481. Tuy nhién, gidy chimg nhan sO BS609584
khong the hién nguén gbc cap 1a cap theo hop dong chuyen nhuong sO 648, trai
lai la nguon gbc cap dugc UBND Quéan MI ghi nhén 1a cap lan dau “Nha nudc
giao dét, cong nhan quyén sir dung dat, thu tién st dung dat”. Sau d6 éng Ng1,
ba T da lap hop ddng chuyén nhuong cho Nguyén B4 D1, Nguyén Thay Ph dé
6ng D clng dong bon loi dung hanh vi sai trai cia VPCC Quan M sang tén chu
so hitu nha dat 110-112 va day 1a co s dé hop thirc hoa toan bd hanh vi cudng
ché trai phéap luat cho viéc chiém giit cac ting cia can nha néu trén gay thiét hai
nghiém trong dén quyén loi ich hop phép cta ho kinh doanh I-D Ca phé cua



ba.Thiét hai cho viéc kinh doanh cua ba theo glay phep kinh doanh sO
41A8024189) cap ngay 28/7/2011 véi nganh nghe An udng, Mua ban quan 4o,
gidy dép, tai xach, day nit” xay ra tir viéc mat von, thiét hai vé tai san hiru hinh
va v6 hinh do hanh vi bi ngung kinh doanh tir 5/2018 tam tinh dén 5/2021 1a 3
nam. Murc do thiét hai vé tai san theo bién ban do Cong an phuong B 1ap ngay
22/5/2018, 20/09/2018, 19/09/2018. Tong thiét hai wéc tinh 13 3.805.908.400
déng, cu thé:

(1) Thiét hai vé cac Hop dong s 14/2011/HB/TB, s6 01/2012/HB/TB, sb
12/2011/HB/TB, s6 08/2015/HP/TB do Vin phong cong chimg quan M (nay la
Vin phong cong chimg Nguyén Lé N) giy thiét cho ho kinh doanh I-D Ca phé
ctia ba tir nam 2018 cho dén nay tam tinh la 762.154.000 dong.

(2) Thi¢t hai thu nhép mdi thang 1a (10% x 762.154.000) x 36 =
2.743.754.400 dong.

(3) Thiét hai tir viéc mét von kinh doanh 300.000.000 dong.

Nay, ba dai dién cho Ho kinh doanh I-D Ca phé khoi kién yéu cau Vin
phong cong chimg quan M (nay la Van phong Cong chimg Nguyén L& N) boi
thuong thiét hai ngoai hop dong cho Ho kinh doanh I-D Ca phé sb tién 1a
3.805.908.400 dong (Ba ty tam tram 1é nim triéu chin trdm 1é tim nghin bon
tram dong) va tra tién 14i cham tra ddi vai s6 tién thiét hai vé tai san 762.154.000
dong theo quy dinh ctia phap luat tinh tir ngay 20/9/2018 cho dén ngay xét xtr.
Pé nghi quy Toa tuyén budc Vin phong cong chimg Nguyén Lé N tra mot 1an
ngay khi ban 4n c6 hién luc phap luat.

Vin phong Cong ching Nguyén Lé N (tén cii: Van phong Cong ching
Quan M) do 6ng Lé Chi D 1am ngudi dai dién theo phap luat; ngudi cd quyén
loi nghia vy lién quan la cac 6ng, ba Vu Do H (Vi Po H), Nguyén Vin Ngl,
Ping Thanh T, Nguyén Ba D, Nguyen Thuy Ph da dugc téng dat hop 1¢ Thong
bao thy Iy vy an, Thong bao vé viéc tham gia t6 tung nhung van khong gui van
ban néuy klen dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vin phong Cong chimg Nguyén Lé N ¢6 ndp cho Toa an don dé nghi
ngay 19/01/2021, dé nghi ba P giri ban sao don khoi kién va tai liéu, ching cir
kém theo don khdi kién dé VPCC Nguyén Lé N thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh. Ngay 29/4/2021 ba P di gui ho so khdi kién dén VPCC
Nguyén Lé N qua duong buu dién, ma van don EL700256328 nhung dén nay
VPCC Nguyén Lé N van khong giri vin ban néu y kién cho Toa an.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan Quan M1, Tp.HCM co gui
Cong vén s6 2976/UBND-TP ngay 17/12/2020 dé nghi Toa 4n tién hanh cac thu
tuc xét xtr vang mat Uy ban nhan dan Quan M1 theo quy dinh cta phap luat
trong cac giai doan t tung.

Toa an da triéu tap bi don, ngu’0’1 co quyen loi, nghia vu lién quan dén
tham dy phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa



giai 1an thr hai nhung VPCC Nguyén Lé N, ong H, 6ng Ngl, ba T, dng D1, ba P
vang mat khong c6 1y do.

Toa an da triél~1 tap hop 1€ cac duong su dén tham dy phién toa lﬁn, thtr hai
nhung VPCC Nguyén Lé N, ong H, d6ng Ngl, ba T, éng D1, ba Ph vang mat
khéng co ly do.

Tai bin 4n so thAm sb 73/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén H da quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Lé
Thi Bich P budc bi don 1a Van phong Cong chung Nguyén Lé N (tén ci: Vin
phong Cong chiing Quan M) bdi thuong thiét hai ngoai hop dong sd tién 1a
4.508.554.269 ddng (Bbn ty nim trim 1& tim triéu nim trim nim muoi bon
nghin hai trim sau muoi chin dong).

- Khong chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Lé Thi Bich P - Chu
Ho6 kinh doanh I-D ca ph€ budc Van phong Cong ching Nguyén Lé N boi
thuong s tién mat Von kinh doanh 1a 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong) va
thu nhap thuc t& bi mat 1a 2.743.754.400 dong (Hai ty bay trim bén muoi ba
triéu bay trim nim muoi bén nghin bén traim dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Bich P — Chu Ho
kinh doanh I-D ca phé d6i voi Van phong Cong chimg Nguyén Lé N. Budc Vin
phong Cong ching Nguyén Lé N (tén cii: Vin phong Cong chirmg Quan M) phai
boi thuong thi€t hai do tai sdn bi xam pham cho ba Phuong — Chu Ho kinh
doanh 1-D ca phé sé tién 12 762.154.000 dong (Bay tram sau muoi hai triéu mot
trim nim muoi bon ddéng) va 1ai suat cham tra 1a 241.348.767 dong (Hai trim
bén muoi mét triéu ba trim bén muoi tdm nghin bay trim sau muoi bay dong),
tong cong 13 1.003.502.767 dong (Mot ty khong tram 1é ba triéu nim tram 1¢ hai
nghin bay trim sau muoi bay dong).

An so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham tra, chi phi t6 tung khac va
bao quyén khang cao theo han luat dinh.

Ngay 14 thang 01 nam 2022 bi don Van phong Cong chimng Nguyén LEN
(tén cii Van phong Cong ching Quén M) khang cdo toan bd ban an so tham theo
hudng huy toan bd ndi dung ban an dan sy s6 73/2021/DS-ST ngay 17/11/2021
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang. Khong chap nhan don khoi kién
cua nguyén don ba L& Thi P va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Ngu’m dai dién theo uy quyen ctia bi don 1a anh Ng xin thay doi yéu cau
khang cao, dai di¢n bi don yéu cau Hoi dong xét xir phtic tham khong chap nhén
yéu cau khai kién ctia nguyén don ba P va khong chip nhan don yéu cau doc 1ap
cua chu ho Kinh doanh I-D ca phé la ba P.

7 Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va cac duong sy da tuan thu dang quy



dinh cta phap luat t6 tung dan sy. V& huéng giai quyét vu an: Toa &n nhan dan
huyén H, tinh Kién Giang thu ly giai quyét vu 4n 1a vi pham nghiém trong thu
tuc 6 tung vé tham quyén thu ly vu an theo quy dinh cua phap luat va noi dung
vu an da duogc giai quyet xac dinh tai Ban an so thAm cua Toa 4n nhan dan
Thanh phé HS Chi Minh va Ban an phuc thim cta Toa an nhan din cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh. Dé nghi Hoi dong xét xtr phtc tham ap dung khoan 4
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy hity ban 4n so tham sé 73/2021/DS-ST ngay 17
thang 11 nam 2021 cua Tda an nhan dan huyén H va dinh chi giai quyét vu an.

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n
cac chung ctr, duong su, v kién cua dai dién Vién ki€m sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Can cir vao Dicu 296 ctia B) luat T6 tung dan sy
nam 2015, Ho1 dong xét x1r phuc tham xét xir theo quy dinh.

[2] V& noi dung:

Xet ndi dung don khang cao cua Van phong Cong ching Nguyén Lé N
yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba P va khong chap nhan don yéu céu doc 1ap cua chu h Kinh doanh I-D ca
phé 12 ba P. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay, ngudn gbe nha dat tai s6 110 —
112 duong LTT, phuong B, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ciia 6ng Vi
Van Tuong (chét nim 1994) va ba Nguyén Thi Hai (chét nim 1999) la can cu
vao bang khoan thd sd 1588/Sai Gon — Ty do, to lugc giai s6 2 lap ngay
20/6/1958 va bang khoan dién tho sb 1239/Sai Gon — Ty do, to luoc giai s6 2
1ap ngay 10/02/1973 va nguyén don ba P xac dinh phan dét tranh chap néu trén
c6 ngudn gdc tir 6ng T1, ba H1. Sau do, thi ong T1, ba HI uy quyén cho ba P
quan 1y cdn nha néu trén theo Quyét dinh sd 707/QD -UB-TC cua S¢& Quan ly
nha dat Thanh phé H6 Chi Minh dé quan ly. Pén ngay 18/12/1979 S& Quan ly
nha dat da cap gidy phép uy quyén nha s0 1973/GP-ND cho phép ong Vii Vin
T1 va ba Nguyén Thi HI duoc uy quyén cho ba Lé Thi Bich P quan ly, cu ngu
cin nha trén va khong duoc sang nhuong hay ty quyén cho ngudi khac.

Ngay 24/5/1985, UBND Quéan M1 ban hanh Quyét dinh sé 180/QD-UB/3
vé kiém ké thu hoi can nha trén, trong d6 giao Phong Xay duyng Quan M1 chét
giil tang trét va lau 4, riéng lau 1, 2 va 3 cho Quyét dinh cua Hoi dong xir Iy nha
Quan 1. Ngay 21/6/2011, UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh
s6 3147/QD-UBND vé viéc xac dinh Nha nudc khong quan 1y can nha 110-112
(tang 2, 3, 4) duong LTT, phuong B, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh va thu
hdi hity bé Quyét dinh 180/QD-UB/3 ngay 24/5/1985 cia UBND Quan M1 vé
kiém ké thu hdi can nha trén. Ngay 09/10/2017, UBND Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh sé 5332/QD-UBND xac dinh Nha nudc khoéng quan ly
tang 1 phia sau va ting cin nha trén.



Ngudn gdc nha va dat 1a ciia ong T1, ba H1, sau khi dng T1, ba H1 chét
thi khong dé 1ai di chtc, theo Bo luat Dan su thi nhirng ngudi thuoc hang thira
ké thtr nhét cta 6ng T1, ba H1 gdm ong Vii B3 H, 6ng Vii Ng2 Thanh da lap
van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké tai Phong Cong chung 5O I vao nay
14/10/2011. Ong Vi Do H dai dién cho nhiing nguoi thua ké yéu cau cac co
quan c6 tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va quyén sé hitu
tai san trén dit theo thoa thuin phan chia thira ké trén va dugc trude ba ngay
06/5/2013 14 ding v6i Luat Pat dai ndm 2003. Dén ngay 27/4 va ngay 16/5/2013
thi 6ng Hién ky hop dong chuyén nhuong toan bo tang 2, 3, 4 can nha 110 — 112
duong LTT cho dng Nguyén Vin Ngl, ba Diang Thanh T theo hop dong s6 6481
dugc Phong Cong ching Quéan M (Van phong Cong chirng Nguyén Lé N) cong
chung. Ong Ngl, ba T dugc UBND Quéan M1 cap Glay ching nhén quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé BS 609584, sb vao
s0 cap GCN CH 003651 ngay 24/6/2014. Ngay 10/7/2017 6ng Ng1, ba T ky hop
d6éng chuyén nhuong tang 2, 3, 4 cta nha dat trén cho 6ng Nguyén B4 D1, ba
Nguyén Thay Ph tai Van phong Coéng chtimg Chau A va éng D1, ba Ph da dugc
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai Quan M1, Thanh phd H6 Chi Minh danh
bién dong sang tén ngay 20/7/2017.

Toa an cap so tham nhan dinh rang ong D1, ba Ph di duoc dénh bién
dong sang tén quyén sir dung tang 2, 3, 4 cua cin nha 110 — 112 ma khong co su
thoa thuan chdm dut quyén chiém hitu, sir dung cta ba P 14 vi pham quy dinh tai
Piéu 185 ctia Bo luat Dan sy 2005. Viéc ba P va 06 ho dan bi ong D1 cung dong
bon dén dap pha d6 dac, dudi ra khoi noi cu tra gay thiét hai vé tai san cho ba va
Ho kinh doanh I-D Ca phé 1a c¢6 mdi quan hé nhin qua véi hanh vi Cong chimg
Vién — Phong Cong chimg Quén M (Van phong Cong ching Nguyén Lé N) cong
ching hop dong mua ban nha dat. Do d6, ba P va ho kinh doanh I-D ca phé yéu
cau Phong Cong chimg Quan M (Vin phong Cong chimg Nguyén Lé N) boi
thuong thiét hai 1a khong dung v6i quy dinh cta phap luat. Boi vi, viéc chuyén
nhuong téng 2, 3, 4 1a dung dbi tuong, dung hinh thirc va dung theo quy dinh
cua phap luat, 6ng Vi Do H dai dién cho nhiing nguoi thua ké yéu cau cac co
quan c6 tham quyén cap Gidy chting nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
tai san trén dat theo thoa thuan phan chia thira ké trén va dugc trude ba ngay
06/5/2013 1a diing v4i Luat Pat dai ndm 2003. Dén ngay 27/4 va ngay 16/5/2013
thi 6ng Hién ky hop dong chuyén nhuong toan bo tang 2, 3, 4 can nha 110 — 112
duong LTT cho 6ng Nguyén Vin Ngl, ba Dang Thanh T theo hop dong sb 6481
duoc Phong Cong chimg Quan M (Vin phong Cong ching Nguyén Lé N) cong
ching. Do d6, viéc Van phong Cong ching Quan M cong chimg hop dong
chuyén nhuong tang 2, 3, 4 1a ding theo quy dinh cua phap luat nén ba Lé Thi
Bich P 1a Chu ho kinh doanh I-D yéu cau Vin phong Cong chimg Quan M (Van
phong Cong chimg Nguyén Lé N) bdi thuong thiét hai vé tai san 1a khong co co
s dé xem xét. Pong thoi, Van phong Cong ching ciing khong c6 hanh vi nao
d4 gay thiét hai truc tiép dbi véi ba Phuong ciing nhu Chu ho Kinh doanh I-D ca
phé dé yéu cau boi thudng thiét hai ngoai hop dong. Ngoai ra, ciing chua c6 ban
an, quyét dinh nao tuyén bé cac hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg néu

9



trén b1 vo hiéu. Do d(’)‘, Hoi déng xét xir phuc tham chﬁp nhan khang céo cua bi
don vé viéc bac yéu cau doc 1§.p cua ba P la cha ho kinh dO?_l’lh I-D ca phé budc
Vian phong Cong ching Nguyén Lé N boi thuong thiét hai ve tai san.

_ [31 Ba P cho rang ba c6 cong stc gin gilt, bao quan cin nha thi ba co
quyén khai kién thanh vu kién khac theo ding quy dinh cta phap luéat.

[4] V& an phi:

Ba Lé Thi Bich P, sinh nam 1955 la nguoi cao tudi theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Ngudi cao tudi, Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an nén ba P duoc mién 4n phi.

~ Bidon Van phong Cong chimng Nguyén Lé N khong phai chiu 4n phi so
tham, phac tham.

~_[5] Ve chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Bich P phai chiu chi phi thim dinh gia
s0 tién 48.000.000 dong (bon tam triéu dong) theo phiu thu s6 0003244 ngay
26/01/2021 cua Cong ty Co phan Dinh gid va dau tu kinh doanh bat dong san
Thinh Vuong. Do ba P da tam Umg toan bo chi phi nay. Nén ba Lé Thi Bich P
khong can phai ndp thém.

Tu nhiing nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 dong xét xir théng
nhat khong chap nhan y kién ctia Kiém sat vién, chap nhan noi dung khang cao
ctia bi don Vin phong Cong chimg Nguyén L& N. Sira ban an dan sy so tham so:
73/2021/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang.

Vé an phi phtic thim: Bi don Vian phong Cong chimg Nguyén Lé N khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 616, 618 cta Bo luat Dan sy 2015; Luat Dat dai nim
2003; bicu 2 Luat Nguoi cao tudi; Didu 12; khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

~Chéip nhan ndi dung khang cdo cua bi don Van phong Coéng chung
Nguyén Lé N.

Stra ban an dan su so tham sb: 73/2021/DS-ST ngay 17 thang 11 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyen don ba Lé Thi
Bich P vé viéc budc bi don 1a Van phong Cong chimg Nguyén Lé N (tén cii:
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Vén phong Cong ching Quén M) bdi thudng thiét hai ngoai hop dong so tién 1a
4.508.554.269 ddéng (Bbn ty nim trim 1¢ tam triéu nim trim nim muoi bdn
nghin hai trim sau muoi chin dong).

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Bich P - Chu H§ kinh
doanh 1-D ca phé budc Vin phong Cong chimg Nguyén Lé N bdi thuong thiét
hai ngoai hop ddng tong sb tién 1a 4.568.062.400 dong (bdn ty nim trim sau
muoi tam triéu khong trim sau muoi hai nghin bon trim dong).

3. V& an phi:

An phi so thim: Ba Lé Thi Bich P, sinh nam 1955 1a ngudi cao tuéi theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an nén ba P dugc mién 4n phi.

An phi phac tham: Bi don Vian phong Cong ching Nguyén Lé N duoc
nhan lai tién tam tmg da nop 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai
thu tién s6 0001529 ngay 08 thang 02 nim 2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén H, tinh Kién Giang.

4. Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Bich P phai chiu chi phi tham dinh gia sd
tién 48.000.000 dong (bon tam triéu dong) theo phiéu thu sd 0003244 ngay
26/01/2021 ciia Cong ty C6 phan Pinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san
Thinh Vugng. Do ba Phugng da tam tng toan bo chi phi nay. Nén ba Lé Thi
Bich P khong can phai ndp thém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- THA déan sy huyén H;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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