TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 57/2021/DS-PT
Ngay 18-9-2021
V/V tranh chép boi thudng thiét hai do
giao dich dan sy vo hi¢u

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Thiam phdn: Ong Ping Minh Hanh
Ong Luong Ngoc Diing

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Van Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba S Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phtc thAm cong khai vu an thu Iy s6 18/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 03
nam 2021 vé viéc tranh chap bdi thuong thiét hai do giao dich dan sy vo hiéu.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan O, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 252/2021/QD-PT ngay
30 thang 06 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 352/2021/QD-PT ngay 26
thang 08 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nam 1956; noi ding ky ho khau thuong
trd: S6 5, L6 18, tap thé B, phuong C, quan D, thanh phd Hai Phong; noi tam tru:
S6 495, E, khu phd 9, phuong G, quan H, thanh phé H6 Chi Minh, vang mit;

- Bi don: Ba Tran Thi I, sinh ndm 1952; noi ding ky ho khau thuong tra: sd
30/271 K, phuong L, quin D, thanh phé Hai Phong; noi cu tra: Thén M, xa N,
huyén O, tinh Thai Binh, Véng mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1952 va ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1956;
cung noi cu tri: SO 183 R, phuong S, quéan T, thanh pho H6 Chi Minh,;

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi O: ba
T6 Kiéu U — Luat su Cong ty Luat V thuoc Doan Luat su thanh pho Hai Phong
(theo Hop dong uy quyén ngay 08/3/2021); c6 mat;

- Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi Q. Ong Bao Hong X va ba T6 Kicéu U - déu la Luat su cua Cong ty
luat TNHH Y thudc Poan luét su thanh pho Hai Phong; 6 mat.

2. Ong Nguyén Pinh A’, sinh nim 1971 va ba Hoang Kim B’, sinh nim
1973; cling noi cu tri: S6 1 C’, phudong D’, quan D, thanh phd Hai Phong; ¢6 mit;

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Pinh A’: Ong
Trinh Van E’ - Luat su thudoc Cong ty luat TNHH Mot thanh vién G’ thudc Boan
luat su thanh pho Hai Phong; cO mat.

3. Ong Nguyén Van H’, sinh nim 1955; noi dang ky ho khau thuong tra:
sO 5, L0 18, tap thé B, phuong C, quan D, thanh pho Hai Phong; noi cu tra: so
495, E, khu phd 9, phuong I”, quan H, thanh phd Ho Chi Minh; vang mit;

4. Ba Hoang Kim B’, sinh nam 1973; noi cu tra: S6 01 C°, phuong D,
quan D, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Hoang Kim B - Ong Nguyén Pinh A, sinh
nam 1971; noi cu tri: S6 1 Tran Nguyén Han, phuong D’, quan D, thanh phd Hai
Phong (theo Giay uy quyén ngay 10 thang 12 nam 2020); c6 mat;

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Pinh A’ 1 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién nhdn ngay 27/5/2003; ban tw khai va qud trinh gidi quyét
vu an tai cdc cap Toa dn, nguyén don ba Tran Thi A trinh bay:

Ba Tran Thi I 1a chau ho cua ba Tran Thi A. Nam 1994, do ¢6 mdi quan hé
ho hang than thich nén ba | 43 ri ba A mua chung dién tich dat 880,0m? va 01 ngoi
nha cép 4 trén dat cua vo ch(‘A)ng ong Pham Quéc K’ thudc thira dat sb 148, to ban
d6 s6 22-HDP; dja chi: Thon L, x M”, huyén N’ (nay la phuong M”, quan O’ — viét
tat 1a thira dat sb 148, to ban dd s6 22-HP), thanh phé Hai Phong véi gia 1a
150.000.000 dong. Hai bén thoa thuan mdi bén gbop 1/2 sd tién, ba | s& dimg tén
chu sir dung dat. Ngay 15/07/1994, Uy ban nhan dan huyén N’ d4 ban hanh Quyét
dinh s6 92/QP-UV thu héi dién tich dat 880,0m? cuia dng Pham Qudc K’ dé giao
quyén st dung dat 880,0m? cho ba Tran Thij I. Thang 6 nim 1995, ba A dé nghi ba
| thé chap quyén st dung dét dumg tén ba | dé dam bao cho khoan vay cua ba A vai
s6 tién 30.000.000 ddng tai ngan hang. Sau d6, ba | di tu ¥ chuyén nhuong quyén
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str dung dién tich dét trén cho dng Nguyén Van P véi gia 160.000.000 dong. Pén
thang 3 nam 2003, 6ng P chuyén toan bd dién tich dat trén cho ong Nguyén Pinh
A’ véi gia 1a 400.000.000 ddng. Vi vay, ba A khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén N’ budc ba | phai tra lai cho ba A 1/2 dién tich dit dd mua chung tai thira dét
s6 148, to ban do s6 22-HD. Ba A nhét tri voi yéu cau cua ba | v& viée phai hoan
tra khoan tién ba | d3 tra no ngén hang thay cho ba A 13 66.870.000 dong.

Tai van ban ngay 14/6/2004, ngay 16/07/2004 va qud trinh gidi quyét vu
an tai Toa an cap so tham, bi don —ba Tran Thi I trinh bay:

Nam 1994, ba | va ba A c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 148, to ban dd
s6 22-HP; dia chi: Thén L’, xd M’, huyén N’ (nay 1a phuong M, quan O), thanh
phd Hai Phong ctia 6ng K’ véi gia 150.000.000 dong, thoa thuan mdi bén gop 1/2
s tién, ba | 1a nguoi dimg tén quyén st dung dat. Ngay 15/07/1994, Uy ban nhan
dan huyén N’ da ban hanh quyét dinh giao dién tich dit mua cua dng K’ cho ba I.
Do 1am 4n thua 15 nén ba A da vay sd tién 30.000.000 dong ctiia Ngan hang P’ va
dé nghi ba | thé chip quyén sir dung dat do hai ngudi mua chung dé dam bao cho
khoan vay. Ngay 13/6/1995 ba | da thé chap quyén str dung thira dat s6 148, to ban
d6 s6 22-HP dé bao dam cho s6 tién vay ciia ba A. Sau khi vay tién ctia ngan hang,
ba A di vao mién Nam, dén han khong thanh toan dugc nén ngan hang nhiéu lan
thac giuc ba | phai tra no thay. Thoi diém nay ba | cling vay ciia Ngan hang P’ sd
tién 130.000.000 dong. Do khéng thé tiép tuc tri hodn viéc tra ng nén dén thang 6
nam 1995 ba | da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng P vai gia 160.000.000 dong
dé thanh toan khoan tién no ctia ba A va ba | tai ngan hang. Viéc chuyén nhuong
thira dat s6 148, to ban d6 s6 22-HD cho 6ng P, ba | khong ban bac véi ba A. Ba |
thira nhan viéc chuyén nhuong dét 1a khéng ding. Nay ba A doi lai phan dién tich
dat mua chung véi ba 1, huy hop dong chuyén nhuong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Ba | yéu cdu ba A phai hoan tra cho ba I s tién da tra
no ngan hang thay cho ba A bao gdm ca no gbe va no 1i 1a 66.870.000 dong, (trong
d6 tién no gbe 1a 30.000.000 dong va tién no 13i 1a 36.870.000 dong).

Taivan ban ngay 11/3/2004 ngay 04/3/2020, ngay 01/10/2020 va qua trinh
gidi quyét vy dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin P Va
vo la ba Nguyén Thi Q thong nhdt trinh bay:

Ngay 10/10/2002, vo chong ng P, ba Q ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba |
dién tich dat 880,0m?, thira dat s6 148, to ban d6 s6 22-HP véi gia 160.000.000
dong. Hai bén c6 viét gidy tay. Khi nhan chuyén nhuong thira dat nay, ba | cam
két thira dat thuoc quyén sir dung cta ba | va khong co tranh chap véi ai. Tai thoi
diém 6ng P nhan chuyén nhuong thi ba | dang thé chap thira dat nay tai Ngan hang
P> @& dam bao cho khoan vay cua ba A (30.000.000 dong) va ba I (130.000.000
ddng). Do vay, 6ng P, ba Q di cung ba | dén ngan hang. Ngay 24/10/2002 éng P,
ba Q da ndp vao ngan hang sé tién 160.000.000 dong, ngan hang da giai chép tai
san thé chap va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng P, ba Q. Sau d6
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ba I, nhan vién cua ngan hang va vo chong ﬁng P d4 dén Uy ban nhan dan x& w
lam thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat dimg tén dng P, dong thoi xuong
do dac xac dinh moc g101 thira dat. Dén ngay 28/3/2003, do khéng con nhu cau su
dung thira dt nén vo chong 6ng P dd chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Dinh
A’ voi gia 400.000.000 déng. Dé thuén tién cho viée 1am thu tuc chuyén nhuong
thi ba | c6 ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng A’. Viéc nhan chuyén nhuong
thira dat gitra ba | va vo chdng dng P, ba Q va viéc chuyén nhuong thira dat giira
vo chdng 6ng P va vo chong 6ng A’ déu 1a hop phép nén dé nghi To4 an giir
nguyén cac hop ddng da chuyén nhuong. Ong P, ba Q ciing khong ddng y voi yéu
cau cua 6ng A’ budc vo chong dng P phai boi thuong thiét hai cho vo chong dng
A’ s6 tién do giao dich dan sy vo hiéu tuong Gmg voi gia tri dién dat 299,0m? tai
thoi diém xét xir so tham.

Taivan ban ngay ngay 16/8/2004 ngay 22/6/2020, ngay 10/12/2020 va qua
trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan — dng Nguyén Dinh
A’ va vo la ba Hoang Kim B’ thong nhat trinh bay:

Ngay 28/3/2003 vo chong 6ng A’ nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng
P dién tich dat 880,0m? tai thira dat sd 148, to ban d6 s6 22-HD véi gia la
400.000.000 ddng. Thira dat nay da duge Uy ban nhan dan huyén N’ ban hanh
Quyét dinh s6 92/QD-UB ngay 15/7/1994 dtng tén ba Tran Thi I. Viéc giao dich
chuyén nhuong 13 hoan toan tu nguyén, hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong dé
ngay 28/3/2003. Khi nhan chuyén nhuong thi vo chong 6ng P ciing cho biét ho
nhan chuyén nhuong thira dat nay tir ba 1. Vo chong 6ng A’ khong biét thira dat
nay la cua ba | va ba A mua chung vi trong quyét dinh chi c6 tén cua ba I. Theo
thoa thuan thi 6ng P ¢6 trach nhiém hoan thién ho so dé lam thu tuc sang tén cho
vo chong 6ng A’ nén ngoai gidy viét tay giira hai bén thi 6ng P con dé nghi 6ng
A’ ky thém hop dong chuyén nhuong véi ba I. Thuce té thi vo chong dng A’ chi
giao dich vdi vo chong 6ng P, khong biét ba I, ba A 12 ai. Vu an dd duoc Toa &n
xét xir nhiéu lan. Sau khi Ban an dan sy phtc tham sé 25/2008/DSPT ngay
12/5/2008 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong c6 hiéu lyc phap luat thi co
quan Thi hanh 4n di thi hanh ban an, giao cho vo chong dng A’ 447,3m? (trong
d6 c6 hon 100,0m? dién tich dat Qudc phong). Dién tich dat nay, vo chong ong
A’ d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va nam 2017 di chuyén
nhuong cho nguoi khac. Pbi véi dién tich dat 322,7m? theo quyét dinh cia ban
an dan sy phtic tham thi 6ng A’ d3 tra lai cho ba A, nay dé nghi 6ng P phai tra lai
gia tri cua dién tich dat 322,7m? cho 6ng A’ theo gia thi truong tai thoi diém xét
xtr so tham. P6i v6i quyét dinh khac ctia Ban an dan sy phuc tham sb
25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 vé cong san lap, xay tudng bao thi cac bén di thuc
hién xong, dng A’ khong c6 y kién gi. Ong P chua thanh toan cho dng A’ sd tién
200.000.000 dong vi ban an phuc tham da huy vé ndi dung nay. Nay 6ng A’, ba
Thoa dé nghi Toa an giai quyét viéc boi thuong thiét hai sb tién 1.736.200.000
d6ng ddi voi phan dién tich dat vo chong dng A’ ¢3 mua caa vo chong dng P ngay
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tinh nhung da phai tra lai cho ba A theo quyét dinh ctia ban an phtic thim néu
trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn — nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng
Nguyen Van H’ (la chong cua ba A) mdc du da dwoc Toa an triéu tdp nhiéu lan
nhung khong c6 mat va khong cé van ban néu quan diém vé vu an.

Véi n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay
05/02/2021, Toa 4n nhan dan quan O’, thanh phd Hai Phong di cin ct vao khoan
2 Piéu 137 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
tuyén xir: Budc ba Tran Thi I phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Dinh A’ va ba
Hoang Kim B’ s6 tién 1.736.200.000 dong.

Ngoai ra, ban &n so thdm con quyét dinh vé an phi so thdm, chi phi vé xem
xét tham dinh tai cho, 1ai suat cham thi hanh an; tuyén quyén khang cao doi voi
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/02/2021, 6ng Nguyén Pinh A’ khang co
toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xtr lai vu an. Ly do khang
c40: Ban 4n so tham xac dinh trach nhiém ba | phai boi thuong cho vo chong 6ng A’
1a khong ding vi 6ng A’ giao dich nhan chuyén nhuong thira dat voi v chong 6ng
P, khong giao dich véi ba I. Do vay ba | ¢ trach nhiém bdi thudng cho dng P va dng
P ¢6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng A’ méi dung quy dinh cia phép luat. Ban 4n
chwra xem xét phan dat con thiéu cua thira dat ké tir khi 6ng K’ chuyén nhuong cho
ba I; ba | chuyén nhuong cho dng P va 6ng P chuyén nhuong cho 6ng A’ 1a giai
quyét chua triét dé. Toa 4n ciling khong dua Uy ban nhan dan huyén N”, dng K’, Ban
chi huy quan sy quan O’ va Ngan hang P’ vao tham gia t6 tung trong vu 4n 1a thiéu
XOt.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don ba Tran Thi A vang mit khong co 1y do.
Bi don ba | ving mat khong c6 1y do.

Nguoi dai dién ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép ciia ong Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi Q théng nhat
trinh bay: Nhét tri v6i quyét dinh cia ban an so tham. Li dan dén vé hiéu ¥ giao
dich gitta ba | v&i vo chong 6ng P hoan toan 1a do ba | nén trach nhiém boi thudng
thudc vé ba . Trong trudong hop Toa 4n bude vo chong 6ng P phai bdi thuong
thiét hai cho vo chong 6ng A’ thi dé nghi Toa an budc ba | phai bdi thuong thiét
hai cho vo chéng 6ng P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ong Nguyén Pinh A’ va ba Hoang Kim B’ trinh bay: Vo chong 6ng
A’ chi giao dich v6i vo chong 0ng P, khong giao dich vai ba | nén dé nghi Toa an
budc vo chong dng P phai bdi thudng thiét hai cho vo chong dng A’. Ong A’ dong
¥ rat ndi dung khang cdo vé viéc phai dua thém ngudi vao tham gia t6 tung va
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xem xet phﬁn dién tich dat hién trang thiéu so véi dién tich dat tai thoi diém giao
dich.
Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:
V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Cac duong sy da chép hanh va thyc hién dung
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi voi khang céo cia ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Pinh A’: Cin ¢t khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat
T tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo ciia dng
A, sita ban an dan su so tham theo hudng budc ba | phai boi thuong thiét hai toan
b (theo gia tri dinh gia tai cap so tham) cho vo chong dng P va budc vo chong
6ng P phai boi thudng thiét hai toan bo cho vo chong dng A’. Budc ba | phai hoan
tra cho 6ng P ' s tién da giao dich 1a 80.000.000 dong; budc vo chong dng P
phai hoan tra ¥ s tién da giao dich 1a 200.000.000 dong cho vo chong 6ng A’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véth tung:

[1] Quan hé tranh chép ctia vu an 13 vé bdi thudng thiét hai dugc thu Iy giai
quyét lai do Ban an dan su phuc tham s6 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 ctia Toa
an nhan dan thanh ph Hai Phong huy mot phan ban an, chuyén ho so cho Toa 4n
cap so tham giai quyét lai. Do vu an c6 khang cdo nén thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong — khoan 3 Diéu 26; diém b khoan
1 biéu 38 cta Bo luat T4 tung dan su.

[2.1] Vu 4n duoc Toa an cdp so tham thu 1y 1an dau vao ngay 03/7/2003.
Tai Ban 4n dan su so tham s6 17/DSST ngay 27/8/2004 ctia Toa an nhan dan
huyén N’ quyét dinh: Huy % Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
ba Tran Thi I va 6ng Nguyén Vin P lap ngay 16/4/2002 va % Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van P va dng Nguyén Pinh A’ lap
ngay 28/3/2003. Giao cho ba A dién tich dat 397,5m? va toan tuong bao nam trong
khuon vién dt cua ba A tri gia 7.545.000 dong. Ba A c6 nghia vu thanh toan cho
6ng A’ sb tién 7.545.000 dong va 5.000.000 dong tién san 1dp mat bang; tong
cong: 12.545.000 dong. Giao cho ba | 397,5m? dién tich dat con lai dé ba I c6
trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho éng P va 6ng P c6 trach nhiém
lam thu tuc chuyén nhugng cho 6ng A’. Ba | ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng A’
s6 tién 7.545.000 dong gia tri tudng bao va 5.000.000 dong tién san 1ap mat bang;
tong cong: 12.545.000 déng. Ba | phai tra cho 6ng P 80.000.000 déng. Budc 6ng
P phai hoan tra cho dng A’ 200.000.000 ddng. Ba A phai tra cho ba | sb tién
66.870.000 dong do ba | d3 tra no thay cho ba A tai Ngan hang Q’.
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[2.2] Ban &n dan su phtic tham s6 12/DS-PT ngay 15/3/2005 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong dd Huy ban an dan su so thadm sé 17/DSST ngay
27/8/2004 cua Toa 4n nhan dan huyén N’; chuyén ho so cho Toa an cép so thdm
giai quyét lai vu 4n véi Iy do chua c6 du co sé dé xac dinh ba A va ba | mua chung
thira dat sb 148, to ban do sé 22-HD. Toa 4n giai quyét quan hé hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 148, to ban d6 s6 22-HD giira ba | v6i 6ng P va quan hé hop
d6ng chuyén nhuong gitra 6ng P v4i ong A’ 13 vuot qué yéu cau khoi kién cta
duong su. Mit khéac, khi giai quyét hop dong chuyén nhuong vo hiéu lai xir Iy hau
qua ctia hop dong vo hiéu khong dang quy dinh ctia phap ludt 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua dwong su.

[2.3] Tai Ban 4an dan sy so tham s6 01/2008/DSST ngay 18/02/2008 (xét
XU so tham 1an 2) ciia Toa 4n nhan dan huyén N’ di quyét dinh co ban giéng noi
dung phan quyét dinh ctia ban an so tham xét xur 1an 1, chi khac vé dién tich dat
giao cho ba A, ba | mdi ngudi 337,5m?, khong c6 phan ndi dung ba A phai thanh
toan so tién 66.870.000 dong cho ba | vi da tra no thay cho ba A tai Ngan hang
Q’. Sau khi xét xtr so thAm ba | khang cdo nhung khong dugce Toa an cap phic
tham chap nhan khang cdo vi khang cao ctia ba | qua thoi han luat dinh.

[2.4] Ban an dan sy phuc tham s6 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 cta Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong, quyét dinh: Budc 6ng A’ phai tra cho ba A
dién tich 322,7m?, thira dat s6 148, to ban d6 sé 22-HD (trong d6 c6 11,7m? la dat
lwu khong hanh lang bao vé ham an nap B khong duoc xay dung cong trinh). Giao
cho 6ng A’ dugc st dung 447,3m?, thira dat s6 148, t ban d6 s6 22-HD (trong d6
6 142,3m? ladét luu khong hanh lang bao vé ham an nip B khong dugc xay dung
cong trinh). Ong A’ duoc nhan 11.716.546 ddng gia tri tuong bao va cong san 1ap
do ba A thanh toan. Huy phan giai quyét bdi thuong thiét hai ctia giao dich dan
su vO hiéu (déi voi1 viée chuyén nhuong ph?m dién tich dat thudc quyén st dung
ctia ba A). Giao ho so cho Toa an nhan dan quan O’ giai quyét lai phan thiét hai
ctia giao dich v hiéu theo trinh ty so thAm.

[3] Qua trinh Toa an cip so tham giai quyét vu an, ba | va ba A mic du da
dugc Toa an tong dat, niém yét hop 18 nhu’ng vang mit khong co ly do. Qua trinh
g1a1 quyét vu 4n tai giai doan phuc tham, Toa 4n tong dat, niém yét cac vin ban
t6 tung ctia Tod 4n hop 1¢ cho ba A, ba | nhiéu lan nhung ba A, ba | khong c6 mit,
khong c6 quan diém vé vu an. Do vay, can cir khoan 3 Piéu 296 ctia B luat TH
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu an Véng mat ho.

- Xét khang cao ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén
Dinh A’: Can ctr 161 khai cia cac duong su, ngudi lam ching va tai liéu, chiing
ctr ¢6 trong ho so, Hoi ddng xét xir phuc thim thay rang:

[4] Toa an cdp so tham (Toa an nhan dan quan O’) di thu 1y lai vu an dé
giai quyét vé boi thuong thiét hai cia giao dich vo hiéu (theo quyét dinh cta Ban
an phtic tham sd 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008) ngay 04/7/2008. Ké tir thoi diém
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thu Iy so tham 1an thir nhat cho dén khi xét xtr so tham 1an thi ba thi vu an da kéo
dai 17 nam. Sau khi Toa an cip phuc tham xét xur 1an 2, 6ng A’ da lam don khiéu
nai Ban 4an phuc tham sé 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 gtti Toa an nhan dan Tbi
cao. Ngay 13/5/2011, Toa 4n nhan dan Téi cao di c6 Cong vin sb 494/ TANDTC-
DS tra 1oi dng A’: Toa an cap phuc tham xac dinh thira dat s6 148, to ban d6 s6
22-HDP la tai san chung theo phan cta ba | va ba A 14 ¢6 co so. Ba | chuyén nhuong
toan bo dat cho 6ng P va ng P lai chuyén nhuong lai cho dng A’ ma khéng duoc
s dong ¥ ctia ba A 1a dinh doat ca phan cua nguoi khac. Vi vy, Toa an cac cip
d3 huy hop dong chuyén nhuong dbi v6i phan dit ciia ba A ddng thoi bude 6ng
A’ phai tra lai phan dién tich dat cho ba A 14 ¢6 can ct. Tuy nhién do Toa 4n cép
so tham chua giai quyét hau qua doi voi phan hop dong bi huy nén Toa an cap
phuc thim huy vé ndi dung nay dé Toa an cip so tham giai quyét lai, dam bao
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng A’ 1a diing.

[5] Vé ngudn gbc thira dat s6 148, to ban do s6 22-HP thudc quyén sir dung
ctia 6ng Pham Qudc K’. Sau khi dng K’ chuyén nhuong cho ba I, ba A thi ngay
15/7/1994 Uy ban nhan dan huyén N’ d3 ban hanh Quyét dinh s6 92/Qb-UB thu
hdi dién tich dit 880,0m? ciia dng K’ dé giao quyén sir dung dat cho ba 1. Ngay
24/10/2002 ba | da chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba Q véi gia 160.000.000 dong.
Ngay 28/3/2003, 6ng P, ba Q da chuyén nhuong lai cho 6ng A’, ba Thoa voi gia
400.000.000 déng. Ngay 06/2/2007 Uy ban nhan dan huyén N’ da ban hanh Quyét
dinh s6 248/QD-UB ngay 06/02/2007 thu hdi mot phan dién tich dat An ninh qudc
phong trong dién tich dat da giao cho ba | quan 1y, st dung. Cu thé giao cho ba |
quyén st dung dién tich dat 829,0m2, sir dung vao cac muc dich st dung riéng,
dién tich 1a 675,0m?% dat luu khong hanh lang bao vé ham an ndp B, khong duoc
xdy dyng cong trinh, st dung chung 1a 154,0m?. Sau khi Ban an dan su phtc thim
s6 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong c6
hiéu luc phap luat, ba A va 6ng A’ d 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi v6i phan dién tich dat ho co quyén sir dung (Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 cAp GCN: CH00273 ctia Uy ban nhan dan quan O’ di cip
ngay 24/12/2010 cho ngudi sir dung dat - ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Van H’
duoc quyén st dung di¢n tich dat 299,0m?, dat & tai do thi, thira dat sd 148, to ban
d6 s6 22-HP; dia chi: T6 dan phd Quy Kim 1, phuong M’, quan O’, thanh phé
Hai Phong). Pén nim 2017, 6ng A’ dd chuyén nhuong cho ngudi khac.

[6] Ngay 18/9/2019, Toa 4n cép so thdm da tién hanh xem xét thim dinh tai
chd, xac dinh: Dién tich dat 299,0m?, dat & tai do thi, thira dat s 148, to ban do
s6 22-HP dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 vo chong ba A, dng R’
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan quan O’ d cap ngay
24/12/2010). Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai quan O’ xac nhan hién ba A
d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S’ va vo 13 ba Pham Thi Thanh T’ dién
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tich dat duoc cap gidy chimg nhan va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
O’ d 1am thu tyc sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong ngay 04/02/2021.

[7] Theo Két luan cua Hoi dong dinh gia tai san thi gid dat tai thira dat s6
148, t& ban d6 s6 22-HP 12 6.000.000 dong/m?.

[8] D6i véi sb tién no gde va 1ai sudt ciia ba A ddi véi Ngan hang Q’, ba |
d3 tra no thay. Ba | ciing c¢6 yéu cau. Toa an cap so tham lan thi nhat da quyét
dinh ba A phai hoan tra cho ba | khoan tién gdc va 13i 1a 66.870.000 dong. Sau
khi ban 4n so thim xét xir 1an tht nhét bi huy, Toa 4n cdp so tham xét xtr 1an thir
hai va Toa an cdp phtic thim xét xir 1an thir hai khong giai quyét van dé nay. Néu
cac ban an nay chua giai quyét ma sau nay ba | co yéu cau thi ¢ thé khoi kién
b::ing mot vu an dan su khac.

[9.1] TUr nhimg nodi dung trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Trén
thue té Ban an dan su phic tham sé 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 cua Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong da co hiéu luc. CAc quyét dinh cta ban an nay da
duoc thi hanh, chi con phan giai quyét hau qua cua viéce tuyén % hop dong chuyén
nhuong giira ba | véi vo chong 6ng P va hop dong chuyén nhuong giita vo chong
6ng P v6i vo chong 6ng A’ 1a chura duogc giai quyét vi Toa an cip so tham 1an thir
hai chua giai quyét triét dé nén Toa an cdp phuc tham lan 2 d3 huy phan nay dé
Toa an cip so tham giai quyét lai. Hoi dong xét xtr phuc tham thdy rang: Ldi dan
dén ' hop dong chuyén nhuong giita cac duong sy néu trén vo hiéu hoan toan
ctia ngudi chuyén nhuong ban dau 1a ba I; ngudi nhan chuyén nhuong - 6ng P va
6ng A’ khdng duoc ba | thong bao thira dat chuyén nhuong 13 tai san chung cta
ba | va ba A; tai Quyét dinh s6 92/QD-UB ngay 15/7/1994 ctia Uy ban nhan dan
huyén N” thi chi dimg tén ba Tran Thi I nén dng P va 6ng A’ khong thé biét duoc
d6 1a tai san chung ctia ba A va ba I. Cac bén déu xac nhan viéc ho chuyén nhuong
thira dit cho nhau 1a tu nguyén, trén thuc té da giao tién va giao tai san cho nhau
do vay can budc ba | phai chiu toan b thiét hai vé hau qua vo hiéu % hop dong
chuyén nhuong va can clr dé tinh thiét hai 13 dién tich dit ma Ban 4n dan sy phtc
tham s6 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 di budc 6ng A’ phai tra lai cho ba A Ia
332,7m?nhu nhan dinh ctia ban an so tham 1a ¢6 can cir (cac Piéu 121, 122, 127,
128, 137 cua B9 luat Dan sy nam 2005).

[9.2] Cac bén duong su déu xac nhan ba | chuyén nhuong thira dat sd 148,
t ban do s6 22-HP cho 6ng P va vo chong dng P lai tiép tuc chuyén nhuong lai
thira dat cho vo chong 6ng A’, ba Thoa. Trong hd so, ngoai tai liéu “Gidy thoa
thuan mua ban chuyén nhuong dat” viét tay ngay 28/3/2003 giita vo chong 6ng P
va vo chong 6ng A’ thi con ¢6 tai liéu 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky gitra 6ng A’ va ba I. Nhung ca dng P va 6ng A’ déu xac nhan viéc ky hop
ddng chuyén nhuong gitta 6ng A’ va ba | chi 1a dé tao diéu kién lam thu tuc sang
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tén cho 6ng A’ duoc thuén tién, con thuc chat thi vo chong dng P chuyén nhuong
cho vo chong 6ng A’. Do vay, dé giai quyét dung ban chét ctia vu an va dang giao
dich giira cac duong sy can budc ba | phai tra lai cho vo chong 6ng P s tién da
giao dich va bdi thuong thiét hai cho vo chong 6ng P do giao dich dan sy vo hiéu.
Vo chong dng P phai phai tra lai cho vo chong dng A’ sd tién di giao dich va boi
thuong thiét hai cho vo chong dng A’, ba Thoa do giao dich dan su vo hiéu ddi
v6i phan dién tich dat thudc quyén sir dung ctia ba A theo quyét dinh ctia Ban an
dan sy phuc tham sé 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 1a 322,7m?- 11,7m? (la dat
luu khong hanh lang bao vé ham an nap B khong duoc xay dung cong trinh) =
311,0m2. Toa an cip so tham khong trir di dién tich 11,7m? dat luu khéng hanh
lang bao vé hdm an nap B khong dugc xdy dung cong trinh 1a chwa ding. Ban an
dan sy phuc tham s6 25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 chua budc cac bén chuyén
nhuong phai hoan tra % gia tri chuyén nhuong thira dat sb 148, to ban do sé 22-
HD cho bén nhan chuyén nhugng. Khi giai quyét lai phan xt 1y % hop dong
chuyén nhuong vo hiéu thi Ban an Dan su so tham sé 01/2021/DS-ST ngay
05/02/2021 ciing chua budc cac bén chuyén nhuong phai tra cho cac bén nhan
chuyén nhuong sb tién giao dich nén can phai stra ban an so thim vé nhimg noi
dung nay. Tir d6 can chap nhan mot phan khang céo ctia dng A’, sira ban an so
tham. Cu thé: Ba | ¢ nghia vu bdi thuong thiét hai cho vo chong 6ng P do giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat bj vo hiéu la: 311,0m?x 6.000.000 dong
= 1.866.000.000 dong — 80.000.000 dong = 1.786.000.000 dong. Ba | phai tra cho
vo chong dng P s6 tién da nhan 13 80.000.000 dong. Ong P, ba Q c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho vo chéng dng A’, ba Thoa: 311,0m? x 6.000.000 dong =
1.866.000.000 ddng —200.000.000 déng = 1.666.000.000 ddng va phai tra cho vo
chéng 6ng A’ s6 tién di nhan 14 200.000.000 dong — khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
ctia B luat TH tung dén su.

[9.3] D6i v6i ndi dung khang cao ciia 6ng A’ vé viéc thiéu dién tich dat va
phai dua thém mot s ngudi vao tham gia t6 tung 1a khong dung. Dién tich cua
thira dat thay d6i (it hon so voi thoi diém giao dich) 1a do c¢6 viéc Uy ban nhan
dan huyén N’ da ban hanh Quyét dinh thu hdi mot phan dién tich dat da giao cho
ba | vi muc dich Quéc phong. Noi dung nay da duoc Ban an dan sy phuc tham sd
25/2008/DSPT ngay 12/5/2008 lam rd. Con ddi voi mot sd ngudi theo dé nghi cia
6ng A’ phai dua vao tham gia t6 tung 13 khong can thiét vi khong lién quan dén
yéu cau cua duong su. Tuy nhién, tai phién toa phac tham dng A’ da rat cac noi
dung khang cdo nay nén khong dit van dé giai quyét.

[10] V& 4n phi dan sy so tham:
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[10.1] Ba | phai chju 4n phi dan su so thim theo quy dinh ctia phap ludt — Piéu
147 coa Bo luat TS tung dan su; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

[10.2] Ba A; 6ng P, ba Q; 6ng A’, ba Thoa, 6ng R’ khong phai chiu an phi dan
su so tham — Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan su.

[11] V& an phi dan su phiic thAm: Do ban an so tham bi sira nén 6ng A’ khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Tra lai 6ng A’ 300.000 dong tién tam tmg an phi dan
sy phuc tham da nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan mot phan khéng cdo clia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
— 6ng Nguyén Pinh A,

Stra ban 4n so tham.

Cian ctr vao cac Diéu 121, 122, 127, 128, 137 cia B luat Dan sy nam 2005;

Can cr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 ciia B luat To tung dan su; diém b
khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi;

Xu:

1.1. Budc ba Tran Thi I phai boi thudng thiét hai do giao dich dan sy vo
hiéu cho 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Q sb tién 1a 1.786.000.000 dong.

1.2. Budc ba Tran Thi I phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén
Thi Q s6 tién giao dich 14 80.000.000 dong

Tong cong: 1.866.000.000 dong (Mot ty tdm trim sau muoi sau tridu
dong).

Ké tir ngay ba 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Q c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ba Tran Thi I
con phai chiu khoan tién 13i cua so tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat Dan sy twong ung véi thoi gian chua thi
hanh an.

2.1. Budc ong Nguyén Van P va ba Nguyén Thi Q phai boi thuong thiét hai
do giao dich dan su vo hiéu cho 6ng Nguyén Dinh A’ va ba Hoang Kim B’ s6 tién
1a 1.666.000.000 dong.
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2.2. Budc 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Q phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Dinh A’ va ba Hoang Kim B’ sé tién giao dich 13 200.000.000 dong.

Tong cong: 1.866.000.000 dong (Mot ty tam trim sau muoi sau triéu dong).
Ké tir ngay 6ng Nguyén Dinh A’ va ba Hoang Kim B’ ¢6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang 6ng Nguyén
Vin P va ba Nguyén Thi Q con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia B6 luat Dan su tuong tmg
v6i thoi gian chua thi hanh an.
3. V& 4n phi déan sy so tham:
3.1. Ba Tran Thi I phai chiu 67.980.000 dong tién an phi dan sy so thim.

3.2. Ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Q; 6ng Nguyén Pinh A’ va ba
Hoang Kim B’; 6ng Nguyén Vin H’ khong phai chiu 4n phi dan sy so thim.

4. V& an phi dan sy phic thaim: Ong Nguyén Dinh A’ khong phai chiu 4n phi
dan su phtc thim. Tré lai ong Nguyén Dinh A’ 300.000 dong tién tam tmg an phi dan
sy phlc tham da ndp tai Bién lai thu tién tam g 4n phi s6 0007180 ngay 25/02/2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan O’, thanh phb Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;
- TAND quén O’,
TP Hai Phong;
- Chi cuc THADS quén O’,
TP Hai Phong;
- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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