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VIV “Tranh chap hop dong dan
su, vay tai san”

, _ NHAN DANH )
NU’(T‘C CQNG HOA XA H(:)I‘CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi bich Thiy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Anh Hang;
2. Ong Truong Vin Thao.
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Tam, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Chau Doc, tinh An Giang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Chéau Déc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Poan Thi Tinh - Kiém sat vién.
~ Ngay 10 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phé Chau
Doc xét xir so thdm cong khai vu an thu ly so: 125/2019/TLST-DS ngay 03
thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dan su, vay tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 92/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 9 nam 2019,
gilra cac duong su:
7 - Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Th (Ut H), sinh nam 1964; dia chi:
T6 5, khom T, phuong U, thanh pho D, tinh An Giang.
- Bi don: Ong B6 Van Bé S (Bé T), sinh nam 1980 va ba Ma Thi Thanh
H, sinh nam 1980; Cung tam tra dia chi: S6 106, khom Y, phuong H, thanh pho
D, tinh An Giang.
Ba Th (Ut H) va6ng S (Bé T), ba H c6 mat.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vy dn, nguyén
don ba Nguyen Thi Bich Th (Ut H) trinh bay: Do quen biet, vg chong 6ng S, ba
H c6 vay tién cua ba 02 1an tién, cy thé:
- Lan 1: Ngay 14/02/2019 vay 100.000.000 dong, thoi han vay 01 nam,

11 sudt 1 ,5%/thang, the chap quyen st dung dat 0 nong thon, dién tich 161,6 m?,
thira 177, t ban d6 s6 42, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH19 707486



cap ngay 08/10/2012, thay doi ngay 11/8/2016, toa lac 4p Hoa Thanh, xd Chau
Phong, thi x4 Tan Chau, tinh An Giang, trén dat c6 cin nha cap 4 chua cé gidy
chting nhin quyén s¢ hitu nha, tir khi vay dén nay chi dong lai 01 thang thi
ngung dong 03 thang qua.

- Lan 2: Ngay 04/5/2019 (ngay 30/3/2019 am lich) vay 51.000.000 dong,
131 suét 2%/thang, khong thoa thuén thoi han vay, khi nao can lay lai thi bdo
trude, khong thé chap tai san, c6 1ap bién nhan.

Nhiéu 1an ba Th nhéc nh¢ vige dong 1ai, co bao trude s& lay lai von vay
cua ca 02 khoan vay thi vg chong S, H khong thuc hién.

‘ Ba Th yéu cau ong S, ba H tra cho be‘l‘vén géc téng cong 151.000.000
dong; tinh 1ai d61 voi khoan vay 100.000.000 dong ké tir ngay 14/02/2019 va doi
voi khoan vay 51.000.000 dong tinh 1ai tor ngay 04/6/2019 cho dén khi tra dut
no.

Céc tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cap chimg minh cho vy kién, yéu
cau cua minh:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat giira ba Th voi 6ng S, ba H ngay
14/02/2019 ( ban chinh);

- Gidy ching nhan QSDPD s6 CH19 707486 cap ngay 08/10/2012, thay doi
ngay 11/8/2016 (ban sao) .

- Bién nhan ng ngay 30/3/2019 am lich ( ban chinh);

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat giira ba Th voi 6ng S, ba H ngay
14/02/2019 ( ban chinh);

- Pon yéu cdu x6a dang ky thé chip bang quyén s dung dit ngay
29/7/2013 cta 6ng S, ba H (ban photo).

Theo loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyet vu dn, bi don ba Ma Thi
Thanh H trinh bay: Ba va 6ng S 1a vo chong, do can vén lam an vo chong co
vay tién ctia ba Th (Ut H), cu thé:

- Khoan vay 51.000.000 dong 1a do ba truc tiép vay cua ba Th (Ut H)
khong nhé rd ngay thdng nam, den ngay 04/5/2019 hai bén két s6 ba con no
51.000.000 dong, trong d6 c6 vén, 13i bao nhiéu thi ba khong nhd, ba dong y
viét bién nhan va thoa thuan 1ai suét 25/thang, dén thang 7/2019 am lich s& tra
mdi ngay 50.000 dong. Tiur ngay 04/4/2019 dén ngay 18/7/2019 ba tra
5.250.000d6ng, viéc tra 1ai khong 1ap bién nhan va khong ai chimg kién.

- Ngay 14/02/2019 vo chong ba c6 vay ctia ba Th (Ut H) 100.000.000
déng dé 1am von mua ban, vi mirc 13i suét 1,5%/thang, thoi han vay 1a 01 nam,
c6 thé chip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CH 19707486 cip ngay
08/10/2012 thay d6i ngay 11/8/2016 mang tén vo chong ba. Hai bén lap hop
ddng c6 chung thuc cia Phong Cong ching so 2 tinh An Giang, vo chong ba da



nhan du tién, sau d6 ba tra 13i 01 thang 1a 3.000.000 dong thi ngung do khong
kha nang nén ba Th (Ut H) md&i khoi kién.

Do hoan canh khé khan ba xin ba Th cho tra dan hai khoan ng mdi thang
5.000.000 dong va tiép tuc tinh 1ai nhu da thoa thuan.

Toa &n da tién hanh hoa giai, ba Th (Ut H) va ba H dong y m¢ phién hop
tiép can cong khai ching ctr va hoa giai vang mit 6ng S, thong nhat sé ng von
nhu’ng khong thoa thudn dugce phuong thirc trd ng. Ba H cho biét 6ng S co biét
viéc ba Th (Ut H) khai kién nhung do ban cong viéc nén vang mit, qua trao d6i
v6i ba, ong S thong nhét véi y kién ba da trinh bay.

Tai bién ban ghi nhan y kién ngay 03/9/2019 ba Th (Ut H) rit lai yéu cau
tinh 131 va chap nhén so tién 1ai da nhan nhu ba H da khai.

* Tai phién toa,

- Nguyén don van gilt nguyén y kién trinh bay trong giai doan chuan bi
xét xur, khong dong y cho bi don tra dan, sau khi tra dit ng thi nguyén don s€ tra
lai cho ba H, ong S ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH19
707486 cap ngay 08/10/2012, thay doi ngay 11/8/2016. Cho biét viéc thé chap
tai san khong c6 dang ky thé chap theo quy dinh phap luat.

- Bi don ba H thong nhat vo chong ba con no nguyén don s tién von
téng cong 151.000.000 dong, Xin tra dén s6 no mdi thang 5.000.000 dbng cho
dén khi dut no, xin khong tinh 13i sut. Cho biét, ba va Ong S chung song co
dang ky két hon, riéng khoan no 51.000.000 déng ba truc tiép vay dé bd sung
von, kiém 1oi phuc vu cho sinh hoat chung cua vog chong va cac con, nhan trach
nhiém cung 6ng S tra ng cho nguyén don. Vi¢c ba khdng thyc hién nghia vu tra
1ai cho nguyén don do viéc mua ban khong thuan loi, mat kha ning tra von, 13i,
xéac dinh nguyén don c6 yéu cau nhan lai von.

- Bi don 6ng S (Bé T) thura nhén vg chong co ky thé chap tai san dé vay
100.000.000 dong cua ba Th nhw ba H trinh bay, riéng khoan ng 51.000.000
dong ba H vay, 6ng khong biét, khong dong y tra khoan ng nay.

Ngoai ra, cac duong sy xéac dinh tai liéu, ching cur da cung cap cho Toa
an, khong con tai liéu, ching ctr nao khac dé cung cap bo sung.

- Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Pbi v6i viée tuan theo phap luat td tung: Thém phan, Ho1 dé)ng xét X,
Thu ky Toa an thyc hién ding quy dinh phap luat to tung dan sy trong qua trinh
gidl quyét vu an cling nhu tai phién toa. Cac duong su thuc hién ding quyén va
nghia vy cua minh do phép luat quy dinh.

+ Y kién vé viéc giai quyet vu an: Gitra ba Th voi éng S, ba H ¢ giao két

hop dong vay tai san, voi so tién vay tong cong 151.000.000 dong V& thoi gian

vay, 14i suat cling nhu tai san thé chap cac duong su thong nhat theo 10i khai ctia
ba Th. Ba Th yéu cau 6ng S, ba H tra ¢ mdt lan khoan ng von, khong yéu cau
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tinh 1ai. B1 don ba H thtra nhan khoan no 151.000.000 déng va xin tra dan cho
dén khi dut no. Riéng 6ng S chi thira nhan khoang ng 100.000.000 dong, con
51.000.000 ddng 1a khoan no riéng ctia ba H 1a khong c6 cin ctr, boi khoan no
51.000.000 ddng ba H vay trong thoi ky hén nhan va muc dich vay 1a d¢é mua
ban kiém 101 str dung cho sinh hoat trong gia dinh nén dugc xem 13 no chung
ctia vo chong.

V& tién 13i, cac duong sy théng nhit sb tién 14i di tra, riéng khoan vay
51.000.000 dong c6 thoa thuan 13i sudt 2%/thang, ba thuan da nhan 5.250.000
dé)ng. Xét, viée thoa thuan muc 13i suét cia duong su la cao hon vo1 mure 1ai suét
quy dinh tai biéu 468 Bo luat Dan su, tuy nhién bi don khong c6 yéu cau diéu
chinh nén khong xem xét.

Xét thay yéu cau kién cta nguyén don 1a ¢ cin ctir. Pé nghi HDXX ap
dung cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh xem xét chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr hd so vu 4an, cac tai lidu, ching cur da dugc Hoi déng xét XU xem
xét va két qua tranh luan cta nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Bi don 0ng Pb Vian Bé S (Bé T) va
ba Ma Thi Thanh H c¢6 dang ky tam tra tai so 106, khom 5, phudng Chau Phu
A, thanh phé Chau Péc, tinh An Giang nén thudc thim quyén giai quyet cua
Tda an nhan dan thanh phé Chau Péc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo hop dong vay ngay 14/02/2019, nguyén
don cho bi don vay 100.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 1,5%/thang néu 03
thang lién tuc khong tra I3i thi nguyén don co quyén yéu cau chdm duat hop
dong. Ngoai ra ngay 03/3/2019 am lich (ngay 04/5/2019) bi don vay 51.000.000
dong, thoa thuan thang 7/ 2019 am lich gop tra.

Theo nguyén don khai bi don chi tra 1ai dugc 01thang vao ngay 04/6/2019
cho khoan vay 100.000.000 dong va tra 13i cho khoang vay 51.000.000 déng dén
ngay 04/6/2019 thi ngung. Xét, nguyén don va bi don théng nhat thoi gian tra
tién 131, bi don ¢ vi pham nghia vy tra 1di nén nguyén don c6 quyén khoi kién,
ngdy 03/7/2019 tda an thu 1y & con thoi hiéu khoi kién theo Didu 429 Bo luét
dan sy nam 2015.

* Vé ngi dung:
[3] Von vay va lai suat:

- V& vbn vay: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don & ong S, ba H ¢6 trach
nhiém cung tra von vay tong cong 151.000.000 dong theo gidy vay tién ngay



03/3/2019 4m lich (ngay 04/5/2019) va hop ddng vay ngay 14/02/2019 c6 chimg
thuc ctia Phong Cong chiing s6 2 tinh An Giang.

Loi khai cua bi don ba H tai bién ban ghi nhan y kién va hoa giai deu Xac
dinh vo chdéng co6 ng cua ba Th tong cong 151.000.000 dong va c6 viét gidy vay
tién ngay 04/5/2019 va ky hop dong vay ngay 14/02/2019. Do hoan canh gia
dinh kho khin nén khong c6 kha ning tra 14i khi dén han.

Tai phién toa, 6ng S khong thira nhan khoén ng 51.000.000 dong cho rang
day la khoan ng riéng cua ba H. Tuy nhién, ba H cho biét khoan ng nay ba vay
dé mua ban kiém 161 phuc vu sinh hoat cho gia dinh va chap nhan vo chong cung
tra no.

Xét, bj don c6 thoa thuan giao két hop dong dan su vay tién, ndi dung va
hinh thirc khong trai quy dinh phap luat nén dugc cong nhan. Theo thoa thuan bi
don khong thuc hién viéc tra 1ai 1a vi pham nghia vu ctia bén vay. Do d6, nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra ng vay 1 co co so.

Ong S khong dong ¥ cing ba H tra khoan no 51.000.000 dong; Tuy
nhién, ba H vay sd tién nay trong thoi ky hon nhan va muc dich vay nham dap
mg nhu cau thiét yéu cta gia dinh, nguyén don yéu cau ong S cling o trach
nhiém vé1 ba H tra no 1a ¢ can cur chép nhan.

Buoc 6ng PO Van Bé S (Bé T) va ba Ma Thi Thanh H c6 trach nhiém tra
Cho ba Nguyén Thi Bich Th von 151.000.000 (mdt trim nim muoi mot triéu)
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Vé 1ai suat:
Loi khai trong qua trinh giai quyét ctia nguyén don va bi don thong nhat
murc 13i suat, thoi gian va so tién 13i da tra.

Nguyén don khong yéu cau tinh 13i, bi don khong yéu cau diéu chinh sb
tién 13i da tra vuot quy dinh nén khong xem xét giai quyét.

- Vé viéc thé chép tai san: De dam béo s6 tién Vay 100.000.000 dong 6ng
S, ba H c6 thé chap tai san 1a quyén str dung dat 161,6 m? dat 0 nong thon, thua
s6 177, to ban d6 s6 42 theo Gidy chung nhan quyen st dung dat sb
CH19707486 do Uy ban nhan dan thi xa Tan Chau cdp ngay 08/10/2012, thay
d6i ngay 11/8/2016 cho nguyén don, dat toa lac tai ap Hoa thanh, xa& Chau
Phong, thi x& Tan Chau. Theo d6 nguyén don gitr ban chinh gidy to vé tai san.
Thay rang, viéc thé chip co ching thyc cua co quan co tham quyén, tuy nhién
cac bén khong dang ky thé chap theo quy dinh va nguyén don khong ¢ yéu cau
nao khac nén khong dé cap.



~Nguyén don dégg ¥ giao tra lai ban chinh giéy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CH19707486 cap ngay 08/10/2012, thay d61 ngay 11/8/2016 cho bi don
sau khi b1 don tra dut ng 1a phu hop.

[4] Vé én phi:

- Bi don c6 trdch nhi€ém trd ng nén phai chiu an phi dan su so tham la
7.550.000 (Bay triéu nam tram nam muoi nghin) dong theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi ki¢n nén khong phai chiu an
phi dan sy so tham; hoan tra cho nguyén don so tién tam rng &n phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 422, Diéu 463, Piéu 466 va Diéu 468 B¢ ludt Dan sur
nam 2015; Diéu 147 va Piéu 273 Bé ludt To tung Ddn si nam 2015; Khodn 2
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy
va sw dung an phi va Ié phi Toa an;

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bich Th (Ut H).

Budc 6ng Do Vin Bé S (Bé T) va ba Ma Thi Thanh H c6 trach nhi¢ém tra
cho Nguyen Thi Bich Th (Ut H) khoan n¢g von 151.000.000 (mdt trdm ndm
muoi mot tri¢u) dong.

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 131 suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B0
luat dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi Bich Th (Ut H) tré lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH19707486 cap ngay 08/10/2012, thay doi ngay 11/8/2016 cho
ong Bo Van Bé S (Bé T) va ba Ma Thi Thanh H sau khi tra dut no.

[2] Vé an phi dan su so tham:

- Ong b6 Van Bé S (Bé T) va ba Ma Thi Thanh H phai chiu 7.550.000
(Bay triéu nam tram nam muoi nghin) dong an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi Bich Th (Ut H) khong phai chiu 4n phi dan sy so tham;
hoan tra cho ba Th s6 tién 3.775.000 (Ba tri¢u bay tram bdy muoi lam nghin)
dong tam Umg &n phi dén sy so thdm da ndp theo bién lai s6 TU/2017/0003206
ngay 03 thang 7 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Chau Doc.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cic duong su €O quyén
khang cdo dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xur phtc tham.



Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.
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- Vién kiém sét TPCD (2); Tham phan - Chu tga phién toa

- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi hanh an DS TPCD (1);

- C4c duong su;

- Luu hd so (D),

- Luu van phong (1).

Pham Thi Bich Thuy



