TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6:64/2020/DSPT
Ngay 18/05/2020

“V/v Tranh chép doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cdc Thiam phdn: Ba Son Nir Pha Ca
Ba Dang Duy M§ Ngoc
- Thuw ky phién téoa: Ba Bui Thi Hong Suong -Thu ky Tda an nhan dan
tinh Vinh Long.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa
:Ba Lit Thi Tuyét Lan - Kiém sét vién.
Ngay 18 thang 05 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xur phuc thAm cong khai vy an thu 1y s6: 70/2020/TLPT-DS ngay 25/03/2020
ve vige:“Tranh chap doi lai tai san”.
Do Ban an dan sy so tham so: 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nam
2020 cua Toa &4n nhan dan V, tinh Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 126/2020/QDPT-DS
ngay 29 thang 04 nam 2020, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1962 (c6 mat); Dia chi: Sb
19/15, dudong T, Phuong 4, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ong Pham Ngoc Q, sinh nam 1981 (ving); Dia chi: S6 64, duong
Nguyén Thi Minh K, Phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long. Noi cu tra: S6 73,
ap My Phu, xa Tan Hoi, V, tinh Vinh Long.

Ngwoi dai dién H2 phap cua ong Q la 6ng Pham Ngoc Q1, sinh nam 1972
(ay quyén ngdy 15/5/2020, c6 mat).Dia chi: S6 73, 4p My P, xa Tan H, V, tinh
Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ngoc H1, sinh nam 1963 ( vang).
2. Chi Nguyén Thi H2, sinh ndm 1991 ( vang).
3. Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1999 (vang).



- Ngwoi dai dién H2 phdp ciia ba H1, chi H2 va anh N la 6ng Nguyén Vin
H, sinh nim 1962 (1a nguyén don trong vu 4n, t& Uy quyén ngay 14/5/2020 va
ngay 18/01/2020).Cung dia chi: S6 19/15, dudng T, Phuong 4, thanh phd V, tinh
Vinh Long.

- Nguoi khdng cdo: Anh Nguyén Thanh N 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan do dng Nguyén Vin H dai dién khang céo.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 01/7/2019 éng Neuyén Vin H trinh bay: Vao
ngay 23/5/2016 dng H c¢6 ban dat dum éng Chiéu Vin Minh Ch 209m? cho 6ng
Pham Ngoc Q, gia dat 1.149.500.000 déng (Mot ty mot trim bén muoi chin triéu
nam trim nghin déng). Ong H d4 giao mat bang cho 6ng Q xong va éng Q ciing
d3 chuyén nhuong dat cho ngudi khac nhung chi tra cho éng H 1.049.500.000
dong (Mot ty khong traim boén chin triéu nam traim nghin dong), con lai
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ong Q chua thanh toan. Do dé, éng H
khai kién yéu cau 6ng Q phai tra 6ng H 100.000.000 dong dé ong tra lai ong
Chiéu Vin Minh Ch dung theo vin ban thoa thuin chuyén nhuong dit va giao
mit bang ma éng H va 6ng Q da ky ngay 23/5/2016.

Theo don khoi kién stra d6i bo sung dé ngay 11/7/2019, éng H dua ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Lé Thi Ngoc H1, chi Nguyén Thi H2, anh
Nguyén Thanh N tham gia t6 tung va ndi dung khoi kién giéng nhu don khoi
kién dé ngay 01/7/2019; 6ng H yéu cau 6ng Q tra cho 6ng 100.000.000 dong dé
ong tra lai cho ong Ch vi 6ng chi la ngudi ban dat dum cho 6ng Chau.

Theo don stra ddi bo sung yéu cau khoi kién dé ngay 02/9/2019 véi ndi
dung 6ng H cho ring ong c6 ban cho 6ng Q thira dat c6 chiéu dai 51,5m, canh
ngin 3,8m va canh ngin 5,25m véi gia 5.500.000 dong/m? , dit ban gidy tay
khoang 209m’ véi s tién 1a 1.149.500.000 dong. Ong H cho rang éng tinh toan
nham 1an va khong chinh x4c. Thuc té thira dat ong H ban cho ong Q c6 chiéu
dai 51,5m, canh ngén 3,8m va canh ngén 5,25m, chinh x4c 1a 233m? x 5.500.000
dong thanh tién 1a 1.281.500.000 dong. Ong H da nhan cta 6ng Q 1.169.500.000
déng; ong Q con no 6ng 112.000.000 dong nén 6ng H yéu cau ong Q phai sb
tién 112.000.000 ddng va 13i suat theo quy dinh tir ngay 23/8/2016.

Theo don stra d6i bo sung yéu cau khoi kién 1an 2 dé ngay 04/9/2019 véi
ndi dung gidng nhu don sira d6i bd sung yéu cau khai kién dé ngay 02/9/2019,
dién tich dat khong thay doi, s tién yéu cau 6ng Q phai tra 1.281.500 dong cong
v6i 30.000.000 dong tién hd trg di doi nha nén 6ng Q phai tra ong
1.311.500.000 ddong; 6ng Q da tra ong 1.179.500.000 dong, con no lai ong
132.000.000 dong nén 6ng H yéu cau ong Q phai tra ng goc 1a 132.000.000
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ddng va lai suit theo quy dinh ké tir ngay 6ng giao dat cho 6ng Q theo thoa
thuén la ngay 23/8/2016.

- Bi don 6ng Q va nguoi dai dién iy quyén cua bi don trinh bay: Ngay
23/5/2016, 6ng Pham Ngoc Q c6 ky thoa thuan chuyén nhuong dit va giao mit
bang véi 6ng H, ba H1 va con cta 6ng H 1a chi H2 va anh N; bén ong H chuyén
nhuwong cho 6ng dién tich khoang 209m® (chiéu dai khoang 51,50m, tiép giap
duong Tran Pai N, chiéu sau canh trai 1a 5,25m hét vach tuong, chiéu sau canh
phai 1a 3,80m, gidp céng quan caffe Thao Nguyén). Phan dit ndy 6ng H dang
Xin H2 thuc hoéa theo bién ban xac minh do dac cia S& Tai nguyén va moi
truong tinh Vinh Long. Bén 6ng H cam két s& hoan thanh céc thu tuc dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Q trong thdi han 90 ngay ké tur
ngdy thoa thuan chuyén nhuong dat va giao mit bang, gia chuyén nhuong
5.500.000 dong/m?. Tong sb tién dat 1a 1.149.500 dong, thuc té ong Q tra cho
ong H 1.179.500.000 dong trong d6 c¢6 30.000.000 dong tién hd trg di doi nha.
Thue hién thoa thuan, éng Q tra tién cho 6ng H lam 02 lan: Lan 1: Ngay
23/5/2016 ong Q tra ong H so tién 834.650.000 dong tai Van phong thira phat lai
Vinh Long, lan thir 2 ngay 10/10/2017 tra 6ng H s6 tién 344.850.000 dong co
chit ky cta vo 6ng H, ba H1 véi sy chimg kién cua 6ng Lé Thanh Vinh va 6ng
Pham Ngoc Q1, ong H da viét xac nhan da nhan du tién ban dat, bén mua va ban
d3 hoan thanh H2 ddng theo thoa thuan, khong con lién quan tién bac dat cat gi
v6i nhau nira. Vé van ban thoa thuan nhan tién ngay 23/5/2016 sb tién
550.000.000 dong bén 6ng Q c6 giao sb tién trén cho 6ng Chiéu Vin Minh Ch;
s6 tién nay 6ng Chau di dit coc cho dng H; 6ng Ch khong tranh chap gi d6i voi
phan dat ma ong H chuyén nhuong cho 6ng Q. Viéc chuyén nhugng phan dat
khoang 209m* ma hai bén di ky vao ngay 23/5/2016 giita 6ng Q va éng H di
thuc hién xong; 6ng Q khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia 6ng H.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc H1 va chi
Nguyén Thi H2 do éng Nguyén Vian H dai dién theo iy quyén trinh bay:Ba Lé
Thi Ngoc H1 va chi Nguyén Thi H2 thdng nhit voi 1oi trinh bay cua ong
Nguyén Vin H.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh N xin vang
mat va khong c6 ¥ kién.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 04/2020/DS-ST ngay 15 thing 01 ndm
2020 cuia Toa dn nhén déan thanh phé V, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 186, 227 B0 luat T tung dan su
nam 2015; Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.



Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Nguyén Vin H
yéu cau bi don 6ng Pham Ngoc Q tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin H
132.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat ke tir ngay 23/8/2016
dén ngay xét xi.

Ngodi ra, Toa én cdp so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang co
va nghia vy thi hanh 4n nhung khong bi khang cao, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/01/2020, ngay 18/01/2020 va ngay
03/02/2020 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan anh N do éng H dai dién
khang c4o ban an so tham voi ndi dung: Yéu cau Toa an cdp phuc thim xét xur
budc ong Q tra sb tién mua 24 m* dat 1a 132.000.000d va 13i sudt theo qui dinh.
Budc bi don 6ng Q tra sb tién 500.200.000d con tH1 khi mua 205,4 m? dét thira
106, to ban do sb 5 da do dac cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo thoa
thuan.

Tai phién toa phic tham:

- Ong H dai dién anh N khang céo giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau
ong Q tra sd tién 132.000.000d con no lai trong H2 dong chuyén nhugng 24 m®
dat ngay 23/5/2016 va tién 1ai theo qui dinh phap luat, yéu cau tra sb tién
500.200.000d con tH1 khi mua 205,4 m?.

- Ong Q1 dai dién ong Q khong dong ¥ yéu cau khang cao cua ong H dai
dién anh N, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Vinh
Long nhu sau

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia nhimg ngudi tién hanh té tung
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham 13 phu hop phap luat.

- Vé néi dung: Xét khang cdo cia anh N yéu cau ong Q tra sb tién
132.000.000d con no lai trong H2 ddng chuyén nhuong 24m® dit ngay
23/5/2016 va tién 1i theo qui dinh phap luat 1a khong c6 cin cir chip nhan. Doi
v6i yéu cau ong Q tra sb tién 500.200.000d con thiéu khi mua 205,4 m® , noi
dung ndy vuot qua yéu cau khoi kién ban dau phét sinh trong giai doan phiic
tham nén khong c6 can cir xem x¢ét theo qui dinh tai Diéu 293 B0 luat td tung
dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xr can ¢t khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy
nam 2015; khong chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng N do éng H dai dién,
giit nguyén ban an so thim. Ong N phai chiu 4n phi phuc thdm theo qui dinh tai
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cit vdo tai lidu, chimg cir da dwegc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung va phdt biéu cia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:Tda so thim xét xir ngay 15/01/2020, dén ngay 28/01/2020
tda so tham nhan don khang céo cua anh N do 6ng H dai dién khang co 1a con
trong han luat dinh nén khang cdo H2 1¢ dugc xem xét tai cp phuc tham qui
dinh tai Biéu 273 B6 luat té tung dan sy 2015.

[2] V& noi dung: Xét khang cao cua 6ng H dai dién anh N khang cdo yéu
cau 6ng Q tra s tién 132.000.000d con no lai trong H2 ddng chuyén nhuong
24m? dat ngay 23/5/2016 va tién 13i theo qui dinh phap luat. Yéu cau tra sb tién
500.200.000d con thiéu khi mua 205,4 m?. X¢ét thdy, ngay 23/5/2016, 6ng Q cd
ky thoa thuan chuyén nhuong dat va giao mit bang véi 6ng Nguyén Vin H, ba
H1, chi H2 va anh N. Bén ong H chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich khoang
209m?, chiéu dai khoang 51,50m tiép giap duong Tran Pai Nghia, chiéu sau
canh trai 1a 5,25m hét vach tuong, chidu sau canh phai 1 3,80m giap cong quan
caffe Thao Nguyén. Phan dat nay 6ng H dang xin H2 thic hoa theo bién ban xéac
minh do dac ctia S Tai nguyén va Moi trudong tinh Vinh Long. Bén 6ng H cam
két s& 1am thu tuc cho ong Q trong thoi han 90 ké tir ngay ky H2 dong chuyén
nhuwong quyén stir dung dat cho éng Q, gia chuyén nhwong 5.500.000 dong/m?’,
Téng sd tién dat 1a 1.149.500.000 dong, thuc té 6ng Q tra cho 6ng H
1.179.500.000 ddng trong sé d6 ¢6 30.000.000 dong tién hd tro di doi nha.

[3] Ong Q di tra tién cho 6ng H lam 02 lan vao ngay 23/5/2016 la
834.650.000 dong, c6 lap vi bang tai Van phong thira phap lai Vinh Long va
ngay 10/10/2017 tra sb tién 344.850.000 dong c6 viét bién nhan cé chir ky cua
ong H, ba H1 véi su chimg kién ctia 6ng Lé Thanh V va 6ng Pham Ngoc Q1,
ong H cé viét xac nhan da nhan du tién ban dit cho ong Q, bén mua va ban da
hoan thanh H2 ddng theo thoa thuan, khong con lién quan tién bac dat cat gi voi
nhau nita. Pong thoi dat ndy éng H di chuyén nhuong cho 6ng Ch trude khi
chuyén nhuong cho ong Q di c6 nhan tién coc 550.000.000d, nay 6ng Q mua lai
dat nén trong sb tién 834.650.000 dong ong Q tra 6ng H thi 6ng H da sir dung
vao viée tra lai tién coc cho 6ng Ch 550.000.000d thé hién tai to thoa thuin nhén
tién ngay 23/5/2016 dugc lap giira 6ng Q va 6ng Ch. Do vay dng H khong con
ng tién dat coc dat cia 6ng Ch.

[4] Tai phién toa phuc thAm ong H cung cip cho Toa 4n hai gidy ching
nhan quyén str dung dit thira s6 850 dién tich 72,6 m® va thira s6 851 dién tich
132,8 m? dt toa lac tai khom 4, phuong 4, thanh phd V do éng Pham Ngoc Q
dung tén quyén su dung dat ngay 25/8/2017, 6ng H thira nhan ong H da chuyén
nhuong cho ong Q hai thira dat nay, tong cua 2 thira dat c6 dién tich 205,4 m* 1a
it hon phan dién tich dat 6ng Q da tra cho 6ng H 12 209 m* .
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[5] Tai cong vin s6 232/CNVPDKDD ngay 17/3/2020 c6 ndi dung : Ong
H d& nghi cung cdp ban sao gidy chimg nhin quyén st dung dat, thira dat sd
826, to ban d6 s6 9, dét tai phuong 4, V duge Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thanh phd V tra 16i: Tu liéu dia chinh ghi nhan thira dat sé 826, to ban d6 sb
9, dién tich 24,5 m’ (theo tu liéu Vlap) dat tai phuong 4, thanh phé V ghi nhan
do Uy ban nhan dan phudng 4 dung tén chua dang ky cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat. Do vAy c6 cin ctr xac dinh dién tich 24,5 m? dat khong nim
trong trong H2 déng chuyén nhuong dat ngay 23/5/2016 giita ong Q voi 6ng H,
ba H1, anh N va chi H2,

[6] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét khang cdo ctia anh N yéu cau ong Q
tra s tién 132.000.000d va tién 14i 1a khong co can cir chap nhan. Dbi véi
khang cdo yéu cau 6ng Q tra sb tién 500.200.000d con ng khi mua 205,4m* 1a
vugt qua yéu cau khoi kién ban dau phét sinh trong giai doan phiic tham nén
khong c6 can cir xem x¢€t theo qui dinh tai Piéu 293 B luat td tung dan sy 2015.
Do vay Hoi ddng xét xir théng nhat gitr nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi: Do giit nguyén ban an so thim nén ngudi khang cdo phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B¢ luat t6 tung dan
su nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long vé viéc
giit nguyén ban 4n so tham 1a ¢o can cir.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vicaclée trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cta anh Nguyén Thanh N do 6ng
Nguyén Vin H l1am dai dién .

- Giir nguyén ban an so tham sd 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nim
2020 cua Toa &4n nhan dan V, tinh Vinh Long.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 186, 227 B0 luat T tung dan su
nam 2015; Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
H yéu cau bi don 6ng Pham Ngoc Q tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vian H



132.000.000 dong va 1ai suét theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay 23/8/2016
dén ngay xét xr.

2.Vé an phi phuc tham : Ap dung khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan
sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Buoc anh Nguyén Thanh N phai nop 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) an phi phic thim, dugc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi di ndp theo
bién lai s6 0005201 ngay 11/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
V, tinh Vinh Long.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham vé an phi so tham khong bi
khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xur khong giai quyét, co hiéu luc phap luat
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Trudng H2 ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND tp Vinh Long;

- Chi Cyc THADS tp Vinh Long;
- Cac duong su;
- Luu HS; T6 HC-TP; TDS.

Trén Thi Ngoc Dung






