TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 680/2025/DS-PT
Ngay: 09 — 9 - 2025

V/v “Tranh chip hop ddng
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Lé Huy;

Cac Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan;

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thu Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong Thép.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ong V& Trung Hiéu, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 332/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 23/2025/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2025
ciia Toa an nhan dan khu vuc X - Pong Thap (Toa an nhan dan thi xa C, tinh
Tién Giang cii) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 973/2025/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Mai Cong T, sinh nam 1987;

Pia chi: ap T, x4 M, tinh Pong Thap (4p T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang ci).

Nguoi dai dién hop phap: Nguyén Tran H, sinh nam 1988;

Dia chi: s6 D, 4p D, phuong D, tinh Dong Thap (sé D, dp D, xa D, thanh
phé M, tinh Tién Giang cil).

La nguoi dai dién theo Gy quyén theo Gidy uy quyén ngay 13/7/2023;

* Bj don: Tran Thi N, sinh nim 1962;

Pia chi: s6 C duong B, khu phd A, phuong M, tinh Pong Thap (s6 C
duong B, khu phé A, phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang cii).

Nguwoi dai dién hop phap: Nguyén Trong N1, sinh nam 1983;



Pia chi: sé D Hoa Binh, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (sé6 D Hoa
Binh, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh);

Pia chi lién hé: 560A duong T, phuong B, Thanh phé HO Chi Minh (E
duong T, phudng B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh ci).

La nguoi dai dién theo Gy quyén theo Gidy uy quyén ngay 31/3/2025.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tt Tién D, Vin phong
L1, thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

* Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

- Lé Van T1, sinh nam 1964;

- Lé btc T2, sinh nam 1988;

- Lé Tin T3, sinh nam 1999;

- L& Duy T4, sinh nam 1982;

Cung dia chi: s6 C duong B, khu phé A, phuong M, tinh Pong Thap (s6 C
duong B, khu phd A, Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang cil).

- Nguyén Thanh T5, sinh nam 1987;

Pia chi: s6 C 4p B, xa H, tinh Vinh Long (s6 C 4p B, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre cil).

Noi ¢ hién nay: sé C duong B, khu phd A, phuong M, tinh Dong Thép (s6
C duodng B, khu phd A, phuong C, thi xa C, Tién Giang cil).

- Lé Viét C, sinh nam 1985;

bia chi: ép M, xa T, tinh Vinh Long (ép M, xa M, huyén T, tinh Vinh
Long cii).

- Nguyén Thi Hong P, sinh nam 1965;

Dia chi: 4p N, xa M, tinh Pong Thap (4p N, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang cil).

- Tran Thi L, sinh nim 1970;

Pia chi: ap T, x4 M, tinh Pong Thap (4p T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang cii).

* Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Duy T4.

(C6 mat: Ong Nguyén Tran H, 6ng Nguyén trong N1, 6ng Lé Duy T4,
ong Lé Puc T2, éng Lé Tin T3, Luat su Tir Tién D. Vang mat: Lé Van TI,
Nguyén Thanh T5, Lé Viét C, Nguyén Thi Hong P, Tran Thi L).
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm,

* Theo don khéi kién, bdn tw khai va qud trinh t6 tung, nguyén don éng
Mai Céng T ¢6 dai dién hop phdp la 6ng Nguyén Tran H trinh bay:



Ngay 21/5/2023 6ng Mai Cong T c¢6 ky hop déng nhan chuyén nhugng ciia
ba Tran Thi N quyén st dung thira dat s 64, t& ban dd sb 26, dién tich 2.51 1m?
va thira dat s6 385, to ban d6 s6 26, dién tich 1.492,8m” tai xa T, huyén C, tinh
Tién Giang nay 1a khu phd A, phuong C, thi xi C, tinh Tién Giang theo gidy
chting nhan quyén str dung dit c6 sd phat hanh D756027, sé vao so cap gidy
ching nhan: 00653 QSDD/1164/QDUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap ngay 25/10/2004. P dugc Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thi xa C cip nhat chinh 1y ngay 08/02/2021 (ting cho ba Tran Thi N theo
hod so s6 036049 TA 009). Gia tri hop dong 1a 3.000.000.000 déng. Sau khi ky
hop ddng, dng T da giao du sb tién trén cho ba N, viéc giao nhén tién c6 lam
bién nhan vao ngdy 21/5/2023 va ba N dd giao ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong T gitt dé cho ngay dén Vin phong cong ching ky két
hop ddng. Sau khi nhan du tién, ba N thoa thuan dén ngay 29/5/2023, ba voi 6ng
T s& hoan thanh thu tuc ky hop dong cé cong ching va tién hanh tha tuc dang ky
sang tén. Tuy nhién, dén thoi han thi ba N tron tranh khong ky hop dong cong
chtng. Theo ndi dung bién nhan lap ngay 21/5/2023 thi ba N cam két dén ngay
30/6/2023 s& thu don, di chuyén vét dung c4 nhan ra khoi thira dat dé ban giao
dat va toan bo tai san gan lién v&i dat cho 6ng T nhung dén nay ba N van khong
thuc hién.

Nay ong Mai Cong T khoi kién yéu cau ba Tran Thi N tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da ky
ngay 21/5/2023 giira ba Tran Thi N v&i 6ng Mai Cong T. Ba Tran Thi N phai
giao cho ong Mai Cong T hai thira dat gdm: Thura dat s6 64, to ban d6 s 26,
dién tich 2.511m” va thtra dat sb 385, to ban dd sb 26, dién tich 1.492,8m” tai
khu phé A, phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat c¢6 s6 phat hanh D756027, sé vao s6 cap gidy chimg nhan: 00653
QSDD/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap
ngay 25/10/2004. Pa dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa C cap
nhat chinh 1y ngay 08/02/2021 (ting cho ba Tran Thi N theo ho so s& 036049
TA 009).

Déi voi yéu cau phan td ciia ba N 6ng T khong dong y vi gitta ba N véi ong
T 1a giao dich chuyén nhuong thuc té, ong T da giao du tién chuyén nhuong cho
ba N, d6i véi 101 trinh bay cua 6ng T4, 6ng T ciing khong dong ¥. Trong trudng
hop, Toa tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/5/2023
gitta ba Tran Thi N v6i 6ng Mai Cong T v hiéu, thi ong T yéu cau ba N tra lai
s6 tién chuyén nhuong 3.000.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i suat 20%/1
nam tinh tir ngdy 21/5/2023 dén khi vu an dugc dua ra xét xir va ong Mai Cong
T dong y tra ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh
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P756027, sb vao so cap gidy ching nhan: 00653 QSDD/1164/QPUB (H) 3/04
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 25/10/2004 cho ba N.

* Tai don phan t6 bi don ba Tran Thi N trinh bay:

Ba 1a chu str dung hop phap ddi voi quyén sir dung thira dat 64, to ban dd
s6 26, dién tich 2.511m’ va thira dat s 385, t& ban db s6 26, dién tich 1.492,8m’
tai xa T, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat co
s6 phat hanh D756027, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan: 00653
QSDP/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip
ngay 25/10/2004. Pa dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa C cap
nhat chinh 1y ngay 08/02/2021. Ngay 21/5/2023 con trai ba la anh L& Duy T4 c6
dem vé nha cho ba 01 ban Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang
gidy to tay va 01 bién nhan tién viét tay nho ba ky tén dé dua cho 6ng Mai Cong
T. Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Mai Cong
T 1a dé dam bao cho khoan vay giita anh Lé Duy T4 vé&i ong Mai Cong T. Cac
bén khong co viée giao nhan tién va tai san sau khi ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén. Hién cac tai san van do ba N cing cac con truc tiép
quan 1y, st dung. Bén canh d6, cic cong trinh, tai san gan lién véi quyén sir
dung dat néu trén do cac con ba N bo tién dau tu, xdy dung va cac con ciia ba N
khong dong ¥ chuyén giao tai san cho ong Mai Cong T. Do d6, ba N khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong T dong thoi co yéu cau phan to: Yéu cau
tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/5/2023
giita ba Tran Thi N v&i ong Mai Cong T ddi voi hai thira dat gom: Thua dét s6
64, t& ban dd s6 26, dién tich 2.511m” va thira dat s6 385, t& ban dd s6 26, dién
tich 1.492,8m” tai xd T, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 sb phat hanh D756027, s6 vao sb cp gidy ching nhan: 00653
QSDP/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap
ngay 25/10/2004. Va yéu ciu éng Mai Coéng T hoan tra ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat c6 sd phat hanh D756027, s6 vao so cap gidy ching
nhan: 00653 QSDP/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang cép ngay 25/10/2004 cho ba N.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Duy T4 trinh bay:

Anh va ba Nguyén Thi Hong P ¢6 mbi quan hé quen biét nhau nhiéu nim
trong 1am an. Ngay 21/5/2023 ba P giéi thiéu ba Tran Thi L dén gip anh dé hoi
vay muon anh s6 tién 5.000.000.000 dong. Tin tuong ba P 13 nguoi gidi thiéu ba
L va gitra ba P v6i ba L ciing c6 quan hé ho hang, nén anh di dong y cho ba L
vay tién. Hai bén khong 1ap hop ddng ma chi théa thuan vay bang miéng, thoi
han vay 1a 07 ngay, tinh tir ngdy giai ngan, 13i suat vay 1,66%/1 thang trén tong
s6 tién vay, muc dich vay kinh doanh c4 nhan. Ba L gi6i thiéu anh dén gap ong
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Mai Cong T dé trao d6i vé van dé vay muon tién. Anh dén gap 6ng Mai Cong T
thong qua sy gidi thiéu ctia ba L hoi vay ctia ong T s tién 7.000.000.000 dong.
Hai bén thoa thuan vay bang miéng, 13i suat 4%/1 ngay, thoi han vay 09 ngay ké
tir ngdy ong T giai ngan sd tién vay va phai thé chip tai san ctia anh va me rudt
anh — ba Tran Thi N theo yéu cau cta 6ng Mai Cong T. Dé tao sy tin tudng va
cam két tra ng diing han, anh d3 thé chap cac quyén str dung dit dimg tén anh va
me anh cho 6ng T thong qua hinh thic 1am gia cach Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Cy thé nhu sau:

Ngay 21/5/2023, anh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang
gidy to tay sang cho ong T quyén st dung dat c6 théng tin sau:

- Quyén st dung thura dat s6 517, to ban dd sb 26, dién tich 193,4m? tai khu
phd A, Phuong C, thi xd C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén s
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CT 892075, sd
vao sO cap gidy chung nhan: CS06178 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cp ngay 28/11/2019.

- Quyén sir dung thira dit s6 519, to ban do sb 26, dién tich 2.005,4m? tai
khu phé A, Phuodng C, thi xd C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CT 892073, sd
vao sO cip gidy chuing nhan: CS06177 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cép ngay 28/11/2019.

- Quyén sir dung thtra dit s6 521, to ban do sb 26, dién tich 863,1m? tai khu
phd A, Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CT 892074, sd
vao sO cép gidy ching nhan: CS06179 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cp ngay 28/11/2019.

Véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 4.000.000.000 dong va cac
bén thdng nhat chi 14 co sé rang budc trach nhiém tra ng giita anh va ong T.

Ba N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy to tay sang
cho ong T quyén sir dung thira dat ¢ thong tin nhu sau: Thira dat s6 64, to ban
dd sb 26, dién tich 2.511m” va thira dét s6 385, to ban d6 sé 26, dién tich
1.492,8m? tai khu phd A, Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang theo gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 sd phat hanh D756027, s6 vao so cip gidy ching
nhan: 00653 QSDP/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang cip ngay 25/10/2004. Pa duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thi xd C cap nhat chinh Iy ngay 08/02/2021 (ting cho ba Tran Thi N theo ho
s0 s6 036049 TA 009). Gia chuyén nhuong ghi trong hgp dong 1 3.000.000.000
ddng va cac bén thdng nhat chi 13 co s dé rang budc trach nhiém tra no giita
anh va 6ng T. Khi giao két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat hai bén
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khong ky cung thoi diém, bén ban ky trudc tai nha riéng ciia ba N (do anh dua)
con bén mua ky sau tai nha riéng cta ong T trudc su chimg kién caa anh va ba
Nguyén Thanh T5.

Cung ngay 21/5/2023, 6ng T di giai ngan tryc tiép bang tién mait sb tién
2.000.000.000 déng cho anh truéc sy chimg kién cua ba L. Sb tién
2.000.000.000 ddng nay, anh giao truc tiép bang tién mit cho ba P tai nha riéng
ctia ba P. Sb tién mit con lai 3.000.000.000 déng, ong T thay mat anh dua truc
tiép mot 1an bang tién mit cho ba L vay vao cing ngay 21/5/2023 tai nha 6ng T.
Ngay 22/5/2023, ong T tiép tuc giai ngan khoan vay sé tién 2.000.000.000 dong
thong qua hinh thirc chuyén khoan, chuyén di tir tai khoan sb: 0914 115 067 mo
tai Ngan hang TMCP X1 (E) dtmg tén Mai Coéng T chuyén dén tai khoan sé:
0786 998 468 md tai Ngan hang TMCP Q (M) ding tén Lé Duy T4. Sb tién
nhan tir 6ng T thi sau d6 anh d3 chuyén khoan cho ba L 2.000.000.000 ddong,
chuyén di tir tai khoan sd: 0786 998 468 mo tai Ngan hang TMCP Q (M) dtng
tén Lé Duy T4 chuyén dén tai khoan sé 0701 1716 1641 mo tai Ngan hang
TMCP S (S1) dtng tén Tran Thi L véi ndi dung giao dich 1a: “Ctien chi
Phuong” vao cung ngay 22/5/2023. Nhu vdy, tong cong sd tién anh di dua,
chuyén khoan cho ba L 1a 5.000.000.000 dong. Ba L cam két dén ngay
28/5/2023 s€ tra ng cho anh.

Viéc 1am gia cach Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gidy to tay
gitta ba N v6i 6ng T xuét phét tir thoa thuan vay muon giita anh voi 6ng T. Mic
du ong T ¢6 dua cho anh 4.000.000.000 dong nhung cac bén théng nhat so tién
nay 1a mot khoan vay c6 dam bao, khong phai 1a co sé dé thanh toan. Cac bén
khong c6 viéc giao nhan tién va tai san sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Hién tai san van do ba N quan 1y, sir dung.

Sau khi duoc giai ngan khoan vay, anh da dong 1ai cho 6ng T tong sb tién
200.000.000 dong thong qua hinh thirc chuyén khoan, chuyén di tir tai khoan sb:
0786 998 468 mé tai Ngan hang TMCP Q (M) dtmg tén Lé Duy T4 chuyén dén
tai khoan s6 0701 3753 0692 m¢ tai Ngan hang TMCP S (S1) dtmg tén Nguyén
Thi Hong P véi ndi dung giao dich 1a: “Ctien chi Phuong a Tiep”.

Pén thoi han tat toan khoan vay, do chua thu hdi dugc von kinh doanh, 1am
an nén anh di thoéa thuan voi ong Mai Cong T chuyén nhuong quyén sir dung
dat dimg tén anh dé cin trir no va 6ng T ddng ¥. Thuc hién theo thoa thuén,
ngay 08/6/2023 anh cing vo 1a Nguyén Thanh T5 d3 ky chuyén nhuong cho ong
Tran Phuée T6 theo sy chi dinh cua 6ng Mai Cong T cac thira dit sau:

- Quyén sir dung thtra dat s6 517, to ban do sb 26, dién tich 193,4m” tai khu
phd A, Phuong C, thi xd C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhin quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CT 892075, sb
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vao sO cdp gidy chuing nhan: CS06178 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cép ngay 28/11/2019.

- Quyén st dung thira dat s6 519, to ban dd sb 26, dién tich 2.005,4m? tai
khu phd A, Phuong C, thi xi C, tinh Tién Giang theo gidy chtng nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CT 892073, sd
vao s cdp gidy chung nhan: CS06177 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Tién Giang cép ngay 28/11/2019.

- Quyén str dung thtra dat s6 521, t& ban do s 26, dién tich 863,1m? tai khu
phd A, Phuong C, thi xd C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CT 892074, sb
vao sO cip gidy ching nhan: CS06179 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cép ngay 28/11/2019.

Véi gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 4.000.000.000 dong va cac
bén théng nhét chi 14 co so rang budc trach nhiém tra no giita anh va éng T.

Can ctr theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2023,
s6 cong chung 02882, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1,
gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 4.000.000.000 dong twrong dwong véi
s6 tién vay thoa thuan giita anh v6i 6ng T. Sau khi giao két hop dong, anh da
ban giao toan bd ban chinh gidy chtrng nhan cho ong Tran Phudc T6.

Tinh dén thoi diém hién tai, thoa thudn vay muon sd tién 4.000.000.000
ddng gitra anh va 6ng Mai Cong T di duoc giai quyét xong, 6ng T da cap nhat
bién dong thong tin chu sir dung dat sang tén ong Tran Phude T6. Nay trong vu
kién nay, do anh 13 ngudi dimg ra vay tién cta 6ng T nén anh xin ding ra lanh
trach nhiém c4 nhin dung ra tra s6 tién 3.000.000.000 dong cho éng T. Hai thua
dat dang tranh chip do me dimg tén nhung day 1a tai san cua gia dinh gdbm: Cha
Lé Van T1, me Tran Thi N, em Lé Viét C, em Lé Tin T3, em Lé Dirc T2 va anh
- Lé Duy T4. Trén thtra 385 va 64 c6 vat kién trac va cay trong 1a tai san chung
cua ca gia dinh gém cha Lé Van T1, me Tran Thi N, em Lé Viét C, em Lé Tin
T3, em Lé bBuc T2 va toi Lé Duy T4. Anh véi 6ng T da c6 thdéa thuan anh tra
cho 6ng T sb tién 1.000.000.000 dong, qua Tét anh s& tra cho ong T
2.000.000.000 dong con lai.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van TI trinh bay:

Ong 1a chong cta ba Tran Thi N. Thira dat 385 va 64 dang tranh chap voi
ong T 14 tai san chung cia ca gia dinh. Ong c6 ky tén trong hop dong ting cho
dat ba N. Viéc ba N ky két hop dong chuyén nhuong thira dit 385 va 64 bang
gidy tay voi 6ng Mai Cong T ong khong hé biét viéc nay. Sau khi Toa giri thong
bao thu Iy vu an, anh T4 méi noi cho ong biét. Hién thira dat 385 va 64 dang do
ong, ba N, anh C, anh T4, anh T3, anh T2 dang quan ly, st dung, cac tai san trén
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dat ciing 1a tai san chung cta cé gia dinh. Do d6, 6ng thong nhat yéu cau phan t6
ctia ba N, khong ddng v véi yéu cau khoi kién ctia ong T.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Tin T3 trinh bay:

Anh la con cua 6ng L& Van T1 va ba Tran Thi N. Viéc me anh ky két hop
dong chuyén nhuong hai thira dat 385 va 64 cho 6ng Mai Cong T anh khong
biét. Hai thira dit 385 va 64 trén gidy to 13 tai san riéng ctia me nhung thuc té 13
tai san chung cua gia dinh gé)m: L& Duy T4, L€ Viét C, Lé buc T2, L¢é Tin T3,
Lé Van T1 va Tran Thi N. Ngudn gbc thira dit 385 va 64 1a do 6ng ba dé lai cho
cha 6ng Lé Van T1. Céc tai san trén thira dat 385 va 64 1a tai san chung cta ho
gia dinh gébm L& Vian T1, Tran Thi N, Lé Duy T4, Lé Viét C, Lé Puc T2, Lé Tin
T3. Nay ddi vé6i yéu cau khai kién cia ong T, anh khong dong y dong thoi thong
nhat v6i yéu cau phan t6 clia me.

* Tai vin ban trinh bay y kién ba Trdan Thi L trinh bay:

Ba hoan toan khong biét va khong lién quan gi dén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ong T va ba N. Anh T4 trinh bay ba c6 lién quan
dén viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T va ba N, anh T4 1a khong dung. Ba
khéng c6 vay muon tién ctua anh T4 sb tién 5.000.000.000 dong nhu anh T4
trinh bay. Tong s6 tién 2.000.000.000 dong ma anh T4 chuyén vao tai khoan cua
ba ngay 22/5/2023 véi ndi dung “Ctien Chi phuong” 1a s6 tién ma ba Nguyén
Thi Hé)ng P, sinh nam 1965, dia chi ép N, xa T, huyén C, tinh Tién Giang dang
ng ba, do di dén thoi gian tra tién cho ba nén ba P c6 nodi véi ba s& muon tién
ciia ngudi khiac dé tra ba nén vao ngay 22/5/2023 ba c6 nhan tong sb tién
2.000.000.000 ddng qua tai khoan co ghi ndi dung 1a “Ctien Chi phuong”. Hién
nay ba P con no ba tién chua tra hét. Ba dé nghi Toa an nhan dan thi xa C xem
xét ndi dung trinh bay ctia anh T4 1a khong dung. Ba khong biét va khong lién
quan dén viéc chuyén nhuong dét gira cac bén nhung van bi moi tham gia td
tung lam anh hudng dén cong viéc cua ba.

* Tai phién toa so tham:

Nguyén don 6ng Mai Cong T ¢ dai dién theo uy quyén la anh Nguyén
Tran H xin thay doi yéu cau khoi Kién: Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 21/5/2023 giira 6ng Mai Cong T véi ba Tran Thi N
dbi véi hai thira dat gdm: Thura dat s6 64, to ban dd s6 26, dién tich 2.511m? va
thira dat sb 385, to ban d6 s 26, dién tich 1.492,8m® cung tai khu phd A,
Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang vo hiéu. Ong Mai Cong T s& tra lai giay
chang nhan quyén str dung dat cho ba N. Budc ba Tran Thi N ¢6 nghia vu tra
cho 6ng Mai Cong T sb tién 3.000.000.000 dong.

* Tai Ban an dan sy so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2025
ciia Toa an nhan dan khu vuc X - Pong Thap (Toa an nhan dan thi x4 C, tinh
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Tién Giang cii) da ap dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém ¢ khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015; Diéu 129, Diéu 131, Diéu 408, Diéu 502, Diéu 503 Bo Luat Dan sy ndm
2015; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dt dai nam 2013, khoan 3 Diéu 27 Luat
Pat Pai nim 2024; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Mai Cong T. Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/5/2023 giita 6ng Mai Cong T voi
ba Tran Thi N d6i v6i hai thira dat gdm: Thira dat sb 64, to ban d6 s 26, dién
tich 2.511m” va thira dat sé 385, to ban db sb 26, dién tich 1.492.8m’ cing tai
khu phd A, Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang v6 hiéu.

Budc ba Tran Thi N phai c6 nghia vu tra cho 6ng Mai Cong T so tién
3.000.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

Budc 6ng Mai Cong T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi N ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat c6 sd phat hanh B756027, sd vao so cip gidy
chtng nhan: 00653 QSDD/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cip ngdy 25/10/2004 cho ba N.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ctia ba Tran Thi N vé viéc tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/5/2023 giita ong Mai Cong T véi
ba Tran Thi N d6i vé6i hai thira dat gdm: Thura dat sd 64, to ban do so 26, dién
tich 2.511m” va thira dat s6 385, to ban do s6 26, dién tich 1.492,8m? cing tai
khu phd A, Phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang vo hiéu va yéu cau 6ng Mai
Cong T c6 nghia vu tra cho ba ban chinh gidy chirng nhin quyén st dung dat co
s6 phat hanh D756027, sb vao s6 cip gidy ching nhan: 00653
QSDD/1164/QDPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cép
ngay 25/10/2004. Ba N c6 quyén khdi kién lai d6i v6i yéu cau phan to theo quy
dinh cua phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Mai Cong T tu nguyén chiu va da ndp xong.

4. V& an phi: Tra lai ong Mai Céng T 300.000 dong tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0004717 ngay 22/02/2024 cua Chi Cyc thi hanh 4n dan
su thi xa C, tinh Tién Giang.



Ba Tran Thi N khong phai chiu 4n phi dan su so thim do thudc d6i tuong
mién 4n phi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta cac duong su,
quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phap luét.

* Ngay 28 thang 4 nam 2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé
Duy T4 c6 don khang cdo Ban an déan sy so tham sé 23/2025/DS-ST ngay 04
thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc X - DPong Thap (Tda 4n nhan
dan thi xa C, tinh Tién Giang cii) yéu ciu Toa 4n cap phuc tham huy ban an dan
su so' tham.

Tai phién toa phiic thim;

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Lé Duy T4 giit nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong
thoa thuan duogc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

- Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich ctia ba Tran Thi N: Qua trinh giai
quyét vu 4n, Toa an cdp so tham co6 nhiing thiéu sét: khong tridu tap nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé lam 13 giao dich giira 6ng Mai Cong T va ong
Lé Duy T4, khong chap nhan dé nghi hodn phién toa cua Luat su nham bao vé
quyén va loi ich hop phéap cua duong sy. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Tran Thi N va 6ng Mai Cong T thuc chét 14 gia cach nham che
gidu hop ddng vay tai san, bai vi dbi tuong trong giao dich 1a quyén st dung dat
ctia ho gia dinh nhung chi ¢6 03 nguoi ky tén vao hop dong chuyén nhuong, hop
ddng khong cong ching theo quy dinh cta phap luat, bién nhan tién cia 6ng
Mai Coéng T do ba N ky tén nhung 6ng Lé Duy T4 va ba Nguyén Thanh TS5 nhan
tién. Pé nghi Hoi ddng xét xir xem xét.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap: Vé viée
tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung tir khi thu Iy vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n d3 tudn tha dung cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su. Vé noi dung khang cao, dé nghi HoO1 déng x¢ét xur ap
dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cao cua
ong Lé Duy T4, giit nguyén ban an so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 04 thang 4
nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc X - Pong Thap (Toa an nhan dan thi xa
C, tinh Tién Giang cii).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap.

10



[1]. V& tha tuc khang cao: Ong Lé Duy T4 ndp don khang cdo va thuc hién
cac thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& noi dung khang céo:

Theo ho so vu an: Ngay 21/5/2023, ba Tran Thi N véi 6ng Mai Cong T ¢
xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong c6 1ap thanh van
ban, nhung khong cong chimg, chimg thyuc theo quy dinh. Theo d6, ba Tran Thi
N déng ¥ chuyén nhuong cho 6ng Mai Cong T quyén sir dung thira dit s6 64, to
ban d6 sb 26, dién tich 2.511m’ va thira dat sb 385, t& ban dd sb 26, dién tich
1.492,8m? tai xa T, huyén C, tinh Tién Giang (sau nay la khu phé A, Phuong C,
thi xa C, tinh Tién Giang) theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00653
QSDD/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap
ngay 25/10/2004 véi gia 3.000.000.000 dong va ba Tran Thi N di giao ban
chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Mai Cong T giit. Ciing ngay,
cac bén lap bién nhan nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba Tran
Thi N cam két dén ngay 30/6/2023 s& thu don, di chuyén vat dung c4 nhén ra
khoi dat dé ban giao dat va toan bo tai san gan lién véi dat cho 6ng Mai Cong T
nhung cac bén chua thuc hién viéc giao dat va tai san theo cam két.

Qua trinh t6 tung tai cAp so tham, ong Mai Céng T va ba Tran Thi N déu
théng nhat yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 21/5/2023
v6 hiéu. Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giira 6ng Mai
Cong T va ba Tran Thi N vi pham diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong, khong
tuan thu vé hinh thtc giao dich quy dinh tai cac diéu 117, 119, 502 cta Bo luat
Dan su va diém a khoan 3 Diéu 167 ctia Luat DAt dai nim 2014, do vy yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cua 6ng Mai
Cong T va ba Tran Thi N 13 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai cac diéu 122, 129, 407
cua Bo luat Dan su.

Can c(r bién nhan nhan tién ngay 21/5/2023 va 10i trinh bay cua cac duong
su thi ba Tran Thi N ¢6 nhan cta 6ng Mai Cong T sb tién 3.000.000.000 dong,
ong Mai Cong T ¢6 nhén cua ba Tran Thi N gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c6 sd vao sd cap gidy chimg nhan 00653 QSDD/1164/QDUB (H) 3/04 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngiy 25/10/2004. Ba Tran Thi N
cho rang ba ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi 6ng Mai
Cong T ngay 21/5/2023, ky bién nhan tién cing ngiy 1a dé dam bao cho khoan
vay giita ong Lé Duy T4 vé6i ong Mai Cong T va khong co nhan sb tién
3.000.000.000 dong nhung khéng cung cip duoc ching cir chimg minh 10i trinh
bay ctia minh 1a sy that.
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Nhu vay, Toa an cép so thAm budc ba Tran Thi N cb nghia vu trd cho ong
Mai Céng T sb tién di nhan 3.000.000.000 dong, budc 6ng Mai Cong T cb
nghia vu tra cho ba Tran Thi N gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00653
QSDP/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cp
ngay 25/10/2004 do ba Tran Thi N ding tén (cap nhat trang 4 gidy chiung nhan)
la c6 can ctr, dung quy dinh tai cac diéu 131, 407 caa Bo luat Dan su.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an cp so tham tudn thi dang trinh ty, tha
tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dam bdo quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Do vay, Toa 4n cip phac tham khong chip nhan khang céo cua 6ng Lé
Duy T4.

[3]. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[4]. V& an phi: Do giit nguyén ban 4n so thAm nén 6ng Lé Duy T4 phai
chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

[5]. Xét ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép 1a ¢o
can ctt, phit hop phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;

- Khong chap nhan khang céo cta ong Lé Duy T4.

- Giit nguyén Ban an dan su so thim sb 23/2025/DS-ST ngay 04 thang 4
nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc X - Pong Thap (Toa an nhan dan thi xa
C, tinh Tién Giang cil).

Ap dung cac Piéu 129, biéu 131, biéu 408, Diéu 502, Piéu 503 B Luat
Dan sy; diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai ndm 2013, khoan 3 Piéu 27 Luat
Pat dai ndam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

+ Chap nhéan yéu cau khai kién ctia ong Mai Cong T. Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/5/2023 giira ong Mai Cong T véi
ba Tran Thi N dbi voi thira dét s 64, to ban do s6 26, dién tich 2.511m?* va thira
dat s6 385, to ban dd sb 26, dién tich 1.492,8m? tai khu phd A, Phuong C, thi xa
C, tinh Tién Giang vo hiéu.

Budc ba Tran Thi N phai c6 nghia vu tra cho ong Mai Cong T sb tién
3.000.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su.

Budc 6ng Mai Cong T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi N ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dit c6 sd phat hanh D756027, sb vao sb cap gidy
chtng nhan: 00653 QSDD/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cip ngay 25/10/2004 cho ba N.

+ Pinh chi yéu cau phan té ctia ctia ba Tran Thi N vé viéc tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/5/2023 giita 6ng Mai Cong T voi
ba Tran Thi N ddi thira dat s6 64, to ban d6 s6 26, dién tich 2.511m? va thira dét
s6 385, to ban dd s6 26, dién tich 1.492.8m? tai khu phd A, Phuong C, thi xa C,
tinh Tién Giang vo hiéu va yéu cau ong Mai Cong T c6 nghia vu tra cho ba ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 sd vao so cap gidy chung nhan:
00653 QSDD/1164/QPUB (H) 3/04 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap ngay 25/10/2004. Ba Tran Thi N c¢6 quyén khoi kién lai d6i véi yéu
cau phan t6 theo quy dinh cua phap luat.

+ V& chi phi t6 tung: Ong Mai Cong T tu nguyén chiu va di nop xong.

+ V& an phi: Tra lai 6ng Mai Coéng T 300.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0004717 ngay 22/02/2024 cuia Phong Thi hanh an dan
su khu vuc X - Pong Thap (Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 C, tinh Tién
Giang cii).

Ba Tran Thi N khong phai chiu an phi dan sy so tham do thudc dbi tuong
mién 4n phi.

2. V& an phi dan su phac tham: Ong Lé Duy T4 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc tham. Chuyén 300.000 dong tam ng an phi dan su phiic tham
ma 6ng Lé Duy T4 di ndp theo bién lai thu sé 0000805 ngay 28/4/2025 cua
Phong Thi hanh an dan su khu vuc X - Pong Thap (Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 C, tinh Tién Giang cii) thanh an phi.

3. Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap;

- TAND khu vuc X - BT;

- Phong THADS khu vyc X - DT;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy
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