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TOA AN NHAN DAN QUAN D THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong D4 Kim Hiéu

Ong Pham Thanh Gian

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan quén D,
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan qudn D, thanh pho Hdii Phong tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 ndm 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan D, thanh phd
Hai Phong xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thy 1y sé 17/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 10 nim 2022 vé "Tranh chip hop ddng dit coc" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 154/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 4 nam 2023 va quyét
dinh hoan phién toa s6 256/2023/QDST-DS ngay 12 thang 6 nim 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong DS Vin C va ba B Thi At; cung cu tra: T 04, phudng
H, quan D, thanh phé Hai Phong; ba At ving mit, ong C c6 miit.

- Neuwoi dai dién hop phdp ciia ba At: Ong P Vin C (theo gidy uy quyén
ngay 08 thang 7 nam 2022); ong C c6 mat.

- Bi don: Ong Ngb Vian T (tén goi khac 13 M); noi cu tra: T dan phd sé 04,
phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong; vang mit.

- Ngwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi N- Luat su Cong ty Luat TNHH
MTV Nguyén Thi N thuéc Poan Luat su thanh phd Hai Phong (theo Hop dong uy
quyén ngdy 06-6-2023); ba N ¢6 mit.



- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Nguyén Thi N va
ba Ngo Thi Tuyét N - Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Thi N thudc
Poan Luat su thanh phd Hai Phong; ba N va ba Nga c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa nguyén don dng D6 Vin C trinh bay:

Ong c6 dién tich dit 1.197 m® dat thd cu ¢ khu Vong Hai, phuong H, quan D
da duoc cdp gidy Cng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng. Vao cudi nim 2019,
ong c6 thoa thuan ban mdt phan dat cho anh Ngé Vin T (tén goi khac 1a M) dién
tich khoang 130 m? dat nam trong thira 589 t& ban dd sb 5 dia chi thira dat hién tai
t6 4 Vong Hai phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong. Ong va anh T da thoa
thuan bang miéng gid chuyén nhuong tai thoi diém niam 2019 1a 3.000.000
d6ng/m°. Theo thoa thuan, anh T c6 dit coc cho 6ng sb tién 50.000.000 (ndm muoi
triéu) dong. Anh T viét sin gidy dit coc co ndi dung gidy dit coc mua dat tho cu co
bia do, khi nao do dat lam xong bia do thi maoi tra hét tién theo thoa thuan. Sau do,
ong co ky vao gidy dit coc chuyén nhuong dat do anh T dua nhung khong duoc
cam gidy dat coc. Ong chi nhd gia chuyén nhuong thoa thuan bang miéng khong
ghi trong gidy, khong c6 thoi han hai bén ky két hop dong chuyén nhuong, khong
c6 nguoi lam Cng. Anh T nhan lam thua tyc 1am bia do, 6ng cling cung véi anh T di
lam thu tuc tach bia d6 nhung khong 1am duoc. Pén nay 6ng va ong T chua thuc
hién ky hop dong chuyén nhuong, chua giai quyét vé viéc dit coc trén. Trong
khoang thoi gian chua ky hop dong chuyén nhuong, anh T di xdy tudng bao bang
gach bé tong 50-60cm (nay da do mot phan) va hang rao sat B40 trén dién tich dat
thudc quyén so hitu cia 6ng mic du hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong
chinh thirc. Ngoai ra, anh T con ¢6 10i xtc pham, lam anh hudng dén tam ly, sirc
khoe ban than 6ng, trong thoi gian gan ddy anh T con gui cac 14 don t6 cao khong
c6 can ci dén co quan lam viéc clia cac con 6ng nham bdi nho danh du, vu khong
nhan pham cua cic con 6ng. Nay, 6ng khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st
dung dét theo théa thuan cho anh T, 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chap hop
dong dat coc giita ong va anh T vé viéc chuyén nhuong dién tich khoang 130 m
dat nam trong thua 589 to ban dd sb 5 dia chi thira dat hién tai t6 4 Vong Hai
phudng H, quan D, thanh phd Hai Phong. Vo chong ong thong nhat khong chuyén
nhuong dién tich dat trén cho anh T va tra lai tién dit coc 50.000.000 dong di nhan
ctia anh T, 6ng dong y tra tién phat coc cho anh T theo quy dinh.

Qua trinh chuan bi xét xtr, bi don 1a anh Ngo Van T trinh bay: Pau nim
2020 6ng Db Vian C da chuyén nhuong cho anh dién tich dat theo thoa thuan va da
ban giao dat cho anh. Anh d3 xay dung tuong, gach bé tong, 1am hang rao sat B40,
mua thém dat va md rong ngd. Sau khi ban giao dat, ong C khong 1am thu tyc sang



tén, dén nay lai doi lai dat 1a c6 ¥ dinh lira dao chiém doat tai san. Viéc 6ng C lam
don khai kién anh dé giai quyét tranh chip hop dong dit coc 1a khong c6 can ctr vi
khong co gidy to dat coc nén anh dé nghi Toa an bac don khoi kién ciia 6ng C.
Anh T thira nhan c6 giao dich mua ban dat véi 6ng C, viéc giao dich nay da lau
nén 6ng khong nhd ndi dung vé sd tién da giao va ndi dung thoa thuan dat coc,
gidy dit coc d bi that lac nén chua cung cap cho Toa an duogc, khi nao tim thay sé
cung cip ngay cho Toa an.

Trong qua trinh chuan bi xét xtt, Toa an nhan dan quan D da yéu cau ong C,
anh T cung cip vin ban dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nhung
hét thoi han ma ong C, ong T khong cung cap duoc.

Két qua xac M tai Uy ban nhan dan phuong H, quan D xac dinh: UBND
phuong H khong thu 1y va giai quyét don nao lién quan dén hop dong dit coc hoic
tranh chap lién quan dén chuyén nhuong dién tich dat néu trén.

Toa an da tién hanh mo phién hop ki€ém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
Cng cu va hoa giai nhung cac bén khong théa thuan dugc vdi nhau ve viée giai
quyét vu an.

Tai phién tdoa: Nguyén don, bi don van giit nguyén nhimg 15i trinh bay tai
giai doan chuan bi xét xir. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don chi thira nhan
c6 thuc hién giao dich chuyén nhuong dat vai ong C, khong thtra nhan da dat coc
cho ong C s6 tién 50.000.000 dong; ca nguyén don va bi don déu khong cung cip
dugc tai liéu, Cng cr nao thé hién vé noi dung da dat coc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xUur xem x¢€t tam dinh chi giai quyét vu an dén khi nao bi don tim théy giéy dat coc,
truong hop toa an giai quyét thi dé nghi bac don khai kién cua 6ng C vi khéng co
can cu.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong tham gia
phién toa phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky va viéc chap hanh phap luat cta cac duong sy d6i voi cac quy
dinh cta Bo luat T tung dan sy. V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét
xtt Ap dung khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu
91, Khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat T6 tung dan su; Diéu 328 Bo luat Dan su 2015;
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHI14 quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hdi khoa 14: Khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, do nguyén don 13 ngudi cao tudi nén dugc mién tién an
phi dan su so tham. Ngoai ra con dé nghi quyén khang céo theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Cac bén dang c6 tranh chap hop dong
dit coc quyén sir dung dat & phuong H, quan D, thanh phé Hai Phong, bi don 1a Ngo
Vin T cu tra tai to 4, phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong. Theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su, vu an thudc thadm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan D, thanh
phé Hai Phong.

[2] Can ctr khoan 4 Diéu 91 Bo luat T tung dan su thi "Puong sw cé nghia
vu diwa ra Cng cir d3é Cng M ma khéng dwa ra dwoc Cng cik hodc khéng dwa ra dii
Cng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sir theo nhitng Cng civ dd thu thdp dwoc
c6 trong ho so vu viéc". Trong vu an nay, Toa an da thong béo cho cac duong su
cung cap Cng cir nhung cac duong sy khong cung cap duoc, toa an ciling di tién
hanh xac M, thu thap Cng ct theo quy dinh phap luat. Vi vdy, Toa an van tién hanh
giai quyét theo thu tuc chung, dé nghi cia nguoi bao vé quyén va loi ich ctia bi don
vé viéc tam dinh chi giai quyét vu 4n 1a khong co6 can khong duge chap nhan.

Vé noi dung vu an:

[3] V& yéu cau khoi kién tranh chap hop dong dat coc cua 6ng C, Hoi dong
xét xtr xét thdy, ngoai 101 trinh bay cta 6ng C vé viée da ky gidy dit coc dé giao
két hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich khoang 130 m* dat cho anh T thi
khong c6 tai liéu, Cng cr nao khac Cng M cac bén da giao két hop dong dit coc.
Toda an d3 yéu cau nguyén don va bi don cung cp vin ban dit coc, cac tai liéu lién
quan dén viéc dit coc va xac M tranh chap giita hai bén tai dia phuong nhung
khong thu thiap duoc Cng clr thé hién cac bén da giao két hop dong dat coc. Dén
khi xét xtr, cac duong su ciing khong ¢ tai liéu Cng cr nao thé hién 6ng C da nhan
sb tién dat coc 50.000.000 déng cua anh T. Mt khéac, trong sudt qua trinh chuan bi
xét x1r va tai phién toa, bi don ciing khong thira nhin nodi dung da giao két dat coc
v6i dng C, khong thira nhan da dua cho ong C 50.000.000 dong. Theo Piéu 328 Bo
luat Dan su quy dinh " 1. Bat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao
cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da
quy hodc vdt co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi
han dé bdo dam giao két hodc thie hién hop dong. 2. Truong hop hop dong dwoc
giao két, thue hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv
dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop
déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi
viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va



mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn
khac”.

[4] Ngoai 10i khai ctia nguyén don trinh bay d3 nhan 50.000.000 dong tién
dit coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat ctia anh T thi khong con tai liéu Cng
ctr ndo khac Cng M giita 6ng C va anh T di giao két hop dong dit coc hay giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do khong c6 cin ctr xac dinh dugc cac
bén di giao két dat coc va giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Hoi
d6ng xét xtr khong ¢6 can clr chp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée
cham dut hop dong dit coc.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim, tuy nhién
nguyén don 14 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén cin cir Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
thi nguyén don duoc mién 4n phi dan su so tham.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 91, Pidu 147 B6 luat Té tung dan su; Diéu 328 Bo luat Dan su; Nghi quyét s6
326 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Xu: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng DS Van C, ba BS Thi At vé
viéc chAm dut dit coc va tra sb tién 50.000.000 (nim muoi triéu) déng cho anh Ngo
Van T (ddt coc giao két hop dong chuyén nhwong mét phan dién tich ddt tai thira 589
t0'ban do s6 5 thudc té 4 Vong Hdi, phwong H, qudn D, thanh phé Hdi Phong).

Vé an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho ong D6 Vin C va ba D6 Thi At.

Vé quyén khang cdo: Ong DS Vian C, ba B Thi At va anh Ngé Van T dugc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban dn, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac di€u 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su;

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén D;

- TAND thanh ph6 Hai Phong;
- Chi cuc THADS‘ quan D;
- Luu: Van thu, ho so vu an.

Vii Viin Thing



