TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 232/2024/DS-PT
Ngay: 30/5/2024

Vv “Tranh chdp doi lai OSDDP,
Hop dong chuyén nhirong QSDP,
va boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong V5 Bao Anh.

2/- Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 ndm 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xet xur phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 92/2023/TLPT-DS ngay
02/3/2023 vé “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai vé tdi san”.

Do ban an déan su so tham sb: 271/2022/DSST ngay 27/12/2022 ctia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sé: 172/2024/QD-PT ngay 15/4/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Xuan G. sinh nam: 1957. Dia chi: H duong D,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Cong ty Co6 phan P. Pia chi: C dudng H, KDC H, phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Ngo Héng T. sinh nam: 1974. Dia chi:
E duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (van ban uy quyén ngay
15/4/20225) va 6ng Pham Xuan V. sinh nam: 1978. Dia chi: A khu V, phuong
H, quan C, thanh phd Can Tho (van ban iy quyén ngay 28/5/20224).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaP6 Kim C. sinh nam: 1944.

- Ba Nguyén Thanh T1. sinh nim: 1976.

- Ong Nguyén Hoang L. sinh nim: 1979.

- Ba Nguyén Thanh T2. sinh nim: 1973.

Cung dia chi: C To B, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
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- Ba Nguyén Thanh N. sinh nim: 1967. Dia chi: F duong C, phuong C,
quan N, thanh phb Can Tho.

- Ong Nguyén Tén L1. sinh nim: 1965. Pia chi; 290 khu vyc Binh Phé B,
phuong L, quan B, thanh ph Can Tho

- B4 Nguyén Thanh L2. sinh nim: 1971. Pia chi: 2 dudng C, phudng H,
quan N, thanh phd Can Tho.

- Uy ban nhan dan quan N. Dia chi: B duong N, phuong T, quan N, thanh
phé Céan Tho.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don va bi don déu khang céo.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Vi Thi Xudn G trinh bay:

Ngay 26/9/2001 ong Nguyén Van C1 chuyén nhuong cho ba phan dét voi
téng dién tich do thuc té 12 4.97 5m d3 dugc UBND thanh phé C (cii) cap G1ay
chirng nhan quyen sir dung dat so 05564, thtra 172, dién tich 1. 656m va Gidy
chtng nhéan quyén sir dung dat s6 05565, thira 101, dién tich 3.319m? cAp ngay
02/4/2002. Gia thoa thuan theo 02 hop dong chuyen nhuong 1a 20.000.000d (10
triéu/01 hop dong). Tuy nhién, cac bén c6 lam gidy tay cung ngay véi thoa thuan
tir phan dat giap voi Cong ty P nha gia 20 luong vang 24k/1.000m?; phan dat
con lai gia 25 luong vang 24k/1.000m?, tong cong khoang 106 luong vang 24k
(Hop dong tay c6 6ng Tran Viét C2 la nguoi lam chang). Sau khi ky hop dong,
ba c6 dat coc 15.000.000d, twong duong 05 luwong vang 24k theo gid vang tai
thoi diém nam 2001.

Sau khi hoan thanh thu tyc chuyén nhugng thi phan dat nay thudc dién quy
hoach giai doan 2 nhung Cong ty P lai bdi thuong tién cho 6ng C1 vao ngay
03/5/2002 va Cong ty phan chia dat ctia ba ra thanh 31 nén dé ban cho cac ho
khac. Ba di lién tuc khiéu nai cac cip chinh quyén ctua Can Tho va Trung uong.
B0 T3 da co van ban tra 101 cho ba voi ndi dung xac dinh Cong ty Phat trién nha
da bdi thuong sai chu st dung dat. Ngoai ra, c6 rat nhiéu cong vin cla cac co
quan ban nganh tra 161 cho ba.

Pén ngay 16/3/2010 UBND quan N ban hanh Quyét dinh sb: 966/QD-
UBND vé viéc thu hdi gidy CNQSDD cuia ba, ba ¢ khiéu nai nhung chua duoc
giai quyét. Vi vay, ba khéi kién yéu cau hily toan bo Quyét dinh 966. Tai Ban an
hanh chinh phuc tham sb: 05/2017/HC-PT ngay 28/9/2017 ctia Toa an thanh phd
Can Tho di tuyén: Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba; Hiay Quyét dinh
966/QDb-UBND ndi trén.

Sau khi c6 ban an hanh chinh phic tham, ba dén Cong ty Phat trién nha dé
yéu cau bodi hoan tién dat, nhung Cong ty chi tra 15i 1 chd Luat su 1am viéc. Do
qua buc xiic nén ba giri don dén UBND thanh phd C yéu cau giai quyét. Tai
Cong vin s6 1054/VPUB-BTCD ngay 30/3/2018 ctia Van phong UBND thanh
phd C da chuyén don cta ba d¢én Cong ty P, Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
Can Tho, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu dé phéi hop xem xé&t, giai
quyét theo tham quyén. Pong thoi, tai Cong vin sd 1361/UBND-TD ngay
10/4/2018 ctia UBND quén N huéng dan ba dén lién hé Co quan Thi hanh an
yéu cau to chirc thi hanh an Ban an sé 05/2017/HC-PT ngay 28/9/2017 ciia Toa
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an thanh phd Can Tho theo quy dinh. Tuy nhién, cdc yéu cau cta ba van khong
duoc giai quyét.

Ngay 20/4/2018, Cong ty P nha ban hanh Cong vin 50 234/CV-CTY tra 10
don voi ndi dung: “Hién tai voi yéu cau boi thwong cua ba Vi Thi Xudn G,
Cong ty khong thé xem xét gidi quyet dwrpe vi phan dat nay truée kia Cong ty da
boi thwong khi giai phong mat bang cho gia dinh ong Nguyen Van C1, Cong ty
da dwoc cap Gidy ching nhan déi véi toan bg phan dat nay, Cong ty da lam
nghla vu tai chinh day di, chuyen giao hop phdp cho nhitng nguoi su dung hién
tai” nén khong dong ¥ véi yéu cau cua ba.

Vi Vay, ba khai kién yéu cau Toa an bude Cong ty P tra lai dién tich dat
3.319m* nodi trén va boi thuong thiét hai vé hoa loi tir ciy trong véi sé tién 50
triéu/1.000m*/nim tir ndm 2002 cho dén ngay xét xir so tham.

* Bi a”o’n Céng tv Cé phan P c6 don phdn t6 va théng qua ngwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Uy ban nhan dan quan N (trude day 1a UBND thanh phé C (ct)) la co quan
ban hanh Van ban so0 1495 ngay 15/11/2001 va Van ban so 142/UB ngay
29/01/2002 khong cong nhan viée chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng
Nguyen Vin C1 va ba G. Bong thoi, yéu cau 6ng C1 va Cong ty P (nay la Cong
ty Cb phan P) ban bac thoa thuin gia dé chuyén nhuong quyén st dung 3.320m’
dat tai xa A, thanh phd Can Tho (nay la phuong A, quan N). Thyc hién cac van
ban nay, Cong ty P déa cung véi ong C1 tién hanh thoa thuan boi hoan va giao
dat, ky Hop ddng chuyén nhuong vao ngay 03/5/2002, dién tich 3.320m? véi gia
chuyén nhuong 1a 44,82 lugng vang va di thanh todn xong cho 6ng C1 vao cac
ngay 13 - 24/5/2002.

Do UBND thanh phé C (cii) ban hanh Quyét dinh s6 966/QD-UBND ngay
16/3/2010 thu hoi gidy CNQSDD d cap cho ba G. Quyét dinh nay sau d6 duoc
Tda an cac cip xac dinh 1a ban hanh khong dung quy dinh nén da bi huy bo. Vi
vay, Cong ty Phat trién nha yéu cau UBND quan N phai lién d6i chiu trach
nhiém bdi thudng theo Luat bdi thudng nha nude trong trudng hop Toa an budce
Cong ty phai hoan tra dat hodc gia tri dét cho ba G, vi cung mot dién tich dat
Cong ty phai tra tién hai lan.

Dbi v6i nhitng nguoi ké thira quyén, ‘nghia vu cua 6ng C1. Trong qua trinh
thuc hién Dy an KDC 91B, Cong ty di tién hanh théa thuan gia va ky hop dong
chuyén nhuong 3.320m* dét v6i ong C1, da thanh toan du 44,82 lugng vang va
da bd tri cho dng 0 nén tai dinh cu tai chd. Do do, bi don c6 don phan t6 d6i yéu
cau: truong hop Toa 4n budc Cong ty phai tra dat hodc gia tri dat cho ba G thi
nhimg ngudi thira ké cua ong C1 13 vo con ctia 6ng phai co trach nhiém lién déi
ciing UBND quan N boi thuong lai toan bd so tién ma Toa an budc Cong ty phai
tra cho ba G. Gia tri yéu cau bdi thudng tam tinh 1a 21.377.000.000d.

* Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan théng qua nguwoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 26/9/2001 6ng Nguyén Vian C1 c¢6 ky 03 hop dong s6 1324, 1343,
1344 dé chuyén nhuong cho ba G thua dat s6 56, to ban d6 sb 1, theo Gidy
chung nhan quyén su dung dat s6 00025 ngay 12/3/1998 véi tong dién tich
4.755m* nhung do dac thuc té 1a 4.975m°. Gia chuyén nhuong nhu sau: “7Tir
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hang vu sita tro’ ra gidp dat Cong ty Phat trién nha gia 20 cay vang 24k trén mot
cong 1. OOOm Tir cdy vii sita tré vé phia nha gid 25 cdy vang 24k trén mot cong
1.000m?...” . Tuy nhién, 6ng C1 moi1 chi nhan dugc tién coc 15 triéu. Sau do, ong
C1 nhéan duqc Cong van so: 1495 ngay 15/11/2001 biét duoc phan dat cua ong
thudc dién quy hoach nén UBND thanh phé C (cii) khong giai quyét viéc chuyén
nhuong gitra ong C1 va ba G.

Pén ngay 11/12/2001 6ng C1 lam don xin rat hd so chuyén nhuong QSDD
c6 xac nhan cua UBND X& A va nop tai Ban Dia chinh thanh phd C (cti) trude
ngay ba G duoc cip glay dat. Ngay 28/12/2001 6ng C1 lam don khiéu nai va
don xin rat hd so chuyén nhuorng QSDb nop tai UBND xa A. Ngay 02/01/2002
UBND x& A moi 6ng C1 va ba G hoa giai nhung khong thanh, Uy ban d3 lap
Bao céo s6 04/2002/UBX, cung Bién ban hoa giai ngay 02/01/2002 bao cao dén
UBND thanh phd C (cii) giai quyét theo quy dinh. Ngay 29/01/2002 UBND
thanh pho C (cil) ban hanh Cong van sd 142 vé viéc tra 10i don cho ba G va dng
C1 blet vé viéc khong cho phép chuyen nhuong QSDP. Pong thoi, dé nghi 6ng
C1 tiép tuc thuc hién Cong vin sb 1495 cua UBND thanh phé C (ci). Sau khi
nhan duoc Cong vin 142, 6ng C1 tién hanh 1ap hop dong giao dat nhan tién cua
Cong ty P. Tai thoi diém 6ng C1 nhan tién dén bu, khong cé tranh chap va trudce
khi ba G duogc cap 02 Gidy CNQSDPD. Nhu vy, viéc ong C1 chuyén nhuong
dién tich dat 3.320m” cho Cdng ty P 1a thyc hién theo ding Cong vin sb: 1496
ngay 15/11/2001 va Cong van sd: 142 ngay 29/01/2002 cia UBND thanh phb C
(cti).

Tai don yéu cau doc lap ngay 20/7/2022, ba P Kim C yéu cau ba G c6
nghia vu hoan tra cho nhitng nguoi thira ké ctia 6ng C1 sb tién 30,5 ty. Pong
thoi, yéu cau UBND quan N lién déi chiu trich nhiém bdi thuong theo Luat
Trach nhiém bdi thuong cua Nha nudc véi nhitng ngudi thira ké cua ong C1
trong trudng hop Toa an budc phai hoan tra lai tién va nén tai dinh cu cho Cong
ty P.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhdn dan qudn Ninh Kiéu dwa ra
xét xit; tai Ban dn so tham sé: 271/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 da tuyén:

1/- Chdp nhédn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Budc COng ty
Cé phan P thanh toan cho ba Vi Thi Xudn G gid tri quyén sir dung dat dién tich
3.319m? véi 56 tién 21.377.679.0004.

Kién nghi UBND qudn N thu héi, hiy bo gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 05565 ngay 02/4/2002 do UBND thanh phé C (cii) cdp cho ba Vii Thi
Xuan G.

2/- Khéng chap nhdn mot phan yeéu cau cia nguyén dom vé viéc boi thuong
thiét hai hoa loi tir cdy trong VOi tong s0 tién 3. 319.000.000d.

3/- Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 cua bi don. Budc nhitng nguoi
thuéc hang thira ké thir nhat ciia éng Nguyén Van C1 phdi tra lai cho Cong ty
Cé phan P tong sé tién la 4.379.942.000d. Nhitng ngueoi thira ké ciia éng C1
thuc hién nghia vy nay chi gioi han trong pham vi di san thira ké dwoc nhan.

4l- Binh chi mét phan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc buéc UBND qudn
N boi thwong thiét hai theo Ludt Trach nhiém boi thwong cua Nha nudc.
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5/- Chdp nhédn mét phan yéu cau doc ldp ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba PJ Kim C. Bugc ba Vi Thi Xuan G thuc hi¢n nghia vu theo Hop
dong chuyén nhirong quyen su dung ddt ngay 26/9/2001, thanh todn cho nhiing
nguoi thuoc hang thita ke thir nhadt ciia 6ng Nguyén Van CI gid tri dién tich ddt
1.834,1m? véi tong s6 tien la 2.275.467.750d.

Ghi nhdn su tw nguyén ciia ba G thanh todn tién nhdn chuyen nhuwong dién
tich ddt 3.31 9m cho nhitng nguoi thuoc hang thira ké thir nhdt ciia éng Nguyén
Vin C1 véi tong sé tién la 3.524.778.000d

Ngoai ra ban an con tuyén vé viéc chiu ldi chdam thwe hién nghia vy, an phi,
chi phi t6 tung khdc va quyén khdang cdo ciia dwong su.

Ngay 06/01/2023 bi don khang céo yéu cau phic thim bac toan bd khoi
kién ctia nguyén don; truong hop chip nhan yéu cau cta nguyén don thi phai
budc nhimg nguoi thira ké ciia 6ng C1 vd UBND quéan N phai lién d6i boi
thudng cho bi don twong tmg s6 tién bi don thanh toan cho nguyén don.

Ngay 09/01/2023 nguyén don khang céo yéu cau stra an theo huéng budc
bi don thanh toan gia tri dat voi s6 tién 25.078.400.000d va boi thuong thiét hai
hoa lgi véi s6 tién 3.319.000.000d.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi ¢ khang cao xac dinh van giit nguyén yéu
cau khéng céo va tranh luan d¢ bao vé ¥ kién, yéu cau da trinh bay.

Kiém sét vién phic tham phat biéu y kién: duong su va Toa an da thuc hién
dung quy dinh vé phép luat té tung dan su; Vé noi dung: bi don phan té yéu cau
buéc UBND quén N phii lién d6i cing nhitng nguoi thira ké cua ong C1 boi
thudng cho bi don twong tng sb tién bi don phai thanh toan cho nguyén don. L&
ra cAp so tham phai xem xét danh gia UBND quan N ¢6 156i khong, 161 dén mrc
d6 nao dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai va trach nhiém lién doi.
Nhung cdp so thim cho ré‘mg day la thi¢t hai theo Luat TNBT cua nha nudc nén
dinh chi khong giai quyét yéu cau vé ndi dung nay cua bi don la vi pham nghiém
trong, dé nghi hily 4n so tham giao vé cap so tham giai quyét lai theo dung quy
dinh phép luat.

Can cir vao tai liéu, chiing cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don kh0’1 kién yéu cau bi don tra lai dat hodc gia tri quyen sur
dung dién tich dat 3.319m” va boi thuong cay trong trén dat. Bi don phan t6 yéu
cau nhiing nguoi thira ké cua 6ng Nguyén Van C1 va UBND quan N lién déi boi
thuong s6 tién ma Toa an budc bi don phai bdi thuong cho nguyén don. Nguoi
¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Pd Kim C ¢c6 yéu cau doc 1ap nguyén don
phai thanh toan s tién con lai theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
voi ong Cl. Bay 1a “Tranh chdp doi lai tai san, hop dong chuyen nhuwong quyen
sir dung ddt va boi thuong thiét hai” theo khoan 2, 3, 6 Diéu 26 Bo luat t tung
dan su.
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[1.1] Qué4 trinh t6 tung tai cip so tham, ngudi lién quan rat mot phan yéu
cau doc lap vé viée budc nguyén don va UBND quan N lién do1 thanh toan cho
nhiing ngudi thira ké cua ong C1 gia trj dién tich dat 3.319m?. Cip so tham dinh
chi giai quyét ddi v6i phan yéu cau nay 1a ding phap lut.

[1.2] UBND quan N ¢6 van ban yéu cau xét xir ving mdt; nhimg ngudi lién
quan ngoai ba N, dng L1 ¢6 mit, con lai déu vang mat. Can ctr khoan 2, 3 Piéu
296 Bo luat tb tung dan su, phién toa phuc thdm van tién hanh theo quy dinh.

* V@& noi dung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bi don déu co
khang. Xet khang cao:

[2] Bi don khang céo cho rang: Toa an so tham dinh chi phan yéu cau phan
td buéc UBND quan N boi thuong theo Luat trach nhiém boi thuong ctia Nha
nude 1a khong dung; bude bi don thanh toan cho ba G gia tri 3.319m? dit khong
dung vi bi don thyc hién theo céng vin chi dao cia UBND thanh phd C (cii) nay
la UBND quan N va budc bi don thanh toan sO tién 21.377.679.000d ciing
khong ding va khong c6 can cur; cho rang bi don dong ¥y cho nhing nguoi thura
ké cua 6ng C1 tra gia tri 04 nén tai dinh cu voi sd tién mdi nén 500 tridu 1a
khong dung; budc bi don tra cho ba G theo gia thi trudong hién tai, nhung budc
nhimg nguoi thira ké ctua 6ng C1 tra cho bi don sd tién thuong duong 44,82
luong vang 24k dé nhan la khong dung quy dinh phap luat, khong cong bang.
Xét cac nd1 dung khang cao, thay rang:

[2.1] Pon yéu cau phan t6 ctia bi don ghi rd budoc UBND quian N bf)i
thuong theo Ludt trach nhiém bdi thuong ctia Nha nuée, chir khong phai do cap
so tham tu xac dinh yéu cau nay; Do d0, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
7 Luét Trach nhiém bdi thuong cua Nha nudc vé Can cir xac dinh trach nhi¢m
bdi thudng cuia Nha nude quy dinh: “C6 van bdan lam can cir yéu cdu boi thuwong
theo quy dinh ciia Ludt nay...”. Dbi chiéu véi quy dinh tai Piéu 8 ctua Luat nay
vé Vin ban 1am cin cit yéu cau boi thudng trong hoat dong quan 1y hanh chinh,
thi bj don chua cung cap dugc. Vi thé, day 1a trudng hop “Chura cé di diéu kién
khoi kién theo quy dinh cua phap ludt...” dugc quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu
192 Bo luat t6 tung dan su. Cép so thdm can ctr diém g khoan 1 Piéu 217
BLTTDS dinh chi phan yéu cau phan t6 ndy cta bi don 13 ¢6 can ctr va dang quy
dinh cua phap luat.

[2.2] V& ndi dung budc bi don thanh toan cho ba G gia tri 3.319m” dat voi
s6 tién 21.377.679.000d 1a khong ding va khong co can ct, vi b don thuc hién
theo cong vin chi dao cia UBND thanh phé C (cii); danh gia luan diém nay xét
thay: nhu cap so tham da nhan dinh, Cong van 1495 ngay 15/11/2001 va Cong
van 142 ngay 29/01/2002 cia UBND thanh phd C (cii) khong 1a quyét dinh hanh
chinh ca biét bat budc Cong ty P nha v6i 6ng Nguyén Vian C1 phai thyuc hién.
Noi dung cua cac van ban nay chi dé nghi 6ng C1 huy hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat véi ba G dé chuyen nhuong cho bi don. Tai thoi diém bi don
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat v6i ong C1 ngay 03/5/2002 (BL
236, 237) thi ba G da dugc cap Gidy ching nhan QSDP ngay 02/4/2002 nén
viéc chuyén nhuong nay 1a trai quy dinh phap luat. Mat khéac, tai Gidy thoa
thuan bdi hoan va giao dit ngay 03/5/2002 giita bi don v6i ong C1 (BL 160)
phan ky tén 6ng C1 c6 ghi “Pd bdn cho ba G, GCN 02/4/02”. Nhu vay, tai thoi
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diém nhén chuyén nhuong bi don da blét phan dat nay khong phai ctua ong C1
nhung Van ky hop dong va sau do tién hanh cac thu tuc bdi hoan cho 6ng C1
nhén tién dén bu, giao nén tai dinh cu... 13 18i caa bi don boi hoan khong ding
d6i tugng. Noi dung nay con dugc thé hién trong Bao cdo sd 631/STNMT-
PKPP ngay 25/8/2008 cua S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C (BL 96,
98). Do d6 cip so thAm budc bi don phai bdi thuong cho ba G gi tri 3.319m?
dat 1a c6 can ct.

[2.3] V& noi dung bi don khong c6 su thoa thuan ddng ¥ cho nhitng ngudi
thira ké cua ong C1 tra gia tr1 04 nén tai dinh cu vé6i sb tién mdi nén 500 tridu;
Xét thay: theo Bién ban phién toa so thdm thé hién phia bi don c6 dong ¥ su
thoa thuan ndy, tuy nhién sau d6 khang céo cho ring cip so thim khong hiéu
ding ban chat y kién cta bi don nén mé&i nhan dinh bi don déng y thoa thuan
nay la khong ding. Néu so sanh tai thoi diém xét xir so tham thi gia dat ma phia
bi don bdi thuong cho ba G twong duong 6.441.000d/1m? con gia ma nhiing
ngudi thira ké cia 6ng C1 giao tra cho bi don twong dwong 6.944.444d/1m” van
cao hon gia bi don bdi thudng cho ba G. Song, néu bi don khong thira nhan c6
su thoa thuan va thong nhat thi cap phic tham s& diéu chinh lai mérc gia cho phu
hop va dam bao tinh cong bang cho cac bén trong vu an.

[2.4] Vé ndi dung budc bi don tra cho ba G theo gia thi truong hién tai,
nhung budc nhimng nguoi thira ké cta ong C1 tra cho bi don sé tién twong duong
44,82 luong vang 24k da nhén 1a khong dung quy dinh phap luét, khong cong
bang; Xét 1ap luén nay thay rang nhu 4n so thim da phén tich do bi don khong
c¢6 phan to yeu cau giai quyét vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i dng C1 ngay 03/5/2002, nén cap so tham khong xem xét tinh ¢6 hiéu luc cua
hop ddng va tit nhién khong giai quyét hau qua phéap 1y cua hop dong vo hiéu,
khong co6 can cur dé budc boi thuong theo muc do 16i cia mdi bén ma chi budc
nhimg ngudi thira ké ctia 6ng C1 phai tra lai bi don nhiing gi da nhan 1a dung va
c6 can ct. Trudce day ong C1 da nhan cua bi don 44,82 luong vang 24k va 04
nén tai dinh cu nén phai tra lai s6 vang, riéng 04 nén tai dinh cu khong tra dugc
bang hién vat thi quy ra gia tri dé tra 1a phu hop.

[3] D6i véi khang céo cta nguyén don yéu cau budc bi don bdi thuong gia
trj dat véi sb tién 25.078.400.000d va bodi thuong thiét hai hoa loi véi sb tién
3.319.000.000d, thay rang:

[3.1] V& nodi dung yéu cdu bi don b61 thuong gia tri dat voi sb tién
25.078.400.0004d; Xét thay qua trinh giai quyét tai cAp so thAm nguyén don co
don yéu cau trung cdu tham dinh gia tai san. Tai Ching thu tham dinh gia sb
V078 BDS/2021/BC DA ngay 29/10/2021 cua Cong ty TNHH D thi dién tich
3.319m’ co gia la 21.377.679.000d (twong duong 6.441.000d/1m ?). Sau khi co6
két qua, cap so thim di moi cac duong sy dé cong b gia va cac bén khong co y
kién gl. Pén ngay 12/5/2022, phia bi don c6 khiéu nai dé nghi dinh gia lai va hai
bén thong nhat dé Toa an lya chon t6 chirc tham dinh gia. Tuy nhién, khi Toa an
so tham dua thong tin cac to chtc thim dinh gia thi cac duong sy khong thong
nhat va tu tién hanh cung cép gia theo khoan 1 Diéu 104 BO luat td tung dan su.
Theo d6 phia nguyén don cung cip Chiumng thu tham dinh gia sé: CT336/22/TD
ngay 20/7/2022 cta Cong ty Co phan T4 véi gia 25.078.400.000d (tuong duong
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7.556.010d/1m?). Phia bi don cung cdp Ching thu thidm dinh gia s
0208/2022/CTTPG/AVAHCM ngay 02/8/2022 cua Cong ty TNHH K voi gia
4.898.844.000d (tuwong duong 1.476.000d/1m?). Do cac bén dua ra gia c6 su
chénh 1éch 16n, nén cip so thdm chip nhan gia ban dau 21.377.679.000d (tuwong
duong 6.441.000d/1m?) dé quyét dinh. Theo don yéu cau cua phia bi don cép
phuc tham d3 quyét dinh thanh 1ap Hoi déng dinh gia tai san va can ct Bién ban
dinh gia tai san ngay 24/10/2023 két lugn gid thi trudng cta phan dét nay tai thoi
diém dinh gia 1a 15.000.000d/1m* x 3.319m* = 49.785.000.0004. Nhung sau do
phia bi don cling khong dong v voi gla nay va co khiéu nai yéu cau dinh gla lai.
Péi chiéu két qua cac 1an tham dinh gia, xét thay khiéu nai, yéu cau dinh gié lai
cling nhu khang cdo phan nay cua bi don 1a khong co can clr. Khang céo cia
nguyén don ¢ can cir nén chap nhan va ldy theo gia Chimg thu tham dinh gia
ngay 20/7/2022 cta Cong ty CP T4 véi gia 25.078.400.000d (twong duong
7.556.010d/1m?) 1a c¢6 co s va ciing c6 loi cho phia bi don.

Tuong Ung phan nguoi thira ké cta ong C1 ciing phai hoan tra gia tri 04
nén tai dinh cu cho bi don theo mirc gia nay 1a hop 1y va cong bang. Cu thé
72m* x 4 = 288m° x 7.556.010d = 2.176.130.880d va 44,82 luong vang 24k.

[3.2] Vé ndi dung yéu cau bi don boi thuong thiét hai hoa loi voi sO tién
3.319.000.000d; Xét thay: phan nay cap S0 tham da phan tich 1o toan bo hoa
mau trén dat la do ong C1 trong va truc tiép canh tac cho dén khi ban giao Cong
ty Phat trién nha. Qua trinh t6 tung, nguyén don khong cung cp dugc bat ky tai
lidu, chimg ctr gi dé ching minh phan thiét hai ndy nhu sb luong bao nhiéu cay,
cay gi, loai (A, B...), gia tri thiét hai.... nén cap so tham khong chép nhan yéu
cau la co co s0. Nguyén don khang cao nhung cung khong cung cap thém dugc
tai liéu, chimg cr mé&i nén cip phiic thim khéng c6 can ctr chap nhan.

[4] T nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo cia mdi bén c6 mot phan
¢ can ctr nén duoc chap nhan mot phan, nhimg phan con lai khong co cin ctr
nén khong duoc chép nhan. Pé nghi ctua dai dién Vién kiém sat huy ban an so
tham 1a khong phu hop va khong c6 cin ¢t nén khong duge chip nhan.

Céc phan khac khong c6 khang cao, khang nghi nén khong xem xét.

[5] V& an phi so thAm: do stra 4n so thim nén phan 4n phi ciing phai duoc
diéu chinh lai cho phu hop; cu thé: Nguyén don va nguoi lién quan ba D6 Kim
C thudc truong hop nguoi cao tudi duoc mién. Bi don phai chiu an phi c6 gia
ngach d6i véi phan khong chap nhan 20.522.327.120d; nhiing nguoi lién quan la
nguoi thira ké cta 6ng C1 trir ba C, con lai phai chiu 4n phi so thiam trén s tién
phai tra lai cho bi don.

V& an phi phtic thim: khang céo cua hai bén dugc chdp nhan mot phan, hon
nira nguyén don 14 nguoi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2, 3, 6 Didu 26; 92; 148; 165; diém g khoan 1 Diéu 217;
244; khoan 2, 3 Diéu 296; khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Picu 295, 690, 692, 693, 696, 712 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 164,
166, 615 B0 luat dan su nam 2015;
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Piém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 7 Piéu 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi: Chéap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don va bi don; Sira
mot phan ban an so tham.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vii Thi Xuan
G. Budc Cong ty C6 phan P thanh toan cho ba Vii Thi Xuan G gia tri dién tich
dat 3.319m” véi sd tién 13 25.078.400.000 dong.

* Kién nghi UBND quén N thu hdi, hiy bé Gidy ching nhan quyén st
dung dit sb 05565.QSDP ngay 02/4/2002 do UBND thanh phd C (cii) cap cho
ba Vi Thi Xuan G.

* Khong chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau
bdi thudng cay trong véi s tién 3.319.000.000 dong.

2/- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty Co phan P.
Budc nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng Nguyén Van C1 phai tra
lai cho Cong ty C6 phan P tong s tién 13 4.556.072.880 dong; nhimg ngudi thira
ké cua ong Nguyén Van C1 thuc hién nghia vu gi6i han trong pham vi di san
thira ké dugc nhan.

* Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc buoc UBND quén
N boi thuong thiét hai theo Luat Trach nhiém boi thuong ciia Nha nudc.

3/- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan ba b Kim C. Bugc ba Vi Thi Xuén G thyc hién nghia vu theo Hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 26/9/2001, thanh toan cho nhimg
nguoi thuoc hang thura ké thir nhét ciia 6ng Nguyén Vian C1 gia tri dién tich dat
1.834,1m” véi sb tién 2.275.467.750 dong.

* Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Vi Thi Xuan G thanh toan tién nhéan
chuyén nhuong dién tich dat 3.319m” cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thir
nhat ctia 6ng Nguyén Vin C1 s tién 3.524.778.000 dong.

* Pinh chi mot phan yéu cau ciia ba S Kim C vé viéc budc nguyén don va
UBND quén N lién d6i thanh toan cho nhitng ngudi thira ké cta ong C1 gia tri
dién tich dat 3.319m”.

4/- Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai tra 1ai d6i voi sd tién
cham tra theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015 tuong g véi thoi gian cham tra.

5/- V& chi phi thim dinh gi4 tai san: bj don phai chiu cta giai doan so tham
40.000.000d, do nguyén don da ndp tam tmg va chi xong nén bi don phai tra lai
nguyén don sd tién ndy; cta giai doan phic thim 3.600.000d bi don dd ndp tam
ung va chi xong.

6/- V& an phi dan sy so thim: Nguyén don duoc mién, nén duoc nhén lai
300.000d tam g 4n phi theo Bién lai s6 000714 ngay 17/12/2018..

Bi don phai chiju 128.522.327d, khau trir 64.688.000d tam tmg an phi theo
Bién lai s6 0000294 ngay 09/11/2022 nén con phai ndp 63.834.3274d an phi.

Ngudi lién quan ba D6 Kim C dugc mién an phi; con lai ba T1, 6ng L, ba
T2,ba N, 6ng L1, ba L2 cung chiu 96.476.5724d an phi.
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V& 4an phi phuc thim: khong ai phai chiu; Bi don duoc nhan lai 300.000d
tam Ung an phi khang céo theo Bién lai s6 0000544 ngay 10/01/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Ninh Kiéu. (Pa ky)

- Chi cuc THADS.Ninh Kiéu.

- Luu (HS - 2b). Tran Tudn Quéc



