TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 368 /2025/DS-PT
Ngay: 14-8-2025
VIV “Tranh chdp HP dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Xuan Pao
Ba Truong Thi Théao
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Pong Nai.

Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ba

Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

q Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh DPong Nai xét xir phuc
tham cong khai vu an thu ly s6: 279/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam 2025 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim s0: 24/2025/DS-ST ngay 28-5-2025 ciia Toa an
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 289/2025/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén,Ngoc A, sinh nam 1983; noi cu tra: C V, t6
D, khu ph6 A, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuan (nay la phuong P, tinh
Lam Dong); dia chi lién hé: S6 G duong C khu phd H, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

CA),ng bang Van T, ‘sinh nam 1980; dia chi: 2 t6 E, khu phé L, phuong L,
thanh pho T, Thanh pho HO6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ba H6 Thi Lé M, sinh nim 1985; dia chi: 2 t6 E, khu phé L, phuong L,
thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh)
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Theo gidy iy quyen ngay 11/12/2024).

2. Bi don: Cong ty Co phan D; dia chi: 1 4p H, x4 G, huyén T, tinh Pong
Nai (nay la xa G, tinh Bong Nai).

_ Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Kim C, sinh nam 1995; dia chi lién

hé: Tang B toa nha A G, D, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la



phudng T, Thanh phd HO Chi Minh) 13 nguoi dai dién theo ty quyén Vin ban gidy
iy quyén sé 10/2025/UQ-LDG/HPQT ngay 04/02/2025.
Ngueoi khdng cdo: Bi don Cong ty c6 phan P.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, Ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa dai dién ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/6/2021 6ng Nguyén Ngoc A va Cong ty C6 phan P (viét tat 1a
Cong ty D) c6 ky voi nhau thoa thuan dit coc s6 B2-27.12/TTPC-LDGSKY/2021,
Phuy lyc 01 va Phu luc 02 d&é dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban nha ¢
hinh thanh trong tuong lai ddi voi can ho S- 27.12 thude Dy an Khu chung cu L
(khu C) tai L6 C, Khu d6 thi M, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gia
2.714.351.000 dong, 6ng A phai dit coc so tién 542.870.200 dong. Sau khi ky thoa
thuan dat coc, ong A da thanh toan tién coc cho Cong ty P véi tong sb tién la
542.870.200 dong. Theo thoa thuan tai Piéu 4 cia thoa thuan dit coc thi hop dong
mua ban cin ho phai dugc ky két vao ngay 30/3/2022 (c6 thé cham hon hodc sém
hon khong qua ba thang). Tuy nhién, dén thoi han Cong ty B van khong to chirc ky
hop ddng mua ban véi 6ng A vi 1y do cham tién do thi cong.

Do do, ngay 07/8/2023 dng A va Cong ty D da ky bién ban thanh 1y thoa
thuan dit coc sé B2-27.12/TTPC-LDGSKY/2021. Theo d6, Cong ty P c¢6 nghia vu
thanh toan cho 6ng A tong s tién 14 583.911.187 dong, thoi han thanh toan trong
vong 10 ngay ké tir sau ngdy 30/6/2024, thanh toan mdt 1an.

Pén thoi han thanh toan, ong A nhiéu 1an lién hé yéu cau thanh toan tién
nhung Cong ty B khong thanh toan. Sau do, ngay 18/11/2024, Cong ty P thanh
todn dugc cho éng A s6 tién 10.000.000 dong, ngay 31/12/2024 Cong ty D thanh

toan duoc cho 6ng A s tién 30.000.000 dong va khong thanh toan cho 6ng A nira.
Do d6, ong Nguyén Ngoc A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Cong ty D tra lai so tién theo Bién ban thanh ly Thoa thuan dat coc
B2-27.12/TTDC-LDGSKY/2021 1a 543.911.187 dong.

Bugc Cong ty D phai tra khoan 1ai tra chdm phat sinh, tinh tir ngay cham
thanh toan 11/7/2024 dén ngay xét xu ngay 28/5/2025 (10 thang 16 ngay nhung
nguyen don chi yéu cau tinh 1ai 10 thang 15 ngay) la: 543.911.187 dong x 10%/12
thang x 10,5 thang = 47.592.228 dong.

o Téng cong, 6ng Nguyén Ngoc A yéu cau Cong ty D phai tra lai cho 6ng A
sO tién 1a: 591.503.416 dong.

* Theo Ban tu khai, Bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi dai dién theo
1y quyeén cua bi don Cong ty Cé phdan P 1a 6ng Dwong Kim C trinh bay:

Ngay 18/6/2021, Cong ty Co phan P va dng Nguyén Ngoc A ky két Thoa
thuan dit coc s6 B2-27.12/TTDC-LDGSKY/2021 dé dit coc mot sb tién dam bao
cho viéc Cong ty B va 6ng A ky két hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai ddi v6i can ho S- 27.12 thude Dy an Khu chung cu L6 C tai Lo C, Khu



d6 thi M, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong voi sb tién dat coc la
542.870.200 dong.

Do 6ng A ¢6 nhu cau mudn thanh 1y théa thuan dat coc, vi vay, Cong ty D
va 6ng A di ky Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc sé B2-27.12/TTDC-
LDGSKY/2021 véi cac ndi dung sau:

1.1 Hai bén théng nhat va déng ¥ thanh 1y Thoa thuan dat coc sé B2-
27.12/TTBC- LDGSKY/2021 ngay 18/06/2021 va cac phu luc, van ban, chung tur
lién quan dén thoa thuan Pt C1 (néu c6) giira hai bén da ky két.

1.2 Bén A sé& hoan tra cho bén B tong sd tién bén B da thanh toan cho bén
A (khong bao gdm céac khoan phat, boi thuong ctia bén B) 1a 542.870.200 dong.
nhu nguyén don trinh bay.

Ngay 18/11/2024 Cong ty D da thanh toan cho 6ng A so tién 10.000.000
dong, ngay 31/12/2024 Cong ty tiép tuc thanh toan cho dng A sé tién 30.000.000
dong, so tién con lai Cong ty D s& thanh toan cho khach hang 13 543.911.187 dong.

Déi v6i cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Cong ty ¢ ¥ kién nhu sau:

Cong ty s& thanh toan sb tién con lai cho 6ng Nguyén Ngoc A Ia:
543.911.187 ddng. S6 tién trén s& dugc CONg ty S ngudn tién va thanh toan hét cho
nguyén don, han cudi 12 ngay 31/12/2025.

Pbi v4i yéu cau tra 1ai sb tien 13i tra cham phat sinh, tinh tir ngdy cham
thanh toan 11/7/2024 dén ngay xét xur ngay 28/05/2025 la: 543.911.187 dong x
10%/12 thang x 10,5 thang = 47.592.228 dong Cong ty D khong dong y tra 13i doi
v0i yéu cau nay cua 6ng A do phia Cong ty C6 phan P chwa hoan tit thoa thudn va
ky két véi nguyén don theo cac ndi dung tai bién ban xac nhan ng nay. Vi vay, viéc
phat sinh 1i bo sung 1a khong co can ctr.

Tai Ban 4n so thim s6: 24/2025/DS-ST ngay 28-5-2025 cua TOa &n nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai di cin clr cac Bleu 116, 117, 328, 357, 422,
428 va 468 cua B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Ngoc A ddi
v6i bi don Cong ty C6 phan D vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Budc Cong ty D phai tra cho dng Nguyén Ngoc A tong sb tién 591.503.416
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio theo quy dinh.

‘ Ngay 05/6/2025, Cong ty D khang cdo theo hudéng khong chap nhan yéu

cau khoi kién cia nguyén don vé tinh ai.

*Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bo”‘ng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding quy
dinh cua phép luét tr khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong xét
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xur thyc hién dang quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Thu ky thyc hién dung
quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé nhiém vy, quyén han ctia minh. Cac duong
su da thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé dé xuat dudng 161 giai quyét vu an: Toa an cip so thim d3 xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Ngoc A dbi v6i bi don Cong
ty D vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc Cong ty P phai tra cho ong Nguyén Ngoc A tong sd tién 591.503.416
ddng 1a ding quy dinh, bi don khang cao nhung khong cung cip duoc chimg ctr gi
m&i 1am thay doi ban chit vu an nén dé nghi Toa an cdp phuc thim giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duoc

Xem Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ciia Cong ty C2 phan Pau tu LDG
lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia Cong ty D nhén thay:

Tai Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc sé B2-27.12/TTPC-
LDGSKY/2021 ngay 07/8/2023, cac bén tu nguyén, dong y chim dut Thoa thuin
dit coc s6 B2-27.12/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 18/6/2021 giita Cong ty B voi
6ng Nguyén Ngoc A, cic bén thoéa thuin Cong ty P c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Ngoc A tong s6 tién 583.911.187 ddng, thoi han thanh toan trong vong 10
ngay ké tir sau ngay 30/6/2024. Tuy nhién, dén ngay 18/11/2024 Cong ty B moi
thanh toan cho dng Nguyén Ngoc A duoc sd tién 10.000.000 dong; ngay
31/12/2024 thanh toan tiép sb tién 30.000.000 dong 1a di vi pham thoa thuan. Vi
vay, Toa an cap so thAm budc Cong ty D phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc A sb tién
543.911.187 ddng 1a c6 can ci.

[2.3] Cong ty D khang cao cho rang khong dong ¥ tra 14i cho 6ng Nguyén
Ngoc A: Nhan thay, theo Bién ban thanh ly thi Cong ty B ¢ nghia vu thanh toan
cho 6ng Nguyén Ngoc A sb tién 1a 583.911.187 ddng, thoi han thanh toan trong
vong 10 ngay ké tir sau ngay 30/6/2024. Nhu vy, tir ngay 11/7/2024 Cong ty D
phai hoan tit nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Ngoc A. Tuy nhién, ngay
18/11/2024 Céng ty D méi thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc A duoc sb tién
10.000.000 ddng va dén ngay 31/12/2024 thanh toan tiép sb tién 30.000.000 dong
1a d4 vi nghia vu thanh toan theo thoéa thuan. Toa an cip so thim can ctr Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015, bude Cong ty b phai tra s6 tién 13i do vi
pham thdi han thanh toan ké ngay 11/7/2024 dén ngay xét xtr so tham ngay
28/5/2025 (10 thang 16 ngay nhung nguyén don chi yéu cau tinh 13i 10 thang 15



ngay) (trén so tién da trir di s6 tién ma Cong ty D thanh toan) la: 543.911.187 dél}g
x 10%/12 thang x 10,5 thang = 47.592.228 dong la co c?n cu. Do vay, khong chap
nhan khéng c4o ctia Cong ty D, gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi so thim: Tda an cip so tham xé4c dinh dung.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Khang cdo cua Cong ty D khong dugc

chap nhan, nén Cong ty D phai chiu 300.000 dong dugc trir vao tién tam tng an
phi da ndp.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop vai
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo lut T tung dén su.

Khong chap nhan khang céo caa Cong ty D.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham so: 24/2025/DS-ST ngay 28-5-2025
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

3. Can cu cac bieu 116, 117, 328, 357, 422, 428 va 468 cua B0 luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Ngoc A dbi
v6i bi don Cong ty C2 phan Pau tu LDG vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

5. Buoc Cong ty P phai tra cho ong Nguyén Ngoc A tong sd tién
591.503.416 dong (nam tram chin muoi mét triéu, nim trim 1é ba nghin, bon traim
mudi sau dong).

6. V& an phi dan sy so tham: Cong ty D phai chiu s tién 27.660.137 (hai
muoi bay tri€u, sdu tram sau muoi nghin, mot tram ba muoi bay dﬁ‘)ng) dé)ng; hoan
tra cho 6ng Nguyén Ngoc A 13.988.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0000534 ngay 09/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

7. V& an phi dan su phuc thim: Cong ty D phai chiu sé tién 1a 300.000
ddéng duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 0001372 ngay
06/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom.

8. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vy thi hanh an: Ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an



dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3;

- Phong THADS Khu vuc 3;

- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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