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VIV yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong, hiy gidy chirng nhan quyén sur
dung dit; yéu cau tiép tuc thyc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: (:)ng Lé Van Thang

Cac Tham phan: Ong Lé Van Quy

Ong Pham Thanh Duong
-~ Thw ky phién toa: Ong Ngb Hoang Long — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

Dong Nai,

- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Hong Uyén - Ki€m sat vién.

Ngay 05 thang 4 ndm 2018, tai tru, s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 36/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 02
nam 2018 vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong, huy gidy ching nhan

quyén st dung dat; yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham so 197/2017/DS-ST ngay 26 thang 12 nim
2017 cta Toa &n nhan dan thanh pho B bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic thim sé 46/2018/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1948,

Dia chi: phuong X, thanh pho B, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi H: Chi Tran Thi Lé T, sinh
nam 1970 (Theo van ban uy quyén ngay 25/7/2017).

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop cua ba Nguyén Thi H: Luat su Ha
Manh T1 — Doan luat su tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba D6 Thi Cam O, sinh ndm 1954.

Dia chi: phuong X, thanh pho B, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién hop phap ciia ba DS Thi Cam O: Ong Théi Xuén T2, sinh
nam 1978. Dia chi lién lac: phuong V, thanh pho B, tinh Bong Nai (Theo van
ban uy quyén ngay 04/01/2017).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Binh Thi Thanh D, sinh nam 1972.

Dia chi: phuong C, thanh phd B, tinh Dong Nai.
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1948.

Pia chi: phuong C, thanh phd B, tinh Pong Nai.
3. Anh Tran Vin P, sinh nim 1967.

4. Chi Tran Thi Lé T, sinh nam 1970.

5. Chi Bui Thi L1, sinh nam 1965.

6. Anh Tran Vin M, sinh niam 1977.

7. Anh Tran Vian T3, sinh nim 1982.

8. Chi Nguyén Tuyét S, sinh naim 1984.

9. Chi Tran Thi Bich L1, sinh nim 1984,

10. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1915.

Cung dia chi: phuong X, thanh phé B, tinh Pong Nai.
11. Anh Tran Van P1, sinh nim 1974.

Dia chi: xa E, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap ctia anh Tran Van P, chi Bui Thi L1, anh Tran
Vian M, anh Tran Van T3, chi Nguyén Tuyét S, chi Tran Thi Bich L1, anh Tran
Vian P1: Chi Tran Thi Lé T (Theo cac vin ban uy quyén 1ap vio cac ngay
28/7/2016, 15/8/2016, 26/12/2016, 22/7/2017).

12. Anh Phan Tri D, sinh nam 1970.
Dia chi: phuong C, thanh phd B, tinh BDong Nai.

13. Van phong cong chimg A, tinh Déng Nai.
Dia chi: phuong G, thanh pho B, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Van phong: Ba Lé Thi T4,

14. Uy ban nhan déan thanh pl}é B. ‘
Dia chi: phuong K, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ctua Uy ban: Ong Hb6 Ba M2 — Chiic vu: Pho
trudng phong Phong Tai nguyén va Moi truong (Theo van ban uy quyén so
11052/UBND-TCD ngay 08/9/2017).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi H va chi Tran Thi Lé T.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don - ba Nguyén Thi H, trinh bay:



Ba H 14 ban than cua ba Nguyén Thi L, chi Dinh Thi Thanh D la con ba L.
Vao khoang thang 10/2014, ba L hoi vay tién ba H dé giip con la chi D trang
trai ng nan do lam an gap kho khan, thiéu no nhiéu ngudi. Pén ngay
20/10/2014, ba L nho ba H ky gidy to chuyén nhuong nha dét thudc thira 254, to
ban do s 12, phudng X, thanh phd B ctia ba H cho ba O 1am tin dé ba O cho chi
D vay tién. Ba H khong biét d6 1a hop ddéng chuyén nhuong nha dat vi ba nghi
ba L va chi D khong hai minh, ba H ciing khong doc lai hop ddng chuyén
nhuong. Hop dong chuyén nhugng dé ngay 20/10/2014 duoc ky tai nha ba L, ¢6
mat ba H, ba L, ba O, chi D va anh | — nhé&n vién Van phong cong ching A.

~ Saudo, dochiD myén vay thém tién ciia ba O nén noi voi ba H huy hgp
dong chuyeén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da ky ngay
20/10/2014 dé ky hop dong khac.

Ngay 30/10/2014, chi D nhd chi rudt 1a chi T5 chd ba H dén Vian phong
cong chung A dé ky lai hop dong chuyén nhuong. Tai diy, nguoi ciia Vin
phong cong ching c6 doc cho ba H nghe van ban nhung do stc khde kém nén
ba H khong nghe rd, r6i nhan vién coéng ching néi ky & dau thi ba H ky & do.
Thuc té, ba H khdng c¢6 nhu cau chuyén nhuong nha dat vi ngoai cin nha nay,
me con ba khong c6 chd & nao khac.

Pbi voi can nha trén dat, ba H dimg tén trén glay phép xay dyng nhung
tién xay nha co sy dong gop ctia 07 nguoi con, gom: Tran Vian P, Tran Vin T6
(da mat, vo 1a Bui Thi L1), Tran Thi Lé T, Tran Van P1, Tran Vin M, Tran Vin
T3 va Tr::in Thi Bich L1, mdi nguoi dong gép 100.000.000d (mdt tram triéu
d6ng), con lai 300.000.000d 14 tién cua ba H.

Nay ba H yéu cau Toa an hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat da ky ngay 30/10/2014 vi thuc té day 1a hop dong
gia tao, chi dé dam bao cho viéc vay muon tién giita chi D va ba O. Pong thai,
yéu cau Toa an hily gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat
& da cap cho ba O dbi voi nha dat thudc thira 254, to ban dd s6 12 phuong X,
thanh pho B.

Pbi véi yéu cau phan td ctia ba O vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong da ky, ba H khong dong y.

Bi don - ba D6 Thi Cam O, trinh bay:

Vao ngay 18/10/2014, chi D hoi vay ba O so tién 1.500.000.000d. Ba O
dong ¥ nhung yéu cau chi D phai co tai san thé chdp. Chi D nho va duoc ba H
ddng y dung tai san ctia minh dé thé chap cho khoan vay cua chi D. Vi vay, ngay
20/10/2014, tai nha ba L, ba H ky hop dong chuyén nhuong nha dét cho ba O.

Sau d6, chi D tiép tuc dén gip ba O hoi vay thém 1.000.000.000d. Ba O
khong ddng ¥ cho chi D vay nén noi néu ba H ban nha thi ba s& mua véi gia
2.500.000.000d. Sau khi thoa thuan, ba H ddng ¥ ban nha dit cho ba O voi gia
2.500.000.000d. Vi vay, ngay 30/10/2014, ba O va ba H ra Van phong cong
chung A ky thoéa thuan huy hop dong di ky vao ngay 20/10/2014. Pong thoi, hai
bén ky hop déng chuyén nhugng theo thoa thudn méi. Viéc ky hop dong 1a do
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hai bén ty nguyén, sau d6 ba O di dang bo sang tén. Ba O ciing dong ¥ cho ba H
luu cr mot nam va trong thoi han d6 néu co tién thi ba H dugc chudc lai.

Ba O khéng dong y yéu cau khai kién ctia ba H ma c6 don phan t4, yéu
cau Toa 4n budc ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong nha dét ky
ngay 30/10/2014, budc ba H va nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
dang sinh sdng tai cin nha tranh chap phai giao nha, dat cho ba O.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — chi Tran Thi Lé T, dong thoi la
dai dién theo 1ty quyén ciia anh Trdn Van P, chi Bii Thi L1, anh Trdn Vin P1,
anh Tran Van M, anh Tran Vin T3, chi Nguyén Tuyét S, chi Tran Thi Bich L1,
trinh bay:

Anh Tran Van T6 (chét nam 2006), chi T, anh P, anh P1, anh M, anh T3,
chi Tran Thi Bich L1 14 12 con dé ctia ba H. Chj Bui Thi L1 |a vo anh Tran Vian
T6, chi Nguyén Tuyét S 12 vo anh Tran Vin T3. Tt ca cic anh chi hién cing
chung sdng véi ba H tai cin nha dang tranh chép.

Dién tich dat va can nha cip 4 trén dat truée diy c6 ngudn goc do cha me
cac anh chi 1a ba H va 6ng D1 tao lap, da dugc S¢ xdy dung Pong Nai cip gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & ngay 20/6/1994. Sau khi 6ng D1 chét, ba H mot
minh dang ky lai, ngay 15/11/2004 dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 4701082787.

Nam 2008, dugc phép cua Uy ban nhan dan thanh pho B, ba H va cac con
da xay dyng moi lai can nha két cau mot trét, hai lau véi s6 tién 1.000.000.000d
trén dat. Trong d6, bay ngudi con gdm: Tran Van P, Bui Thi L1, Tran Thi L& T,
Tran Vin P1, Tr?m Vian M, Tran Van T3 va Tran Thi Bich L1, rn5i nguoi dong
g6p 100.000.000d, ba H dong gop sb tién 300.000.0004.

Viéc chuyén nhuong nha dét gilta ba H va ba O 1a khong dung y chi cua
ba H vi gia dinh hon 25 nguoi, gom 3 thé hé chi c6 mot chd & duy nhat 1 cin
nha va dat tranh chap. Viéc chuyén nhuong nha va dat tranh chap 1a hop dong
gia tao, thuc chét 13 bao dam no vay gitra chi D vai ba O. Chi D ciing thira nhan
viéc chuyén nhuong nha dat giira ba H va ba O dé 1am tin giup chi D vay tién ba
0.

Tai thoi dlem ba O lap thu tuc dang ky bién dong (sang tén) trén gidy
ching nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & thi da phét sinh tranh
chap do ba H di khai kién, Toa 4n nhan dan thanh pho B thu ly vu an vao ngay
01/12/2015. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd B véan sang tén trén glay ching
nhan vao ngay 19/12/2015 1a trai voi quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 188 cia
Luat dat dai 2013.

_Chi T dé nghi Toa én chap nhn yéu cau khéi kién ctia nguyén don, bac
yéu cau phan t6 cua bi don.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — chi Pinh Thi Thanh D, trinh
bay:



Niam 2014, chi D nhd me 1 ba L vay tién ctia ba H nhung ba H khdng c6
tién. Ba H dong y cho muon gidy td nha dt dé 1am tin gitp chi D vay ctia ba O
s6 tién 2.500.000.000d. Chi D dua ba H dén Vin phong cong chimg A dé ky
hop dong Chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba O. Ba H khong nhan dugc
tién tir ba O ma ba O giao tién cho chi D. Pay thuc chit 13 hop dong 1am tin cho
no vay gitra chi D va ba O.

Nay ba H yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién v4i dat thi chi D déng y. Chi D s& tra lai s tién no vay cho ba O.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - bA Nguyén Thi L, trinh bay:

Ba L va ba H 1a ban beé. Khi ba L hoi vay tién gitp con 1a chi D thi ba H
no6i khong c6 nén chi co thé cho muon sé d6 1am tin dé vay tién ba O. Sau d6
thoa thuan nhan tién va tra tién giita con ba véi ba O thi ba L khong biét. Hop
déng chuyén nhuong quyén st “dung dat gitta ba H véi ba O 1a gia tao. bay thyc
chat 12 hop dong lam tin vay tién giita ba O véi con gai ba la chi D. Ba L dé nghi
Tda an hiy hop dong chuyén nhuong, tra lai s6 cho ba H con tién thi ai vay
nguoi do tra.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Vian phong c¢éng chimg A, trinh
bay:

Ngay 30/10/2014, ba H va ba O c6 yéu cau Van phong cong ching A
ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién véi
dat toa lac tai phuong X, thanh phd B, theo gidy ching nhan quyén so hitu nha
&, quyén st dung dat & 6 4701082787 do Uy ban nhéan dan thanh phd B cép
ngay 15/11/2004 theo sb cong chimg 005446, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD.

Tai thoi diém cong chung, cong chung vién d3 kiém tra day du gidy to
trong ho so yéu cau cong chirng do cac bén giao két da xuat trinh va tién hanh
soan hgp dong chuyén nhuong theo yéu cau.

Cong chimg vién da giai thich cho cac bén giao két hiéu rd quyén, nghia
vy, y nghia va hdu qua phap ly cua viéc cong ching. Cac bén cam két chiu trach
nhi¢m trudc phap lugt vé tinh chinh cac, hgp phap vé glay t0 nhan than va
khong yéu cau cong chimg vién xac minh hodc giam dinh vé tai san.

Nguoi yéu cau cong ching da ty doc lai ndi dung du thao hop dong, hiéu
rd va dong y ky tén vao hop dong nay trudc méat cong chirng vién,

Céac bén giao két c6 day du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cia
phap luat, da tu nguyén théa thuan giao két hop déng; muc dich, ndi dung cua
hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén Van phong
cong ching A di chtng nhan hop ddng chuyén nhuong néu trén.

Nay hai bén xdy ra tranh chap, Vin phong cong chimg A dé nghi Toa &n
giai quyét dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn déan thanh phé B,
trinh bay:



Nguon goc nha dat tranh chép tai dia phuong X, thanh phé B do 6ng Tran
Vian D1 va ba Nguyen Thi H stir dung, xay dung tir nam 1969, da dugc So xay
dung tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhian quyén sé hitu nha & sd 18553/CN-
SHN ngay 20/6/1994.

Nam 1994, ba H ké khai dang ky cap gidy chimg nhan d6i voi thira dét sd
254 o ban d6 sb 12, phuong X, da dugc Uy ban nhan din phudng X xét duyét
tai bi€n ban hop xét cap giay chirng nhan ngay 06/7/1999.

Can ctr theo Nghi dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh Phu, Luat dat
dai nam 2003, Phong Tai nguyen va Moi truong c6 To trinh 6 6195/TTr.TNMT
ngay 15/11/2004 tham muu, dé Xuat Ngay 15/11/2004, Uy ban nhan dan thanh
phé B cap glay chirng nhéan quyen sir dung dat s6 4701082787 cho ba H ddi véi
thira dat sb 254, to ban do s6 12, phuong X 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Trén co sé gidy chiung nhan da cip néu trén, nam 2014, ba H chuyén
nhuong tron dién tich thira dat cho ba O theo hop ddéng chuyén nhuong sd
005446, quyén s6 05/TP/CC/HPGD duge Van phong céng chimg A, thanh phd
B chimg thuc ngay 30/10/2014. Ngay 19/12/2015, Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh B xac nhan thay dbi thong tin chil sir dung dat tai
trang 03 gidy chiing nhan.

Can ct Luat dat dai nim 2003, Nghi dinh s6 43/2014/NP—-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu, truong hop st dung dat ctia ba O tai thira dat sb 254,
td ban d6 s6 12, phuong X da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy
chtng nhan s6 4701082787 ngay 15/11/2004 1 dtng trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Phan Tri B, trinh bay:

Anh D 1a chong cua chi D. Anh khong biét gi vé& chuyén vay tién gitra chi
D véi ba O. Viéc ba H khoi kién yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén
sir dung dat véi ba O, anh B khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi M1 da dugc Toa
an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung nhung khong co y kién vé yéu cau khai
kién ctia nguyén don va yéu cau phan té cta bi don.

Tai ban dan so th,am s6 197/2017/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2017, Toa
an nhan dan thanh pho B tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi H. Chép nhén yéu
cau phan t6 ctia ba B3 Thi Cam O. Budc ba Nguyén Thi H t1ep tuc thuc hi¢n
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat da ky
ngay 30/10/2014, dugc cong chimg tai Van phong cong ching A.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén luu cu, an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/01/2018, ba Nguyén Thi H va chi Tran Thi Lé T c6 don khang
cao ban an so tham.



~ Ngay 09/01/2018, Vién truong Vién kiém sat nhén dan thanh phé B co
quyét dinh s6 185/QB/KNPT-DS, khang nghi ban an so tham.

Tai phién toa, ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Cin ctr vao nhitng ching ci, tai liéu trong hd so vu an va 10i khai ctia cac
duong su tai phién toa, co thé khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat ky ngay 30/10/2014 giita ba H vé6i ba O 13
hop dong gia cach, che dau viéc dam bao ng vay cia chi D véi ba O. Pé nghi
Hoi dong X€t XU sura an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba H,
béac yéu cau phan té cta ba O.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pong Nai tham gia phién tda phat
biéu y kién:

V& viéc chp hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 dong xét xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dung thi tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Mic du hop dong ky két giira ba H véi ba O ¢co
thue hién thu tuc cong chimg nhung qua nhiing chimg ct, tai liéu thu thap duoc
va 101 khai ctia cac duong su c¢6 thé xac dinh: Hop dong nay 1a hop dong gia tao,
che dau cho viéc dam bao ng vay cua chi D. Ngoai ra, nha dat tranh chap c6
ngudn gbc do ba H va 6ng 1 tao lap. Ong D1 chét, bA H mot minh dang ky ké
khai ding tén va ky hop dong chuyén nhuong 1a khong phu hop quy dinh cta
phap luat, anh huong quyén va loi ich hop phap cua cac con ba H, 6ng 1. bé
nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang céo cia duong su va khang nghi cta
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, sira ban 4n so tham, chap
nhan yéu cau khai kién cta ba H, bac yéu cau phan tb cia ba O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai cip phtic thim, nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi L, anh Phan Tri D, Vén phong cong ching A va Uy ban nhan dan
thanh phé B c6 don xin xét xur vang mit, ba Nguyén Thi M1 da dugc triéu tap
hop 1¢ nhung Vang mat tai phién toa, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir Vang mat
d6i voi cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Chimg cu, tai liéu trong hé so vu 4n cho théy, ngay 20/10/2014, ba H ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
s6 254, to ban db 12, phudng X, thanh phé B cho ba O véi gia 500.000.000d.

Ngay 30/10/2014, ba H va ba O ky thoa thuan hiy bo hop dong di ky
ngay 20/10/2014, dong thoi hai bén ky hop déng mdi, chuyén nhugng nha dat
noéi trén véi gia 2.500.000.000d. Hop dong ky ngay 20/10/2014 va hop dong ky
ngay 30/10/2014 déu thoa thuin cho ba H duoc quyén chudc lai cin nha trong
thoi han 01 ndm véi gid chudc bang gia chuyén nhugng. Phan nha chuyén



nhuong trong hop dong 14 can nha két cdu cot gach, tuong gach, mai ton, co gac
0, khong phai cin nha mét trét, hai lau nhu trong thuc té dang ton tai.

Loi khai cua ba H, chi D dugc ba O thira nhin, hop dong ky ngay
20/10/2014 giira ba H v¢i ba O la bién phap bao dam dé ba H cho chi D vay s
tién 1.500.000.000d. Sau d6, do c6 nhu cau, chi D d& nghi ba O cho vay thém
1.000.000.0004 nira.

Ba H va chi D khai, ba O ddng ¥ cho chi D vay thém 1.000.000.000d
nhung yéu cau ba H ky lai hop dong chuyén nhuong va ghi gia chuyén nhuong
14 2.500.000.000d twong g véi s tién chi D vay. Vi vay, ngay 30/10/2014, hai
bén 1ap thoa thuan huy bo hop ddng ky ngay 20/10/2014 va ky lai hop dong
moi. Toan bo sb tlen vay hai lan, ba O giao cho chi D la nguoi truc tiép nhén.
Chi D cam két tra sb tién nay cho ba O néu ba O ¢6 yéu cau.

Ba O thi cho rang, ba khong ddng ¥ cho chi D vay thém nhung néi néu ba
H ban nha dat véi gia 2.500.000.000d thi s& mua. Do ba H dong y ban nén hai
bén thoa thuan huy hop dong di ky ngay 20/10/2014 va ky lai hop dong méi vao
ngay 30/10/2014.

Loi khai cua ba O cling nhu nhitng nguoi dai dién hop phap cua ba O vé
ban chat hop dong va viéc thanh toan c6 nhiéu mau thuin, khong théng nhat. Tai
ban tu khai ngay 25/4/2016, dai dién cua ba O trinh bay: Khi phia ba L va chi D
dé nghi dé ba H thé chap tai san thi ba O khong dong y ma yéu cau phai ky hop
ddng chuyén nhuong. Muc dich dé néu sau nay bén muon tién khong tra dugc
thi bén cho muon khoi mat cong kién tung ma chi can di ding ky trudc ba sang
tén tai san. Clng tai ban khai nay, dai dién cia ba O khai, s6 tién
1.500.000.000d 1an dau ba O giao cho chi D tai nha ba O sau khi ky hop dong
ngay 20/10/2014. S6 tién 1.000.000.000d sau ba O ciing giao cho chi D tai nha
ba O sau khi ky lai hop dong ngay 30/ 10/2014. Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién cua ba O c6 luc khai toan by sO tién chuyén nhuong 2.500.000.000d ba
O thanh toan truc tiép cho ba H, c6 luc lai khai rang ba O giao cho ba H
1.000.000.0004 14n sau con 1.500.000.000d thi can trir vao sd tién chi D da vay.
Trong khi d6, ba O khong xuét trinh duoc chung cu thé hién viéc giao tién cho
ba H va sy thoa thuin vé viéc cho ba H ¢ nho lai cin nha sau khi chuyén
nhuong.

Nhu Vay, c6 co so cho réng, hop dong chuyén nhuong nha dat ky gitra ba
H vé6i ba O ngay 30/10/2014 thé hién muc dich nhat quan véi hop dong ky ngay
20/10/2014, d6 12 nham bao dam ng vay cho chi D. Pay 1a hop dong gia tao, Vi
vay, theo quy dinh ctia phap luét thi hop déng nay vo hiéu.

Mit khac, quyén sir dung thira dat sb 254, t& ban dd 12, phuong X, thanh
phd B va cin nha cip 4 cii trén dat c6 ngudn gde 1a cua vo chong ong P1, ba H
tao 1ap. Sau khi ong D1 chét, ba H va céc con xay dung mdi can nha mot trét,
hai 1au. Hién nay ba H va sau ngudi con, trong d6 hai nguoi di co gia dinh
riéng, cuing chung séng trong can nha. Viéc mot minh ba H dung ra dang ky, ké
khai va chuyén nhuong nha dat trén ma khong duogc su théa thuan 1a khong dam
bao quyén va loi ich hop phap cta cac con 6ng P1, ba H.
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Do d6, can chap nhan khang cdo ctia ba H va chi T, chap nhan khang nghi
cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé) B, sira ban an so tham, chép
nhén yéu cau khoi kién ctia ba H, bac yéu cau phan té cta ba O, tuyén huy hop
déng chuyén nhuong nha dat ky ngay 30/10/2014 gitra ba H voi ba O, huy giay
ching nhén quyén st dung nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 4701082787 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cip ngay 15/11/2004 cho ba H, ngay 19/12/2015,
dugc Vin phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B xac nhan chuyén
nhuong sang cho ba O.

Pbi voi sb tién ma chi D di vay, néu co yéu cau, ba O co thé khai kién
bang vu 4n khéc theo thi tuc do phap ludt quy dinh.

V& an phi: Ba D& Thi Cam O phai chiu 200.000d dan su so tham ddi voi
phan yéu cau khoi kién cta ba H dugce chdp nhan va 200.000d an phi so thim
d6i voi phan yéu cau phan té cta ba O bi béc, tong cong 13 400.000d. Trir vao sb
tién 200.000d tam ng 4n phi so tham da ndp, ba O con phai ndp tiép 200.000d
an phi so tham.

Ba Nguyén Thi H, chi Tran Thi Lé T khong phai chiu 4n phi so tham va
phtic tham, dugc hoan tra s6 tién tam (mg an phi da nop.

Vé chi phi t6 tung khac: Ba Bd Thi Cam O phai chiu chi phi do dac, tham
dinh gia, sb tién 28.500.000d. S6 tién nay ba H da ndp, vi vdy, ba O phai hoan
tra cho ba H.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t tung dan sy 2015,

Chép nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H va khang cdo cta chi Tran
Thi LE T, chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé B, sira ban an so tham s6 197/2017/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Tda an nhan dan thanh pho B.

Can cu cac diéu 129, 137, 170, 256, 389, 410 cuia Bo luat dan sy 2005;
khoan 2 I-?iéq 468 Bo luat dan sy nam 2015; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc héi,

Tuyén xu:

 Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H. Khong chap nhan yéu
cau phan t6 cia ba B6 Thi Cam O.

Huay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ky ngay 30/10/2014, giira ba Nguyén Thi H va ba B3 Thi Cam O, d6i véi
dién tich 236,05m” dat, thira s6 254, t& ban dd sb 12, phudng X, thanh phd B
(Hop dong duoc Vian phong cong chimg A coéng chimg s 005446, quyén sb
05/TP/CC—SCC/HPGD ngay 30/10/2014).



Huay Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & sd
4701082787 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 15/11/2004 cho ba
Nguyén Thi H, ngay 19/12/2015, dugc Vian phong diang ky dit dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh B xac nhan chuyén nhwong sang cho ba B3 Thi Cam O.

Ba Nguyén Thi H ¢ trach nhiém lién hé co quan co6 thAm q}lyén lam thu
tuc dang ky, ké khai lai quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ theo quy
dinh phap luat.

V& an phi: Ba D& Thi Cam O phai chju 400.000d an phi so tham. Trir vao
s6 tién 200.000d tam tng an phi so thim di ndp theo bién lai thu s 008604
ngay 28/6/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, ba O con phai ndp
200.000d an phi so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi H sd tién 200.000d tam tng an phi so tham da
ndp theo bién lai thu s6 003185 ngay 10/11/2015 va 300.000d tam mg 4n phi
phuc tham di ndp theo bién lai thu sé6 006042 ngay 08/01/2018 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd B.

Hoan tra chi Trﬁr} Thi Lé T s6 tién 300.000d tam tng 4n phi phic tham da
ndp theo bién lai thu s6 006041 ngay 08/01/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho B.

Vé chi phi t6 tung khac: Ba Bd Thi Cam O phai chiu chi phi do dac, tham
dinh gia, s6 tién 28.500.000d (S4 tién nay ba O phai hoan tra cho ba H).

Ké tir ngdy ngudi c6 quyen co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh an khong thanh toan hét s tién néu trén thi hang thang phai chiu tién 1ai
trén sd tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. B; (Dé k)'/)

- TAND TP. B; N .

- Chi cuc THADS TP. B; Lé Van Thang

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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