TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap -Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 30 /2025/DS - PT
Ngay: 08 -9- 2,025 i )
V/v: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa

Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Thanh Nhan va 6ng Nguyén Vian Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Lé Anh —Thu ky TAND tinh Quang Tri.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéan din tinh Quéng Tri tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Hién — Kiém st vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Quang Tri xet xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 22/2025/TLPT- DS ngay 28 thang 7
nam 2025 vé “Tranh chdp quyén st dung dat” do Ban an dan sy so thdm sb
08/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cta Toa an nhan dan huyén Minh Hoéa (nay
TAND khu vuc 2 — Quang Tri), do bi don 6ng Pinh Thanh X khéang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 74/2025/QD-PT ngay
08/8/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pinh Thi S, sinh nam 1972; dia chi: thon Tan B, Kim b,
tinh Quang Tr1 (nguyén la xa Hoéa H, huyén Minh H, tinh Quéng Binh cii); c6 mat

Bi don: Ong Dbinh Thanh X, sinh nam 1967; dia chi: thon Tan B, Kim D,
tinh Quang Tri (nguyén la xa& Hoa H, huyén Minh H, tinh Quang Binh cii); Nguoi
bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho bi don: 6ng H6 Ly H — Luat su thugc Van
phong luat su Ho Ly H - thudc Poan luét su tinh Quang Tri; dia chi: xd Ninh C,
tinh Quang T. Ong X va 6ng H déu c6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phan Hung V, sinh nam 1972; dia chi: thon Tan B, Kim D, tinh
Quang Tr1 (nguyén 1a xa Hoa H, huyén Minh H, tinh Quang Binh cii); c6 mat

+ Uy ban nhan dan x4 Kim B, tinh Quang Tri (nguyén 1a UBND x& Hoa H,
huyén Minh H, tinh Quang Binh ct); dia chi: thon Tan B, Kim D, tinh Quang Tri;
vang mit c6 don dé nghi xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn va bdn an so tham, nguyén don trinh
bay: Ba S va 6ng Phan Hung V dugc Nha nuéc cip dat nim 2008, tai thira dat sd
168, 183, td ban d6 sb 34 toa lac tai thon Tan B, xa Hoa H, huyén Minh H, tinh
Quang Binh theo Gidy ching nhéan quyen sir dung dat s6 AN 164230, sd vao sb
cap gidy ching nhén quyén st dung dat: H01449 do Uy ban nhan dan huyén Minh
Hoa cap ngay 12/9/2008 cho ba DPinh Thi S va 6ng Phan Hung V. Sau khi dugc
cap dét, do chua biét ranh gidi dat dén dau nén gia dinh ba S chi sir dung mot phﬁn
d4t, con mot phén chua stir dung dén. Pén nam 2020, ba S phat hién ra ban than gia
dinh chua sir dung hét phan dién tich dét do Nha nudc cap, phat hién ra ranh giéi
thira dat s6 183 tiép giap voi phan dat trong cao su ctia dng Pinh Thanh X va ong
X d3 st dung 1an chiém sang phan dat cta ba. Do d6, ba da yéu cau éng X tra lai
dat cho ba canh tic, tuy nhién, ong X khong dong y. Sau d6, ba S di trinh bao
chinh quyén dia phuong va dugc Uy ban nhan dan x3 Héa Hop hoa giai nhung
khong thanh. Qua trinh sir dung dat, ong X di trong cac cdy keo tram 1én phan dién
tich dat cua ba S, ong V voi dién tich 1.320m?. Tuy nhién, sau khi duoc Ho1 déng
xem xét tham dinh tai chd thé hién dién tich dit lan chiém 13 1282,5m?, cu thé tai
cac moc diém 12-13-15-14 so d6 thira dt tranh chap 1ap ngay 29/5/2025.

Nay, nguyén don (ba Dinh Thi S) khoi kién yéu cau bi don 6ng Dinh Thanh
X tra laj toan bc:) dién tich,lén chiém 1282,5m?, cu thé tai cac moc diém 12-13-15-
14 so do thira dat tranh chap 1ap ngay 29/5/2025.

Bi don ong Dinh Thanh X trinh bay: Dt dai cua 6ng canh tac tur nam 1988
cho den nam 1992, 6ng X lam riy trong laa va trong san den nam 1993 ong tiép
tuc trong bach dan, thu hoach bach dan xong thi tiép tuc trong keo cho dén nay.
Khi cép dat ring vao nam 2000, ranh gioi dat rung cting da co o rang, toan b dan
déu ciing duoc cap dat gidng nhau, dat 02 va dat rung, dat phan tram cta Uy ban
nhan dan xa da co ranh gioi 1o rang. Theo 6ng dugce biét, sb dat cta 6ng dang canh
tac tir ndm 1988 tir t&i bay gio 1a thude dat 5% cua xa, khong thude vao dat rimg
ctia cac ho dan. S6 dién tich dat ciia 6ng dang canh tac tir nim 1988 dén nay la
khoang 5 sdo dén 6 sao chua dugc cap so do, lién voi dit rimg véi cac ho dan. Phia
ngoai giap v4i dat cao su, phia Nam lién véi dat 5% cua xa. Nam 1999, ong da
dugc cr di phét ranh gidi cung dia chinh x3 va dia chinh huyén dé cap so6 do cho
cac ho dan, s6 do dugc cip vao nim 2000, cap ddi s6 mdi vao nim 2008. Ong X
cho rang, ong khong 1an chiém dat ctia ba S va 6ng V, phan dat 6ng dang canh tac
1a dat ctia Uy ban nhan dan xa Hoa Hop.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Himg V trinh bay: Thong
nhat voi y kién ctia ba Pinh Thi S.

Tai Ban an s6 08/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cta Tda an nhan dan huyén
Minh Hoéa (nay TAND khu vuc 2-Quang Trj) d quyét dinh: Can ctr vao: Khoan 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu 147, 157,
165,244, 271, 273 Bo luat T tung dan sy; Khoan 1 Diéu 11, khoan 1 Diéu 31,
Diéu 37 Luat Dat dai naim 2024; Diéu 166, 174, 175, 176 Bo luat Dan sy nim
2015:



1. Chap nhan yéu 95u khoi kién cua ba Dinh Thi S vé viéc tranh chap quyén
st dung dat (doi lai dat 1an chiém) vdi1 6ng Pinh Thanh X.

Budc 6ng Pinh Thanh X c6 nghia vu tra lai cho ba Pinh Thi S va 6ng Phan
Hung V dién tich dat 1an chiém 13 1.282,5m* duoc thé hién tai cac diém 12-13-15-
14 so @6 thira dat tranh chap 1ap ngay 29/5/2025 (So do thira dét tranh chép lap
ngay 29/5/2025 1a mot phan khong tach roi ciia Ban 4n).

2. Giao ba Pinh Thi S va ong Phan Hung V duoc quyén st dung, quéan 1y
320 cay tram khoang 02 nam tudi, c6 dudng kinh 6cm < @ < 8cm trén dién tich dat
1a 1.282,5m* duoc thé hién tai cac diém 12-13-15-14 so do thira dat tranh chép lap
ngay 29/5/2025.

3. Ba Dinh Thi S va 6ng Phan Hung V c6 nghia vy hoan tra gia tri 320 cay
tram cho 6ng Pinh Thanh X v6i tong gia tri 14 12.672.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cho cac
duong su.

Ngay 24/6/2025, bi don 6ng Dinh Thanh X c6 don khang cao voi ndi dung:
Pé nghi Toa an cap phiic tham giai quyét: Bac toan bo don khoi kién cua nguyén
don ba Pinh Thi S va yéu cau hiy toan bo Ban 4n dan sy so tham s 08/2025/DS-
ST ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Minh Hoéa (nay Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Quang Tr1).

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gilf nguyén yéu cau khai kién va dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén Ban an so tham. Bi don giit nguyén nodi dung
khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don- luat su H6 Ly H ¢6 ¥
kién: Ban an sb 08/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua TAND huyén Minh Hoéa da
khong thyc hién ding nhiém vy ctia Toa an da duoc quy dinh rd tai khoan 2 biéu
34 BLTTDS 2015 va da c6 nhimng sai pham d6 la: Pa mac nhién cong nhan
GCNQSDD cua nguyén don hop phap ma khong xem xét nguon goc dat va qua
trinh khai hoang va str dung dat cua bi don. Piéu d6 1am anh hudng truc tiép den
quyén lgi hop phap cua bi don, dong thoi anh hudng dén tinh hop phéap cia quyét
dinh quan Iy Nha nudc vé dat dai nén can phai hay. Vi vay, dé nghi HDXX chap
nhan khang céo cua 6ng Pinh Thanh X. Can cur céc Diéu 34; 270 ; 293; khoan 3
Diéu 308 va khoan 2 Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su 2015 dé tuyén hity ban an so
tham s6 08/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 ciia TAND huyén Minh Héa dé chuyén
hd so vu an cho Tda an cép so thdm giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh té tung,
nguoi tham gia td tung da thuc hién dang quy dinh cua B luat td tung Dan su.

- V& noi dung: D& nghi khong chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai ligu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

‘[1]. Vé td tung: Pon khang cdo du:(yc lam trong th(‘yi‘han luat dinh Ve} dam
bao vé nd1 dung theg cac quy dinh tai Diéu 272,, 273 va biéu 276 Bo luat t0 tung
dan su, nén dugc chap nhan dé xem xé&t, gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai giai doan phtc tham bi don ong X c6 “Pon yéu cau triéu tap nhan
chting” gédm cac 6ng, ba Pinh Thi T, Dinh Thanh L, Pinh Héng Q, Dinh Thi
Thanh H, Binh Xuén K nhung khong c6 ban trinh bay y kién co xac nhén cua
chinh quyen dia phuong cua cac 6ng, ba trén. Hoi ddng xét xtr thay rang trong sudt
qua trinh t6 tung tai cap so tham thi bi don déu khéng y€u cau dua nhiing nguoi
trén tham gia td tung voi tu cach ngu:orl lam ching do d6 thay khong can thiét triéu
tap thém nhitng ngudi ndy tham gia phién toa nhu dé nghi cua bi don.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cao cua bi don dé nghi Toa an cip phuc thim
giai quyét: Bac toan b don khoi kién ctia nguyén don ba Pinh Thi S va yéu cau
huy toan bo Ban an dan sy so thim s6 08/2025/ DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Minh Hoéa (nay Toa d4n nhan dan khu vyc 2 - Quang
Tri), HDXX thdy rang:

[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an Toa an so tham da tién hanh xem xét, tham
dinh tai ch6 va dinh gia tai san tranh chép thé hién, dién tich dat tranh chép 1a
1.282,5m’ thuoc thira dat s6 183, to ban dd s6 34 da duoc Uy ban nhan dan huyen
Minh Hoa cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AN 164230, s vao so cap
gidy chtrng nhan quyén su dung dat: HO01449 cho ba Dinh Thi S va 6ng Phan Hung
V, vao thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay khong phat sinh
tranh chap gi, hién trang trén phan dién tich dat tranh chip co cay keo trong
khoang 02 nim tudi. Vi tri thira dat tranh chip c6 tu can nhu sau: Phia bic tiép
giap v6i phan dién tich dat cua thira dat sb 179 caa ong Dinh Van C, phia Tay tiép
giap voi thua dat s6 19 cua ong Dinh Thanh X (dat trong cay lau niam), _phia Nam
tiép giap voi phan dét cua thira dat s6 184 cta ong Phan K, phia Pong tiép giap voi
thira dat 183 ctia ba Pinh Thi S, 6ng Phan Hung V.

[2.2]. Pong thoi, tai bién ban hoa giai 1an 01 ngay 16/9/2024 cia Uy ban
nhan dan xa Hoa Hop thé hién két qua xac minh cta can bd dia chinh: Can ctr ban
d6 dat 1am nghiép nam 2008, d6i chiéu voi thyc dia nhan thiy, 6ng X hién tai da
trong keo 1én mot phan dat cua thira dat s6 183, to ban d6 s6 34 dat da dugc Nha
nudc cap cho ba S quan 1y, st dung. Ranh gidi thira dat ciia ba S va ong X (thira
dat s6 19) da duoc xac dinh bang may dinh vi GPS. Theo két qua do dac, d6i chiéu
thue dia va loi khai cua cac bén, toan bo dién tich 1.282,5m? do 6ng Dinh Thanh X
su dung hién nay nam trong phan dit ma ba S da quan ly, su dung 6n dinh tur trudc,
c6 ranh gidi lién k&, rd rang va dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Viéc 6ng
X sir dung dién tich dat nay 1a khong c6 can cir phap 1y ro rang, khong co tai licu,
ching ctr chimg minh qua trinh giao dat, thué dat hodc van ban hop phap tur co
quan c6 tham quyén. Ong X cho rang da su dung dat tir nam 1988 den nay, nhung
6ng X khong cung cap duoc tai li¢u, gidy t& ndo chimg minh ngudn goc dat, thoi
diém bat dau st dung, muc dich sir dung cling nhu su cho phép cua chinh quyén
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dia phuong tai thoi diém d6, trong khi ba S ¢6 can ctr xac lap qua trinh sir dung dét
hop phép va 6n dinh.

[2.3]. Déi v6i ¥ kién ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi
don- luat su HO Ly H cho ring cap so tham da mic nhién céng nhan GCNQSDD
cua nguyén don la hop phap ma khong xem xet ngudn gdc dit va qua trinh khai
hoang va su dung dat cua bi don, HDbXX thiy rang: Tai giai doan so thAm khong
co yéu cau xem x¢t tinh phap ly cua gidy ching nhan quyén sir dung dat sO AN
164230, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H01449 da cap cho ba
Pinh Thi S va éng Phan Hung V. Pong thoi, khong c6 co s dé huy gidy ching
nhan quyén st dung dat: H01449 da cap cho ba Pinh Thi S va ong Phan Hung V.
Bi don duoc cap dat trude (nim 2000), nguyén don duoc cap dat sau (ndm 2008).
Ciing khong co tai liéu ching cr nao chimg minh 6ng X tréng cay tu nam 1988
trén phan dién tich tranh chép. Nguyén don trinh bay thoi diém cip gidy 2008 cho
nguyén don thi khong co cay trong cua 6ng X trén dat; ong X ciing thira nhan tai
phién toa phiic tham thoi diém nam 2008 thi trén phan dién tich tranh chap d6 ong
X chua trong cdy, ong chi trong cdy 5 dén 6 ha ngoai dién tich dugc cip so do nim
2000 cta ong nhung & phan dat khac chtr khong c6 & dién tich dat tranh chap.

[2.4]. Vé két qua tham dinh tai chd, dinh gia tai san ddi voi dién tich 1a
1.282,5m* dugc thé hién tai cic diém 12-13-15-14 so d6 thua dat tranh chép 1ap
ngay 29/5/2025 ¢6 320 ciy tram c6 duong kinh 6cm < @ < 8cm véi tong gia tri
12.672.000 dong thi bi don dong ¥ vi cho rang Hoi déng di cin clir quy dinh cua
phap luat dé thuc hién.

Tai phién toa phtc tham ong X ciing khoéng cung cip duoc tai lidu ching ctr
gi dé chimg minh vé yéu cau khang céo ctia minh 13 ¢6 co so. Nhan dinh cua
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a khong co co s dé chap
nhan.

Viéc Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
pht hop, ¢6 cin ctr. Vi vy, HDXX khong chap nhan khang cdo ciia bi don vé viéc
dé nghi: Bac toan bd don khai kién ciia nguyén don va yéu cau hily toan bo Béan an
dan su so tham.

Tir nhitng phén tich trén, quyét dinh cua Ban an so tham s 08/2025/ DS-ST
ngay 20/6/2025 cua Toa &n nhan dan huyén Minh Hoéa (nay TAND khu vuc 2 —

Quang Tri) 1a ¢ can cur, ding quy dinh phap luat, nén khong chap nhan khang cao
ctia bi don. Can giit nguyén ban an so tham.

[3]. V& an phi dan su phuc thim: Ong Pinh Thanh X phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;



1. Khong chép nhan khang cao cua bi don 6ng Dinh Thanh X. Gilt nguyén
Ban an dan sy so tham s6: 08/2025/DS — ST ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Toa an
nhan dan huyén Minh Hoéa, tinh Quang Binh (nay TAND khu vuc 2-Quéang Tri).

Cian ctr Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 157, 165, 244 Bo luat T tung dan su; Khoan 1 Diéu 11, khoan 1 Piéu
31, Piéu 37 Luat Pat dai nam 2024; Piéu 166, 174, 175, 176 B luat Dan su nim
2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu , mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pinh Thi S vé viéc tranh chdp quyén sir
dung dét (doi lai dat 14n chiém) voi ong Pinh Thanh X.

- Budc ong Djnh Thanh X c6 nghia vu tra lai cho ba PBinh Thi Sq va 6ng Phan
Hung V dién tiqh dat lan qhiém 1a 1.282,5m” duoc thé hién tai cac diém 12-13-15-
14 so d6 thura dat tranh chap 1ap ngay 29/5/2025.

- Giao ba Pinh Thi S va 6ng Phan Hung V dugc quyén sit dung, quan 1y 320
cdy tram khoang 02 nim tudi, c6 dudng kinh 6cm < @ < 8cm trén dién tich dat 1a
1.282,5m” dugc thé hién tai cac diém 12-13-15-14 so d0 thira dat tranh chép lap
ngay 29/5/2025.

- Ba Dinh Thi S va 6ng Phan Hung V ¢6 nghia vy hoan tra gia tri 320 cay
tram cho 6ng Pinh Thanh X véi tong gia tri 1a 12.672.000 dong.

2. Vé 4n phi: Budc 6 ong Dinh Thanh X phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc thim nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gmg 6ng X da nop tai bién lai thu
tam Ung 4n phi Toa an s6 0000351 ngay 16/7/2025 cta Thi hanh an dan su tinh
Quang Tri.

3. Nhitng quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6é hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham
(08/9/2025).

Noi nhn: | T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Trj; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV 2; :
- THADS QT;
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dan sy, hd so vu an. (da ky)

Nguyén Thanh Hoa



