TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2024/DS-PT
Ngay 09-01-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 391/2023/TLPT-DS ngay 01/11/2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong dét coc™.

Do Ban an dan su so thAm s6 72/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2023 cia
Toa &n nh&n dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham qsé 423/2023/Qb-PT ngay 21
thang 11 nam 2023; Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so6 551/2023/QD-PT ngay
11 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Than Thi Thanh P, sinh nam 1978; dia chi: ép N, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Quéach Manh H, sinh nam 1981;
dia chi:‘ ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban
uy quyen ngay 13/3/2023), c6 mat.

- Bi don:

1. BaLé Thi L, sinh nam 1957, c6 mat;

2. Ong Bach Vin B, sinh nim 1955, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;
3. f)ng Bach Van T, sinh nam 1986, c6 mat;

Cung dia chi: s6 B, t A, 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cua ba Lé Thi L: Qng Lé Cong T1, sinh nam 1977,
dia chi lién hé: s{) A, duong C, phubpg C, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 08/11/2023), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bach Van T2, sinh nam 1978; dia chi: ap P, xa P, huyén D, tinh Tay
Ninh, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat.

2. Ong Bach Vin N, sinh nim 1982; dia chi: 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

3. Ba Bach Thuy N1, sinh nam 1984; dia chi: ap T, xd L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

- Nguwoi lam chirng:

1. Ong Nguyen Chi L1, sinh nam 1973; dia chi: ap B, xa H, huyén C, tinh Tay
Ninh, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ong Lé Van HI, Slnh nam 1971; dia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh,
c6 don yé€u cau giai quyet Vang mat.

- Nguoi khang cao: bi don ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B, 6ng Bach Van T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Than Thi Thanh P va nguwoi dai di¢n hop phdp ciia ba P la
ong Qudch Manh H thong nhat trinh bay:

Thong qua sy moi gidi bat dong san cua 6ng Nguyén Chi L1 va gidi thiéu gip
ba Than Thi Thanh P nén ngay 30/4/2022, gitta ba Than Thi Thanh P va vo chong ba
Lé Thi L, 6ng Bach Van B c6 ky “Hop dong dat coc v/v chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gin lién véi dat v6i ndi dung chuyén nhuong ddi voi thira dat sb
1276, t& ban d6 s 03 toa lac tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh theo Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 AI061647, s6 viao s6 H00688/4724/2006/HD-CN do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, 6ng
Bach Vin B. Gia tri chuyén nhuong 13 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim triéu dong)
va clng ngay phia ba Than Thi Thanh P di dit coc trude s tién 500.000.000 dong
(nim tram triéu déng) cho ba Lé Thi L, dng Bach Van B, 6ng Bach Van T. Viéc ba
Than Thi Thanh P thanh toan s tién 500.000.000 dong cho ba L, 6ng B, 6ng T 1a bang
tién mat.

Hop dong dat coc ngay 30/4/2022 da c6 mau trén to gidy A4, sau khi hai bén
thong nhét noi dung giao dich thi yéu cau 6ng Lé Van H1 ghi thém ndi dung vao to
gidy nay va cac bén ong B, ba L, ba P cung v6i nguoi lam chimg 6ng Nguyén Chi L1
Ky tén, lan tay xac nhan. Van ban nay dugc 1dp tai nha cia o6ng Nguyen Chi L1. Tai
thoi diém hai bén ky Hop dong dit coc ngdy 30/4/2022 thi ¢6 mit gdm vo chong ong
B, ba L, ong T, ba P cung véi 02 ngudi 1am chimg 1a éng Lé Van H1, 6ng Nguyén Chi
L1. Noi dung cua Hop ddng dat coc quyén sir dung dat ngay 30/4/2022 thé hién ndi
dung bén nhan chuyén nhugng ba Than Thi Thanh P 1a ngudi “chiu lam gidy to va
thué cac loai” va hai bén théng nhét thdi gian 60 ngay tir ngay 30/4/2022 dén ngay
30/6/2022 s& ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong chimg. Sau khi ky Hop
dong dit coc ngay 30/4/2022 thi bén chuyén nhuong ba L, dng B ty nguyén dua ban
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chinh gidy ching nhén quyén sir dung dét trén véi myc dich dé nho ba P lam thu tuc
gidy to hoan tat khi ra phong cong ching vi hién nay ong B, ba L tudi gia, stc yeu di
lai kho khin. Dong thot, phia ba L, 6ng B, 6ng T cam két s& 1am thu tuc uy quyén cho
ba P dé 1am thu tuc gidy to ndy trong thoi gian sém nhat.

Ong Bach Van T nhan cia ba Than Thi Thanh P s6 tién 200.000.000 dong vao
ngay 01/7/2022 véi Iy do bén chuyén nhuong ba L, 6ng B, 6ng T yéu cau dua thém sb
tién dat coc va cam két dén ngay 16/7/2022 s& hoan tat thu tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai vin phong céng chimg. Con mit sau cta ching ctr thé
hién noi dung “Lan 2...dén ngay 16/7/2022” 1a chir viét ctia con ba Than Thi Thanh P
tén la Trinh Thi N2, sinh nam 1999, sau d6 6ng Bach Van T ky tén bén A va ba Than
Thi Thanh P ky tén bén B. Nhu vay, téng sé tién dit coc ma ba P di giao cho bi don 1a
700.000.000 dong, cu thé 1an 01 giao s tién 500.000.00 dong vao ngay 30/4/2022; lan
02 giao sO tién 200.000.000 dong vao ngay 01/7/2022. Sau khi gitr gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi nhiéu lan phia ba P dién thoai yéu cau ong B, ba L, 6ng T dé yéu
cau cung cap van ban uy quyen cho ba P dé ba P 1am thu tuc gidy t& nhung bi don cir
htra hen va khong co y kién gi phan hdi noi dung nay.

Pén ngay ky cong chung, ngay 30/6/2022, hai bén khong thé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc vi bén chuyén nhuong ong B, balL,6ng T
khong c6 1am thu tyc gi va ciing khong c6 1ap van ban ty quyén gi cho ba P dé lam tha
tuc trude khi ky cong ching. Sau do, bi don xin gia han lai va cam két trong thoi gian
15 ngay, ké tir ngay 01/7/2022 dén ngay 16/7/2022 s€ hoan tat thi tuc dé hai bén ra
phong cong ching. Tu ngay 01/7/2022 dén ngay 16/7/2022, bén nhan chuyén nhuong
ba P d& nhiéu lan yéu cau bi don ong B, ba L, ong T som lam thu tuc Uy quyén cling
nhu lién hé cic co quan chuyén mon dé hoan tat thu tuc dé hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai van phong cong chirng nhung bi don ¢ tinh khong thyc hién nén vi
pham cam két, nghia vy ctia bén ban.

Vi vay, nguyén don khoi kién budc bi don vé viéc Huy hop dat coc ngay
30/4/2022 va budc 6ng B, ba L, 6ng Trong lién d tra lai s6 tién dat coc 700.000.000
ddng, s tién phat coc 700.000.000 dong, tong cong 1a 1.400.000.000 dong. Bsi nhitng
can ctr phap 1y nhu sau:

1. Theo thoa thuan phia bén nhan chuyén nhugng ba Than Thi Thanh P 14 ngudi
thyc hién thu tyc dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
30/6/2022 va cam két lai ngay 16/7/2022 nhung bén chuyén nhuong bi don khong
thue hién bat ctr gidy to gi, ké ca lap van ban uy quyén cho ba P dé hoan tit hop dong.

2. Xét day la 101 ctia bi don c¢b tinh vi pham hop dong dit coc dan dén hau qua
hai bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3. Bén nhan chuyén nhuong (ba P) di nhiéu 1an yéu cau bi don thuc hién nghia
vu cia bén chuyén nhuong nhung bén ban (6ng B, ba L, 6ng T) tir chbi khong thuc
hién nghia vu ciia minh ma khong c6 bat ky 1y do nao.

4. Trude khi nguyén don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén D thi nhiéu lan
nguyén don c6 gip bi don dé tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va yéu cau tra
lai s6 tién dd nhan dat coc 1a 700.000.000 ddng nhung bi don cir hira hen khong thuc
hién nghia vu.

- Bi don ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B, 6ng Bach Vin T thong nhit trinh
bay:
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, Ba Lé Thi L va 6ng Bach Vian B c6 quan hé 14 vo chong. Trong qua trinh chung
song c6 04 nguoi con tén:

1. Ong Bach Van T2, sinh nam 1978; ho khau thuong tra: ép P, xa P, huyén D,
tinh Tay Ninh.

2. C)ng Bach Van N, sinh ndam 1982; hd khau thuong tri: ép T, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong.

3. Ba Bach Thiy N1, sinh nam 1984; ho khau thuong tra: Qip T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong.

4. Ong Bach Vian T, sinh nam 1986; ho khau thuong trii: 4p T, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong.

Théng nhat véi ¥ kién cua ong Quach Manh H vé viée hai bén ky Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/4/2022 ciing nhu cic cam két thoa
thuan trong van ban nay. Tai thoi diém hai bén ky Hop ddng dit coc ngay 30/4/2022
thi c6 mat vo chong 6ng B, ba L, ba P cing véi 02 nguoi lam chung 1a 6ng Lé Vin
H1, 6ng Nguyén Chi L1, khong c6 mit 6ng Bach Van T va hop dong nay duoc 1ap tai
nha 6ng B, ba L vao thoi diém budi tdi nhung bi don khong c6 tai liu, ching ctr gi dé
chirng minh cho 101 trinh bay ctia minh.

Sau khi ky Hop dong dit coc ngay 30/4/2023 thi bi don c6 giao gidy chimng
nhan quyén st dung dat (ban chinh) cho ba P 1a hoan toan tu nguyén va c6 nho ba P
lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé di lam gidy to trude khi hai bén ky cong
chtng vi vo chong ba L, ong B lon tuoi, di lai kho khin, chit nghia phap luat khong 1o
nén khong co lap van ban uy quyén gi cho ba P, day ciing 13 mot phan 15i cua 6ng B,
ba L vé nhén thirc phap luat con han ché.

Tir ngay 30/4/2022 dén ngay 30/6/2022, ong B, ba L, 6ng T khong c6 lién hé
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén C, tinh TAy Ninh va Uy ban nhan dan x4
H, huyén C, tinh Tay Ninh dé 1am thu tuc do dac hodc x4c nhén tinh trang bat dong
san voi myc dich chuyén nhwong khu dat trén cho ba P ciing khong ¢6 l4p vin ban ay
quyen gi cho ba P. Pén ngay ky cong chimg, ngay 30/6/2022, hai bén khong thé ky
hop dong chuyen ‘nhuong quyén st dung dat duogc vi bén nhan chuyén nhuong ba P
khong c6 du sb tién 2.500.000.000 déng dé thanh toan va ba P don xin gia han lai va
cam két trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay 01/7/2022 dén ngay 16/7/2022 s& hoan tat
thu tuc dé hai bén ra phong cong chiung. Ly do ong Bach Van T nhan thém sd tién dt
coc 200.000.000 déng vao ngay 01/7/2022 ciia ba Than Thi Thanh P vi bén nhan
chuyén nhuong ba P khong c6 du s6 tién thanh toan con lai va xin bdi coc (dit coc)
thém s6 tién 200.000.000 dong, dong thoi cing yéu cau dén ngay 16/7/2022 s& hoan
tat thu tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai vin phong cong chuing.
Tong s6 tién ma bi don 6 ong B, ba L, 6ng T da nhan cta ba P 1a 700.000.000 dong, cu
thé 1an 01 giao vao ngay 30/4/2022; lin 02 giao vao ngay 01/7/2022.

Ngay 16/7/2022, bén nhan chuyén nhuong ba P khong c6 d tién thanh toan sb
tién 2.500.000.000 dong nén hai bén khong thé ky cong ching. Sau ngay 16/7/2022
dén ngay 13/3/2023, nguyén don khdi kién tai Toa 4n nhan dan huyén D thi ba P nhiéu
lan dién thoai cho gia dinh ong B, ba L, ong T dé xin lai s6 tién da dat coc 700.000.000
dong nhung bi don noi dé st dung s6 tién 700.000.000 dong vao dat coc chuyén
nhuong dat ddi voi ong V& Van V, sinh nam 1985; ho khau thuong tri: 4p T, xa M,
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huyén D, tinh Binh Duong va bi don tra 161 réng khi nao ban duogc dat s& tra lai sd tién
trén cho ba P.

Vi viy, trude yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don chi dong y huy Hop
dat coc ngay 30/4/2022 gilra cac bén duong su va khong dong v tra lai so tién dit coc
700.000.000 ddng va s tién phat coc 700.000. 000 dong vi 1y do ba P khéng c6 du sb
tién thanh toan con lai 2.500.000.000 dong va yéu té khach quan cua thi trudng bat
dong san c6 su thay doi vé gia ca. Néu ba P khai kién yéu cau tra lai sb tién dit coc
700.000.000 dong trong thot han sau ngay 30/4/2022 dén ngay 16/7/2022 thi bi don
dong ¥ tra lai s6 tién dat coc, con dén nay da qua thoi han 08 thang thi bi don khong
ddng ¥ va ba P phai mat coc.

- Ngwoi co qu)fé‘n loi, nghia vy lién quan 6ng Bach Vin T2, ong Bach Vin N,
ba Bach Thiiy N1 thong nhdt trinh bay:

Ong Bach Vin T2, 6ng Bach Vin N, ba Bach Thay N1 14 con ciia bi don ba Lé
Thi L va 6ng Bach Vian B va hoan toan khong c6 mdi quan hé gi d6i voi ba Than Thi
Thanh P. Bdi v6i ngudi lam ching ong Lé Van H1, sinh nim 1971; ho khau thuong
trd: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh thi 6ng T2, 6ng N, ba N1 goi 6ng Lé Van H1
la cau rudt thir 08.

Ong T2, 6ng N va ba N1 c6 biét noi dung sy viéc 1a ba Lé Thi L, dng Bach Vin
B c6 ky “Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat” véi mot nguoi khac nhung khong biét 16 13 ai va sb tién nhdn coc 13 bao
nhiéu. Tai budi lam viéc dugc Toa an nhan dan huyén D cung cép tai liéu, ching ctr
thi 6ng T2, 6ng N, ba N1 méi biét su viéc xdy ra tranh chip giita cac bén duong su.

Chung ctr “Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat” ngay 30/4/2022 mic du phia 6ng T2, 6ng N, ba N1 khéng ky tén
trong Hop dong dat coc ngay 30/4/2022 nhung déu biét noi dung nay va dong y khong
ai phan ddi gi. S6 tién 700.000.000 dong ma ong B, ba L, 6ng T nhan dét coc cua ba P
thi 6ng T2, 6ng N, ba N1 khong c6 lién quan gi. Déi voi thira dat s6 1276, to ban do 5O
03 toa lac tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AI061647, s vio s6 H00688/4724/2006/HD-CN do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cip ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, 6ng Bach Vin B thi
day la tai san riéng cua cha, m¢ 6ng B, ba L con nhirng nguoi con hoan toan khong co
cong strc dong gop gi d6i vai dién tich dat va tai san gan lién voi dat.

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don vé viée huy H2 dat coc
ngay 30/4/2022 va budc 6ng B, ba L, 6ng Trong lién & tra lai sb tién dit coc
700.000.000 dong, so tién phat coc 700.000.000 dong, tong cong 1a 1.400.000.000
déng thi 6ng T2, ong N, ba N1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va
budc ba P phai mat s tién dit coc 700.000.000 ddng. Yéu cau Toa an cin ctr vao tai
lidu, ching cir dé giai quyet vu an theo quy dinh cuia phap luat va 6ng T2, 6ng N, ba
N1 ciing thong nhét véi y kién cua cha, me.

- Ngwoi lam chirng éng Lé Van H1 trinh bay:
Hién nay 6ng L& Van H1 1am cong tac tai Mit trin T6 quéc thudc Uy ban nhan
dan xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.
, Ong Lé Van H1 13 em rudt caa ba Lé Thi L va goi o6ng Bach Van B la anh né.
D061 v6i ba Than Thi Thanh P 1a hang x6m gan nha nhau nén c6 moi quan hé quen biét.
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béi véi ong Nguyén Chi Ll, sinh ndm 1973; ho khau thuong tra: ép B, xa H, huyén C,
tinh Tay Ninh chi quen biét nhau vi cung X& H.

Thong qua sy méi gidi bat dong san cua 6ng Nguyén Chi L1 va gidi thiéu gip
ba Thén Thi Thanh P nén ngay 30/4/2022, gitra ba P va vo chc‘)ng ba Lé Thi L, 6ng
Bach Van B co ky “Hop ddng dat coc v/v chuyén ‘nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat v6i ndi dung chuyén nhuong d6i véi thira dat sé 1276, to ban do sO
03 toa lac tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tdy Ninh theo Gidy chting nhin quyén st
dung dat s6 AI061647, s vio s6 H00688/4724/2006/HD-CN do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cip ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, dng Bach Vin B.
Gia tri chuyén nhuong 1a 3. 200.000.000 dong (ba ty hai tram triéu dbng) va cung ngay
phia ba P di dit coc trude sb tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) cho 6ng B,
ong T, ba L. Hop ddng dit coc ngay 30/4/2022 da c6 mau trén to gidy A4, sau khi hai
bén thong nhat noi dung giao dich thi yéu cau 6ng Lé Van H1 ghi thém noi dung vao
to' gidy nay va cac bén ong B, bal, baP cung v6i nguoi lam chimg 6ng Nguyén Chi
L1, sinh nam 1973; ho khau thuong tra: ap B, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh ky tén,
lan tay x4c nhan. Vin ban nay dugc 14p tai nha ctia dng Nguyén Chi L1. Ly do 6ng Lé
Vin H1 khong ky tén vao Hop dong dit coc ngay 30/4/2022 vi bén ban va bén mua
yéu cau ong H1 1ap vin ban theo yéu cau cia cac bén nén phia ong H1 khdng c6 ky
tén. Viéc ong H1 13 nguoi gidi thidu bat dong san cho ba P nhin chuyén nhuong thi
khéng c6 dugc hudng tién moi gidi gi.

Hop dong dit coc ngay 30/4/2022 khong c6 thé hién dién tich chuyén nhuong
thi bén ban thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Noi dung hai bén thoa thuin, bén nhan chuyén nhuong ba Than Thi Thanh P
12 ngudi 1am tha tyc chuyén nhuong va hai bén théng nhat thoi gian 60 ngay tir ngay
30/4/2022 dén ngay 30/6/2022 s& ky hop dong chuyén nhuong tai vian phong cong
chung. Trude khi hai bén thuc hién giao dich dan su ngay 30/4/2022, thi bén chuyén
nhuong quyén sir dung dit ong B, ba L di cung cép cho bén ba P nhiing gidy to sau:
cin cude cong dan cua thanh vién gia dinh 6ng B, ba L; ban chinh Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AI061647, sb vao s6 H00688/4724/2006/HD-CN do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh cap ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, 6ng Bach
Vin B. Sau khi phia ba P kiém tra tinh hop phap cta ho so thi dong ¥ nhan chuyén
nhuong phan dat nay. Gia dinh 6ng B, ba L 1a ngudi truc tiép dan ba P dén khu dat dé
kiém tra hién trang, vi tri, tir can 16 rang va khong co y k1en gi phan ddi. Hién trang
trén phan dat chuyén nhuong c6 khoang 320 cay cao su trong hon 10 nam va hai bén
dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat. Phia bi don ong
B, ba L chi giao gidy ching nhan quyén str dung dat ban chinh cho ba P gitr, khong co
1ap van ban uy quyén gi, ho 50’ giao cho ba P hoan tat sau d6 phia ba L, ong B s€ ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba P. Trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc huy H2 dat coc ngay 30/4/2022 va budc 6ng B, ba L, Ong Trong
lién & tra lai s6 tién dit coc 700.000.000 ddng, sb tién phat coc 700.000.000 ddng, tong
cong 1a 1.400.000.000 ddng thi y kién cua éng H1 cho ring bén ban ba L, 6ng Binh
ban mao toan bo phan dat nay dé cho ba P lam thu tuc cap s6. Vi vy, hién nay xay ra
tranh chép thi hai bén thuong luong tinh cam véi nhau.

- Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Chi LI trinh bay:

Ong L1 khong c6 mdi quan hé gl dbi voi ba Lé Thi L va 6ng Bach Van B. Dbi
v6i ba Than Thi Thanh P thi quen bi€t nhau vi & gan nha nhau. D61 véi 6ng Lé Van
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H1, sinh nim 1973; ho khau thuong tra: ap H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh 1 anh em
ban bé cta nhau.

Thong qua sy moi gidi bat dong san cua 6ng Nguyén Chi L1 va gidi thiéu gip
ba Thén Thi Thanh P nén ngay 30/4/2022, gitra ba P va vo chc‘)ng ba Lé Thi L, 6ng
Bach Van B co ky “Hop ddng dat coc v/v chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat v6i ndi dung chuyén nhuong d6i véi thira dat sé 1276, to ban do sO
03 toa lac tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tdy Ninh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AI061647, s vio s6 H00688/4724/2006/HD-CN do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cip ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, dng Bach Vin B.
Gia tri chuyén nhuong 1a 3.200.000.000 dong (ba ty hai trim triéu dong) va cung ngay
phia ba P di dit coc trude sb tién 500.000.000 dong (ndm trim triéu dong) cho ong B,
ong T, ba L.

Hop ddng dat coc ngay 30/4/2022 da co mAu trén tO gidy A4, sau khi hai bén
thong nhat ndi dung giao dich thi yéu cau 6ng Lé Van HI ghi thém ndi dung vao to
giay nay va cac bén ong B, ba L, ba P cung v&i ngudi lam ching o6ng Nguyen Chi L1
ky tén, lin tay xac nhan. Vin ban nay duoc 1ap tai nha cua 6ng Nguyén Chi L1. Hop
dong dit coc ngay 30/4/2022 khong c6 thé hién dién tich chuyén nhuong vi bén ban
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Noi
dung thoa thuan 13 bén nhan chuyén nhuong ba Than Thi Thanh P 1 nguoi 1am thu tuc
chuyén nhuong va hai bén thong nhit thoi gian 60 ngay tir ngay 30/4/2022 dén ngay
30/6/2022 s& ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong chimng.

Viéc 6ng Nguyén Chi L1 1a ngudi gidi thiéu bt dong san cho ba P nhan chuyén
nhuong thi ong L1 va ba P mdi nguoi dugce hudng s tién méi gidi 15.000.000 dong.
Trudc khi hai bén thuc hién giao dich dan su ngay 30/4/2022, thi bén chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng B, ba L di cung cap cho bén ba P nhiing gidy to sau: cin cudc
cong dan cua thanh vién gia dinh 6ng B, ba L; ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AI061647, s6 vao s6 H00688/4724/2006/HP-CN do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cip ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, dng Bach Vin B.
Sau khi phia ba P kiém tra tinh hop phap cua ho so thi dong ¥ nhén chuyén nhuong
phan dét nay. Phia bi don ong B, ba L chi giao glay chtng nhan quyén sir dung dit ban
chinh cho ba P gitr, khong c6 1ap van ban uy quyén gi. Gia dinh 6ng B, ba L 1a nguoi
truc tiép dan ba P dén khu dat dé kiém tra hién trang, vi tri, tr cén 10 rang va khong c6
v k1en gi phan ddi. Hién trang trén phan dat chuyén nhuong c6 khoang 320 cay cao su
trong hon 10 nam, hai bén déng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat.

Truéc yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc huy H2 dit coc ngiy
30/4/2022 va bugc ong B, ba L, 6ng Trong lién d tra lai sd tién dit coc 700.000.000
dong, so tién phat coc 700.000.000 dong, tong cong la 1.400.000.000 dong thi ¥ kién
ctia ong L1 14 hai bén thuong lwong dé giai quyét tinh cam véi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s 72/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 ndam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Than Thi Thanh P di véi bi
don ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B, 6ng Bach Van T vé viéc “Tranh chap hop dong dat

2

coc”.



8

Tuyén bé mot phan Hop ddng dit coc v/v chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ky ngay 30/4/2022 gitta ba Than Thi Thanh P v6i ba Lé Thi L,
6ng Bach Van B ddi voi dién tich dit bi Nha nude thu hdi 1.799,8m? thudc mot phan
thira dat s6 1276, to ban dd sb 03 toa lac tai ap H (nay la 4p H), xa H, huyén C, tinh
Tay Ninh 1a v6 hiéu.

Huy mét phan Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ky ngay 30/4/2022 giira ba Than Thi Thanh P va ba Lé Thi L, dng
Bach Van B ddi voi dién dit 1.712,4m* (trong d6 QHGT: 557m?) thudc thira dét sd
109 (thira dét cii s6 1276), to ban dd s6 14 (td ban dd cii s6 03) toa lac tai ap H (nay 1a
4p H), xd H, huyén C, tinh T4y Ninh.

Budc ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B, 6ng Bach Van T c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho ba Than Thi Thanh P s6 tién 1.400.000.000 dong (mét ty bon tram tri¢u
dong).

2. Ba Than Thi Thanh P c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Lé Thi L, Ong Bach
Vian B 01 Gidy chting nhan quyen st dung dat s6 AI061647, s6 vao so cap
H00688/4724/2006/HD-CN do Uy ban nhin dan huyén C, tinh Tdy Ninh cép ngdy
29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B (ban chinh).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua BJ luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/9/2023, bi don ba L¢ Thi L, ong Bach Van B
va 0ng Bach Van T khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, cac duong sy thoa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an
nhu sau:

Huy Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ky ngay 30/4/2022 giita ba Than Thi Thanh P v&i ba Lé Thi L, 6ng Bach
Vin T d6i voi thira dat s6 1276 (thira dat méi s6 109), to ban d6 sd 14 (td ban dd cii s6
03), toa lac tai ap H (nay 1a 4p H), xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B, ong Bach Vén T c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho ba Thén Thi Thanh P so tién 800.000.000 dong (trong d6, 700.000.000 dong
1a s0 tién ddt coc va 100.000.000 dong 1a so tién ho trg).

Ba P co trach nhiém giao tra lai cho ba Lé Thi L, 6ng Bach Vin B mot Gidy
chirng nhén quyén st dung dat so AI061647, so vao so H00688/4724/2006/HP-CN do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 29/12/2006 cho hd ba Lé Thi L
(ban chinh).

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cip phuc tham.

- Vé ndi dung: Céac duong su thoa thudn dugc véi nhau vé giai quyét vu an, su
thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat, can ctir Diéu
300 B¢ luat T6 tung dan sy, dé€ nghi cong nhan sy thoa thuédn ctia cac duong s.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay ciia cac duong su, ¥
kién ciia Kiém sét vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cta don khang cdo: don khing céo ctia bi don ba Lé Thi
L, 6ng Bach Van B va 0ng Bach Vén T 1am trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thire phu
hop véi quy dinh ctia phéap luat nén du di€u kién dé thu ly va xét xu theo thu tuc phtc
tham.

[2] Bi don 6ng Bach Van B; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bach
Vin T2, 6ng Bach Vin N va ba Bach Thuy N1 c6 don yéu cau giai quyét ving mit
nén Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong su trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cta Bo luat T tung dén su.

[3] Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién hop phép ciia nguyén don ba Than
Thi Thanh P 1a 6 ong Quach Manh H véi bi don ba Lé Thi L va 6ng Bach Van T da thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

Huy Hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat ky ngay 30/4/2022 giita ba Than Thi Thanh P v&i ba Lé Thi L, 6ng Bach
Vin T d6i voi thira dat s6 1276 (thira dat méi s6 109), to ban d6 sd 14 (td ban dd cii s6
03), toa lac tai ép H (nay la ép H), xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ba Lé Thi L, 6ng Bach Vin B, ong Bach Van T c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho ba Thén Thi Thanh P so tién 800.000.000 dong (trong do, 700.000.000 dong
1a s0 tién ddt coc va 100.000.000 dong 1a so tién ho trg).

Ba P cé t\réch nhiém g’iaor tra lai cho bé’ Lé Thj L, 6ng Bach Van B mét Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 AI061647, s6 vao s6 H00688/4724/2006/HD-CN do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L
(ban chinh).

[4] Xét thay, thoa thuan cta cc bén tai phién toa la ty nguyén, khong trai dao
duc xajl hoi, phu hop theo quy Siinh phap luat. Can ctr Biéu 300 B6 luat T6 tung dan su,
Ho1 dong xét stra ban an so tham, cong nhan thdéa thuan cua cac duong su.

[5] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[6] V& an phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh tai Piéu
147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, bi don ba Lé Thi L va Ong Bach Van B
1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén bi don ba L, 6ng B dugc mién an phi dan
su so tham.

[7] Vé an phi dan sy phic thim: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ci Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Dicu 313 Bo luat T6 tung dan
su.



10

- Can clt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan khang cdo cta bi don ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B, 6ng Bach
Van T.

2. Stra Ban an dan sy so tham sb 72/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan su thoa thuadn cua cac duong su nhu sau.

Huy Hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién vé6i dat ky ngay 30/4/2022 giita ba Than Thi Thanh P v&i ba Lé Thi L, 6ng Bach
Vin T d6i voi thira dat s6 1276 (thira dat méi s6 109), to ban d6 sé 14 (to ban db cii s6
03), toa lac tai ép H (nay la ép H), xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ba Lé Thi L, 6ng Bach Vg‘ln B, ong Bach Vén‘T coO trach nhiém lién ddi th'flnh
toan cho ba Thén Thi Thanh P so tién 800.000.000 dong (trong do, 700.000.000 dong
1a s0 tién ddt coc va 100.000.000 dong la so tién ho trg).

Ba P c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Lé Thi L, 6ng Bach Van B mét Giéy
chting nhan quyén st dung dat s6 AI061647, s6 vao s6 H00688/4724/2006/HD-CN do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh cap ngay 29/12/2006 cho ho ba Lé Thi L
(ban chinh).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodn tién 1ai cua s6 ti€n con phai thi
hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat Dan sy nam
2015.

2.2. V& an phi dan sy so tham:
Ba Lé Thi L va 6ng Bach Van B duoc mién an phi so tham.

C)ng Bach Van T phai chiu s6 tién 1.666.600 dé)ng (mot triéu sau tram sau muoi
sdu nghin sdu tram dong) an phi so tham.

Tra lai cho ba Than Thi Thanh P sé tién 18.615.000 dong (mudi tim triéu sau
trdm mudi 1dm nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam @ng an phi, & phi Toa an sb
0011519 vao ngay 29 thang 3 nam 2023 ctua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh
Binh Duong (do 6ng Quéch Manh H ndp thay).

4. V& &n phi dan sy phic tham:
Ba Lé Thi L va 6ng Bach Van B khong phai chiu.

Ong Bach Vin T phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin déng), duoc
khau trir vao s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg 4n phi da nop theo
Bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an s6 0009310 ngay 07 thang 9 nim 2023 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ~ 1
(Pa ky)

Nguyén Trung Diing



