TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 818/2026/HS-PT
Ngay: 17-9-2026

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi¢ phic th@m gom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Pham Viét Hung,
Cdc Tham phan: 1. Ong Vi Hoai Nam.

2. Ong Pang Hong Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Do Thi Thu Hoan - Kiém sat vién.
~ Ngay 17 thang 9 nam 2026, tai diém cau trung tAm try s6 Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi M inh va diém cau thanh phan Phén trai tam giam T, Trai tam giam s6 2, Cong
an Thanh pho H6 Chi Minh, xet xtr phuc tham tryc tuyén cong khai vy an hinh sy thu ly
s0 735/2026/HSST ngay 20 thang 8 nam 2026 doi vdi bi cao Vi Huyen T, do co khang
cao cua bi cao doi voi Ban an hinh sy so thdm s6 540/2026/HS-ST ngay 13 thang 7 nam
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi cdo co khang cao:

Vil Huyén T; giéi tinh: ni¥; sinh ngiy 04/9/1983 tai tinh Hai Duong; noi thuong
tra: 1050/3/1 QT, Phuong Y, quan G (nay 1a phuong T), Thanh pho H6 Chi Minh; quoc
tich: Vi¢t Nam; dan tdc: Kinh; ton gido: Qéng gi40; trlnh dd hoc van: 12/12; nghé nghiép:
lao dong tur do; cha: Vii Minh T1; me: Tran Thi N; chong: Pham Van Dl, sinh nam 1973
(da ly hon); con: ¢6 4 nguoi con (con l6n sinh nam 2003, con nho nhét sinh ndgm 2021);
tién an, tién sy: khong.

Bi cao bi tam giam tur ngay 01/4/2025; c6 mat tai diém cau thanh phan tai Phan trai
tam giam T, Trai tam giam s6 2, Cong an Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ngueoi bao chiva: Ong Duong Hién D va ong Phan Linh C la Luat su thudc van
phong luat sw N1, Chi Nhanh s6 1 tai Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi: 8C duong sd Y,
Khu pho Z, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu an va ndi dung Ban an hinh su so tham, vu an
duoc tom tat nhu sau:



Ong Pham Quéc V quen biét véi Vii Huyén T tir cudi ndm 2021 thong qua viée
tim kiém thué mat bang. Khoang thang 02 ndm 2022, do can tién nén T hoi vay 6ng V.
Pé tao niém tin cho 6ng V, T di “thé chip” mot gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & duoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 19/3/2019 mang tén Vi Huyén T choong V. Ong V d kiém tra cac thong tin trén
gidy chimg nhan quyén su dung dat mang tén Vi Huyen T, nén 6ng V da tin tu’ong va
dong y cho T vay tién. Khi viét gidy vay muon tién thi chi c6 ong V va T, khong c0 ai
chimg kién biét su viéc. Ong V di cho T vay muon 03 lan cu thé:

Lan thir nhat ngay 31/01/2022, T viét gidy muon tlen 6ng V 100.000.000 dong,
ndi dung trong glay duoc T viét: Pham Quéc V ¢6 gia 01 cudn s6 hong (gidy chimg nhan
quyén str dung dat) tai X T1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x3 M, Thanh
phd Hb Chi Minh), thira dét 6 294, 10 ban do s6 26, dién tich 437,1 m2; thoi gian muon
14 01 thang tir ngay 31/01/2022 dén ngay 28/02/2022 duge T ky tén va diém chi. Dén
ngay 02/02/2022, dng V chuyén vao tai khoan ctia T s6 tién 82.000.000 dong. Trir tién
phi vay muon va tién 13i 1a 18.000.000 dong.

Lan tht hai: ngay 15/02/2022, do can tién T tiép tuc vay cua ong V s tién
100.000.000 dong va viét glay vay muon tién v6i 6ng V véi ndi dung “Gui anh V giir 01
cubn chu quyén dat tai thira dat s6 294, to ban d6 26 dién tich 437,1 m2 dia chi 47/6H 4 ap
T2, x4 T1, huyén M; hen dén ngay 28/02/2022 tra” dugc T viét ky tén, diém chi. Cling
ngay, 6ng V chuyén vao tai khoan ctia T s6 tién 90.000.000 dong. Trir tién phi va tién 1
14 10.000.000 dong.

Lan thar 3: ngay 22/02/2022, T tiép tuc vay muon tién cia ong V voi sO tién
300.000.000 dong, hen dén ngay 14/3/2022 s€ thanh toan cho 6ng V, duogc T viet ky tén
va diém chi. Cung ngay 6ng V chuyén vao tai khodn ctia T s6 tién 300.000.000 dong.

Den ngay 20/7/2022, gitta ong V va T thoa thuan voi nhau théng nhét 1ap thanh
mot to gidy muon tién clia 03 1an muon néu trén véi tong so tién 1a 507.500.000 dong
(trong d6 7.500.000 ddng 13 tién muon bén ngoai, khong lién quan dén sd tién vay muon
500.000.000 dong ban dau). Hen dén ngay 10/8/2022 thi s& hoan tra cho ong V. Pén ngay
22/7/2022, T da chuyén cho 6ng V s tién 1a 70.000.000 dong. Pdng thoi 6ng V x4c nhan
s tién thyc té d3 bi T chiém doat 14 402.000.000 déng.

Pén ngay tra tién nhu da thoa thuan, T khong thuc hién viéc hoan tra s tién da
vay theo nhu cam két. Ong V nhiéu lan dién thoai cho T qua so dién thoai 0902.982.xxx
va 50 0586.000.xxx yéu cau T phai tra tién nhung T chi hira 14 khi ndo vay Ngan hang
xong s& tra lai tién. Sau do, T thay d6i chd &, thay doi sé dién thoai. Sau mot khoang thoi
gian khong thay T lién hé tra lai tién, ong V nghi ngo gidy chig nhan ma T dua cho ong
V khéng phai do co quan ¢ tham quyén cap nén dén Co quan Canh sét diéu tra trinh bao
sur viéc.

Qué trinh diéu tra, bi can Vii Huyén T khai nhan ding véi ndi dung dién bién ctia
vu an, phu hop véi 161 khai ciia ong Pham Quéc V. Tuy nhién, bi can T khong thtra nhan
hanh vi dua cho ong V cét giit 01 gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gén lién v6i dat s6 BD 261345 do S¢ Tai nguyén va M6i trudong Thanh
phd HO Chi Minh cép ngay 19/3/2019, dung tén Vit Huyén T, sinh nam: 1983; HKTT:
1050/3/1 QT, Phuong Y, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh; s6 CCCD: 03018300XXXX;



c6 vi tri: thira dat s6 294, td ban d0 s 26, tai Xa T1, huyén M, dién tich: 437,1 m?; muc
dich sir dung dat: dét Otai nong thon, thot han sir dung dat: Lau dai, dia chi: 47/6H T2, xa
T1, huyén M (goi tit 1a gidy chimg nhan), khong biét Iy do Vi 50 €0 gidy chimg nhén
dung tén cua Vi Huyen T nhu néu trén. Ve ndi dung trén gidy vay muon tién do T viét
dua Ong V gilt mot gidy chimg nhan quyen s& hitu dat nhu trén 1a do éng V doc cho T tur
nguyén viét dé éng V cho vay muon tién.

Dong tho, bi can T thira nhan ddi véi vi tri thira dat néu trén 1a cua T, nhung T
khong dimg tén chu sd hitu tai san, quyén so hitu dinh doat ma do ba V& Thi L dimg tén
gitip trong thoi gian tir ndm 2018 dén nam 2022 thi ban lai cho ngudi khac, ba L béan cho
ai tri gia bao nhiéu tién thi T khong biét. Khi vay muon tién cta 6ng V, T néi cho 6ng V
biét co tai san 1a mot can nha gin lién véi dat co vi tri: Thita dat s6 294, to ban do sb 26,
tai X4 T1, huyén M, dién tich: 437,1 m?; dia chi: 47/6H T2, X8 T1, huyén M 1di viét gidy
muon tién dé ong V tin tudng cho vay tién. Khi co tién T chuyén cho 6ng Hoang Viét D
50 tlén 350.000.000 dong dé dong tién thué dét, con lai T str dung cho muc dich ¢4 nhan.
S tién ma T d4 nhan duoc tir ong V chuyen khoan cho T 12 472.000. 000 dong, dén ngay
22/7/2022 T da chuyén cho 6ng V sb tlen la 70.000.000 dong 1a tién 13i cua sb tién
500.000.000 ddng theo thoa thuan cia td gidy muon tién lan thir 4 ngay 20/7/2022.

Tién hanh cho bi can Vii Huyén T xem 04 t& gidy vay muon tién duge T viét vao
cac ngay 31/01/2022; 15/02/2022; 22/02/2022; 20/07/2022, T xac dinh diing do bi can T
viét va ky x4c nhan 1a dung,

Qua trinh diéu tra, chi Pham Vi Quynh V 13 con rudt ctia Vii Huyén T trinh bay:
Va0 ngay 22/7/2022, Van dugc ba T nhd chuyén cho ong Pham Qudc V qua s tai khodn
0071107666666666 Ngan hang Phuong Dong s0 tién 1a 70. 000.000 dong, v4i ndi dung
“T chuyén khoan”. Van khong biét duoc ba T nho chuyén tién gi. Khong biét viec ba T
vay muon tién ciia ong V.

Ong Hoang Viét D khai nhan dung voi ndi dung ctia vu an, ph hop véi 10i khai ctia
Vil Huyén T. Ban than 6ng D va ba T song chung v6i nhau nhu v chong tir nm 2021
va ¢ mot con chung 1a Hoang Vi Hao B, sinh ngay 27/11/2021. Vao ngay 02/02/2022
va ngay 22/02/2022, ba T da chuyén vao tai khoan sb 838777xxx Ngan hang ACB do
6ng D dung tén sb tién 350.000.000 ddng. Ong D da str dung s6 tién nay vao viéc thanh
toan don hang, cong trinh son nudc, chi tiéu hang ngay ctia 6ng V va ba T. Ong D khéng
biét ngudn gdc so tién 350.000.000 dong co duge 1a do T vay muon ciia dng V, khdng
biét gitta T va 6ng V c¢6 vay muon tién ctia nhau.

Ba V4 Thi L trinh bay: giita ba L va vo chong Vi Huyén T—Pham Vian D1 ¢6 quen
biét nhau tir ndm 2018, thong qua viéc mdi gidi mua ban bat dong san va gidi thiéu vay
von Ngan hang. Sau khi vo chong T — D1 nhd ba L ding tén thira dat néu trén thi ba L
dong y. Khi thuc hién sang tén chuyén nhuong thira dt thi c6 Phi, Thanh (1a méi gi6i bét
dong san va nhan vién ngan hang) va vo chong T — D1. Phi 1a nguoi thuc hién giai chép
tai Ngan hang ddi voi thura dat nay dé thye hién sang tén chuyén nhuong cho ba L. Sau
do, ba L thé chap gidy chimg nhan quyén sr dung thura dat nay tai Ngan hang BIDV —
Chi nhanh Thu i, bang hinh thirc tra tién gop va tién 14 hang thang. Khoang thang
09/2018, Phi ndi ba L tiy quyén ddi véi thira dat s6 294, to ban db s6 26, dia chi 47/6H ap
T2, x4 T1, huyén M, Thanh phd H6 Chi Minh cho éng Pham Vin D1 tai Vin phong



Cong chimg Pit V; pham vi tty quyén 14 toan phan, c¢6 thoi han 06 thang ké tir ngay ky
hop dong, khi di ky hop dong co Vi Huyen T va 6ng Pham Van D1 di cung V61 nhau.
Muc dich ba L iy quyén cho 6ng D1 1a dé ban lai kiém 10i. Sau d6, ong D1 vaba T bo di
dau khong 13, ba L khong lién lac dugce. Déi vai tién 101 hang thang ba L khong dong tién
14i ma do Phi, Thanh 13 ngudi dong tién cho Ngan hang, con T — D1 chi déng tién duoc
03 thang thi bo di dau khong r5. Cho dén khoang thang 03/2021, Phi goi cho ba L ban
thira dét trén cho ong Nguyen Trung H. Ba L hoan toan khong blet Vi Huyen T la nguoi
lam gia glay chimg nhéan quyén str dung thira dat trén, vi thoi diém nay gidy chimg nhan
da duoc thé chap tai Ngan hang cho dén khi thue hién giao dich mua ban voi ong Nguyen
Trung H. Ba L khong hudng loi vé tai san, vat chat tir vo chong T — D1 khi ky hop dong
lly quyén va thoa thuén nao véi T — D1.

Ong Nguyén Trung H trinh bay: khoang thang 03/2021, thong qua cac T mdi gioi
bat dong san trén mang ong H biét dugc co ngudi can ban thira dat s6 294, to ban do sb
26, dia chi 47/6H ép T2,xaT1, huyén M, Tp. Hb Chi Minh, do ba V& Thi L dlmg tén chu
s hitu va dang duoc thé chp tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Thi1 Dic. Sau d6 ong H dong ¥ mua thira dat trén dé dau tu ban kiém 16i. Do khong
da tién, ong H duogc gidi thiéu gip ong Nguyén Chi T3 dé hd tro vay von giai ngan thira
dat néu trén tai Ngan hang. Tuy nhién sau khi giai ngén va sang tén cap nhat thong tin 6ng
H véo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong H khong lam dugc tha tyc vay von
Ngan hang. Do d6 6ng H ban thira dat néu trén cho ong T3 vao thang 06/2021, hop dong
mua ban dugc ong H va dng T3 ky két tai Van phong Cong chimg Pam Sen. Ong H
khong quen biét, chua timg gip, khong c6 mdi quan hé 1am an nao véi Vi Huyén T.

Ong Nguyén Chi T3 trinh bay dung, phti hop véi 16i khai ctia ong Nguyén Trung
H. Pén thang 11/2021 dng T3 thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thira dat
s6 294, t& ban d0 s 26, dia chi 47/6H ap T2, X4 T1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh
tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Bén Nghé.
Pén thang 11/2022 dng T3 bén thira dat niy cho anh Pham Hitu K. Trong thoi gian 6ng
T3 dung tén quyén str dung dat trén thi ong T3 khéng tiy quyén cho bét cir ca nhan nao.
Hang thang tién 14i suat Ngan hang duoc chi tra qua tai khoan s6 1381000000xxxx Ngan
hang BIDV do éng Nguyén Chi T3 dung tén chi so hiru. Ong T3 khong quen biét, chua
timg g@p, khong c6 moi quan hé kinh doanh lam &n nao voi Vi Huyen T. Ong T3 hoan
toan khong biét khong lién quan den ngudn goc gidy chimg nhén quyén str dung dat 1
gia, khong biét ai 1a nguoi 1am gia gidy chimg nhan thira dat néu trén.

Chi Huynh Thi D3 1a nhan vién Van phong Cong chimg HXN trinh bay: chi lam
nhéan vién Van phong Cong chimg HXN tir nam 2014 cho dén nay. Chi D3 lam b phéan
tiép nhan ho so khach hang dén cong chimg, uy quyén, mua ban. Trong thoi gian lam
viéc, chi D3 ¢6 quen biét 6ng Pham Quéc v do 6ng V dén cong chimg gidy to mua ban
nha dat. Tuy nhién, do thoi gian dién ra 1au r6i, chi D3 khéng nhé duoc 6ng V ¢6 nhd chi
D3 kiém tra gitip giéy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 294, td ban do s6 26
tai X T1, huyén M hay khong. Pong thoi chi D3 van thuong xuyén kiém tra gitip khach
hang khi nho kiém tra thong tin trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, bang cach tra
ctru trén phin mém ctia nganh cong chimg, khi nhép thong tin vi trf thira dat thi s tra ctru
duoc lich st giao dich cia tai san, hoac dung may sot chiéu truc tiép vao con diu va chir
ky dé x4c dinh 1a con diu in hay con dau dong.



Cain clr Cong vain s6 1448/CNHM ngay 04/6/2025 ctia Van phong dang ky dat dai
Thanh pho H6 Chi Minh, Chi nhanh huyén M ¢6 néi dung (but luc s6 110-111):

- Thira dét s6 294, to ban d0 s6 26, tai X3 T1, huyén M, dién tich: 437.1m2; muc
dich sir dung dat: dat & tai nong thon, thoi han st dung dat: Lau dai, dia chi: 47/6H T2, xa
T1, huyén M duoc Uy ban nhén déan huyén M cap Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao s6 cip GCN CHO01028 ngay
07/12/2010 cho 6ng/ba: Nguyén Dic T4: S& CMND: 020140xxx va Ho Thi Q, sb
CMND 022151xxx;

- Ngay 23/5/2014, Chi nhanh huyén M xé4c nhan chuyén nhuong cho ba Tran Thi
T, sinh nam 1965, s6 CMND: 024506XxX cu tri tai tﬁng 1,2,3 chung cu sO 8 duong L,
phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong s6 10802 ngay 24/4/2014
tai Phong cong chimg s 5, theo hd so s6 275623.0000xx.CN.VP;

~ -Ngay 06/06/2018, Chi nhanh huyén M xac nhan chuyén nhuong choba Vo Thi L,
s0 CMND: 273360335, dia chi tai 19/29 TTM, phuong A, Thanh pho H, theo ho so s6
004050.CN.003;

- Ngay 02/4/2021, Chi nhanh huyén M xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
T\rung H, s0 CMND: 276072326, dia chi tai TL, ap A, Xxa B, huyén T, tinh Pong Nai, theo
ho so s6 004050.CN.007.

- Ngay 07/6/2021, Chi nhanh huyén M xac nhén chuyén nhuong cho 6ng Nguyér}
Chl’ T3, 50 CCCD: 04808500xxxX, dia chi tai 106/24, LN, phuong P, quén T, Thanh pho
H6 Chi Minh theo ho so s6 004050.CN.008;

- Ngay 01/12/2022, S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho Chi Minh cép
Glay chimg nhén quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 vao s6 cap GCN CS03725 cho 6ng Nguyen Chi T3: s6 CCCD: 04808500Xxxx dia
chi: 106/24 LN, phudng P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh tai thira dat s 294, to ban
dd s526,xaT1, huyén M, dién tich: 437,1 m?; muc dich str dung dat: dat & tai nong thon,
dia chi: 47/6H T2, xa T1, huyén M.

- Ngay 13/12/2022, Chi nhanh huyén M xac nhén chuyén nhuong cho ng Pham
Hitu K, s6 CCCD: 03409002xxxX, dia chi tai Thon X, Xa P, huyén TT, tinh Théi Binh,
theo ho so s6 004050.CN.012.

Can cir Két luan giam dinh s6 11038/KL-KTHS ngay 25/09/2024 cia Phong K§
thuat hinh sy Cong an Thanh phé Ho Chi Minh tién hanh giam dinh hinh con dau, mau
chit ky trén gidy ching nhan quyén str dung dat sb BD261345 do ba Vii Huyén T, sinh
nam: 1983; HKTT: 1050/3/1 QT, Phuong Y, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dtng tén,
do 6ng V giao ndp, két luan: Chir ky dimg tén Lé Thanh P trén tai liéu can giam dinh so
v6i chit ky dimg tén Lé Thanh P trén tai liéu mau so sanh khong phai do cting mot nguoi
kY ra; hinh déu tron ¢6 ndi dung “CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM *
THANH PHO HO CHI MINH - SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG” so véi hinh
dau tron ¢ cling ndi dung trén tai liéu mau so sanh khong phai do ciing mot con ddu dong
ra (but luc 37).



Cain ctr Két ludn giam dinh s6 3934/KL-KTHS ngdy 15/4/2025 ctia Phong K thuat
hinh sy Cong an Thanh phd HO Chi Minh tién hanh giam dinh chit viét chit ky trén 04 to
glay muon tién vao cac ngly 3 1/01/2022; 15/02/2022; 22/02/2022; 20/07/2022 do ong V
giao nop két luan: Chir ky, chir viét ho tén Vii Huyen T trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u
tir A1-A4 (d3 néu & Muyc I1.1) so véi chit ky, chit viét ho tén Vit Huyén T trén tai liéu mau
so sanh ky hiéu tir M1 dén M5 (d4 néu & muyc I1.2) do ciing mot ngudi ky va viét ra (bit
luc 38).

Vat chumg vu an:

- 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 BD 261345 do S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 19/03/2019 do Vii Huyén T dimg tén chi s hitu (Ban chinh do éng V giao ndp)
Twu theo héd so vu an da duoc tach.

- 04 gidy muon tién dimg tén Vi Huyén T c6 diém chi thé hién cac ngay 31/01/2022;
15/02/2022; 22/02/2022; 20/07/2022 (Ban chinh do 6ng V giao ndp) luu theo ho so vu
an.

Tgéch nhiém dan su: Qng Pham Quéc V yéu cau Vii Huyén T tra lgi cho 6ng s tién
con thiéu 1a 402.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Bi cao Vi Huyén T chua tra cho
ong V.

Tai Ban 4n hinh sy so tham s6 540/2026/HS-ST ngay 13/7/2026, Toa an nhén dan
Khu vue X, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Can ctr diém b khoan 3 Diéu 341; diém a khoan 3 Diéu 174; Diéu 38; diém a
khoan 1 Biéu 55 B6 ludt Hinh su, xtr phat bi cao Vit Huyén T 05 ndm ti vé toi “Sir dung
tai liéu gia ctia co quan, to chire” va 11 ndm ti vé toi “Lira dao chiém doat tai san”; tong
hop hinh phat budc bi cao chép hanh hinh phat chung 1a 16 nam tt, thoi han tu tinh tir
ngay 01/4/2025.

V& trach nhiém dén sy, budc bi cao Vil Huyén T boi thuong cho 6ng Pham Quéc
V 52.000.000 dong; ghi nhan s tw nguyén ctia dng Hoang Viét D hoan tra cho 6ng V
350.000.000 ddng; tong sb tién 6ng V duge nhan 1a 402.000.000 dong. Ban 4n so tham
con quyét dinh vé xir Iy vat chimg, 13i cham thi hanh an, an phi va quyén khang c4o theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, bi c4o Vi Huyén T khang c40 toan bd ban 4n, cho rang bi
cdo khong giao Gidy chimg nhan quyén str dung dét gia cho ong Pham Quéc V, khdng
biét ngudn goc tai liéu nay va quan h¢ gitra bi cao voi ong V chi la quan h¢ vay tai san; de
nghi Toda an cap phtic tham tuyén bj cao khong pham toi.

Tai phién toa phiic tham,

Bi cdo gilr nguyén ndi dung khang cao, khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir
méi 1am thay doi ban chat vu an. B cdo cho ring khéng c6 muc dich chiém doat tai san
va dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét tuyén bi cao khong pham toi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phat biéu quan diém:
Pon khang c4o cta bi cao hop 16. Ban 4n so thim da danh gia dy du 101 khai, cac gidy
muon tién, sao ké tai khoan, két luan giam dinh va két qua xac minh tinh trang phap Iy



cua thira dat; co du can cir xac dinh bi cao str dung Gidy chimg nhén gia dé tao long tin,
lam 6ng V giao tlen va chiém doat 402.000.000 dong. Tai cap phuc tham, bj cao khong

xuét trinh tinh tiét méi. ,De nghi can ctr diém a khoan 1 Piéu 355, DPiéu 356 BQ ludt T6
tung hinh su, khong chap nhan khang c4o cua bi cao, gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi bao chita cho bi cao trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xu hiy ban an so tham
dé diéu tra lai, nham lam 13 vi€e giao va gitr Gidy chig nhan quyén sir dung dat; can ctr
xac dinh khoan tién 300.000.000 dong ngay 22/02/2022 duoc giao do 6ng Pham Qudc V
tin tudng vao Gidy chimg nhan; thoi gian, dia diém, phuong thirc giao nhén, nguoi chimg
klen va chimg cir vé viéc giao nhan; cac dlem chua théng nhat trong 101 khai cta 6ng V
vé s tién giao nhan, phuong thirc giao tién, 13i suat, phi, khoan tién 105.000.000 dong va
khoan 70.000.000 dong bi céo d chuyén; dé)ng thoi 1am rd ban chét quan hé vay tai san
va thoi diém phat sinh ¥ thire chiém doat. Tir d6, ngudi bao chita cho rang chua du cin
ctr xéc dinh bi cao da st dung Gidy chimg nhén gia dé chiém doat tai san.

Bi cdo ndi 101 sau cung: pé nghi Ho1 d@)ng xét xtr xem x¢&t cho bi cdo, b1 cao bi oan;
bi c4o c6 hoan canh gia dinh kho khan, c6 cac con con nhd, miic an 16 nam tu la qua cao.
NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& nd1 dung vu an, can clr vao céc tai li¢u trong hé so d3 dugc thim tra,
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Bi cdo Vii Huyén T khéng céo trong thoi han luat dinh; don khang
c40 ¢6 ndi dung, hinh thirc phtt hop véi cac dicu 331, 332 va 333 Bo luat T6 tung hinh su
nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham. Qua kiém tra ho so va két qua tranh tung tai
phién toa, khong ¢ can clr xac dinh viée diéu tra, truy to xét xtr so tham vi pham nghiém
trong thil tyc t6 tung lam anh hudng dén viéc giai quyét vy an.

[2] Vé pham vi xét xir phiic tham: Bi céo khang co toan bd ban an so tham, cho
rang bi cao khong pham t6i. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét tinh ¢6 can cir
va hop phap cua viéc két toi, quyét dinh hinh phat, trach nhi¢m dan sy, xir Iy vat chimg,
an phi va cac ndi dung c6 lién quan theo Diéu 345 BO luat TH tung hinh su.

[3] Xét khang céo kéu oan ciia bi cao va y kién ctia nguoi bao chira:

[3.1] Bi cao thira nhan 04 gidy muon tién 1ap cac ngay 31/01/2022, 15/02/2022,
22/02/2022 va 20/7/2022 do bi cao viét, ky, diém chi; dong thoi thira nhan dd nhan cac
khoan tién do 6ng Pham Qudc V chuyén. Loi khai nay pht hop voi Két luan giam dinh
s0 3934/KL-KTHS ngay 15/4/2025 va tai lidu sao ké tai khoan ngan hang, du can ctr xéc
dinh bi c4o da thyc nhan tong céng 472.000.000 ddng tir ong V.

[3.2] Két luan giam dinh s0 11038/KL-KTHS ngay 25/9/2024 xac dinh chir ky
dimg tén ngudi co thim quyen va hinh dau trén Gidy chimg nhan s6 BD 261345 khong
phai do nguoi ¢ thim quyén ky va con diu tuong tmg dong ra. Két qua xac minh cta co
quan dang ky dat dai xac dinh Giay chimg nhén hop phap cua thira dat s6 294, to ban d6
50 26 khong dimg tén bi cao; thira dat da duoc chuyén nhuong cho ba V6 Thi L tir nam
2018 va tiép tuc dugc chuyén nhuong cho nhiing nguoi khéc trude thoi diém bi cao vay
tién. Vi vdy, c6 du can cir xac dinh Gidy chimg nhan sé BD 261345 mang tén Vii Huyén
T la tai liu gia.



[3.3] Bi cao khai khong giao Gidy chimg nhan gia cho ong V. Tuy nhién, trong
g1ay muon tién ngay 31/01/2022, chinh bi cao ghi 6ng V gitt mot * ‘6 hong” d6i voi thira
dat so 294, t& ban do s6 26, dién tich 437,1 m?; trong gidy muon tién ngay 15/02/2022, bi
cdo tiép tuc ghi guri 6ng V gitr gidy chil quyén ctia chinh thira dat nay. Nhimg noi | dung do
bi cao viét phit hop véi 101 khai cta ong V va viée ong V giao ndp ban chinh Gidy chimg
nhén gia cho Co quan diéu tra. Tuy khong c6 nguoi ching kién viéc giao nhan va chua
xac dinh dugc chinh xac thoi gian, dia diém giao giéy, cac chung ctr néu trén, khi xem xét
cting nhau, c6 cn cir xac dinh bi céo da sir dung Gidy chtmg nhén gia trong giao dich véi
ong V.

[3.4] Bi cao biét minh khong phai 13 nguoi dtmg tén hop phéap ddi voi thira dat; b
cdo ciing biét thira dat d3 dimg tén ba Vo Thi L va khong thude quyén dinh doat hop phép
cua minh. Tuy nhién, bi cao van str dung Gidy chimg nhan thé hién bi céo 1a nguoi co
quyen st dung dat giao cho 6ng V giir va ghi nhan viéc giao tai liu trong cac gidy muon
tién. Céc tinh tiét nay du can cur xac dinh bi cao nhén thuce tai liéu khong phai giay to hop
phap do co quan co tham quyén cap cho minh nhung van ¢d y sir dung dé tao 1ong tin cho
6ng V giao tién.

[3.5] D6 v6i khoan 300.000.000 dong ngay 22/02/2022, gidy muon tlen lap cung
ngay khong ghi lai viéc 6ng V giit G1ay chimg nhén. Tuy nhién, hai khoan tién nhan trudc
d6 chua dugc thanh toan; cac bén tiép tuc giao dich trén co so nhiing gidy muon tién da
lap, trong d6 c¢6 ndi dung dng V giit gidy chii quyén thira dat; ho so khong thé hién gidy
ndy da duoc tra lai trude khi ong V chuyén tiép 300.000.000 déng. Déi chiéu 101 khai cta
6ng V véi trinh tu cac giao dich va chimg tir chuyén tién, c6 can ¢l xac dinh khoan tién
nay dugc giao trong cting qua trinh bi cdo st dung tai liéu gia dé tao long tin. Gidy ngay
20/7/2022 téng hop cac khodn da giao nhan va xac dinh lai thoi han thanh toan; viéc gach
chéo céc gidy vay trude khong lam mat gia tri chimg minh ctia ndi dung vé gidy chi quyén
da dugc ghi nhan trude do.

[3.6] i véi ¥ kién cho rang 10i khai ctia 6ng V chua thong nhat vé so tién giao
nhén, phuong thic giao tién, 13i suat, phi, khoan tién 105.000.000 dong va khoan
70.000.000 dong, Hoi dong xét xur xet thay s6 tién dung dé xac dinh trach nhiém hinh sy
da duogc dbi chiéu voi gidy muon tién va sao ké ngan hang. Ngay 02/02/2022 bi cao thyc
nhan 82.000.000 dong, ngay 15/02/2022 thyc nhan 90.000.000 dong va ngay 22/02/2022
thuc nhan 300.000.000 ddng, tong cong 472.000.000 dong. Khoan 105.000.000 dong
khong duoc xac dinh 1a khoan 6ng V da giao thém cho bi cdo nén khong dung lam cén
ctr budc ti. Bi cao khai khoan 70.000.000 dong chuyén cho 6ng V ngay 22/7/2022 1a tién
|4i; 6ng V xac dinh 14 tién tra no gbe. Két qua diéu tra bd sung khong co chimg cir khac
di1 xac dinh khoan nay 13 tién 14i, nén cap so tham khau trir vao so tién bi cao thyc nhan
theo hudng c6 1gi cho bi céo. Sé tién con lai duge xéc dinh 14 402.000.000 déng. Nhiing
diém chua thong nhét trong cach trinh bay giao dich khong lam thay doi cac khoan tién
d4 duoc chimg minh bang chimg tir ngan hang.

[3.7] Thu doan gian d6i duoc thuc hién trudc va trong khi o ong V giao tai san: bi
c4o st dung Gidy chimg nhan gia mang tén minh, lam cho 6ng V tin rang bi cao ¢6 quyén
str dung hop phép ddi véi thira dat va c6 tai san bao dam cho viéc hoan tra. Do tin vao
thong tin va tai li¢u do, ong V da giao tién cho bi c4o. Sau khi nhan tién, bj cdo khong



thanh toan theo cam két, thay do6i noi & va sb dién thoai. Vi vy, hanh vi khong chi 14 vi
pham nghia vu tra ng trong quan hé dan sy ma 1& hanh vi ding thii doan gian déi dé lam
cho ngudi co tai san tin tuéng, giao tai san, qua d6 chiém doat tai san.

[3.8] Ttr nhiing phan tich trén, cac van dé ngudi bao chita d& nghi 1am rd da dugc
giai quyét bang nhimg chimg ci c6 trong hd so va da duoc tham tra tai phién toa. Viéc
diéu tra khong thudc truong hop khong day du ma cap phuc tham khong thé bd sung;
cting khong c6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung trong giai doan diéu tra, truy td hodc
xét xtr so tham. Do do, khong c6 can ctr huy ban an so tham dé diéu tra lai hodc xét xir lai
theo Piéu 358 BO luat TO tung hinh su; ¥ kién cia nguoi bao chira khong dugc chap nhan.

[3.9] Sb tién chiém doat 402.000.000 dong thudc truong hop “chiém doat tai san
tri gia tir 200.000.000 dong dén dudi 500.000.000 dong” quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 174 B luat Hinh sy. Bi cao str dung tai liéu gia dé thuc hién tdi “Lira dao chiém
doat tai san” thugc loai to1 pham rat nghiém trong nén hanh vi str dung tai liéu gia thudc
truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 341 Bo ludt Hinh sy. Toa an cdp so tham
két 4n b cdo vé toi “Lira dao chiém doat tai san” va toi “Sur dung tai liu gia cua co quan,
t6 chirc” theo cac diéu khoan néu trén 13 c6 can cit, dung phép luat, khong oan.

[4] V& hinh phat: Hanh vi ctia bi c4o xAm pham quyén s hitu tai san ctia nguoi
khéc, dong thoi xAm pham trat tu quan ly hanh chinh nha nudc va tinh xac thuc cua giay
to do co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap Bi cdo sur dung glay to lién quan dén quyén
str dung dét dé tao long tin, chiém doat sb tién 16n; héu qua dén thoi diém x¢ét xur chua
duoc chinh bi cao khac phuc. Bi cao khong cd tién an, tién su, khong c6 tinh tiét giamnhe
trach nhi¢ém hinh su quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 B luat Hinh su. Cap so tham khong
ap dung tinh tiét ting ning “pham tdi 02 1an tro 1én” theo diém g khoan 1 Picu 52 B6 luat
Hinh sy 14 ¢ cin ct: cac 1an nhén tién dién ra trong cling qua trinh giao dich voi mot
nguoi bi hai, dya trén cung tai liéu gid, cac khoan vay trude chua duoc tat toan va sau do
duoc tong hop vao gidy muon tién ngay 20/7/2022. Bi co khong phai chiu tinh tiét ting
nang khac. Hoan canh bi cdo néu trong 161 ndi sau cung da co tir trude va khong lam thay
doi can ctr quyét dinh hinh phat. Mirc hinh phat 05 ndm ti vé tdi quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 341 va 11 nim ti vé t6i quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 174 déu trong
khung hinh phat, phi hop véi tinh chét, mitc d6 hanh vi, nhan than va hau qua cia timg
to1. Tong hop hinh phat chung 16 ndm il theo diém a khoan 1 Piéu 55 B¢ luat Hinh sy 1a
tuong xtng.

[5] Tai phién toa phtic tham, bi cao khdng xuét trinh tii liéu, chimg ctr méi c6 kha
nang lam thay d6i viéc xac dinh t6i danh, hinh phat hoac cac quyét dinh khac cta ban an
so tham. Do d6, khong c6 can cir chip nhan khang cdo cia bi c4o; can giit nguyén ban an
so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[6] Céc quyét dinh ciia ban 4n so thAm vé trach nhiém dan sy, xur y vt chimg, 1ai
cham thi hanh an va &n phi so tham phu hop vdi chung ctr trong ho so va quy dinh cua
phap luat, khong c6 can cir stra nén gitlr nguyen.

7] V& 4n phi hinh sy phuc thdm: Do khang cao khong dugce chip nhan, bi cao Vil
Huyén T phai chiu an phi hinh su phtic tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH
1. Can ctr diém a khoan 1 Piéu 355 va Piéu 356 Bo luat T4 tung hinh su;

~ Khong chip nhan khang c4o cta bi cao Vit Huyén T; giit nguyén Ban 4n hinh sur
so tham s6 540/2026/HS-ST ngay 13 thang 7 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vye
X, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Cg'm ctr diém a khoan 3 Diéu 174; diém b khoan 3 Diéu 341; Piéu 38; diém a
khoan 1 Biéu 55 B0 luat Hinh sur;

Xur phat bi cédo Vii Huyén T 11 (mudi mot) ndm tu vé t0i “Lira dao chiém doat tai
san” va 05 (nam) nam t vé toi “Str dung tai liéu gid ctia co quan, t chirc”. Tong hop hinh
phat, budc bi cdo Vii Huyén T phai chdp hanh hinh phat chung ctia hai t6i 13 16 (muoi
sau) nam . Thoi han chap hanh hinh phat t tinh tir ngay 01/4/2025.

2. V& xtr Iy vat chimg: Can ctt Piéu 47 Bo luat Hinh sy va Diéu 106 Bo luat T6
tung hinh su;

Tiép tuc luu gitr 01 (mot) Glay chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién Vol dat s6 BD 261345, thé hién So Tai  nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 19/3/2019, dimg tén Vi Huyén T ddi véi thira dat sb
294, t ban dd s6 26 tai X3 T1, huyén M, Thanh pho Hd Chi Minh, dé phuc vu viéc xac
minh, xtr Iy hanh vi lam gid tai li€u cua co quan, t6 chirc da duoc tach ra theo quy dinh
cta phap luat.

Tiép tuc luu trong ho so vy 4n 04 (bdn) gidy muon tién dimg tén Vit Huyén T, ¢6
chir ky, diém chi, 1ap cac ngay 31/01/2022, 15/02/2022, 22/02/2022 va 20/7/2022 (ban
chinh do 6ng Pham Quoc V giao ndp).

3. Ve trach nhiém dén sy va hoan tré tai san: Can ctr Diéu 48 B ludt Hinh sy, céc
Dicu 584, biéu 585, Diéu 587, Dicu 589 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy;

Budc bi cao Vii Huyén T boi thuong cho ong Pham Qudc V s6 tién 52.000.000

(ndm muoi hai triéu) dong.

~ Ghi nhfn sy tw nguyén ctia ong Hoang Viét D hoan tré cho 6ng Pham Qudc V s6
tién 350.000.000 (ba tram ndgm muoi triéu) dong ma 6ng D da nhan tir bi cao Vi Huyén
T. Tong s tien 6ng Pham Quoc V dugc nhan 1a 402.000.000 (bon tram 1€ hai tri¢u) dong.

Ke tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 181 do1 voi s6 tién cham thi hanh
tuong ing véi thoi gian cham thi hanh an theo mire 131 sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt vé thi hanh an dan
sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng chf: thi hanh
an; thot hi¢u yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh
an dan su.
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4. Vé 4an phi: Can ctr Piéu 136 Bo luat T tung hinh su va Nghi quyét so

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Bi c40 Vii Huyén T phai chiu 200.000 (hai trim nghin) df)ng an phi hinh sy so
tham; 2.600.000 (hai triéu sdu trim nghin) ddng 4n phi dan su so tham va 200.000 (hai
trim nghin) ddng 4n phi hinh sy phtc thAm.

Bén an phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuy@n &n.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TC; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TPT TANDTC tai Tp.HCM; (1)

- VKSND Tp.HCM; ©))

- VKSND Khu vuc X; @)

- THA-DS Khu vuyc X; )

- TAND Khu vyc X; ©))

- Cong an Tp.HCM; @)}

- Phong PV 06 - CA Tp. HCM; @) )

- Trai tam giam; ) Pham Viét Hiing

- Bi céo; @

- Nguoi bao chira; )

- So Tu phap; @

- UBND noi bi céo cu tri; @

- Luu, hinh sy, hé so. (22) 4@
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