TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN H Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 78/2022/DS-ST
Ngay: 27- 9- 2022
VIv: “Tranh chap hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H - TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phéan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Poat
2. Ong Nguyén Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Minh- Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén H.

- Dgi di¢n Vign qkiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ba
Tran Phuong Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén H xét xi
so tham cong khai vu an thu ly s6: 103/2021/TLST-DS ngay 22 thang 4 nim
2021 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir
s6: 106/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim H, sinh nam 1967; dia chi: ap S, xa M,
huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1975; dia chi: S6 nha 302, 4p S,
xa M, huyén H, tinh Kién Giang (vang mat).

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Kim E, sinh nam
1976; dia chi: ap S, x& M, huyén H, tinh Kién Giang (co6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién dé ngay 09/4/2021, ‘nguyén don ba Tran Kim H trinh
bay: Vao ngay 10/10/2017, ba c6 nhan chuyen nhuong cta ong Nguyen Van T
(khi d6 con 1 em ré cua ba, dng T 1a chong cii cia em gai ba - Tran Kim E)
mot miéng dat nén nha dién tich 50m? (ngang 5m x dai 10m) toa lac tai ap S,
x& M, huyén H, tinh Kién Giang, véi gia 25.000.000 déng (hai muoi lam triéu
ddng). Miéng dat co tir canh tiép giap nhu sau: phia dong giap dat Nguyén Vin
T phia ty va phia bic giap dat Poan Van Kiém; phia nam giap séng Ba Thé.
Sau khi thanh toén xong tién mua dét, ba kéu éng T dtng ra cat nha cho ba. Ba



dua thém cho ong T 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) tién mua ‘nguyén
vat liéu, chi thiéu lai tién cong xay nha véi don gia 80.000 ddng/m?, tong tién
cong 40.000.000 dong (bén muoi triéu ddng). Hai bén thoa thuan khi nao dng
T ban giao nha cho ba thi ba sé& thanh toan sé tién con lai cho 6ng T. Mic du
biét day 1a phan dat do vo chdng ong T va ba E tao dyng trong thai gian chung
séng vo chong, nhung vi khong muon ong T suy nghi ba E cé tinh cam thién vi
véi ba lam énh huong dén cuoc séng vo chong caa em gai, nén moi khoan tién
ba déu dua truc tiép cho 6ng T. Tuy nhién, sau khi 1am nha xong, 6ng T khéng
giao nha va dét cho ba sir dung, 6ng T ndi mudn mua lai nha, dat va tra lai cho
ba s6 tién 125.000.000 d¢ong (Mot trim hai muoi lam triéu dong). Do 1a anh em
trong gia dinh nén ba khong tinh thiét hon véi 6ng T, ba dong ¥ cho 6ng T lay
lai nha, dat va éng T tra lai cho ba sé tién 125.000.000 ddng. Ngay 21/7/2020,
6ng T viét gidy bién nhan htra dén ngay 21/9/2020 sé tra lai ba toan bo sé tién
trén, nhung dén nay sau nhiéu lan doi 6ng T, 6ng T van khong chiu tra lai tién
cho ba. Vi vay, ba lam don khai kién yéu cau Thanh phai tra cho ba so tién
125.000.000 dong (Mot tram hai muoi lam triéu dong).

Sau khi dugc Toa an thong bao vé budi lam viéc cua Toa an véi 6ng T
ngay 19/7/2022, viéc 6ng T noi khong viét, khéng ky tén vao bién nhan viét
ngay 21/7/2020 la khong dung su that, vi vao ngay do ba c6 quay video ghi
hinh lai viéc dng T viét bién nhan va ky tén.

Ngay 25/02/2022, Ba H ¢6 don khdi kién sira déi, bé sung yéu cau hiay
hop ddong mua béan nha dién tich 50m? (ngang 5m X dai 10m) toa lac tai ap S,
xa& M, huyén H, tinh Kién Giang, hop ddng duogc xé&c 1ap bing miéng ngay
10/10/2017 gitra ba va 6ng T, ddng thai yéu cau budc dng T phai tra cho ba sb
tién 125.000.000 ddng.

Ngay 28/7/2022, Ba H ¢é don khdi kién sira doi, bé sung (lan 2) chi yéu
cau 6ng T tra sb tién 60.000.000 ddng (sau muoi triéu dong), khdng yéu cau
tien 13i va yéu cau ong T tra mot lan hét so tien trén.

Ba khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a nha, dat dién tich 50m? toa lac tai 4p S, xa M, huyén H, tinh Kién
Giang, khong yéu cau giam dinh chit ky cua 6ng T trong bién nhan dng T viét
ngay 21/7/2020 (c6 ltc ba ghi nham 1a ngay 31/7/2020).

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong khang thira nhan viéc ban nha,
dat dién tich 50m? (ngang 5m x dai 10m) toa lac tai ap S, xa M, huyén H, tinh
Kién Giang cho Ba H va nhan sé tién 125.000.0000 ddng nhu Ba H trinh bay.
Ong khdng viét, khéng ky tén trong gidy bién nhan ma Ba H cung cap. Ong chi
thira nhan trong thoi gian 6ng va ba Tran Kim E con chung s6ng Vo chong
giita Vo 6ng va Ba H ¢4 vay muon tién bac cua nhau, dén khi tinh toan ng nan
thi dng con ng lai Ba H 60.000.000 dong, trong s6 tién no nay 6ng chi biét co
khoan tién Ba H bo ra mua ta lanh cho vo chong 6ng 1a 5.000.000 dong (nim
triéu déng). Khi vo chong dng ly hén thi dng c6 thdng nhat véi ba E 1a dng
quan ly, st dung can nha chung cua hai vo chong va 6ng ddng y nhan tra no



riéng cho Ba H sé tién 60.000.000 dong. Do d6, éng chi thira nhan sé no nay
va xin tra dan mdi thang 1.000.000 dong (Mot triéu dong) cho dén khi hét no,
vi hién nay hoan canh 6ng rat kho khan, dang ¢ nhd nha em gai va dau bénh
lién mién, khong di budn ban dugc (bénh soi éng gan, 03 thang di 1ay ten mot
lan).

Ong ciing khong yéu cau Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a nha, dét toa lac tai 4p S, xa M, huyén H, tinh Kién Giang, vi
nha tam d3 d& dé tra lai phan dat 6ng va ba E di ban cho anh trai 6ng la
Nguyén Vin Diing. Ong ciing khong yéu cau giam dinh chit ky tén 6ng trong
bién nhan ma Ba H cung cap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Kim E trinh bay: Su
viéc 6ng T thiéu tién cua chi ba nhu chi ba trinh bay 1a dang su that. Khi con
chung séng véi 6ng T (chua ly hon), vo chong ba cé théng nhat ban nén nha
cho Ba H vai gia 25.000.000 dong, nhung tién thi Ba H dua 6ng T, 6ng T nhan
roi ty tiéu sai, khong dua cho ba dong nio. Sau d6, 6ng T noi chi ba dua tién
cho dng T cat nha & cho va chi ba da dua cho 6ng T 100.000.000 dong dé mua
nguyén vat liéu cat nha, chi thiéu lai tién cong xay nha 40.000.000 dong, khi
nao ban giao nha thi chi ba s& thanh toan hét. Tuy nhién, sau khi lam nha xong,
6ng T khong giao nha va dat cho chi ba, ma yéu cau tra lai tién, vi khi d6 ong T
con 1a chong ba nén chi ba déng y cho dng T 14y lai nha, dat va éng T c6 trach
nhiém tra lai tién cho chi ba 125.000.000 dong. Do chi ba doi tién nhiéu 1an ma
ong T khong tra nén chi ba méi yéu cau viét bién nhan vao ngay 21/7/2020.
Khi 6ng T ngdi viét bién nhan, chi ba cd nho ba lay dién thoai ca nhan cua ba
quay video lai qué trinh 6ng T viét gidy bién nhan hta d&én ngay 21/9/2020 s&
tra lai cho chi ba toan bo s tién 125.000.000 dong, do d6 dng T néi khdng truc
tiép viét bién nhan 1a khong dung su that. Mac di so tién chi ba doi ong T 1a
trong thoi ky hdn nhan giita ba va 6ng T nhung tién mot minh éng T cam va
tiéu pha, khong dua cho ba nén viéc chi ba yéu cau 6ng T tra tién, 6ng T phai
c6 trach nhiém tra cho chi ba, khong lién quan gi dén ba, ba khong dong y lién
déi tra ng cung 6ng T.

Tai phién toa,

Nguyén don Ba H giir nguyén yéu cau khoi kién sira doi, bo sung ngay
28/7/2022: Buoc dng T phai tra mot 1an cho ba sb tién 60.000.000 dong; dong
thoi xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau hiay hop dong mua béan
nha, dat va buoc 6ng T tra s6 tién 65.000.000 dong (sdu muoi ldm triéu ddng).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba E: Théng nhat theo yéu cau
khoi kién caa Ba H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét Xt vu an da tuan thu ding
cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét



xt chap hanh day du va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, céc
du’orng su thyc hién day du cac quyén va nghla vu cua minh. Tuy nhién, Toa an
con vi pham vé thai han chuan bi xét xtr vu n nén can rat kinh nghiém.

V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung céc diéu 357,
463, 466 Bo luat Dan sy; Biéu 244 va khoan 1, Biéu 147 Bo luat T tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan
ly va str dung &n phi va Ié phi Toa an, tuyén xu:

- Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ba H vé
viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha va budc dng T tra sé tién 65.000.000 ddng (sau muoi 1am triéu dong).

- Chép nhan toan b¢ yéu cau khai kién cua Ba H ve viéc buoc 6ng T phai
tra cho ba so tien 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

- Khéng chap nhan yéu cau xin tra no dan caa éng T.
- Vé an phi: Ong T phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vian T dugc
triéu tap hop 18 1an tht hai nhung vang mat, do d6 cin ct theo quy dinh tai
khoan 2, Biéu 227 va khoan 3, bBiéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n tién
hanh xét xir vang miat éng T.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chap Nguyén don Ba H khoi ki¢n yéu
cau dng T phai tra sé tién 60.000.000 dong, khdng yéu cau tién 1ai, bi don dng
T x4c¢ nhan c6 vay muon tién va thiéu Ba H 60.000.000 dong, 6ng T c6 dia chi
& 4p S, xa M, huyén H, tinh Kién Giang, do d6 can ctr quy dinh tai khoan 3,
Diéu 26, diém a, khoan 1, Diéu 35 va diém a, khoan 1, Biéu 39 B6 luat Té tung
dan sy va Diéu 463 Bo luat Dan sy xac dinh ddy 13 quan hé tranh chap hop
dong vay tai san thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén H.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba H, Hoi dong xét xir xét
thay: Vao ngay 10/10/2017, Ba H cho rang c6 nhan chuyén nhuong ctia ong T
va ba E mot miéng dat nén nha dién tich 50m? (ngang 5m x dai 10m), toa lac
tai 4p S, x& M, huyén H, tinh Kién Giang voi gia 25.000.000 dong va thoa
thuén thué dng T xay nha véi gia 140.000.000 déng trong do ba da tra cho 6ng
T tién chuyén nhuong dat 1a 25.000.000 dong, tlen mua nguyén vat liéu xay
nha 1a 100.000.000 dong, chi thiéu lai ong T tién cdng xay nha 40.000.000
dong tuy nhién ong T khong thira nhan co viéc mua, ban trén. Qué trinh glal
quyét vu an, tuy Ba H cd xuat trinh to bién nhan viét vao ngay 21/7/2020 c6
noi dung 6ng T haa 02 thang 1a ngay 21/9/2020 tra cho Ba H sb tién
125.000.000 ddng, néu dén ngay htra ma khong tra thi dng T dong y giao nha
cho ba, to bién nhan co chir ky cia Ba H va 6ng T, nhung trong qua trinh giai
quyét vu &n va tai phién toa, cac duong su khéng yéu cau giam dinh chix ky caa
ong T trong to bién nhan, mat khac ngoai to bién nhan néu trén, Ba H khong



Xuat trinh dugc chiing ctir ndo khéc thé hién gitta cac bén co giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢, do d6 khong c6 du co sé dé xac
dinh yéu cau cua Ba H vé viéc hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat quyen s& hitu nha trén dién tich d¢at 50m? néu trén va budc 6ng T phai tra
s6 tien mua béan nha, dat cho Ba H 1a 125.000.000 dong. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyet vu an, ong T thira nhan 6ng va ba E c6 vay muon tién cua Ba H
nhiéu 1an va tong két con ng sé tién 60.000.000 dong khi ly hdn vai ba E, 6ng
nhan quan ly, sir dung nha, dat chung caa v chong va nhan tra no riéng khoan
tién ndy; tai don khai kién stra ddi, bo sung ngay 28/7/2022 va tai phién toa, Ba
H xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc hiy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va budc 6ng T tra s tién 65.000.000
ddng, ba chi yéu cau 6ng T tra sb tién 60.000.000 déng, khdng yéu cau tién 14i,
do d6 cin ctr quy dinh tai Diéu 429, Diéu 466 Bo luat Dan su va khoan 2, Diéu
244 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr co co s¢ dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién cua Ba H va chap nhan yéu cau khai kién caa ba vé viéc budc
6ng T phai tra cho ba s tién 60.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau cua bi don 6ng T, ong T thira nhan con thiéu Ba H s6
tién vay cong don nhiéu lan la 60.000.000 dong va xin tra dan mdi thang
1.000.000 dong (Mot triéu dong) cho dén khi hét no, nhung khong dugc phia
nguyén don chap nhan nén Hoi dong xét xa khong c6 co s chap nhan.

~ [5] Xét yéu cau cuia ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba E thong
nhat véi yéu cau cua Ba H nén ¢6 co sé chap nhan nhu da phan tich ¢ phan [3]
va [4].

6] Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat phd hop voi nhan dinh cua
Hoi ddng xét xir nén ¢6 co sd chap nhan.

[7] Ve an phi dan su so tham: Bi don dng T phai chiu &n phi dbi vai toan
bo yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan la 60.000.000 dong x 5% =
3.000. OOO’dong (ba triéu dong) la phu hop véi quy dinh tai khoan 1, Piéu 147
Bo Igat To6 tung dan su va,khoém 2, bieu 26 Nghi quyeét 3~26/2016/UBTVQH14
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 357, 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy; khoan 1,
Piéu 147 va khoan 2, Diéu 244 B luat T6 tung dan su; khoan 2, Piéu 26 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi va
I¢é phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran
Kim H v¢ viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat,



quyen s¢ hiru nha va bugc 6ng Nguyén Van T phai tra so tién 65.000.000 dong
(sau muoi lam tri¢u dong).

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Tran Kim H vé viéc budc
ong Nguyen Van T phai tra cho Ba H s6 tien 60.000.000 dong (sdu muoi tri¢u
dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cd hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh
an theo muc lai suat cac bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat; néu khéng co thoa thuan vé muac 13i suat thi quyét dinh theo muc 14
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

~3.Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Van T phai chiu &n phi dan su
so tham c0 gia ngach 1a 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

Ba Tran Kim H duoc tra lai s6 tién tam umg an phi da nop 1a 3.425.000
dong (Ba triéu bon traim hai muoi lim nghin dong) theo bién lai thu sé
00003027 ngay 12/4/2021 (s6 tién 3.125.000 d¢6ng) va bién lai thu s6 0001665
ngay 28/02/2022 (sb tién 300.000 dong) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H tinh Kién Giang.

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don ba Tran Kim H va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim E c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Nguyén Vin
T vang mit tai phién toa thi thdi han khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban &n
hodc duoc tong dat hop 18.

5. Trudng hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh

(khi &n c6 HLPL);

- So Tu phap tinh;

- Luu hé so. Nguyén Thi Tuyét Mai



