TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 227/2017/DS-PT
Ngay 27 - 9 - 2017
Vv tranh chap chia tai san chung;
hay hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat; huy gidy chimg nhan quyén s¢
hiru nha & va quyén sir dung dét &; doi
nha cho ¢ nho

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung.

Cdc Tham phan: Ba Binh Ngoc Thu Huong.

Ong Nguyén Vin Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiem sdt nhén dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017 tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phuc thém cong khai vu 4n thu 1y s6: 16/2017/TLPT-
DS ngay 19 thang 01 nam 2017 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung; huy hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dét; huy gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
& va quyén sir dung dat &; doi nha cho ¢ nho”;

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 54/2016/DS-ST ngay 07 thang 12 ndm 2016
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sb 485/2017/QP - PT ngay
08 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Huynh Ping Huy V (Duy V), sinh nam 1977 (c6 mit);

Pia chi: 178/3B Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T.

2/ Ong Piang Anh T, sinh nim 1969 (c6 mit);

Pia chi: 178/3A Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Ping Anh T (van ban 1y quyén cong



chuing ngay 20/3/2014 tai Van phong cong chung Cuu Long, T): Ba Lé Thi Bé
N, sinh nam 1954 (c6 mat);

Dia chi: 43/4 Tran Hung Dao, t6 7, khu phé 7, phuong 6, thanh phé M, tinh
T.

- Bi don: Ba Bang Ngoc L, sinh ndm 1961 (c6 mat)
Dia chi: 178/3B, duong Pinh B¢ Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T.
- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Huynh Vian U, sinh ndm 1931 (c6 mit);
Pia chi: 10/21, dudng Hung Vuong, phuong 01, thanh phd M, tinh T.
2/ Ong Téng Huynh K, sinh ndm 1987 (ving mat);
3/ Ba Ding Phuong D, sinh ndm 1995 (ving mat);
4/ Ba Pang Nguyén T1, sinh nim 1991 (ving mit);
5/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962 (vang mat);

(Cac duong sy Ba Nguyén Thi L, Téng Huynh K, Dang Phuong D va Bang
Nguyén T1 ¢6 van ban ghi ngay 26/09/2017 y€u cau xét xur vang mat ho)

6/ Chau Pang Tong Thién P, sinh ndm 2010 (vang mat);
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Pang Tong Thién P:
Ong Téng Huynh K va ba Piang Nguyén T1 (ving mit);
Cung dia chi: 178/3 Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T.

7/ Ba Van Thi Hong T2, sinh nam 1982 (vang mat do duong sy c6 van
ban ghi ngay 26/09/2017 yéu cau xét Xt ving mat);

8/ Chau Van Gia B, sinh nim 2011 (ving mit)
9/ Chau Van D, sinh nim 2005 (vang mit);
Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Van Gia B va chau Van P:
Ong Huynh béng Huy V va ba Van Thi Hoéng T2 (6ng Huynh Piang Huy V
c6 mat; ba Van Thi Hong T2 vang mat);
10/ Ba Ly Ngoc L1, sinh nam 1981 (vang mit do duong sy c¢6 vian ban ghi
ngay 19/09/2017 yéu cau xét xir vang mit).
11/ Chau Phan Ly Cong N, sinh nim 2006 (vang mat);
12/ Chau Phan Ly Huong T3, sinh nam 2011 (vang mit);

Nguwoi dai dién theo phap ludat cua chau Phan Ly Céng N va Phan Ly
Huong T3:

Ba Ly Ngoc L1, sinh nam 1981 (ving mit do dwong su c6 van ban ghi
ngay 19/09/2017 yéu cau xét xir vang mat).
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Cung dia chi: S6 178/3B, dudng Pinh BO Linh, phudng 2, thanh phd M,
tinh T.

13/ Uy ban nhan dan tinh T (vang mat).

- Nguoi khang cao:

1/ Ong Pang Anh T va 6ng Huynh Pang Huy V, 14 nguyén don.
2/ Ba bang Ngoc L, 1a bi don.

3/ Ong Huynh Vin U, 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ghi ngay 31/07/2014, nguyén don la ong Dang Anh T
va ong Huynh Dang Huy V (Duy V) cung trinh bay yéu cau khoi kién nhu
Sau.

Ba Pang Thiuc T4 (1a me cua 6ng Bang Anh T va 6ng Huynh DPang Huy
V), c6 02 nguoi con riéng la Pang Anh T va BPang Ngoc L. Vao nam 1976, ba
T4 séng chung voi ngudi cha sau, 1a ong Huynh Vin U, ¢c6 mot ngudi con 1a
ong Huynh Pang Huy V (Duy V).

Trong thoi gian chung song véi ba T4, vao nam 1977 ong U dugc cap 01
(mot) can nha thd so toa lac trén phan dat co dién tich: chiéu rong 3,5m X
chiéu dai 15m, dia chi 1a 178/3B, Pinh B¢ Linh, phuong 2, thanh phé M, tinh
T. Vao nam 1998, ba T4 xay cit lai cin nha va dugc Uy ban nhan dan (sau
day viét tat 1a UBND) tinh T cdp gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat s6 2693 ngay 07/05/1998 do éng U va ba T4 cung dimg
tén.

Vao nam 1999, khi 6ng V 1ap gia dinh thi ba T4 da chia nha cho 6ng V
va chia nha cho ong T & riéng trong cing cin nha s6 178/3B Pinh B Linh,
phuong 2, thanh phé M, tinh T, cu thé la: Ong Biang Anh T sir dung dién tich
11,22m? (chiéu ngang 3,4m x chiéu dai 3,3m), d3 duoc cap ho khau riéng (sb
178/3A Pinh B9 Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T); ong V sir dung dién
tich dat 9,52m? (chiéu ngang 2,8m x chiéu dai 3,4m). Sau khi nhan nha va
dat, ong T va ong V da stra chira lai nha, lam gac, 1am lai nén, 16t gach; phén
nha, ¢t con lai thi ba T4 str dung.

Ngay 26/07/2000, ba T4 chét.

Sau khi ba T4 chét, thi 6ng T va ong V yéu cau chia thira ké di san cta
ba T4. Vao luc nay, ong T va ong V moi biét ba L da dung tén chu so hitu
toan bo nha, dat sé 178/3B binh B¢ Linh, phuong 2, thanh pho M, tinh T
theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dat 0 2693 ngay
17/01/2001 do Uy ban nhan dan tinh T cdp; phan dat co tong dién tich la
46,92m?>.



Ong T va 6ng V cung yéu cau chia s hitu chung ddi v6i nha va dit toa
lac tai s 178/3B Pinh B Linh, phuong 2, thanh phé M, tinh T; yéu cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong ting cho nha
o ky két giira ong U va ba L vao ngay 20/10/2000 la v6 hiéu; yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén str dung dat s6 2693/QSDD do
Uy ban nhan dén tinh T cap ngay 17/01/2001 cho ba L.

~ Tai ban ty khai ghi ngay 01/11/2014, bi don Ba Dang Ngoc L trinh bay y
kién nhu sau:

, V& ngudn gbc can nha va dat s6 178/3B Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh
phd M, tinh T, ba L dong y v&i 101 trinh bay cua 6ng T va 6ng V noi trén.

Vio ndm 2000, ba T4 chét; ba L phai lo t6 chirc dam tang ba T4. Vao luc
nay, ong U di ¢ riéng, cling c6 khi dén tham chi em ba L. Hién trang can nha
khi d6 1a nha vach 14, bi ngdp nudc. Sau d6 6ng U da lam hop dong tang cho
nha, dat cho ba L; ong T vaong V déu ky tén tr chdi nhan thira ké. Ba L tién
hanh céc thu tuc xin cap gidy chimg nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat o, dugc UBND tinh T cap gidy chimg nhan quyén sé¢ hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 2693 ngay 17/01/2001.

Ciing trong thoi gian noi trén, mic du c6 kho khin vé kinh té (sinh song
bang nghé ban vé sd) nhung ba L cing da danh dum tién va sura lai nha thanh
03 phong riéng biét dé 03 chi em (ba L, 6ng T va ong V) cung sinh séng va
dé tién cho cudc song riéng cua moi nguoi. Vao ngay 10/6/2012, 6ng T tach
ho khau dé xin dién ké va dé tién cho viéc vay tién.

Nay ba L yéu ciu Toa an xem xét gitr nguyén can nha va dat & tai sb
178/3B Dinh B Linh, phuong 2, thanh phé M, tinh T. Ba L dong ¥ cho ong
T va ong V tiép tuc & chung nhung khong dong y chia nha vi cho rang cin
nha da 1a tai san riéng cua duong sy.

Vao ngay 10/4/2015, ba L c6 yéu cau phan td, doi 6ng T va ong V phai
c6 tra lai phan nha va dat ma cac duong su dang truc tiép quan 1y, st dung.

Tai bien ban hoa giai ngay 24/02/2016 va bien ban hoa giai ngay
14/4/2016 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng U trinh bay y kién nhu
Sau:

Khi ba L 1am thu tuc Xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, ba L
c6 dua mot sb glay to cho 6ng U ky tén. Vi tin tuong nén 6ng U dong y ky
tén ma khong biét noi dung cu thé cua cac gidy to d6. Y chi cua ong U la dé
ba L, v6i tu cach 1a ngudi chi 16n trong gia dinh, dimg tén nha va dat nhung
tai san nay phai dé lai chung cho ca ba nguoi (1a ba L, 6ng T va ong V).

Ong U d6ng y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau chia tai
san chung la nha va dat toa lac tai s6 178/3B Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh
phd M, tinh T; yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két gitta ong U va ba L vao ngay 20/10/2000 14 vo hiéu; yéu cau hay

4



gidy chimg nhan quy;én s& hitu nha ¢ va quyép st dung dit & s6 2693/QSDD
ngay 17/01/2001 do Uy ban nhan dan tinh T cap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién _quan: Ong Téng Huynh K, Ba Dang
Phuong D, Bang Nguyén T1, Ba Nguyén Thi L, Vin Thi Hong T2 ¢6 ban tyu
khai déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va c6 don xin ving mat tai
cac phién hoa giai va xét xir so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ba Ly Ngoc L1 c6 ban tu khai
théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau phan tb cua cta bi don Ba Ping Ngoc
L. Ba L1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don; Ba L1 c6 don
xin ving mit tai cac phién hoa giai va xét xtr so tham.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la UBND tinh T c6 cong van s
173/UBND ngay 15/01/2016 trinh bay y kién nhu sau:

Nha va dat toa lac tai s 178/3B DPinh Bo Linh, phudng 2, thanh phé M,
tinh T do ba T4 va ong U cung dung tén la chu so hitu theo gidy chimg nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & sd 2693 ngay 07/5/1998 do
UBND tinh T cap niam 2000, ba T4 chét; ong T va ong V ¢6 vin ban cam két
tir choi thira ké nén 6ng U da lap hop dong tang cho can nha noéi trén cho ba
L. Ba L da dugc UBND tinh T cap gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 2693 ngay 17/01/2001.

Sy viéc UBND tinh T cip gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ cho ba L 1a thyc hién dung theo Nghi dinh s6 60/1994/ND-CP
ngay 05/07/1994 cta Chinh phu quy dinh vé quyén sd hitu nha & va quyén st
dung dat 6.

UBND tinh T d& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét viéc tranh chip gitta
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dan sy so tham so 5412016/DS-ST ngdy 07 thang 12 nam 2016,
Toa dan nhan dan tinh Tiéem Giang da quyét dinh nhu sau

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Ping Anh T va ong
Huynh Piang Huy V (Duy V) vé viéc chia tai san chung d6i voi nha va dat tai s6
178/3B binh Bo Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T; tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 20/10/2000 giira 6ng Huynh Van U
voi Ba Dang Ngoc L 1a v6 hi¢u; huy giay chung nhan quyén so hitu nha 6 va
quyén st dung dat & do UBND tinh T cdp cho Ba Piang Ngoc L vao ngiy
17/01/2001.

- Ong bang Anh T (cung cac thanh vién trong ho 6ng T, gdm c6 Ba
Nguyén Thi L, Téng Huynh K, Ddng Phuong D, Dang Nguyén T1, Dang Tong
Thién P ) dugc tron quyén st dung phan can nha va dat co dién tich 11,22m? (co
gac dién tich 6,93m?) toa lac tai so6 178/3A Dinh B6 Linh, phudng 2, thanh pho
M, tinh T.



- Ong Huynh Pang Huy V (Duy V) (cung céc thanh vién trong hd éng V,
gdm c6 Van Thi Hong T2, Vin Gia B, Vin B ) duoc tron quyén sir dung phan
cdn nha va dit co dién tich 9,35m? (c6 gac dién tich 9,35m?) toa lac tai sb
178/3B Pinh B Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T.

Budc 6ng Ding Anh T (cing cac thanh vién trong hd éng T gdm c6 Ba
Nguyén Thi L, Téng Huynh K, Pang Phuong D, Piang Nguyén T1, Ding Tdng
Thién P) c6 trach nhi€ém thanh toan cho Ba Pang Ngoc L gia tri can nha c6 dién
tich 11,22m? véi sb tién 1a 22.821.480 dong; thi hanh khi ban 4n c6 hiéu luc
phép luat.

Budc 6ng Huynh Bang Huy V (Duy V) (cung céc thanh vién trong ho
ong V gdm c6 Van Thi Hong T2, Vin Gia B, Vin D) ¢6 trach nhiém hoan tra
cho Ba Ding Ngoc L gia tri cin nha c6 dién tich 9,35m? véi s6 tién la
19.017.900 ddng, tra khi an co hiéu lyc phap luat.

Ké tu ngay ba L ¢6 don yéu cau thi hanh an tro di, néu ong T va ong V
cham tra sd tién nodi trén, thi hang thang con phai tra tién 14i, tinh theo 14i suat co
ban ctia Ngan hang nha nudc cong bo tai thoi diém thi hanh an, twong tng véi
thot gian chua thi hanh an.

2/ Chép nhan mot phﬁn yéu cau phan t6 cua Ba bang Ngoc L vé viéc bude
ong Pang Anh T va 6ng Huynh Pang Huy V (Duy V) hoan tra gia tri nha.

Ba bBang Ngoc L dugc toan quyén str dung phan cin nha va dit con lai co
dién tich 24,67m? toa lac tai so 178/3B Dinh B6 Linh, phuong 2, thanh pho M,
tinh T.

Huy giéy chimg nhan quyén so httu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
2693 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Ba Pang Ngoc L vao ngay
17/01/2001.

_Cac bén duong sy ty lién hé v6i co quan ¢6 tham quyeén dé dang ky
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh phép luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, v€ viéc thi hanh 4n va quyén
khang cao ban an so tham.

Vao ngay 16/12/2016 bi don la Ba bang Ngoc L ¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham vi cho rang can nha s6 178/3B Dinh B) Linh, phuong 2, thanh
pho M, tinh T la tai san riéng cia duong su.

Vao ngay 19/12/2016 nguyén don 1a 6ng Dang Anh T va 6ng Huynh Dang
Huy V cung c6 don khang céo ban an so tham vé phan budc ho phai tra cho Ba
Ping Ngoc L gia tri xdy dung nha, vi cho rang chi phi xdy dung (phan nha ma
ong Bang Anh T va 6ng Huynh Pang Huy V dang st dung) khong phai do Ba
Dang Ngoc L bo ra.

Vao ngay 19/12/2016 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh
Van U c6 don khang céo, yéu cau Ba DPang Ngoc L giao trd quyén s¢ hitu nha &
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va guyén st dung dét & cua can nha s 178/3B Pinh Bo Linh, phudng 2, thanh
pho M, tinh T cho duong su.

Tai phién toa phuc thim, nhitng ngudi khang cdo 1a éng béang Anh T, Ong
Huynh Pang Huy V, Ba Dang Ngoc L va 6ng Huynh Van U van gilt yéu cau
khang c4do nhu da noi trén.

Cac duong sy khac vang mat tai phién toa nhung khong c6 van ban thay
d6i cac y kién da trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap so
tham.

Pai dién Vién lgiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé) H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat bi€u y kién nhu sau:

- V& thu tyc t6 tung: Toa an cac cap va duong sy tham gia t6 tung chép
hanh ding quy dinh cua phép luat t6 tung; don khang cdo ctia cac duong sy lam
trong han luat dinh, 1a hop 1¢;

- V€ ndi1 dung giai quyét vu an:

Cian nha s6 178/3B Pinh B Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T 1a tai
san chung cua ba Pang Thac T4 va 6ng Huynh Van U.

Ba Bang Thtuc T4 va 6ng Huynh Van U ¢6 mdt nguoi con chung 1a 6ng
Huynh Pang Huy V. Ngoai ra, ba Dang Thac T4 con ¢6 hai nguoi con riéng
la Ba Bang Ngoc L va 6ng Dang Anh T.

Vao thang 07/2000, ba Pang Thic T4 chét, khong c6 di chic. Sau khi ba
Ping Thuc T4 chét, vao thang 10/2000 6ng Huynh Vin U 1ap hop ddng
chuyén nhuong toan bd cin nha sé 178/3B Dinh Bo Linh, phuong 2, thanh
phb M, tinh T cho Ba Piang Ngoc L; hién nay Ba Pang Ngoc L di ding tén 1a
chu hitu cdn nha.

Mic du hop dong chuyén nhugng nha ky két gitta ong Huynh Van U va
Ba DPang Ngoc L vao thang 10/2000 l1a khong hop phap toan bg, nhung hop
dong nay c6 hiéu luc dbi véi phan tai san ma ong Huynh Vian U c6 trong cin
nha sé 178/3B Dinh B¢ Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T, 1a % can nha.
Toa cap so tham cho rang hop dong chuyén nhuong nha, dat ky két giira ong
Huynh Van U va Ba Dang Ngoc L v hi€u toan bg, dé tir d6 x4c dinh rang
can nha sd 178/3B Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh phé M, tinh T 14 tai san
chung cua 6ng Dang Anh T, 6ng Huynh Dang Huy V va Ba Pang Ngoc L, la
khong ding.

Mat khac, Toa an cép so tham chia can nha s6 178/3B Pinh Bo Linh,
phuong 2, thanh phd M, tinh T cho 6ng Pang Anh T, 6ng Huynh Pang Huy V
va Ba Pang Ngoc L bang cach chia hién vat, trong d6 ho gia dinh 6ng Ping
Anh T duoc chia phﬁn nha c6 dién tich 11,22m?; ho gia dinh 6ng Huynh Ding
Huy V duoc chia phén nha ¢6 dién tich 9,35m?, 1a chua c6 cin ¢t phap luat vi
1y do nhu sau:



- Chua c¢ tai li€u, chung ct thé hién réng cac dién tich nha va dat ma
ong Pang Anh T, 6ng Huynh Dang Huy V dugc phan chia noéi trén da dugce
ba Pang Thuc T4, khi con sdng, phan chia cho 6ng Ping Anh T, 6ng Huynh
Dang Huy V;

- Dién tich nha ma 6ng Pang Anh T, 6ng Huynh Pang Huy V duoc phan
chia, 13 qua nho, it hon dién tich dat téi thiéu duoc tach thira tai dia ban tinh
T, chua phu hop vo6i quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat nha ¢, phap
luat vé xay dung dbi voi phan dién tich nha tdi thiéu duoc phép xay dung va
cong nhan quyén sé hitu.

Vi nhiing y kién noi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa dé nghi Toa an cap phiic tham
huy ban 4n so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cip so thim giai quyét lai
vu an.

Can cit cdc tai liéu, chieng cir da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
cdn cir két qua tranh ludn tai phién toa va trén co sé xem xét day di, toan dién
tai lidu, chitng cir, ¥ kién ciia cdc bén dwong s, cia Kiém sat vién va nhiing
nguoi tham gia t6 tung khdc;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quyét dinh s6 20/2015/QD-UB ngay 03/06/2015 ciia Uy ban nhén dan
tinh T quy dinh vé dién tich dat toi thiéu dugc tach thira trén dia ban tinh T nhu
Sau.

“Diéu 4. Dién tich toi thiéu duwoc tach thira doi voi dat &

-Vi tri 1: tai cde phirong thude cdc thi xa va thanh pho M: 40 m%.

Vi trl 2: tai cdc khu dan cw; mdrt tién d:wo‘ng quéc o, tinh 1o, huyén o
thuoc dia ban cac ﬁuyén, thanh, thi; cgic thi tran thuéc huyén; cac xa thuoc cac
thi xd va thanh pho M (trir cdc thira dat tai vi tri 1): 50 m?.

-Vi tri 3: tai cdc vi tri con lai ciia cdc xa thudc huyén: 100 m?.

Ngoai dién tich dat té:i thiéu theo quy dinh néu tg”én, cdc thira dat & dwoc
phép tach thira phai co chiéu ngang mat tién ti 4 m (bon mét) tro lén”.

Nghi dinh s6 99/2015/NDCP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu huong dan
thi hanh Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh v€ viéc cap giay chiing nhan quyén sé
htru nha &, nhu sau:

“Piéu 6. Cap Gidy chirng nhdn cho chii s¢ hitu nha ¢

1.T6 chirc, ho gia dinh, cd nhdn trong nuoc, nguoi Viet Nam dinh cu o
nudc ngodi, to chire, cd nhan nwde ngodi ¢é gidy to chitng minh tao ldp nha ¢
hop phdp (tudn thi diéu kién va hinh thirc) theo quy dinh ciia Ludt Nha &, phdp
ludt kinh doanh bdt dong san va phdp ludt cé lién quan (bao gom cd nha ¢ dwoc



dau tw xdy dwng theo quy hoach xdy dung dwoc co quan c6 tham quyen phé
duyét trong cdc duw dn quy dinh tai Khodn 2 Piéu 17 cia Ludt Nha 0) va co giay
1o chitng minh doi twong dwgc sé hitu nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Nghi
dinh nay thi dwoc Nha nude cap Gidy chieng nhdn doéi véi nha ¢ do.

Déi véi nguwoi Viét Nam dinh cu & nuwde ngoai néu khéng dwoc nhdp canh
vao Viét Nam ma dwoc tang cho hodc dwoc thua ké nha & tai Viét Nam thi
khéng dwoc cong nhdn quyén sé hivu nha ¢ ma phdi thiee hién quy dinh tai cdc
Khodn 2, 3, 4 va 5 Piéu 78 cua Nghi dinh nay.

2. DPoi véi nha & riéng 1é dwoc xdy dung cé tir hai tang tré 1én va tai moi
tang dwoc thiét ké, xdy dung co tu hai can ho tro len theo kiéu khép kin (co
phong o riéng, khu bép rleng nha vé sinh, nha tam riéng), cé dién tich san t6i
thiéu méi can hé tir 30 m? tré 1én va nha ¢ nay dap img cdc diéu kién vé nha
chung cu quy dinh tai Khodn 2 Piéu 46 ciia Ludt Nha ¢ thi dwoc Nha nudée cdp
Gidy chitng nhdan doi voi timg can ho trong nha o do; trwong hop chu so hitu
ban, cho thué mua, tang cho, dé thira ké can ho trong nha o nay cho 16 chitc, ho
gia dinh, ca nhan khac thuéc dién dwoc so hitu nha o tai Viét Nam thi quyén Su
dung ddt & gan véi nha ¢ nay thuéc sir dung chung cia cac doi tiwong da mua,
thué mua, nhan tang cho, nhan thira ké can ho”.

[2] Mic du tai Piém a Khoan 2 Diéu 3 ctia Quyét dinh s6 20/2015/QD-UB
ngay 03/06/2015, Uy ban nhan dan tinh T xac dinh rﬁng viéc quy dinh dién tich
tbi thiéu duoc tach thia tai quyét dinh nay khong ap dung cho cac truong hop
tach thura sau day: “a) Thuc hién ket qua hoa giai thanh hoac quyét dinh hanh
chinh vé giai quyét tranh chap quyén sir dung ddt cia co quan cé tham quyén;
tach thira dé thuwce hién quyét dinh hodc bdn dn da cé hiéu lyc phdp ludt cia Toa
dan; quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an; van ban cong nhan két qua
ddu gid quyen st dung ddt phii hop véi phdp ludr”... nhung khi so sanh voi dién
tich dat t6i thiéu duoc tach thura tai dia ban tinh T tal van ban vura vién dan, hodc
so sanh véi quy dinh vé dién tich nha & c6 thé dugc cép gidy chimg nhan quyén
so hitu theo Nghi dinh s6 99/2015/NDCP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ nam 2014 (Khoan 2 Diéu 6 cua Nghi dinh s6
99/2015/NDCP ngay 20/10/2015 quy dinh nhu sau: « 2. Péi vdi nha & riéng 1é
dwoc xday dung co tw hai tdng tré 1én va tai moi tang dwoc thiét ké, xdy dung cé
tir hai can ho tro lén theo kiéu khép kin (co phong o rzeng khu bép rzeng nha vé
sinh, nha tam rleng) co dién tich san t6i thiéu méi can hé tir 30 m? tré lén va
nha ¢ nay dap g cdc diéu kién vé nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 46
ciia Ludt Nha & thi dwoe Nha nude cdp Glay chitng nhdn doi véi timg can ho
trong nha o do”’;), thi ¢6 can ctr xac dinh rang dién tich nha, d4t ma Toa an cap
so tham phén chia cho ho gia dinh 6ng Pang Anh T (gém c6 06 thanh vién,
dugc chia dién tich nha, dat 1a 11,22m?) va ho 6ng Huynh Pang Huy V (gém c6
04 thanh vién, dugc chia di¢n tich nha, dat 12 9,35m?) 1a qua nho 50 vO1 quy dinh
chung cua phap luat vé dién tich dat toi thiéu duogc tach thua va vé dién tich nha
& tbi thiéu co thé duge cap gidy chirmg nhan quyén sé hitu.
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[3] Trong nhimg vy 4n tranh chap vé tai san chung, viéc phén chia tai san
c6 thé duge thuc hién béng cach chia hién vat, hoac chia béng gia tri tai san
tuong tng phan ma duong sy duoc hudng. Trong trudng hop tai san tranh chap
1a nha, dét viéc phén chia bang hién vat c6 thé duoc thuc hién néu dién tich nha,
dat ma mdi duong su dugc phan chia dap ing dugc nhing diéu kién quy dinh
cua phap luat lién quan vé Dt dai, vé Xay dung, vé viée Cap gidy ching nhén
quyén so hitu.....Mit khac, viéc phan chia bang hién vat ddi véi nha, dat con
phai bao dam dién tich t6i thiéu duogc sir dung bang véi dién tich binh quan theo
tung vung, mién; bao dam sy sinh hoat binh thuong so véi nhitng ho dan khac
trong cung dia phuong. Su phan chia nhu trén ctia Toa an cdp so thim 1a chua
phu hop v6i quy dinh chung cia van ban phap luat co lién quan dén viéc nha,
dat; chua bao dam dién tich sinh séng téi thiéu binh thudng tai dia phuwong cua
mdi hd dan.

[4] Mot tinh tiét khac ciia vu 4n ma Toa 4n cap so tham danh gia khong
dung, d6 1a viéc chuyén nhuong cin nha s6 178/3B Pinh B9 Linh, phuong 2,
thanh phd M, tinh T tr 6ng Huynh Vin U cho Ba Pang Ngoc L.

Vao cac ngay 20/10/2000; 30/11/2000; 19/12/2000, 6ng Huynh Van U
d4 ky cac vin ban nhu: Hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat tho cu;
Pon cho ting va nhan nha &; To khai chuyén quyén st dung dat; T cam két
tir chdi thira ké nha & (trong van ban nay c6 chit ky cua ong Huynh Pang Huy
V va 6ng Pang Anh T, nhung két luan giam dinh cia co quan Cong an tinh T
vao ngay 30/09/2016 két luan rang khong du cin c xac dinh c6 phai la chwr
ky cua duong sy Huynh Bang Huy V va Dang Anh T hay khong) dé chuyén
quyén so hitu nha quyén su dung dat cta can s6 178/3B Pinh Bo Linh,
phuong 2, thanh phd M, tinh T cho Ba Piang Ngoc L. Cho dén nay thi chua c6
can ctr phap 1y dé xac dinh rang viéc chuyén nhuong nhu vay 1a khong phan
anh dung y chi cua 6ng Huynh Van U. Céan nha s 178/3B Pinh Bo Linh,
phuong 2, thanh pho M, tinh T la tai san chung cua 6ng Huynh Van U-ba
Ping Thuc T4; vé nguyén tic, viéc chuyén nhugng quyén sé hitu can nha nay
phai c6 sy ddng ¥ cua ca ong Huynh Van U-ba Bang Thic T4. Tuy nhién, tai
thoi dlem 6ng Huynh Van U ky két hop dong chuyén nhuong, ba Piang Thuc
T4 33 mat. Ve quyén s& hitu cin nha, it nhat 6ng Huynh Vin U dugc so hitu
14 can nha, néu khong co tai lidu, chung cr gi ching minh khac di. Do d6,
mic du cac hop dong ma ong Huynh Vin U d3 ky két vao thang 10, 11 va
thang 12/2000 khong thé hién y chi ctia ba Pang Thic T4, nhung cic hop
ddng nay van co gia tri d6i v4i phan tai san ma 6ng Huynh Vin U c6 trong
cin nha sd 178/3B Pinh B Linh, phuong 2, thanh phd M, tinh T. Trong
truong hop do, phan tai san ma Ba Pang Ngoc L dugc hudng trong cin nha sb
178/3B Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh phé M, tinh T s& chiém phan 16n so
voi phan cua ong Pang Anh T va 6ng Huynh Pang Huy V dugc hudng (Ve
thyc té, hién nay Ba Piang Ngoc L da ding tén la chu s hiru can nha so6
178/3B Pinh Bo Linh, phuong 2, thanh phé M, tinh T theo gidy chiimg nhéan
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quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sd 2693 ngay 17/01/2001 do Uy
ban nhan dan tinh T cap).

[5] Nhu vy, Toa an cip so tham chua thu thap day du tai liu, chimg cur
vé su quy dinh cua phap luat vé Dit dai, vé Xay dung, vé viéc Cap gidy
chtrng nhin quyén s& hitu nha ¢ dbi voi dién tich dat tbi thiéu duoc tach thua
va dbi voi dién tich nha duoc xay dung va cap giéy chu:ng nhan quyén so
hitu. Mit khac, Toa an cap S0 tham chua danh gia dung gia tri phap ly cua
hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ky két
gitra 6ng Huynh Van U va Ba Dang Ngoc L vao nam 2000 nhu da noi trén.
Toa an cap phuc tham khong thé bo sung, stra chita nhimng sai sot d6 ctia Toa
an cap so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Piéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Piéu 313 cia Bé ludt té tung Ddin
sy nam 2015;

Ap dung Phdp 1énh vé An phi, Lé phi Toa dn nam 2009;

1/ Huy Ban 4n dan sy so thim sb 54/2016/DSST ngay 07/12/2016 ctia Toa
an nhan dan tinh T.

Chuyén hd so vu 4n cho Toda an nhan dén tinh Tién Giang giai quyét lai vu
an.

2/ V& 4an phi dan sy phuc thim: duong su khong phai chiu. Tra lai cho Ba
bang Ngoc L, 6ng Huynh Dang Huy V (Duy V), 6ng Bang Anh T, dng Huynh
Van U, moi duong su so tién 200.000 dong theo cac bién lai s6 001783 ngay
16/12/2016, s 001797 ngay 22/12/2016, s6 001798 ngay 22/12/2016, so
001796 ngay 22/12/2016 cta Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , ~ TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND tinh Tién Giang (1);

— VKSND tinh Tién Giang (1);

— Cuc THADS tinh Tién Giang (1);

— Cac duong su (11);

— Luu: hd so (1),VP (3),20b (TPQ);

Phan Thanh Tung

11



12



