TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n sb: 18/2023/DS-PT
Ngay: 11/5/2023
VIv: Tranh chdp kién doi tdi san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu
Céac tham phan: Ong Nguyén Vin Qué, ba Nguyén Minh Ly

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/5/2023 va ngay 11/5/2023, tai Hoi truong xét xtir Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
69/2022/DS-PT ngay 26/10/2022 vé viéc tranh chap kién doi tai san.

Do ban &n déan sy so tham so 10/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Séng Cong, tinh Thai Nguyén cé khang céo.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6 88/2022/QP-PT ngay 01/12/2022,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van L (tén goi khac: Nguyén Hop B), sinh nam:
1935; dia chi: Xom NT, x& TT, huyén PL, tinh Thai Nguyén; vang mat

Pai dién theo 1”1}{ quyén: Ba Phan Thu D, sinh nam 1973, dia chi: T 8,
phuong DQ, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén; c6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho éng L (B): Ba Nguyén Thi D1,
Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Théai Nguyén; c6 mat

Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1954, dia chi: T6 6, phuong CS,
thanh pho SC, tinh Thai Nguyén; c6 mat

bPai dién theo ﬁy, quyén: Ong Lau Van C, sinh nam 1972; dia chi: T6 5,
phuong BQ, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén; c6 mat

Nguwoi bao vé’quyé‘n va loi ich hop phap cho ong T: Luat su Nguyén Dinh
S, Trung tam Tu van Phap luat TC; c6 mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1.Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1948; Dia chi: Xom NT, xa TT, huyén PL, tinh
Théi Nguyén; c6 don xin xét xtr vang mit

Pai dién theo uy quyén: Ba Phan Thu D, sinh nam 1973, dia chi: T 8,
phuong PQ, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén; c6 mat

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; dia chi: TDP 6, phuong CS, thanh
phé SC, Thai Nguyén; c6 don xin xét xir vang mit

3. Chi Nguyén Thi Bach D, sinh nim 1982; dia chi: TDP D, phuong BQ,
thanh phd SC, Thai Nguyén; c6 don xin xét xtr vang mit

4. UBND phuong CS, thanh phé SC, dai dién theo iy quyén 6ng Tran Duyén
T1- Cong chirc Pia chinh- xay dung — D6 thi va moi truong phuong CS; ¢6 don xin
xét XU vang mat

Nguoi lam chung:

1. Ong Phan Chi T2, sinh nim 1954; dia chi: TDP 6, phuong CS, thanh ph
SC, Thai Nguyén

2. Ong Nguyén Son D, sinh nam 1943; dja chi: TDP 1, phuong CS, thanh
phé SC, Thai Nguyén

3. Ba Bong Thi O, sinh nam 1963, dia chi: Xom C, x4 BX, thanh phé SC,
Théai Nguyén.

4. Ba Bong Thi H1, sinh nim 1964; dia chi: TDP 1, phuong CS, thanh phd
SC, Thai Nguyén

5. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960; dia chi: TDP 1, phuong CS, thanh
phé SC, Thai Nguyén

6. Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1965; dia chi: TDP 1, phuong CS, thanh
phé SC, Thai Nguyén

(Nhitng ngueoi lam chirng déu c6 don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Van L (Nguyén Hop B) nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Trudc nam 1996 vo chong 6ng L, ba L1 cung gia dinh sinh song trén thia
dat s6 50, 75 to ban d6 34-1, tai phuong Luong Chau (nay 1a phuong CS) thanh
phd Song Cong, Thai Nguyén, dugc UBND thi x4 Séng Cong cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat ngay 30/9/1993 mang tén Nguyén Hop B. Trong d6
thira 50, dién tich 4.840m? gdm 150m* & va 3.798 m® dat vuon; thia dat 75,
dién tich 1.650m?, loai dét ngoai khoan nhan thém.

Ngay 10/02/1996 ong L (B) c6 vay cua ong Nguyén Vin T 6.500.000
dong, 14i suat 4%/thang, hen trong vong 10 thang s& tra, theo gidy vay no c6 chir
ky ctia 6ng B, khong co chit ky ctia ba L1 (chir ky L1 va Nguyén Thi L1 trong
gidy vay tién 1a do ai ky 6ng ba khong biét). Ong L c6 dua ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi 02 thira dat néu trén cho 6ng T gitr dé 1am tin.
Tai thoi diém d6 trén dét co 03 gian nha cap 4, 02 gian bép xay dung nam 1991,
ao va cay coi trén dat. Do kho khin vo chong 6ng L phai di lam in & xa chua co
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tién tra cho ong T. Tir thoi gian d6 dén nay gia dinh 6ng T don dén & trén dét va
phé toan b nha, cong trinh phu ctua gia dinh, xay dung cong trinh nha & méi
trén dat. Khi vo chong ong ba tré vé dia phuong gip 6ng T dé tra sd tién vay
trén nhung vo chong 6ng T khong nhan.

Ong L, ba L1 dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Nguyén Vin T tra lai toan
bo dién tich dat tai thira 50, 75, to ban d6 34-1, UBND thi x3 Soéng Cong cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 30/9/1993 mang tén Nguyén Hop B va
ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dbi véi sb tién vay 6.500.000
d6ng, nam 2018 gia dinh 6ng ba c6 dén tra tién cong duy tri, ton tao dat cho dng
T 300.000.000 dong, nhung 6ng T khong nhan, dng, ba dé nghi Toa an khdng
xem xét giai quyét vi da hét thoi hiéu khai kién.

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 10/02/1996 6ng T cho dng Nguyén Hop B vay sb tién 6.500.000
dong 13i sudt 4%/thang, thoi han vay 1a 10 thang. Ong B 1a ngudi viét gidy vay
tién, c6 chir ky cua 6ng Nguyén Hop B va chir ky cta ba Nguyén Thi L1 1a vo
ong B do 0ng B ky, c6 ba Duong Thi Nu, dia chi tai xom La Canh, xa Ba
Xuyén, thanh ph Song Cong, Thai Nguyén 1a ngudi lam chimg.

Noi dung gidy vay tién ong B cam két trong 10 thang s& T2 toan l4i, gdc
day du, néu sai thi xin chuyén nhuong nha va hoa mau cua thira dat sé 50, 75 to
ban d6 34- | theo mirc gia xac dinh 13 6.500.000 déng cho dng T. Ong B c6 dé
lai ban gbc gidy chirng nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Nguyén Hop B
cho 6ng T dé lam tin. Sau khi vay, ngay 09/3/1996 6ng B da tra cho ong T 01
thang tién 13i 12 260.000 dong, sau d6 di biét tich tai dia phwong khong thuc hién
cam két thoa thuan trong gidy to vay tién di ky.

Ngay 01/3/1997 c6 xac nhan cia UBND phuong Luong Chau (nay la
phuong CS) tam thoi can cir vao ndi dung gidy to vay no cta ong B véi 6ng T
c6 nguoi 1am ching, chir ky cua éng B va viéc 6ng B di giao bia 6 gdc cho dng
T. UBND phuodng Luong Chau da dong y cho ong T duoc st dung toan bo dién
tich trong bia va c6 trach nhiém nop thué dat hang nam. Nam 1997 gia dinh 6ng
T d3 dén don dep va ¢ trén thira dat do, x4y nha cép 4, 1am trang trai sir dung dat
tir d6 dén nay.

Ong T da nhiéu 1an L1 hé v6i co quan nha nudc dé 1am thu tuc chuyén
quyén sir dung dat tir ong B sang tén dng nhung khéng 1am duoc do khong co ¥
kién cta ong B.

Nay 6ng B dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng T tra lai nha, dat, gidy ching
nhan quyén st dung dat tai thira dét sb 50, 75, to ban d6 34-1, dién tich 5018m2,
mang tén Nguyén Hop B, tai phuong Luong Chau (nay 1a phuong CS), thanh
phé Song Cong, Thai Nguyén, ong khong nhat tri, dé nghi gia dinh ong B, ba L1
thue hién cam két chuyén quyén sir dung dit cho gia dinh 6ng theo gidy vay tién



ngay 10/02/1996. Trudng hop gia dinh 6ng B (L) 1y lai dét thi phai tra cho gia
dinh ong sd tién 6.057.000.000 dong.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba la vo hai cia 6ng Nguyén Van T. Nam
2016 ba vé sinh séng ciung v4i éng T, ba c6 dong gdp cong strc tdn tao manh dat
nay. Ba dé nghi Toa 4n giai quyét cho vo chdng ba duge tiép tuc sir dung va sinh
song trén manh dét nay.

Chi Nguyén Thi Bach D trinh bay: Chi la con gai ca ciia ong Nguyén Vin
T. Nam 1997 chi dang hoc cip 3 thi bé me chi cung cic em vao sinh séng trén
manh dat caa 6ng B (L). Chi cing gia dinh c6 dong gop, ton tao, san lip va xay
dung nha & trén manh dit nay. Nay ong B (L) dé nghi Toa an budc gia dinh ong
Nguyén Vin T chuyén di noi khac va tra lai dat toan bo dién tich dat 1a 5018m?2
tai thira 50, 75, to ban db 34 - I theo gidy chimg nhan quyén st dung dat néu
trén, chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Uy ban nhén dan phwong CS, thanh phé SC, dai dién éng Tran Duyén T1
trinh bay:

Thoi diém niam 1996 6ng B (L) roi khoi dia phuong, khong biét di dau,
UBND phuong ctr can bd xudng kiém tra bao cao Pang uy phudng sau d6 hoi y
tam giao cho Hoi Cuu chién binh ciia T6 dan phd trong nom nha cap 4 1am bang
tre 13, sau may thang ong T2 Hoi Cuu chién binh bio nha mua bio do, dé nghi
Uy ban nhan dan giai quyét. Chinh quyén dia phuong ciing UBND thong nhét ban
T2 Iy lam cui ldy tién nop thué dat nim 1996 thay cho ong B.

Niam 1997 6ng T dé nghi UBND va chinh quyén dia phuong cho gia dinh
ong vao ¢ trén dat nha 6ng B (L), do dng T trinh bay c6 cho 6ng B (L) vay s6
tién 6.500.000 ddng va co gidy cam két dwa gidy CNQSD dit ciia 6ng B (L) cho
ong T gilt va 6ng T duoc toan quyén st dung toan bd dién tich trong gidy
CNQSD dit déng thot co6 trach nhiém ndp thué dat hang nam. UBND va chinh
quyén dia phuong hop véi thanh phan hoi nghi gdm: Bi thu Pang ty, Chu tich
UBND, ph6 Chu tich UBND, Chu tich MTTQ, can bd dia chinh va cac thanh
vién UBND phuong théng nhat noi dung tam giao dat ciia gia dinh ong B (L)
cho 6ng T quan 1y va ndp thué dat hang nam. Khi giao dat cho 6ng T quan 1y
trén dat c6 bép khung tre, san, ao ca. Viéc sta chita trong gidy CNQSD dat
mang tén ong Nguyén Hop B c6 déng dau ctia iy ban nhan dan phuong Luong
Chéu hién nay khong xac dinh duoc ngudi stra chita va dong diu, khong xac
dinh dugc 1y do sta chita Gidy CNQSD dat, UBND phuong khong c6 tham
quyén sira chita Gidy CNQSD dét. Phan dién tich dét trong thira 74, t& ban do
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34-1 6ng T dang st dung hién nay chua dugc cip cho td chiic, ca nhan, ho gia
dinh ndo. Hién 6ng T dang st dung nhung c6 tranh chap QSD dat nén khong du
diéu kién cip Gidy CNQSD dit.

Nguoi lam chitng 6ng Neuyén Son D trinh bay: Thoi diém nim 1996, 1997
ong dang gilr chtrc vu pho chu tich UBND phuong Luong Chau (nay la phuong
CS). Nam 1996 6ng trudong x6m 6 bao dng B bo trén, khong biét di dau, Uy ban
cling khong biét, ong cung chinh quyén dija phwong hoi ¥ tam giao cho ong T2
Cuyu chién binh t6 6 trong nom nha cap 4 tre 13, sau may thang ong T2 béo nha
mua bio d6 dé nghi Uy ban nhan dan giai quyét. Chinh quyén dia phuong cting
UBND théng nhét ban T2 1y lam ctii. Ong T d& nghi UBND va chinh quyén dia
phuong cho gia dinh éng vao & trén dat nha 6ng B (L). Do lic d6 ong T trinh bay
c6 cho 6ng B (L) vay 6ng sb tién 6.500.000 dong va cé gidy cam két dua gidy
CNQSD dit ctia 6ng B (L) cho 6ng T giit va ong T dugc toan quyén st dung toan
bo dién tich trong gidy CNQSD dét dong thoi c6 trach nhiém ndp thué dat hang
nam. Can ci vao 10i trinh bay ctia 6ng T, UBND va chinh quyén dia phuong tam
thoi giao dat clia gia dinh 6ng B (L) cho 6ng T quan 1y khi nao ong B (L) trd vé
thi hai bén giai quyét voi nhau. Viéc xac nhan trén 1a y kién cia UBND phudng
khong phai ¥ kién c4 nhan 6ng. Viéc giao dat va quan 1y dé sir dung nop thué chu
khong phai giao quyén sir dung dat cho éng T.

Nguoi lam chiing éng Phan Chi T2 trinh bay: Tir nam 1991 dén nim 1996
ong la hang xom cua 6ng B (L), lac d6 6ng B (L) c6 3 gian nha tre trat vach, lop
ngodi pro xi miang, 02 gian bép nho trat vach lop ngdi pré xi mang, 01 khau 1o
gach to co mai tre, 01 ao tha ¢4 va xung quanh co trong cay tre. Sau khi 6ng B
(L) bo di, nam 1997 gia dinh 6ng T dén sinh song va lam hang x6m v&i 6ng. Khi
gia dinh ong T dén sinh séng trén dat khong c6 nha, khong c6 tai san gi. Sau do
6ng T c6 xdy dung cong trinh nha & trén dat, ton tao, 1ap hd dé trong cay.

Két qua tham dinh ctia Toa 4n: Toan bd nha va cong trinh phu, cac cong
trinh phu tro khac, cdy cdi trén dat do 6ng gia dinh ong Nguyén Vin T xay dung
va trong trén dat. Két qua dinh gid coa Hoi dong dinh gia: 150m° dit & x
1.500.000 dong = 225.000.000dong; dat trong cdy lau nam tai thia 50,75 1a
3838,15 m” x 70.000 ddng = 268.670.500 dong; Gia tri nha va cong trinh xay
dung trén dat sau khi trir khau hao con lai la: 115.371.000 dong; gia tri cdy trong
trén: 20.940.000 dong.

Tai ban an so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 Toa an nhan dan
thanh pho Séng Cong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van L (tén goi khéc
Nguyen Hop B) va ba Nguyén Thi L1.



2. Budc ong Nguyén Vin T va gia dinh phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin
L (Nguyén Hop B) va ba Nguyén Thi L1 Gidy chimg nhan QSD dat s6 05059 do
UBND thi xi Séng Cong cip ngay 30/9/1993 mang tén Nguyén Hop B va toan
bo dién tich dat theo hién trang st dung dét thuc té 1a 3.838,15m? tai thtra 50,
75, t& ban dd 34-1, (trong d6 c6 2860,57m’ tai thira s6 50, dat ¢ 1a 150m® va
2710,57m? dat vuon; thira dat sb 75 1a 977,58m? loai dat ngoai khodn nhan
thém) UBND thi x4 Séng Cong cap ngay 30/9/1993 mang tén Nguyén Hop B va
ba Nguyén Thi L1 (cé so d6 hién trang kém theo).

Gia dlnh Nguyen Van L (tén thuong goi Nguyen Hop B) va ba Nguyen Thi
L1 co quyen yeu cau co quan nha nudc cd thim quyén diéu chinh bién dong
hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban an cua Toa an da co
hiéu luc phap luat. D& nghi UBND thanh phd Song Cong va co quan nha nudc
c¢6 tham quyén diéu chinh hodc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dét cua
ong Nguyén Vin L (tén thudng goi Nguyén Hop B) va ba Nguyén Thi L1 theo
quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Vian T va gia dinh duogc quyén luu cu trong thoi han 3 thang
ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Gia dinh 6ng Nguyén Vin L (Nguyén Hop B) va ba Nguyén Thi L1
duoc quyén quan 1y sir dung toan bo tai san, cay cdi 1am 16¢ trén dat va cé trach
nhiém tra cho gia dinh 6ng Nguyén Van T tong s6 tién 351.811.000 dong (trong
d6 c6 6.500.000 dong tién gdc; 136.311.000 dong 1a tong gia tri tai san trén dat
va 200.000.000 ddng 1a tién duy tri ton tao dat) va 03 thang tién thué nha sau khi
hét thoi gian luu cu 14 9.000.000d0ng (3.000.000d/thang).

4. Ong Nguyén Van T va gia dinh duoc quan 1y, st dung sb tién
351.811.000.0004 (Ba trdm ndm muwoi mot triéu tdm tram mwoi mot ngan dong
chan) do dng Nguyén Vin L (Nguyén Hop B) va ba Nguyén Thi L1 tra.

Ngoai ra an so thAm con tuyén 13i sudt cham thi hanh 4n, an phi, chi phi t6
tung va quyén khang céo cuia duong su.

Ngay 03/10/2022, nguyén don dng Nguyén Van L, dai dién theo uy quyén
ba Nguyen Thi L1, bi don dng Nguyén Vian T c¢6 don khang cdo toan bd ban an
so tham.

Noi dung khang céo, 6ng T cho ring: Tai thoi diém cho 6ng B vay tién, hai
bén di thoa thuan, néu sau 10 thang ong B khong tra dugc tién thi phai lam tha
tuc chuyén nhuong nha dat cho 6ng T. Néu budc ong T phai tra dat cho dng B
thi phai budc ong B tra lai ong T toan b gia tri quyén st dung dét.

Noi dung khang céo 6ng L, ba L1 khong chap nhan tra gia trj tai san trén
dat 1a 136.311.000 dong; khong chip nhén tra cong sitrc ton tao 200 tridu dong,
khong chap nhén tra so tién 6.500.000 dong va sb tién 03 thang thué nha la
9.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham: cac duong sy giit nguyén noi dung trinh bay nhur
tai cAp so thAm va giit nguyén ndi dung don khang céo.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tranh luén cho
rang Vé yéu cau khoi kién cua ong L 13 kién doi nha dét, trong qua trinh giai
quyét tai cip so thim 6ng T khong trinh bay vo la ba B2 chét hién c6 03 con.
Gia dinh 6ng T d3 quan 1y tai san 1a quyén st dung dat ctia 6ng L bat hop phap,
nén dng L khong co trach nhiém T2 toan cac khoan tién 1a gia tri cong trinh xay
dung do 6ng T xay dung trén dat, cong stc ton tao tai san va khoan tién thué nha
03 thang 1a 9 triéu dong cho 6ng T. Déi véi sb tién vay 6.500.000 dong da hét
thoi hiéu khoi kién, 6ng L d3 yéu cau ap dung thoi hidu nén khong nhat tr tra.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tranh luan cho ring:

Chir ky trong glay vay tién cua ba L1 vo ong L chua dugc giam dinh, Toa
an cap so thim cho riang khong phai chit ky cua ba L1 dé xac dinh hop dong vay
tién, thoa thuan ban tai san vo hiéu 1a khong c6 can ctr. Ong T, ba B2 ¢6 03 con,
sO tién 6,5 triéu dong cho dng L vay 1a tai san chung vo ché)ng ong T ba B2.
Niam 2014 ba B2 chét, Toa an cip so tham khéng dua 02 con 6ng T ba B2 tham
gia t6 tung khi budc éng T tra lai nha dat cho ong L lam anh hudng dén quyén
loi ich hop phép cua cic con dng T ba B2. Dé nghi Hoi dong xét xir huy toan b
an so tham.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan diém:
Tham phéan chu toa, Hoi ddng Xxét xur, cac duong su chap hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat té tung dan su. V& duong 16i giai quyét vu &n: Thoi diém nam
1996 vo chong 6ng T, ba B2 cho 6ng L vay 6.500.000 dong, thé hién trén giay
vay la tai san chung vo chong 6ng T ba B2. Nam 2014 ba B2 chét, qua trinh giai
quyét Toa an cap so tham khong dua céc con ciia ba Duong Thi B2 tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu L1 quan; 6ng T yéu cau néu
phai tra lai nha dat, thi yéu cau 6ng L tra cho 6ng 6.057.000.000 dong, nhung
Toa an cap so tham khong huéng dan cho 6ng T thuc hién yéu cau phan t6 dé
xem xét yéu cau khai kién doi tai san cua nguyén don trong méi quan hé thoa
thuan chuyén nhuong tai san véi bi don 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
Pé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308 B luat té tung dan su; chap
nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian T; Huy toan bd ban an dan sy so
tham sd 10/2022/DSST ngay 19/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Song
Cong, tinh Thai Nguyén; giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phd Song Cong
giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg cir c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin L, dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi
L1, bi don 6ng Nguyén Vian T khang céo trong han luat dinh, duoc xem xét theo
trinh tu phdc tham.

Vé ngi dung:



Xét yéu cau khai kién cua nguyén don va noi dung khang céo cua céc
duong su, Hoi dong xét xtr thay:

[2] Theo ban gdc Gidy vay tién dé ngay 10/02/1996 giita 6ng Nguyén Hop
B (L) v6i ong Nguyén Vin T cé ngudi lam ching 1a ba Duong Thi Nu va 1oi
thira nhan cua cac duong sy, ndi dung Gidy vay tién thé hién:

Ong Nguyén Hop B vay vo chong 6ng T, ba B2 sé tién 6.500.000 ddng, 13i
suat 4%/thang, thoi han vay 10 thang. Ong B cam két néu khong tra du gbc va 1ai
thi xin chuyén nhuong nha va hoa mau cua tho dat dang ¢ qua cong chung. Gia tri
tai san 13 6.500.000 dong, 6ng B giao ban gbc gidy ching nhan quyeén st dung dat
cho 6ng T gitr. Trong thoi han 10 thang ong B thu x&p tra gbc va i cho ong T thi
6ng T tra lai bia d6 cho 6ng B. Phan ky nhan ghi ngay 10/2/1996 ky tén éng B va
ngudi thira ké Nguyén Thi L1, vo 6ng B.

Phéan duéi chir ky cia ong B c¢6 ndi dung: Néu nhu 02 thang khong tra 13i,
6ng T s& T2 Iy. Phan duéi cung cta Gidy vay tién ghi: 09/4/1996 am lich tra 14i
thang dau 260.000 dong, ky tén B.

[3] Xét noi dung Gidy vay tién mat ngay 10/02/1996 giita 6ng Nguyén Vin
L (B) v6i 6ng Nguyén Vin T thay: ong L (B) thoa thuan vé&i ong T: Thoi gian
vay la 10 thang t6i se T2 toan ldi goc ddy du, néu sai téi xin chuyén nhirong nha

va hoa mau cua thé ddt téi dang & qua cong chieng. Tri gid tai san la 6.500.000
dong.

Nhu vay, ngoai ndi dung vay tién 6ng L (B) con thoa thuan viéc chuyén
nhuong nha dat ong L dang & cho ong T theo gia thoa thuén la 6.500.000 dong.
Thue té ong L (B) d3 giao ban goc gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng
T va khong thuc hién dang cam két tra tién gdc va 1i cho 6ng T nhu trong cam
két thoa thudn tur d6 dén nay l1a 26 nam.

[4] Viéc thoa thuan trong Gidy vay tién giita ong L (B) véi ong T ¢ noi
dung chuyén nhuong nha trén 02 thira dat ong L duoc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat hién cac bén dang tranh chip. Y kién cta éng T tai bién ban
hoa giai tai Toa an nhan dan thanh phd Séng Cong, dé& nghi, néu ong phai tra
nha dat cho ong L, thi budc éng L phai tra éng s6 tién 10 ty ddng. Toa an cip so
tham khong xem xét, huéng din bang vin ban cho duong sy dé thy ly, giai
quyét theo yéu cau phan t6 ctia 6ng T |a chua giai quyét day du quan hé phap
luat tranh chap va chua giai quyét triét dé vu an.

[5] Bén canh d6, mic du Toa an cap so tham khong thu Iy yéu cau phan té
ctia 6ng Nguyén Vin T vé yéu cau doi lai sb tién 6.500.000 dong dbi véi ong L,
nhung lai giai quyét noi dung ndy, budc ong L tra lai ong T s tién vay
6.500.000 déng. Muc [4] va [5] cta 4n so tham nhan dinh va giai quyét luon ca
yéu cau cua ong T, xac dinh éng T yéu cau éng L, ba L1 phai thuc hién cam két
trong Gidy vay tién mat hodc phai tra cho ong sb tién 6.057.000.000 dong la
khéng c6 can ctr chip nhan, 1a giai quyét vuot qua yéu cau cua duong su.



[6] Vé viéc danh gia chung cu: Trong gidy vay tién cua ong L (B) d6i véi
6ng T con thé hién c6 chit ky ctia ba L1 vo ong T, cac bén thira nhan chir ky nay
do 6ng L tu viét. Tuy nhién, 10i khai cua ba L1 ngay 25/11/2021, ba L1 khai:
Do vg chong téi lam an thua 16 kinh té gdp khé khan, ngay 10/02/1996 vo chong
t6i ¢ vay ciia 6ng Nguyén Van T sé tién 6.500.000 dong, 1di sudt 4%/thang, hen
trong vong 10 thang sé trd theo gidy nhdn ng, vo chong téi ¢é giri gidy chiing
nhdn OSD dat cho éng T dé lam tin, nhung do khé khan vo chong téi phai di
lam dn xa chwa cé tién tra cho 6ng T (bt luc sb 52).

Nhu vdy, mic du ba L1 khong ky vao gidy vay tién, nhung ba L1 d3 biét
dugc chdong 1a ong L vay sb tién 6.500.000 dong ctia 6ng T, c6 dé lai gidy ching
nhan quyén str dung dat dé lam tin va st dung s tién vay vao san xuét kinh dO.
Toa an cép so tham nhan dinh: Ong B tu ¥ thé chap tai san nha dat 13 tai san
chung vo chbng ma khong dugc sy dong ¥ cua ba L1 la khong phu hop.

[7]1 Ong T quan 1y sir dung tai san 1a quyen sir dung dat cia ong L xuat phat
tir thoa thuan ong L chuyén nhuong nha dét cho ong T trong gidy vay tién ngiy
10/02/1996, dugc UBND phuong Luong Chau thanh pho Song Cong tam giao
quan ly su dyng tai san cua 6ng L tr nam 1997. Thyc té gia dinh 6ng T da quan
Iy str dung dat cua 6ng L va ndp thue sir dung dat tir ndm 1997 dén nay la 26 ndm
1a chiém hiru L1 tuc, cong khai, ngay tinh theo quy dinh tai Di¢u 180, 182, 183
B6 luat dan sy.

Piém ¢ khoan 1 Piéu 165 B luat dan su quy dinh: 1. Chiém hitu c6 can ci
phadp ludt la viéc chiém hivu tai san trong cdc truong hop sau day:...c) Nguwoi
duge chuyén giao quyén chiém hivu théng qua giao dich phit hop véi quy dinh ciia
phap ludat.

Khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan su quy dinh: 1. Chui s6 hitu, chii thé c6 quyén
khdc doi véi tai san c¢é quyén doi lai tdi san tir nguoi chiém hitu, nguoi sir dung
tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khéng cé can cir phdp ludt.

[8] Tir nhimg phan tich va diéu luat vién dan néu trén, thiy: Viéc quan 1y sir
dung tai san cua 6ng T la c6 can cir phap luat, L1 tuc, cong khai, ngay tinh thong
qua giao dich phu hop voi quy dinh cta phap luat theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Piéu 165, Diéu 180, 182, 183 Bo luat dan su. Vi viy, éng L, ba L1 khéng c6
quyén doi lai tai san do éng T chiém giit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 B
luat dan su.

[9] Toa an cap so tham budc ong T tra lai nha dat cho 6ng L ba L1 nhung
khong xem xét viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat giira cac bén
la khong c6 can ci. Vi vay, can bac don khdi kién doi tai san 1a nha dat cta ong
L, ba L1 601 v6i ong T, danh quyén khai kién tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho cac bén duong sy bang mét vu an khac néu co
yéu cau.

[10] Do chwa xem xét, quyet dinh vé quyén va nghia vu cua 6ng T ddi voi
6ng L ba L1 vé tai san c6 ngudn goc 1a tai san chung vo chong ong T ba B2, nén
khi ba B2 chét, viéc cac con ong T ba B2 khong tham gia t6 tung tai cap so tham
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khong anh huong dén quyen va nghia vu cua ho. Nguoi bao vé quyen va loi ich
hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xr huy an so thdm do dwa thiéu
nguoi tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

[11] V& an phi:

An phi dan sy phic tham: cac duong su khang céo khdng phai chiu an phi
dan sy phdc tham theo quy dinh.

An phi dan su so tham: Ong L, ba L1 1a nguoi cao tudi, nén mién toan bo
an phi dan sy so tham cho 6ng L ba L1.

Tur nhirng phén tich néu trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan su; Khong chap nhan khang
cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L (tén goi khac Nguyén Hop B) va ba
Nguyén Thi L1; chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T; Stra toan
bo ban 4n dan su so tham s6 10/2022/DSST ngay 19/9/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

Ap dung: diém c khoan 1 Biéu 165, khoan 1 Piéu 166, biéu 180, 182, 183
B0 luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Vian L (tén goi
khac Nguyén Hop B) va ba Nguyen Thi L1 vé viéc yéu cau ong Nguyen Van T
tra lai thira dat s6 50, to ban d 34-l, dién tich 4.848 m2 va thura dat s6 75, to
ban do 34-1, dién tich 1650 m2, UBND thi x4 Song Cong cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 30/9/1993 mang tén Nguyén Hop B.

2. Cac bén duong su co quyén khoi kién tranh ehap hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dat dbi véi cac thira dat néu trén bang mot vu an khac
néu co yéu cau.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy phdc tham: 6ng Nguyén Van L (B), ba Nguyén Thi L1,
ong Nguyen Van T khong phai chiju an phi dan sy phuc tham.

3.2. An phi déan su so tham: mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vin
L (B), ba Nguyén Thi L1.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thanh pho Séng Cong;

- Chi cuc THADS TP. Séng Cong;
- Cac duong su; L,
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Hoang Quy Siu
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