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“Tranh chap Hop dong chuyén
nhwo’ng quyén sir dung dat, thiee
hién nghia vu do nguoi chét dé lai,
gidi quyét hdu qud cia hop dong vé
hieu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - HAI PHONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham goém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: OngPao Vin Phic.
Cdc Hoi tham nhén dan:Ba Nguyén Thi Binh va ba NguyénThi Luu
- Thu ky phién toa: Ong Vii Tién Pat- Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10-
Hai Phong.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn déan khu vue 10- Hdi Phong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong- Kiém sat vién.
Ngay09/02/2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10- Hai Phong xét xtr so
tham cong khai vu 4n dan suthu 1y s0 98/2024/TLST-DS ngay 16/12/2024 v viéc
“Tranh chap Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, thwc hién nghia vy do
nguoi chét dé lai, - gidi quyét hdu quad ciia hop dong vé hiéu” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 20/2025/QDXXST-DS ngay 16/6/2025, Quyét dinh hodn phién
toa vaThong baomd lai phién toa,gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Tran Thi T, sinh nim 1984; CCCD sb 030184013931,
dia chi: TDP C, phuong T, thanh phd Hai Phong. C6 mat.
2. Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1977; CCCD s6 030177007530, dia
chi: TDP D, phuong T, thanh phé Hai Phong.C6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Nguyen Thi H: Luéat su La
Thiy D — Van phong L2 — Poan Luat su tinh Q; dia chi: T6 D khu T, phuong U,
tinh Quang Ninh.C6 mat.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Diéu L, sinh nim
2002; CCCD s 030302000550 dia chi: TDP D, phuong T, thanh phé Hai Phong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Tran Thi Diéu L: Chi Nguyen Thi H, sinh
nam 1977, dia chi: TDP B, phuong T, thanh ph6é Hai Phong. Gidy Gy quyén ngay
09/01/2026.Chi L c6 mat.
NOI DUNG VU AN
Theodon khoi kién ngay 10/12/2024,ban tu khai, bién ban lay 10i khai va trong
qua trinh t6 tung, nguyén don — chi T1 bay:
B chi 1a 6ng Tran Vian N, sinh nam 1952, me chi 1a ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1952.B6 me chi sinh duoc 3 nguoi con gom Anh Tran Vian C, sinh nam 1976;
anh Tran Vin C1, sinh 1981 va chij 1a Tran Thi T. Ngoali ra, bd me chikhong con
nguoi con nudi, con riéng nao khac.
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Khoang nam 1991, b me chi mua manh dat dién tich 184m2 cta 6ng G1, ba
H3. Khoang nim 1996, b me chi x4y nha 2 tang trén thira dat ndy va xdy nha phu
phia sau vao nim 1997. Ngay 12/10/2015, me chi — ba Nguyén Thi V dugc UBND
huyén K Cép gidy chimg nhan quyén st dung dt, thira 140, to ban do sé 66, dién
tich 184m2, dia chi thira dat: TDP D, phuong T, thanh phd Hai Phong.

Nim 2001, anh C1 két hon véi chi H, sinh song tai nha va dit cung me¢ chi.
Chi ¢ cuing me chi,dén nim 2002 chi 1y chdng 14 anh Pinh Van L1 (anh L1 d4 chét
tu thang 12/2022).

B6 chi - dng Tran Vian N, chét ngay 21/12/2014, me chi - ba Nguyén Thi V,
chét ngay 09/5/2020. Anh Tran Van C, chét ngay 14/7/2009. Anh C c6 vo 1a chi
Nguyen Thi H1, sinh ndm 1977, ¢6 1 con tén 1a Tran Thi Thu H2, sinh nim 1999.
B6 me dé cua ong N déu chét trude 6ng N; BS me dé ctia ba V déu chét trude ba V.

Khi con séng me chi c6 ndi chuyén sau ndy chi cho riéng anh C1 thira datnéu
trén. Me chi chét, khong dé lai di chtic. Thuc hién y nguyén cua me chi, khoang dau
thang 12/2020, nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia bd, me chi (trir anh
C1) da dén Vin phong cong chung théng nhat tu nguyén lam tha tuc tir chdi nhan
di san, dé anh Cong khai nhan di san thtra ké 1a toan bo thira dat ciia bd me chi dé
lai.

Ngay 30/12/2020, anh C1 dugc UBND huyén K cap Gidy ching nhén quyén
su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 450233,
thira s6 140, to ban d6 sb 66, dién tich 184m2, dia chi: Thon D, xa H, thi xa K, tinh
Héi Duong (nay la TDP B, phuong T, thanh pho Hai Phong), tén chu sir dung: Ong
Tran Vin C1 (Sau day goi tat 1a thira dat sb 140). Chi xac dinh thira dat nay 13 tai
san riéng cua anh C1 vi anh C1 dugc thira ké riéng.Khoang nim 2021, anh C1 ¢6
vay von Ngan hang dé lam kinh doanh, ché vat liéu xay dung.Khoang thang 7/2023
thi anh C1 ¢ hoi vay tién chi dé tra no Ngan hang. Theo anh C1 néi,chi H cam hét
tién khong dua nénanh khong co tién tra ng, chi H ép anh C1 néu chi H tra tién vao
Ngén hang thi phai sang s6 do tén chi H hodc tén con gai la chau Diéu L thi chi H
moi dua tién dé anh tra vao Ngan hang.Anh C1 ndi dat ciia bo me dé lai, khong
muén sang tén cho chi H, vi chi H da nhiéu lan chiri, dudi anh C1, dudi me chi khi
ba con sdng. Do d6, chi phai giup, cho anh C1 vay tién, chi va anh C1 ciing dén Vin
phong cong chung dé lap vi bang, cung thoa thuan, chi dong v cho anh C1 vay
870.000.000 dong dé tra vao Ngan hang, anh C1 hira néu lam an tot s& tra dan chi
s tién nay, con néu xay ra truong hop xau nhat thi anh C1 s& sang tén dat cho chi.
Chi giao ngay sd tién 870.000.000 déng cho anh C1 cung ngay lap vi bang (ngay
12/10/2023) tai Van phong thira phat lai de anh C1 c6 tién tra Ngan hang.Chj vaanh
Cl thong nhat, sau khi x6a thé chap quyen st dung dat thi anh C1 s& Gy quyén cho
chi dé chi lam céc thu tuc dang ky quyén so hiru nha va d6i Gidy ching nhan quyen
sir dung dat sang mau moi. Sau d6, anh C1 c¢6 trach nhiém ky Hop dong chuyén
nhuong dat, sang tén chu sir dung dat cho chi. Néu anh C1 ¢6 tinh khéng thyc hién
cac thu tuc chuyén nhuong thi anh C1 phai hoan trd cho chi mdt lan sb tién
870.000.000 dong va chiu phat s6 tién 500.000.000 dong.

Sau khi anh C1 tra tién vao Ngan hang, ngay 17/10/2023, C2 nhanhVin
phong ding ky dat dai thi xa K x6a ndi dung dang ky thé chap ngay 19/3/2021.Cung
ngay 17/10/2023, anh C1 lam Hop dong iy quyén cho chi toan quyén quén 1y, sir
dung, dinh doat thira dat s6 140 (Hop dong duoc cong ching).
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Vé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 140 va mot ngdi nha 02 ting co
dién tich khoang 80 m2 trén datthi giita chi va anh C1 mdi chi noi v6i nhau bang
101 duge ghi nhan trong vi bang, chua 1am Hop dong chuyén nhugng bang vin ban.

Pén ngay 21/7/2024, anh C1 chét.Chi da nhiéu lan yéu cu chi H thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung chi H ¢6 tinh khong hop téc.
Nay chi yéu cau Toa an giai quyet

1. Cong nhén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat gitra chi va anh Tran Van C1 1a c6 hi¢u luc phap luat. Yéu cau chi Nguyen Thi
H phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac thu tuc sang tén quyén st dung dit va
quyén s& hitu nha ¢ cho chi, ban giao quyén st dung dat va nha & cho chitheo dung
quy dinh cta phép luat.

2. Trong truong hop chi H khdng thue hién cac nghia vu néu trén, dé nghj Toa
an giai quyét yéu cau chi H phai c¢6 nghia vu tra lai cho chi s tién 870.000. .000 dong
ma chi di thanh toan dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hiru
nha ¢ néu trén.

Qua trinh xét XU tai phién toa ngay 30/9/2025, chiThay di rut yéu cau budc chi
H tra 870.000.000 déng, nhung nay chi van giir nguyén ca 2 yéu cau trén. Thoa thuan
gitta chi va anh C1 vé b01 thuong 500.000.000 dong tai vi bang, chiciing tw nguyén
khong yéu cau giai quyét.

Toa an da giai thich cho chi vé giai quyét héu qua néu Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu. Chi xéac dinh, néu Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat vo hiéu,chi cling khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu.

Tai Ban tw khai, bién ban lay 101 khai, chi Nguyén Thi H trinh bay:Bé chong
chi 14 6ng Tran Vin N, me chong 13 ba Nguyén Thi V va cac thanh vién trong gia
dinh nha chdéng nhu chi T néu trén.

Ch6ng chi 12 anh Tran Van C1, sinh 1981, chét ngay 21/7/2024,anh chi c6 2
nguoi con la chau Tran Thi Diéu L, sinh ndam 2002 va chau thir 2 da chét nam 2019.

B6 me chong chi c6 mua thira dat sb 140, to ban d6 s 66, dién tich 184m2
ctia 6ng G1, ba H3, hién me con chi dang st dung. Ong ba mua dét va xay nha nam
nao chi khong nam duge, vi chi két hén véi anh C1 vao nam 2001, thi bd me chéng
chi dd & trén nha dat nay. Chi nghe néi nha ¢ do bd me chi xay tir khoang 4 dén 5
nam trude khi chi két hon véi anh C1 va khoang tir nam 1998, ong N khong o cing
ba V. Sau khi anh chi két hon, & cung nha vadi ba V, chi va anh C1 ¢6 xay coi ndi
nha va 1am thém mot s cong trinh phuy.

Do con no tién xay nha, ngdy 25/6/2002, ba V ban manh dat nay cho ba X,
6ng A nhung r0i chudc lai. Sau d6 me chdng chi cdy nha cia ba, da chui boi, dudi
anh chi di. Dé gitr lai manh dat nay, ngay 04/7/2002 (do me chi mat kém nén da ghi
la 4-7-202), me chi viét gidy nhuong quyén st dung dat va giao khoan ng cho Vo
chdng chi phai tra 13 15.000.000 ddng (tic nhuong lai dat cho vo chong chi véi sb
tién muoi lam triéu dong). Chit viét va chit ky Nguyén Thi V trong Bién ban nhugng
quyén str dung dat ngay 4-7-202 1a chir viét va chit ky ctia ba Nguyén Thi V. Vo
chéng chi phai dua 15.000.000 df)ng dé me chéng chi tra ng. Sau d6, vo chong chi
b6 tién ra lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyen Thi V vao
nam 2015.Chi xac dinh bang Bién ban nhugng quyén sir dung dat nay, me chi da
chuyén nhuong cho vo chong chi thira dat sé 140. Nhiing ngay thang sau d6 ba V
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cung anh chi van & trén manh dat nay. Anh chi ciing khong lam céc thi tuc dé sang
tén quyén sur dung dat, dat van dung tén me chong chila ba Nguyén Thi V.

DPén nam 2020,ba V chét, vo chéng va con anh chi van & trén nha va thira dat
nay. Thang 4/2023 thi anh C1 mudn vay vén dé 1am kinh doanh vat liéu xay dung,
nén vo chong chi thé chap manh dat nay dé anh C1 vay vén tai Ngan hang C7. Khi
d6 chi méi biét s6 do chi ¢6 tén mot minh anh Tran Van C1. Chi ¢6 néi day la manh
dat vo chéng mua lai dé sr dung tai sao trén s6 lai chi ¢6 tén mot minh anh C1, thi
anh C1 giai thich 1a anh dung tén mot minh nhung van 1a tai san chung cla vo
chdng, ciing khong tuy ban di duoc. S6 tién anh C1 vay 1a 1 ty, da tra duoc
150.000.000 ddng, con lai 850.000.000 déng. Khi anh C1 con sdng thi anh C1 bao
anh d3 co tién tra hét no Ngan hang.

Ngay 21/7/2024, anh C1 bj tai nan chét. Pén khi chi nhan dugc Thong bao
thu 1y ctia Toa an vé vu an nay chi maéi biét 1a anh C1 da néi chuyén nhuong manh
dat nay cho chi T. Viéc chuyén nhuong giita anh C1 va chi T nhu thé nao chi khong
nam dugc. Chi xac dinh day 1a tai san chung cua chi va anh C1, mot trong hai nguoi
chi hodc anh C1 khong c¢6 quyén dinh doat. Nha va dat nay hién chi va con chi la
chau L van dang quan 1y sir dung. Viéc anh C1 tu y thoa thuan ban manh dat 1a tai
san chung cta vo chong cho chi Tran Thi T (em gai anh C1) khong duoc su dong v
ctia chi, nén nay chi T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat thi chi khong
chap nhan. Chi dé nghi Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong dat gitra anh Cl va
chi T (tai Van phong thtra phat lai duoc ghi trong vi bang) d6i v6i thira dat s 140
néu trén 13 vo hiéu, chikhéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢u.

D6i voi s tién chi T yéu cau tra 870.000.000 dong, chi xét thay mic du me
con chi khong biét, nhung nay chong chi da chét nén chi d3 déng ¥ tra cho chi T
nhung véi diéu kién chi T phai tra lai chi G ching nhan quyén sir dung dit.

Tai bién bdan xdac minh ngay 06/6/2026, can b¢ dia chinh phuong T cung
cdp:Theo ban d6 299 (do v& nim 1986), thira dat s6 140, to ban do sb 6, 1a mét phan
ctia thira dat s 22, to ban do s6 14, dién tich 413m?2, tén cha st dung theo sé6 muc
ké 12 6ng Nguyén Vin G1, dia chi thira dat: Thon B, xa H, thi xa K, Hai Duong.

Theo ban d6 do v& nam 1991, thira dat néu trén 1a mot phﬁn ctia thura dat s6 32,
t ban do so6 08, dién tich 380m2, tén chu st dung dat theo s6 muc ké: ong Nguyén
Vin G1, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2002.

Theo ban d6 hién trang do v& nam 2010 thi thira dat caa 6ng G1, ba H3 noi trén
duoc tach lam 2 13 thira 139, dién tich 234m2 mang tén 6ng Nguyén Van G1 va thia
140 dién tich 184m2 mang tén ba Nguyén Thi V.

Hb so vé viéc tach tir 01 thira thanh 2 thtra hién chwa tim thiy nén khong thé
cung cip cho toa 4n.

Tai Bién ban ldy 10i khai ciia 6ng Bui Vin A va ba Nguyén Thi X, trinh bay:
Vao khoang nim 2006, vo chdng 6ng ba nhan chuyén nhuong cta ba V (thira dat
nay ba V mua cta ong G1), v6i gia 30.000.000 ddng, méi dit coc 20.000.000 dong,
sau khoang 1 nim ba V va anh C1 dén chudc lai dé cho anh C1 str dung thira dat
nay. Ong ba déng y cho chudc lai va hién khong tranh chap voi thira dat nay.

Tai bién ban ldy 107 khai, ba Pham Thi H3 trinh bay:Nam 1991, ba va 6ng G1
(chong ba) c6 chuyén nhuong cho ba V mét phan dién tich dat, phan con lai 6ng ba
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van str dung. Nay ba khong c6 tranh chap gi d6i voi thira dat dd chuyén nhugngcho
ba V.

Tai Bién ban nhuong quyen sit dung dit ngay 4/7/2002 do ba V viét c6 nji
dung: Nhuong quyén su dung dat cho cac con 1a Tran Van C1 + H va giao khoan
no 15.000.000 dong lam nha con no cho anh C1, chi H.

Tai Vi bang do Vin phong T2 ldp ngay 12/10/2023 c6 ngi dung thé hi¢n: Chi
T va anh Cong 1ap vi béng, ghi nhan y kién anh C1 chuyén nhuong thira dét s6 140
(Quyen st dung thtra dt nay dang dugc thé chap tai Ngan hang) va ngdi nha 02
tang 1a tai san riéng cta anh C5 chi Tran Thi T véi gia 870.000.000 d6ng dé anh C1
tat toan khoan no v6i Ngan hang. Sau khi x6a thé chap, anh C1 ¢ nghia vu ky hop
ddng chuyén nhuong dat cho chi T. Néu anh C1 khéng thuc hién s& phai tra
870.000.000 dong va chiu phat 500.000.000 dong.

Tai Gidy giao nhdn tién ngay 12/10/2023thé hign:Bén giao tién ba Tran Thi
T (bén A), bén nhan tién 6ng Tran Van C1 (bén B), noi dung: Bang Gidy giao nhan
tién ndy xac nhan Bén A di giao cho Bén B va Bén B da nhan du sb tién la
870.000.000 dong dé thuc hién thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i thong tin cy thé: Thira dat s6 140, to ban d6 sb 66 co dién tich 184, 0 m2 tai dia
chi thén D, xa H, thi xa K, tinh Hai Duong theo Gidy chung nhén quyén sir dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat s6 CY 450233, sb vao sb
cap GCN: CHO01167 do bean nhan dan thi xa K cap ngay 30/12/2020.

T, al Hop dong uy quyen ngay 17 thang 10 nam 2023(dwoc cong chirng),
anhTréin Vin Cong uy quyen cho chi Tran Thi T ¢6 ngi dung:

- Chi T co toan quyén quan ly, st dung; tédng cho, chuyen nhuong (hoac stra
ddi, bo sung, huy bo Hop dong tang cho, Hop dong chuyén nhuong) trong pham vi
Uy quyén bén B duoc quyén nop hd so, nhan két qua; duoc quyén lap, ky tén trén
cac: Hop dong va cac gidy to lién quan khac dén thu tuc ting cho, chuyén nhuong;
dong cac khoan thué, phi (bao gdm ca thué phi nong nghiép néu c6) dé thyuc hién
cong viéc dugc uy quyén;

- Lién hé, 1am viéc voi cac co quan c6 tham quyén dé 1am cac thu tuc dang ky
do dac, nop hod so dang ky do dac, ky hop déng do dac, xin trich luc, trich do dia
chinh; X1 x4c nhan du diéu kién hay khong du diéu kién ding ky bién dong thira
dat doi voi thura dat so: 140, to ban do so: 66, dia chi: thon D, xa H, thi xa K, tinh
Hai Duong, Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 450233, 50 vao s6 cap GCN: CH 01167 do Uy ban nhan dan
thi xa K, tinh Hai Dwong cap ngay 30/12/2020.

Tai bién ban ldy 10i khai ngwoi lam chitng éng Nguyén Puc V1 trinh bay:
Ong khéng dinh chir viét myc ngudi lam bang ching trong Bién ban nhuong quyén
str dung dat dé ngay 4-7-202 ghi “Nguyén Dtrc V17 khong phai la chir viét ctia dng.
Ong ciing khong chimg kién ndi dung ba V nhuong quyén sir dung dat cho anh C1,
chi H, con ai viét chir “Nguyén Ptc V17 vio muc nguoi lam bang ching nay thi
ong khong biét.

Ngay 20/10/2025,Chi nhanh Van phong P cung cép ho so ding ky bién dong
dat dai, trong d6 c6 Van ban tur chbi nhan di san cua nhiing nguoi thuge hang thua
ké thtr nhat ctiia 6ng Tran Van N va ba Nguyen Thi V (trr anh Tran Van C1) dé anh
Cong khai nhan di san thira ké. Anh Tran Vin C1 dugc cap Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s CY450233, thia
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dat s6 140, to ban do s6 66, dién tich 184m2, dai chi tai thon D, xa H, thi xa K, Hai
Duong.

Tai két luan dinh gia thé hién: Gia tri con lai cia nha cira, vét kién trac la
476.295.000 dong; DAt tai thira dat s6 140, to ban dd 66, thudc vi tri 2, dat & tai do
thi c6 gia 8.050.000 ddng/m2.

Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la: 5.400.000 déng.

Tai phién toa:

Nguyén don —chi T trinh bay: D& nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén str dung dt va tai san gén lién voi dét gitra chi va anh Trén Van C1 la co hiéu
lue phap luat. Yéu cau chi Nguyen Thi H phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién cac thu
tuc sang tén quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & cho chi, ban giao quyén sir
dung dat va nha & cho chj theo diing quy dinh cua phéap luat. Trong trudng hop chi
H khéng thuc hién cac nghia vu néu trén, dé nghi Toa an giai quyét yéu cau chi H
cung nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia anh C1 phai c6 nghia vu tra lai
cho chi s tién 870.000.000 dong ma chi di thanh toan dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ néu trén. Truong hop chi H tra chi sb tién
870.000.000 dong thi chi sé tra lai Gidy ching nhan quyén st dung thira dat 140 ma
chi dang gilr cho chi H.

Bi don — chi H trinh bay:Khong chip nhan cacyéu cau khai kién trén cia
nguyén don, dong thoi yéu cau nguyén don tra lai chi G ching nhan quyén st dung
dat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don — Luat su La Thuy D trinh
bay: Nhat tri v6i ¥ kién, quan diém cua chi H néu trén.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — chi L trinh bay:Nhat tri véi quan diém
cua chi H néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 10-Hai phong phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung dan su ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr 1a ding theo
B luat t6 tung dan su; viéc chap hanh phap luat t6 tung dan sy ciia cac duong sy
co ban dam bao theo dung quy dinh phap luat.

* Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Toa an:

pé nghi Toa &n can cir cac diéu 129, 357, 468, 500, 502, 503, 613, 614, 615,
616, 617, 623, 649, 650, 651 ciia BLDS nam 2015; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Chap nhan mét
phén yéu cau khéi kién cua chi Tran Thi T;

- Budc chi Nguyén Thi H, chi Tran Thi Diéu L 1a nhirng nguodi thudc hang thira
ké thir nhat cta anh Tran Vian C1, phai tra chi Tran Thi T s6 tién 870.000.000 dong
nhung trong pham vi di san cua anh C1 dé lai gém Quyén st dung thira dat s6 140,
to ban do s6 66, dién tich 184m2, s6 CY 450233 cap ngay 30/ 12/2020, dung t€n anh
Tran Van C1 va mot phan di san 1a cong trinh xay dyng niam trong khéi tai san
chung trong thoi ky hon nhan cta anh Tran Van C1 va chi Nguyén Thi H dugc xay
dung trén thira dat s6 140 néu trén. Truong hop ngudi c6 nghia vu cham thi hanh
an thi phai chiu 13i twong Gmg vé6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357,
468 BLDS.

- Khéng chip nhén yéu cau cua chi Tran Thi Thuy V2 cau Cong nhan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién v4i dat gitra chi va anh Tran
Vin C1 1a ¢ hiéu lyc phap luat. Yéu cau chi Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tiép
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tuc thyc hién cac thu tuc sang tén quyén su dung dat va quyén s& htru nha & cho chi,
ban giao quyén st dung dat va nha & cho chi.

- Budc chi Tran Thi T tra lai Giéy chirng nhéan quyén st dung thira dat sd 140,
td ban do s6 66, dién tich 184m2, s6 CY 450233 cap ngay 30/12/2020 mang tén chi
st dung dat 6ng Tran Van C1 cho chi Nguyén Thi H.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi giai quyét vé chi phi t tung, an
phi dan sy so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df)ng xet xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung, xac dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu
an:Nguyén don yéu ciu cong nhéan Hop ddng quyén sir dung dat c6 hiéu luc, budc
bi don giao nha va dat yéu cau bi don va nhimg nguoi thuge hang thira ke thur
nhatcta anh C3 lai tlen do anh C1 dé nhén theo hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat, bi don yéu cau nguyén don tra lai gidy ching nhén quyén su dung dat. Do
do, xac dinh 1a vu an dan sy voi quan he tranh chap 1a “Tranh chdap Hop a"ong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, thwc hién nghia vu vé tai san do nguroi chet dé lai, gidi
quyét hqu qua ciia hop dong vé hiéu’va thudc tham quyén giai quyét cia TAND
khu vuc 10-Hai Phong theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 BLTTDS

2. Véndi dung:

2.1. Xét yéu cau Cong nhan hop dong va budc thuc hién nghia vu hop dong
cua nguyén don:

2.1.1 Xét vé& nguodn gdc thira dat s6 140, to ban dd sd 66, dién tich 184m2 sd
Giy chtrmg nhan quyén st dung dat CY 450233 cap ngay 30/12/2020, dimg tén anh
Tran Vian C1 thi thiy: Thira dat nay do ba V, 6ng N mua cua 6ng G1, ba H3 nim
1991. Khoang nam 1996, 6ng N, ba V xdy nha 2 tang trén dat. Chi H va anh C1 két
hon nam 2001, ¢ cung nha ba V, sau d6 c6 xdy coi n6i nha va cong trinh phuy.

2.1.2. Ch1 H cho rang ngay 04/7/2002, ba V da chuyen nhugng thira dat nay
cho chi va anh Cong bang gidy viét tay. Tai gidy viét tay ghi “Bién ban nhwong
quyén sir dung ddt ¢ cho cdc con la Tran Van C1 + H”. Trong van ban nay c6 noi
dung giao cho anh C1, chi H tra s6 no lam nha 15.000.000 déng, khong thé hién cu
thé thira dt ndo, gia chuyén nhugng bao nhiéu, khong c6 ¥ kién ciia 6ng N, viéc
thanh toan tién cu thé nhu thé nao, nguoi lam chimg trong bién ban ghi “Nguyén
Puc V17 (6ng Nguyén Dtic V1 xéc dinh day khong phai chir viét, chit ky cia ong,
ong khong chung kién viéc thoa thuan chuyén nhuong nay), cac bén khong lam thu
tuc sang tén tai co quan co tham quyen Thue té, ba V van ¢ trén thua dat nay. Pén
nam 2015,UBND huyén K cép gidy chimg nhan quyen su dung dat - dung tén mot
mlnh ba Nguyén Thi V (theo chi H khai, chi d3 bo tién ra dé lam gidy chimg nhan
quyen st dung dat (dimg ten ba Nguyen Thi V). Nhu vay, co thé x4c dinh thira dat
nay van thudc quyén st dung ctia vo chong ba Nguyén Thi V.

2.1.3. Ong N chét nam 2014, ba V chét thang 5/2020, 6ng ba chétkhong dé lai
di chic. Thang 10/2020, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng N, ba V
gém: Chj Tran Thi T va nguoi thira ké thé vi 1a chi Tran Thi Thu H2 tir chéi nhan
di san dé anh Tran Vin Cong K nhan di san thira ké 1a quyén str dung dat va duoc
UBND thi x3 K cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CY 450233 ngay
30/12/2020, thira dat s6 140, to ba dd sb 66, dién tich 184m2, tai B, H, K, Hai Duong
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1a phu hop. Do d6, xac dinh quyén st dung thtra dat s6 140 1a anh C1 dugc thira ké
riéng.

2.1.4. Quyén sir dung dat nay dang dugc anh C1 thé chip Ngan hang dé vay
von. Ngay 12/10/2023, tai Van phong T2, chi T va anh Coéng 14p vi bang, ghi nhan
¥ kién anh C1 chuyén nhuong thira dt s6 140 néu trén cho chi Tran Thi T véi gia
870.000.000 dong dé anh C1 tt toan khoan no véi Ngan hang. Sau khi x6a ndi dung
dang ky thé chip, anh C1 co nghia vu ky hop ddng chuyén nhuong dit cho chi T.
Tuy nhién, sau khi anh C1 tra tién vao ngén hang, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai da xoa ndi dung thé chip quyén st dung dat, giira anh C1 va chi T chi lap
van ban uy quyén ngay 17/10/2023. Theo d6, anh C1 uy quyen cho chi T dugc toan
quyén quan ly, str dung, tang cho, chuyén nhuong ... thua d4t néu trén. Mat khac,
ban chat cua viéc chi T giao s6 tién 870.000.000 dong la chi cho anh C1 vay dé tra
no Ngan hang, 1a chi T gilp anh C1 giix lai thira d4t, tranh bi Ngan hang phat mai
thu ng. Chi T con cho biét anh C1 htra néu 1am an tt s& tra dan chi s6 tién ndy, con
néu xay ra truong hop x4u nhat thi anh C1 sé& sang tén dat cho chi. Nhu vay, gitra
anh C1 va chi T chua c6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang van
ban. Do do,xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi T va anh
C1 1a v6 hiéu nén yéu cau cua chi T vé Cong nhén hiéu luc cua hop dong chuyen
nhugng quyén su dung dat va bugc chi Nguyen Thi H4 phai c6 nghia vu tiép tuc
thue hién cac thu tyc sang tén quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha cho chi, ban
giao quyén st dung dat _vanha ¢ cho chi la khong c6 can cur chép nhan.

2.2. B6i v6i yéu cau ctia chi T Ve budc chi H4 cung nhimg nguoi thudc hang
thira ké thu nhat ctia anh C1 tra chi sb tién 870.000.000 ddng, thiy rang:Tai gidy
giao nhén tién ngay 12/10/2023, c4 nhan anh C1 di nhan 870.000.000 ddng tir chi
T, chi H4 khong cung anh Cong nhan sd tién nay. Khong c6 cin ctt anh C1 d3 tra
tién chi T.Do do, co can ¢t xac dinh anh C1 vay va con ng s6 tién 870.000.000 déng
ctia chi T.Anh C1 chét ngay 21/7/2024,di san cia anh C1 chua dugc chia. Do do,
chi T yéu cau chi H4 ciingnhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia anh C1 phai
tra chi s6 tién 870.000.000 dong 1a con thoi hidu va ¢ can ctr. Nhitng nguoi thudc
hang thtra ké thtr nhat cta anh C1 g6m chi H4 va chi L,nén budc chi H4, chi L ¢0
nghia vu tra chi T s6 tién 870.000.000 dong nhung trong pham vi di san cta anh C1
dé 1ai.Chi T khong yéu cau tra 13i nén khong xem xét. Ké tir ngay ban c6 hiéu luc
phap luat, nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi c6 nghia vu
cham thi hanh thi phai chiu 1ai trong ng voi thot gian cham tra.

[3]. Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciachi T
khong dugc chap nhan (nhu di phén tich trén). Gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat s6 140 thudc quyén sé hiru ctia nhitng nguoi thudce hang thira ké thir nhét
ciia anh C1, chi T hién dang quan ly Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat
nay.Do dé, yéu cau cta chi H4 ciing nhu ¥ kién ctia Luat su budc chi T phai tra lai
cho chi H4 Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat sé 140, to ban d6 sé 66, dién
tich 184m2, s6 CY 450233 cap ngay 30/12/2020, dting tén anh Tran Van C4 c6 cin
ctr chap nhan.

[4]. Can ctr phéap luat: Cac diéu 129, 357, 468, 500, 502, 503, 613; 614; 615;
616; 617; 623, 649; 650; 651 cia BLDS ndm 2015.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong s6 chi phi
t6 tung 145.400.000 dong, chi T khong dugc chap nhan yéu cau Cong nhan hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dat nén phai chiu so tién nay theo quy dinh tai Diéu
157, 165 BLTTDS.Chi T da ndp du.

[6]. An phi dan su so tham: Yéu cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai
cua chi T duoc chép nhan nén chi H4, chi L phai chiu an phi dan su so thadmtheo
quy dinh. Chi T phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau céng nhan Hop dong khong dugc
chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 BLTTDS, Nghi quyét 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[7]. Quyén khang cao: Buong sy duoc quyén khang céo ban 4n theo quy
dinhbiéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su.

[8] Dé xuat cuia dai dién VKS phu hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH

Can cr cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 235, 271, 273 cua BLTTDS; céc
didu 129, 357, 468, 500, 502, 503, 613, 614, 615, 616, 617, 623, 649, 650, 651 clia
BLDS nim 2015;Luat phi, 1¢ phi; Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi T:

1.1. Budc chi Nguyén Thi H, chi Tran Thi Diéu L 1a nhirng nguoi thudc hang
thira ké tha nhat ciia anh Tran Van C1, phai tra chi Tran Thi T s6 tién 870.000.000
dong( Tam tram bay muoi tri¢u dong)nhung trong pham vi di san cua anh C1 dé lai
la quyén sir dung thira dat sb 140, to ban d6 s6 66, dién tich 184m2, s6 CY 450233
cap ngay 30/12/2020, dimg tén anh Tran Vin C1 va mot phan di san 1a cong trinh
xdy dung nam trong khéi tai san chung trong thoi ky hon nhan cua anh Tran Vin
C1 va chi Nguyén Thi H duoc xay dung trén thira dt sb 140 néu trén(Truong hop
di san chua dugc chia thi nghia vu tai san do nguoi chét dé lai dugc nguoi quan ly
di san thyc hién theo thoa thuan cua nhitng nguoi thira ké trong pham vi di san do
nguoi chét dé lai. Truong hop di san da duogc chia thi mdi ngudi thira ké thuc hién
nghia vu tai san do ngudi chét dé lai twong Gmg nhung khong vuot qué phan tai san
ma minh da nhan, trir truong hop c6 thoa thuan khac).

1.2. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu: Ké tir ngay ban cé hiéu luc phap
luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi c6 nghia vu cham
thi hanh thi phai chiu 13i twong tng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Dicu
357, 468 BLDS.

1.3Khong chap nhén yéu cau cua chi Tran Thi T d6i voi: Yéu cau Cong nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra chi va anh
Tran Vian Cl1 la c6 hiéu lyc phap luat. Yéu cau chi Nguyen Thi H phai c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién cac thu tuc sang tén quyén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ cho
chi, ban giao quyén str dung dat va nha ¢ cho chi.

1.4. Budc chi Tran Thi T tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sb
140, to ban do sb 66, dién tich 184m2, s6 CY 450233 cap ngay 30/12/2020mang
tén chu str dung dat ong Tran Van C5 chi Nguyén Thi H.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san: Budc chi T phai chiu chi phi
t6 tung 13 5.400.000 dong, chi T da nop du.

3. V& an phi: Budcchi Hué, chi L chiu an phi dan su so tham 13 38.100.000
d6ng.Chia theo phan, méi ngudi (chi H, chi L) chiu 19.050.000 déng. Budc chi Tran
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BB%87%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP%20%C4%90%C3%ADch%20S%C6%A1n,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Li%E1%BB%85u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP%20Ch%C3%A2u%20B%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Li%E1%BB%85u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BB%87%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP%20%C4%90%C3%ADch%20S%C6%A1n,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Li%E1%BB%85u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201984%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP%20Ch%C3%A2u%20B%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Li%E1%BB%85u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20C%C3%B4ngcho
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BB%87%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP%20%C4%90%C3%ADch%20S%C6%A1n,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Li%E1%BB%85u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20Ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%87
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%20ch%E1%BB%8Bu

Thi Thiy C6 300.000 dong an phi dan su so tham dbi trir véi s6 tién 300.000 dong
tam Ung an phi chi T da nop theo bién lai $6 0007114 do Chi cuc THADS thi xi K
(nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Phong) phat hanh ngay 11/12/2024.Chi T
da thyc hién xong nghia vu vé an phi.
4.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quanco quyen khang cao ban an, thoi han khang cao lal5 ngay ké tir ngay tuyén an.
Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luqt Thi hanh an dan su./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Nguyén don, bi don, ngudi lién quan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 10- Hai Phong;
- THADS thanh phd Hai Phong;
- Hd so vu an.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Th%C3%BAy%20ch%E1%BB%8Bu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20c%E1%BB%A5c%20THADS%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20Kinh%20M%C3%B4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%BAy

