TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Ban an sb: 27/2020/DS-PT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ngay: 24 - 02 — 2020
VIV “tranh chap hop dong
giao khoan dat rirng”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thiam phan - Chit toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Nguyén Thanh Lap
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 02 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét
xtr phtic tham cong khai vu an dén sy thy ly sO: 323/2019/TLPT-DS ngay 23 thang
12 ndm 2019 vé viéc tranh chap vé viéc “Tranh chip hop ddng giao khoan dat
rung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 51/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 10/2020/QDPT-DS ngay
09 thang 01 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Qudc L, sinh ndm 1969 (c6 mit);
Dbia chi cu tra: Ap R, xa T, huyén N, tinh C .

- Bj don: Ban Quan Iy rimg phong ho Kién Vang.

Pia chi: Ap X, xa T, huyén N, tinh C .

Pai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Vin Xé — Truong Ban Quén 1y ring
phong ho Kién Vang.

Pai dién theo iy quyén: Ong Quach D1, sinh nim 1966 — Phé truong Ban
Quan 1y rimg phong ho Kién Vang. Theo gidy Gy quyén ngay 28/5/2018 (c6 mat);

bPia chi cu tra: Ap X, xa T, huyén N, tinh C .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi A, sinh nim 1973 (vang mit);
2. Ong Tran Van N1, sinh nam 1971 (ving mit);



Cung dia chi cu tri: Khom 6, thi t, huyén N, tinh C ..
3. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1975 (ving mit);
4. Ong V& Van M2, sinh nim 1981 (c6 mat);
Cung dia chi cu tra: Khém 1, thi t, huyén N, tinh C ..
5. Ba Lé Bich T, sinh nam 1975 (vang mit);
6. Anh Ngé Viét D2, sinh nim 1993 (ving mit);
7. Chi Ngb M§ N2, sinh nam 1995 (ving mit);
Cung dia chi cu tru: Ap R, xa T, huyén N, tinh C .
- Newoi khang cdo: Ong Ngd Qubc L — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Ngé Quéc L, Nguyén don trinh bay:

Vao nam 1990 6ng nhan khoan v6i Lam trudng Duyén Hai véi phan dat 4,33
ha, sau d6 Lam trudng Duyén Hai giai thé va sap nhép vo1 Lam ngu truong cong
ich Kién Vang (nay la Ban quéan Iy rung phong ho Kién V). Pén nim 1999 Ban
quan 1y rimg phong ho Kién V c6 cap cho 6ng so hop dong giao khoan dat 1am
nghiép véi dién tich 4,33 ha toa lac tai khom 6, thi tran Rach Géc, huyén Ngoc
Hién, tinh Ca Mau nhung dién tich do dat thuc té hién nay 1a 3,51 ha nhu vay con
thiéu ctia ong 14 0,82 ha so véi so hop dong giao khoan. Phan dat cé tir can 1a phia
Pong giap song Kinh Mot, phia Tay giap thira 99 hd ong Nguyén Qudc Hung, phia
Nam giap thira 175 ho 6ng Tran Van Tuén, phia Bac giap thira 96 ho ong Ly Van
Hoi. Nay 6ng yéu cau Ban quan 1y rimg phong ho Kién V tra dién tich giao khoan
ban dau theo s6 giao khoan nam 1999 véi dién tich 4,33 ha. Thanh qua lao dong
phan dat tranh chap c6 gia tri 1a 100.000.000 dong.

Pai dién theo ity quyén ciia Ban quan 1y rimg phong hé Kién V 6ng Quéach
D1, Bi don trinh bay: Tur thoi diém giao khoan dat 1am nghiép 1a nam 1999 theo
Nghi dinh 01 ctia Thu tudéng Chinh phii cho dén nay ddi voi phan dat cua ong L thi
Ban quan 1y khong thu hoi hay thay doi el vé dién tich so v6i hién trang ban dau. bé
thue hién theo Nghi dinh 135 thay d6i s6 hop dong giao khoan dat 1am nghi¢p cho
tat ca cac ho nhan giao khoan trén khu vuc rimg san xudt trong d6 c6 thira dat cua
ong L. Trudc day khi do dac giao khoan thi do can bg ky thuat chua c6 may do dac
nén do dac bang thu cong kéo diy sau nay khi do dac dé d6i sé thi Ban quan 1y rimg
c6 két hop véi Van phong diang ky quyén st dung dat tinh Ca Mau thi cach thie do
duoc hd trg béng may va khong anh. Hién nay phan dat ctia 6ng L vé dién tich thue
té va cac phan tiép giap khong co thay d6i, vi sy do diém c6 su chénh léch vé dién
tich khong riéng gi dbi v4i phan dat cua 6ng L ma nhing thira khéc cung co su
chénh léch. Phan dat rimg giao khoan do Uy ban nhan dan tinh Ca Mau giao khoan
cho Ban quan 1y va Ban quan ly giao lai cho cac h¢ dan trong d6 c¢6 ho cua 6ng L.
Nay y kién cta Ban quan ly vé phan dt cia ong L cung c6 su thay doi vé dién tich
giao khoan trong s6 nhung vi tri va cac phan tiép giap khong c6 su thay doi so véi
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hi¢n trang ban dau nén khong chap nhan yéu cau ctia 6ng L. V& gia tri thanh qua lao
dong phan dat tranh chap Ban quan 1y s& cung cap cho Toa an sau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba L& Bich T trinh bay: Ba théng nhat voi 161 trinh bay ctia chong ba 1a 6ng
Ngb Qudc L 1a yéu cau Ban quan 1y rimg phong ho Kién V tra lai phan dat giao
khoan con thiéu dién tich 0,82 ha.

Ong V6 Vin M2, ba V5 Thi Manh thong nhdt trinh bay: Phan dat tranh chap
ctia ong Ngo Qudc L va Ban quan 1y rimg phong ho Kién V 1a 6ng, ba mua trdng
dau gia tr Co quan ban dau gia tinh Ca Mau mua vao ngay 06/5/2018 gia mua
khoang 496.000.000 dong Pén ngay 28/6/2018 am lich Co quan Thi hanh an dan
su huyén Ngoc Hién tién hanh giao dat cho 6 ong, ba dién tich phan dat can cir vao sb
hop dong giao khoan nam 2014, khi 6ng mua dat thi 6ng khong biét phan dat xay ra
tranh chap. Vé tranh chip cla 6ng Ngod Quéc L va Ban quan ly rung phong ho Kién
V thi 6ng, ba khong c6 y va yéu cau gi vi 6ng, ba mua phan dat trén 1a hop phap.
Pbi v6i hop dong thué dat giita ong, ba va 6ng N1, dng ba khdng yéu cau giai quyét
vi giita ong ba va 6ng N1 khong xay ra tranh chap.

Ong Tran Vin N1, bA Nguyén Thi A thong nhdt trinh bay: Phan dét tranh
chap cia ong Ngd Qudc L va Ban quan 1y rimg phong ho Kién V da dugc ong Vo
Vian M2 mua tring dau gia va hién nay 6ng M2 di cho ong, ba thué lai thoi han
thué 1a 03 niim, gia thué mdi nam 35.000. 000 dong. Viéc tranh chép gitra Ong L voi
Ban quan 1y ong khong c6 y kién va yéu cau gi vi ong, ba thué dat tir 6ng M2 chir
khong phai cta ong L. Pbi v6i hop dong thué dat gilta 6ng ba va 6ng M2 khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Twr noi dung vu an néu trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 51/2019/DS-ST
ngay 25 thang 10 nam 2019 cia Toa an nhdn ddan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau
da quyét dinh:

Can ct Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 244 B6 luat T tung Dan suy;

Ap dung: Piéu 2, 7, 16 Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua
Chinh phu.

Ap dung khoan 1 Diéu 147 B6 luat T6 tung Dan su; khoan 2 biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2014/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa
an.

1. Khong chip nhan yéu cau ctia ong Ngd Qudc L vé viéc yéu cau Ban quan
Iy rimg phong ho Kién V tra cho 6ng phan dat c6 dién tich 0,82 ha.

2. V& an phi: An phi dan su co gia ngach 6ng Ngo Quoc L phai chiu
5.000.000 dong Ngay 12 thang 3 nam 2018, da dy ndp tam ng s6 tién 1.250.000
ddng duogc dbi trir, dng L tiép tuc ndp 3.750.000 dong, 6ng L c6 nghia vu ndp tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang co theo luat dinh.



Ngay 06/11/2019, dng Ngb Qudc L c¢6 don khang cao yéu cau stra 4n so tham
theo hudng, chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L va xem lai an phi dan su di ap
dung, vi 6ng L thudc dién dugc mién an phi 50%.

Tai phién toa phiic thim: Ong Ngo Quéc L gitt nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién klém sdt nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xir tién hanh dung theo quy dinh cua phap luét t tung va cac
duong su cling chap hanh ding voi quyén va nghia vu clia cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. V& ndi dung, dé nghi Hoi déng xét xtr phuc thdm: Cin cir khoan 2
Diéu 308 Bo luat td tung dan su; tuyén xur stra an so tham, chép nhan mot phﬁn yéu
cau cuia 6ng L vé xin mién giam an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua ong Ngo
Quéc L. Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] V& t6 tung: Toa so tham di thu 1y dung tham quyen va giai quyét ding
quan hé phép luat tranh chap theo quy dinh ctia phéap luat t tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap: Vao nim 1990 6ng Ngb Qudc L nhan khoan véi
Lam truong Duyén Hai voi phan dat rung dién tich 4,33 ha, sau d6 Lam trudng
Duyén Hai giai thé va sap nhédp v6i Lam ngu truong cong ich Kién Vang (nay la
Ban quan ly rung phong ho Kién V). Pén nim 1999, Ban quan 1y rimg phong ho
Kién V ¢6 cap cho 6ng L so hop dong giao khoan dat 1am nghiép véi dién tich 4,33
ha toa lac tai khom 6, thi train Rach Goc, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau. Pén nim
2013 thi 6ng L duoc ky xac 1ap lai hop dong nhan khoan dién tich 3,51 ha. Hién
nay, phan dat néu trén 6ng L di ban dau gia xong (6ng V5 Van M2 tring dau gia),
nhung 6ng L nhan thiy dat con thiéu, nén 6ng L tiép tyc doi Ban quan ly ring
phong ho Kién V giao tiép 0,82 ha.

[3] Xét can ctr khoi kién ctia nguyén don: Qua trinh khai kién nguyén don xuat
trinh dugc 02 s6 giao khoan rimg nhu di néu trén (s6 giao khoan ndm 1999 va so giao
khoén nim 2013). Pién dién Ban quan 1y rimg phong ho Kién V xac dinh tir thoi diém
giao khoan dat 1am nghiép 1a nam 1999 cho dén nay ddi véi phan dat cia dng L, thi
Ban quan 1y khong thu hdi hay thay doi gi vé dién tich so vo1 hién trang ban dau.
Nam 2013, Nha nudc c6 chu truong ddng loat thay doi s6 hop dong giao khoan dat
1am nghiép cho tat ca cac ho nhan giao khoan trén khu vuc ring san xut, trong d6
c6 thira dat ciia ong L, thi vi tri, tr cén phan dat 6ng L nhan khoan khong thay doi.
Vé dién tich dat ghi trén sO giao khoan nam 2013, 6ng L nhan khoan c6 sy chénh
1éch giam (so voi s6 cap vao nim 1999), Ban quan Iy rimg xac dinh khi do dac giao
khoén thi trudc day do can bd k¥ thuat chua c6 may do dac, do dac bémg thu cong
kéo day (d¢ chinh chinh xac khong cao), sau nay khi do dac dé d6i so6 thi Ban quan
Iy rimg c6 két hop v6i Van phong dang ky quyén su dung dat tinh Ca Mau, thi cach
thire do duge hd tro bang may va khong anh, nén dién tich nhu di néu 1a ding, 6ng
L nhan khoén dét ciing khong c6 v kién gi vao thoi diém d6i s6 giao khoan. Qua do
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dac thuc té, phan dat dng M2 trang dau gia cua 6ng L va céc phén tiép giap khong
c6 thay ddi so v6i hién trang ban dau. Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng L cling
xéac dinh phan dit duoc Ban quan 1y giao khoan c6 thay doi vé dién tich, nhung vé
tr can khong c6 su thay ddi; gitra 6ng L véi cac ho giap ranh ciing khong c6 tranh
chap. Pong thoi, vao nim 2017 Co quan Thi hanh an dén su huyén Ngoc Hién tién
hanh ké bién tai san cua dng L dé dam bao thi hanh 4n dan sy, 6ng L ciing théng
nhat véi dién tich thuc té néu trén (co k¥ tén vao bién ban ké bién tai san), ong L
cling dong ¥ dé Co quan thi hanh 4n ban d4u gia véi dién tich néu trén dé dam bao
thi hanh &n. Sau khi tai san trén duogc ké bién va ban cho bén thtr ba la éng M2 st
dung, 6ng L di khong con canh tac hay sir dung phan dat néu trén. Nay éng L cho
rang dat giao khoan cho 6ng con thiéu, ong tiép tuc doi bi don giao khoan tiép 1a
khong c6 co so chip nhan, tir d6 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Ngo Qudc L 1a phu hop. Cép phuc tham khong ¢ can clr chap nhan yéu cau
khang céo cta dng L va giit nguyén Ban an so tham 1a phu hop.
[4] V& an phi:

Vé 4n phi so tham: Ong L khang cdo cho rang 6ng than nhan liét sy, gia dinh
kho khin nén xin mién an phi. Déi chiéu quy dinh phap luat, liét sy 1a chi cta 6ng
L, va gia dinh 0ng L kho khan, xét khang cao khong phai 1a diéu kién duoc giam,
mién 4n phi theo Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly
va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Vi vay, xét khang cao cua ong L xin micn giam an
phi la khong dugc chap nhan, can gilt nguyén vé ndi dung tuyén xir vé an phi cta
Ban 4n so tham 13 phu hop.

Vé an phi phic tham: Ong L phai chiu so tién 300.000 dong, da du ndp duoc
chuyén thu ddi trur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, glam thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Ngb Qudc L.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham sd: 51/2019/DS-ST ngay 25 thang 10 nam
2019 ciia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Tuyén xu

1. Khéng chip nhan yéu cau cta 6ng Ngo Qudc L vé viéc budc Ban quan 1y
rimg phong ho Kién V tra cho 6ng L phan dat co dién tich 0,82 ha.

2. Vé an phi:

An phi so tham: Ong Ngoé Qudc L phai chiu s tién 5.000.000 ddng. Ngay 12
thang 3 nam 2018 6ng L di du ndp tam ung s tién 1.250.000 dong dwoc ddi tr,
6ng L tiép tuc ndp 3.750.000 ddng, 6ng L c6 nghia vy ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.



An phi phiic tham: Ong Ngo Qudc L phai chiu so tién 300.000 dong, ngay
11/11/2019 6ng L d3 du ndp tam tng s6 tién 300.000 dong theo bién lai s6 0005960
tai Chi cuc thi hanh an huyén Ngoc Hién dugc chuyén thu di trir.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Ngoc Hién;

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
-Luu VT (TM:TANDTCM).
Huynh Vin Ut



