TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n $6:71/2021/DS - PT
Ngay 10 thang 12 nam 2021.
VIv: Tranh chap hop dong
tang cho quyen sir dung dat
va tai san gan lién véi dat;
Yéu cau hiy GCN OSD dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huyen

Céac Tham phan: Ong Nguyen Viét Tién;

Ong Nguyen Truong Son.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha The tham gia phién toa: Ong
Nguyén Quynh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xir phiic tham cong khai vy &n Déan sy phic tham thy 1y s6: 45/2021/TL-
DSPT ngay 12 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong tang cho quyen
su dung dat va tai san gan lién véi dat; Yéu cau hay Giay chiing nhan quyén si
dung dat”. Do ban an dan su so tham sb: 10/2021/DS - ST ngay 30 thang 7 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Pha Tho bi khang nghi, khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham sé: 45/2021/QPXX - PT
ngay 23 thang 11 nam 2021, gitta cac duong sy:

1.Nguyén don:. Cu A, sinh nam 1929; dia chi: Khu N, xa B, huyén P, tinh Phu
Tho.

Pai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong B, sinh nam 1962; dia chi: Khu
N, xa B, huyén P, tinh Pha Tho.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong C va éng D - Luat
su thuoc Cong ty Luat TNHH H —Poan Luat su tinh Phu Tho.

2.Bi don: Chi E, sinh nam 1993; Noi PKHKTT: Khu N, xa B, huyén P, tinh
Pha Tho; Chd & hién nay: Khu 7, xa T, huyén P, tinh Pht Tho.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia Bi don: Ong F — Luat su thudc Vin
phong Luat su G - Doan Luét su tinh Pht Tho.

3.Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong H, sinh nim 1955 (da
chét ngay 01/7/2021).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Diing:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963.

- Anh Nguyén Tién V, sinh nam 1987

- Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1989.

Péu c6 dia chi: Khu N, xi B, huyén P, tinh Pht Tho.



(Ba Thom va chi Minh ity quyén cho anh Nguyén Tién Van).

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957,

- Ong B, sinh nim 1962.

- Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1965.

Déu cd dia chi: Khu N, x& B, huyén P, tinh Pha Tho.

- Ba Nguyén Thi T, sinh niim 1968.

Dia chi: Thon T, Xa N, huyén L, Vinh Phuc.

- Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1970.
bia chi: Khu N, x& B, huyén P, tinh Pha Tho.
(Nguoi dai dién cho ong V 1a dng B).

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963.

Dia chi; Khu N, xa B, huyén P, tinh Phu Tho.

- UBND huyén P, tinh Phti Tho. Pai dién: Ong Nguyén Hitu N - Chu tich Uy
ban nhan dan huyén P.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Céng T — Pho truang phong Tai nguyén
va moi truong huyén P.

-UBND x4 B, huyén P, tinh Pht Tho. Pai dién: Ong Ha Ké Tai — Chu tich
UBND x4 B. Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Viét Ha — Cong chic Tu phap
ho tichh UBND xa B .

- Ngan hang 1. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén B4 T - Chic vu: Giam
dbc phong giao dich T thugc ngan hang | Chi nhanh huyén P .

(Cu A, 0ng B, 6ng C, ba D, ba T, ba Th, anh V, ch; H, chi N, Ludt s F, D c6
mat; 6ng T, dng Th ¢6 don xét xir vang mt)

NOQI D VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh to tung 6ng B dai dién cho cu A trinh bay:
Cu A, sinh nam 1929; chdng 1a cu Nguyén Vin T (chét thang 7/1993). Cu Avacu T
¢ cac con gébm: 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1955 (da chét ngay 01/7/2021); ba
Nguyén Thi D, sinh naim 1957; 6ng B sinh nim 1962; 6ng Nguyén Vin C, sinh nim
1965; ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1968 va 6ng Nguyén Vin V, sinh nim 1970.

Niam 1999, cu A duge Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching nhan quyén
st dung dat mang tén A ddi véi thura dat sb 245, to ban d6 sé 02, dién tich 740m?
(trong d6 c6 300m* dat ¢ va 440m*dat vuon) tai khu 8, x& T (nay 1a khu N, x& B),
huyén P, tinh Phd Tho. Vi cin nha cia cu A & di cii nat nén thang 8/2015(Am lich)
Cc4c con cta cu A da cung nhau dtng ra lam cho cu A cin nha nhu hién nay dé ¢
cung v6i hai nguoi con 1a Nguyén Thi D va Nguyén Vian V vi ba D khong c6 chong
con 6ng V han ché niang luc hanh vi dan su, lai khong co gia dinh riéng nén & cing
voi cu A

Ngay 08/9/2016 (Am lich) anh Nguyén Vin T (chéu noi cia cu A) két hon
vé6i chi E, vi anh chi méi 1ay nhau chua c6 chd & nén gia dinh ban bac cho vo chdng
anh chi T, E ra ¢ voi cu A. Sau khi ra ¢ cung v6i cu A vo chéng anh chi T E ndi la
can tién von dé 1am an va bao cu A cho mugn bia do dé vay von ngan hang. Ngay
15/7/2019 anh T chet sau do gia dinh 6ng ra Ngan hang hoi vé viée vay von cla anh
T va chi E dé tra tién va lay bia d6 vé thi duoc biét ngay 25/5/2017 c6 hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra cu A v&i vo chong anh



chi T E va duoc Uy ban nhan dan xa T chung thue chir ky, sau d6 duge Uy ban
nhan dan huyén P cap giay ching nhan quyén st dung dat doi vai thura dat trén.,

Cu A va cac anh em trong gia dinh théy raing Hop dong tang cho nha dat 1a
khong ding, cu A khong tang cho ai nha dat, cu A chi cho vo chong anh chi Tva E
muon bia dé vay von Ngan hang ldy v6n 1am an chr khong tang cho. Hon ntra cu A
1a ngudi khong biét chir moi giao dich véi cac Co quan c6 tham quyén cu A chi
diém chi, khéng ky va viét tén. Vi vay chit ky trong hop dong tang cho khong phai
chir ky cua cu A.

Nguon gbc thira dat trén 13 do cu Nguyén Vin M (la bd dé cua cu Nguyen
Vin T) dé lai cho cu Avacu T. Nam 1999 cu A dugc cap Glay chirng nhan quyén
str dung dat va c6 1am 01 cin nha cip 4 dé ba me con 6. Ben nam 2015 can nha da
cli nat nén cac con cua cu dd xdy cho cu 01 ngdi nha cap 1 mai bang dién tich
khoang hon 100m® Nam 2016 anh Nguyén Van T két hon véi chi E va vé & véi bd
me anh T. Sau mot thoi gian méi chuyén sang ¢ v6i cu A va ba D, 6ng V. Khi anh
T, chi E sang & thi chua c6 gi xay trén manh dat do, cling khong sira chita, coi ndi gi
thém vi can nha gia dinh anh em 6ng vira mé1 xay dung.

Nay cu A khoi Kién dé dé nghi Toa an nhan dan huyén P, tinh Pha Tho tuyén
bb hop dong ting cho quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat ngay 25/05/2017
giita cu A v6i anh Nguyén Vin T va E 13 v6 hiéu. Thu hdi va hay bo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH 985140 mang tén Nguyén Vin T va E do Uy ban
nhan dan huyén P cap ngay 15/6/2017.

Tai Ban ty khai, qud trinh té tung bi don chi E trinh bay: Thang 10/2016, chi
dang ky két hon véi anh Nguyén Van T tra tai khu 8 xa T (nay la khu E, x& B),
huyén P, tinh Pht Tho. Sau khi két hon va t6 chirc 1& cudi, anh chi vé & tai ngbi nha
cia cu A — ba noi anh T. Ly do vo chong anh chi ¢ trén dién tich dat va nha nay 1a
do tim nguyén ctia ba ndi anh T (cu A) mudn cho anh T dién tich dat nay dé sau nay
anh T ¢6 trach nhiém phung dudng cu A va cb chu vi thoi diém nay & cung cu A
con ¢ ba Nguyén Thi D khéng c6 chdng va 6ng Nguyén Vian V bi tan tat. Khi vo
ch6ng anh chi & dién tich nha va dat nay, cac con cua cu A déu biét. Nam 2017, do
can cho cong viéc lam an nén anh chi co6 dat van dé voi cu A dé sang tén trén thira
dét ctia cu cho vo ch6ng anh chi dé anh chj tién lam an.

Ngay 25/5/2017, cu A d3 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat dé ting cho vo chong Chi thira dat s6 245A, to ban do sb 02, dién
tich theo hién trang str dung dat 1a 570m” va 01 nha mai bang mot tang tai khu 8, xa
T (nay la khu E, xa B), huyén P, tinh Phi Tho (dién tich dat d3 duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dimg tén cu A). Khi lam hop dong ting cho vo
chdng anh chi va cu A ¢6 dén Uy ban nhan dan x4 T (nay 12 Uy ban nhan dan x4 B)
dé ky hop dong tang cho trudce su chimg kién cua dai dién Uy ban nhan dan x&. Sau
do, Uy ban nhan dan xa da chimg thuc vao hop df)ng tang cho theo ding quy dinh
ctia phap luat (chi khang dinh chit ky trong hop dong tang cho ngay 25/5/2017 la
cua cu A). Sau khi lép hop dong xong, Vo chdng chi da 1am thu tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi vé6i thira dat trén. Trén co s0 hop dong tang cho, don de
nghi ctia anh chi, Uy ban nhan dan x& T da lap ho so cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat. Ngay 15/6/2017, Uy ban nhan dén huyén P da c6 quyét dinh so 1399/Qb
vé viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho anh chi thira dat sb 245A, to

3



ban dd s6 02. Nam 2018, anh chi lam tha tuc vay von Ngan hang nong nghiép noéng
thon, phong giao dich T va da thé chap gidy «ching nhén quyén st dung dat dtng tén
anh chi. Thang 7/2019, anh T chet khong dé lai di chuc. Tir khi anh chi két hon cho
dén khi anh T chét, anh chi van & cung v6i cu A; ba D; ng V trén thira dat nay va
khong xay dung gi trén dat.

Nay cu A yéu cau tuyén b hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat ngay 25/5/2017 1a vo hiéu va dé nghi hay bo gidy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s CH 985140 dimg tén anh T va chi. Quan diém cua chi 1a
khong nhét tri va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi D, éng Nguyén Tién H, 6ng Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi Th déu thong nhdt trinh bay: Nam 1999, me cac ong ba 1a cu A
dugc Uy ban nhan dan huyén P cp gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén A.
Vi can nha cta cy A & di cil nat nén thang 8/2015(Am lich) anh em trong gia dinh
da cung nhau dimg ra 1am cho cu A cin nha nhu hién nay dé cu A & cing véi hai
ngudi con 1a Nguyén Thi D va Nguyén Vian V vi ba D khong c6 chéng con dng V
han ché nang lyc hanh vi dan sy, lai khong c6 gia dinh riéng nén ¢ cung vai cu A.

Ngay 08/9/2016 (Am lich) chau cta ong ba 1a anh Nguyén Van T lay chi E, vi
anh chi moi léy nhau chua c6 chd ¢ nén gia dinh ban bac cho vo chéng anhchi T, E
ra & voi cu A. Sau khi ra & cung véi cu A vg chfmg anh chi T E ndi 1a can tién von
dé lam an va bao cu A cho muon bia do dé vay von ngan hang. Ngay 15/7/2019 anh
T chét, sau dé gia dinh ra Ngan hang hoi vé€ viéc vay von cua anh T va chi E dé tra
tién va lay bia do vé thi dugc biét ngay 25/5/2017¢c6 hop dong ting cho tai san nha
va dat gitta cu A v6i vo chong anh chi T E d6i véi thira dat dung tén cu A va duoc
UBND xa T (nay la UBND xa B) chung thuc chir ky. Sau do anh chi T - E dugc
UBND huyén P cap gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 245A,
to ban do s6 02.

Céc 6ng ba thay hop dong ting cho nha dat 1a khong ding, cu A khong ting
cho ai nha dat, cu A chi cho vo chdng anh chi T va E muon bia dé vay von Ngan
hang 1ay von 1am an chr khong tang cho, hon nita cu A 13 ngudi khong biét chir moi
thu tuc can thiét 1am viéc v6i co quan c6 tham quyén thi cu A chi biét diém chi chir
khong biét doc khong biét viét. Vi vay chir ky trong hop dong ting cho nha va dét
khong phai chit ky cta cu A, cu A ciing chua bao gio ra UBND x4 T dé diém chi
vao Hop ddng tang cho tai san 1a nha va dit nhung UBND x& T lai khang dinh Ia
chu’ng thuc chir ky cia cu A 1a khong dung. Hon nita dién tich dat nay khong phai
cua riéng cy A ma la tai san chung gitra cu A va cu Tén, khi bd ctia cac ong ba mat
thi tai san d6 mot phan 1a di san thira ké vi vay khi mua ban ting cho thi phai duoc
su dong y cua tat ca cac 6ng ba néu cac 6ng ba khong dong ¥ thi giao dich d6 1a vo
hiéu.

Nay céc 6ng ba déu c6 quan diém dé nghi Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Phu
Tho xem xét giai quyét tuyén bod hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 25/05/2017 gitra cy A vo1 anh Nguyen Van T va E 1a vo hiéu.
Thu hdi va huy bo gidy chimg nhan quyen stt dung dat s CH 985140 mang tén
Nguyén Vian T va E do UBND huyén P cap ngay 15/6/2017.



Pai dién UBND x& T - ba Nguyén Th; Viét H trinh bay: Ngay 25/5/2017, cu
A, anh Nguyén Van T va chi E c¢6 dén tai bo phan mot cira cia UBND x3 T yéu cau
chtng thuc hop dong tang cho QSD dét vé tai san gan Iién v6i dat 12 nha & d6i voi
dién tich dat 570m” (trong d6 dat 6 300m’, dat vuon 270m?) thugc thira dat so 245A,
to ban d6 so 2 (sb phéat hanh Q42361 vao so cap gidy chitng s6 00773 do UBND
huyén P cap ngay 15/12/1999). Ho so yéu cau gom: Du thao hop dong tang cho do
gia dinh ba A, anh Nguyén Vin T, chi E soan sin; CMND, s6 ho khau (ban chinh +
ban pho té);Giéy chung nhan QSD dét (ban chinh).Thoi diém nay ba la Cong chuc
Tu phap ho tich cuia UBND T (nay la xa B) va lam tai bo phan mot cuia nén ba da
kiém tra glay to tly than, CMND, Gidy chang nhan quyén sir dung dat. DBdi chiéu
cac gidy to nay véi Hop ddng ting cho ba thay tring khap, day du, noi D trong hop
ddng khéng trai phap luat, dao dic x& hoi. Sau khi kiém tra xong ba doc lai noi D
trong Hop ddng cho hai bén trong hop dong cung nghe. Nghe doc xong ba hoi cu A
co dong y va tu nguyén cho anh Nguyen Vin T va chi E quyén sir dunhj dat va tai
san gan lién véi dat 1a nha & da thé hién trong hop dong khdng. Cu A tra 1oi ba 1a
ddng y cho anh T va chi E. Ba héi lai cu A 1a cu ¢ cho anh T va chi E ty nguyén
khong va c6 bi ép bugc khdng? Cu A da trd 16i la khong bi ai ép bugc va hoan T ty
nguyén. Ba quay sang hoi anh T va chi E c6 ddng y, tu nguyén nhéan quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat 12 nha o hién c6 trong hop ddng khong. Anh T va chi
E déu tra loi 1a dong ¥ nhan dat va tai san gan lién véi dat caa cu A.

Ba thay, tai thoi diém cac bén tham gia thuc hién hop dong ting cho déu co
nang lyc hanh vi dan su day du, da minh man, ty nguyén nhan thac va lam chu duoc
hanh vi ciia minh. Ba tién hanh cho hai bén ky hop déng tang cho. Vi cu A 13 nguoi
cao tudi nén ba cé hoi cu la cu ky hay diém chi, cu bao 1a “ky”. Ba khang dinh cu A,
anh T va chi E di ky vao Hop ddng tang cho trudc mat ba. Sau khi cac bén ky vao
Hop dong tiang cho, ba da danh 1oi chang Hop dong ting cho theo dung mau quy
dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/NP — CP ngay 16/02/20215 caa Chinh pha va chuyén
lanh dao Uy ban ky. Khi 1anh dao Uy ban ky 1oi chiing c6 héi ba 1a cu A, anh T va
chi E c6 dén tai bo phan mét cira cua Uy ban khéng va c6 truc tiép ky vao Hop dong
ting cho truéc mat toi khdng. Ba tra 1oi 12 c6, 1anh dao Uy ban di xem lai ndi D
Hop dong va ky vao phan loi chiing. Sau d6 ba da vao s6 chung thuc 1dy sé ching
thuc vao Hop dong ting cho va chuyén bo phan van phong déng dau tra hd so cho
cong dan. Tai phién tda hdm nay mét lan nita ba Ha khang dinh chit ky trong Hop
ddng tiang cho 1a chir ky caa cu A va cu A ky vao Hop déng ting cho trugc mat ba.
Péng thoi viéc ching thuc cia UBND x& T (nay 1a UBND x4 B) la hoan T dung
quy dinh tai Nghi s6 23/2015/ND— CP ngay 16/02/20215 cua Chinh pha “Vé cap
sao tir s6 goc, chung thyc ban sao tir ban chinh, chitng thuc chit ky va ching thuc
hop dong, giao dich”. Sau khi hoan tat thi tuc tang cho cac bén di dé nghi cap doi
Gidy chung nhan quyén st dung dat sang tén anh Nguyén Vian T va chi E nén
UBND x4 da 1ap ho so cap doi Giay chiang nhan quyén sir dung dat theo dung trinh
tu, thua tuc ma phap luat quy dinh.

Nay cu A khaoi kién yéu cau Toa &n hay Hop dong ting cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ndy 25/5/2017 va hay Giay chang nhan QSD dat sd
CH 985140 mang tén Nguyén Vin T va E do UBND huyén P cap ngay 15/6/2017,
quan diém cia UBND xa B 1a dé& nghi Toa an giai quyét vu &n theo quy dinh cua
phap luat.



Dai dién UBND huyén P trinh bay: Thang 5/2017 UBND huyén P nhan duoc
hd so dé nghi cip GCNQSD dat caa 6ng Nguyén Van T va ba E, dia chi thuong trd
tai Khu 8, x& T, huyén P, tinh Phti Tho ddi véi thira dat sb 245A, to ban dd s6 02,
dién tich 570m* Ho so duoc UBND x3 T (nay la UBND x& B) ky x&c nhan va
Phong Tai nguyén Moi truong tham dinh, trinh duyét. Ngay 15/6/2017 UBND
huyén P d ban hanh quyét dinh s6 1399/QD — UBND cap Gidy chiing nhan quyen
su dung dat s6 CH985140 cho 6ng Nguyen Van T va ba E trén co so Hop ddng tang
cho quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat ngay 25/5/2017. UBND huyén P
khang dinh hd so cAp GCN QSD dét cua anh T, chi E d6i vé6i thura dét trén 13 day
dua, ding quy dinh. Trinh tu, thu tuc cap thuc hién theo dang quy dinh cua phap luat,
trong thoi gian trinh cip Gidy ching nhan UBND huyén P khéng nhan duoc bt cir
khiéu nai, t6 céo gi vé hd so cap GCN QSD dit.

Nay cu A d& nghi TAND huyén P hay gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé
CH 985140 ngay 15/6/2017 do UBND huyén P cap dtng tén 6ng Nguyén Van T va
ba E UBND huyén P ¢6 quan diém nhu sau: Dé nghi Toa an gitr nguyén noi D quyét
dinh sb 1399/Qb — UBND ngay 05/6/2017 ve viéc cap Giay chung nhan va
GCNQSD dat s CH 985140 d3 cap cho 6ng Nguyén Van T va ba E. Trudng hop
néu du can cir chang minh hop déng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 25/5/2017 giira bén tang cho 1a cu A, bén nhan tang cho 1a dng Nguyén
Van T va ba E la vo hiéu thi UBND huyén s¢€ thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho éng Nguyén Van T va ba
E.

Pai dién Ngan hang NN&PT néng thon Viét Nam trinh bay: Theo Hop dong
1y quyén ngay 04/01/2018, chi E (la vo anh T), cu A (ba noi anh T) va ba Nguyén
Thi D — l1a cha ho ¢6 quyén sir dung dat da ty quyén cho anh Nguyén Vin T dugc
thay mat lién h¢ véi Phong giao dich T — Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thon chi nhanh huyén P Pha Tho II dé lam thu tuc vay von tai Ngan hang. Ngay
04/01/2018 anh T va chi E d Iam thu tuc vay von tai Ngan hang véi so tién vay
500.000.000 ddng, thoi han vay 56 thang. Tai san bao dam 1a quyén sir dung thia
d4at s& 245A, to ban d6 sb6 02, dién tich 570m? va tai san trén dat tai khu E xa B,
huyén P, tinh Phi Tho (Gidy chirng nhan quyén si dung dat dung tén anh T va chi
E). Ngay 28/8/2019 anh trai cua anh T di tat toan T bo khoan vay trén tai Ngan
hang nhung Ngan hang khdng tra ban gdc gidy chiang nhan quyén st dung dét trén
cho anh trai anh T vi khéng phai la chinh chi. Hién nay, chi E chua dén lay giay
chimg nhan quyén sir dung dat nén Ngan hang chua tra dugc. Quan diém cua Ngan
hang ddi véi van dé trén 1a dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Tai phién toa hdm nay, dai dién Ngan hang c6 quan diém s& nhat tri tra lai Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé6 CH 985140 mang tén Nguyén Van T va E do
UBND huyén P cap ngay 15/6/2017 theo quyét dinh caa Ban an.

Anh Nguyén Tién V trinh bay: B dé anh 12 dng Nguyén Van D (da chét ngay
01/7/2021). B6 @ anh ¢6 vo 1a Lé Thi T va ¢ 03 ngudi con 1a anh, chi Nguyén Thi
M va anh Nguyén Van T (da chét nam 2019). B anh duoc xéac dinh 1a Nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an nay. Nay anh dugc me anh la ba Lé Thi
T va chi Nguyén Thi M — la em gal uy quyen tham gia té tung trong vy an nay voi
tu cach 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bd anh 12 6ng Nguyén Van
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D. Thay mat nhiing ngudi nay anh co quan diém nhu sau: Me anh, anh va em gai
anh van giir nguyén quan diém cua b anh di thé hién tai Ban tuy khai ngay
11/02/2020. Mat khac anh ciing trinh bay nam 2015 cac con cua cu A ¢ lam cho cu
A ngdi nha mot ting mai bang ma hién nay cu A dang o, anh Nguyén Van T khong
c6 dong gop gi vao viéc 1am ngdi nha nay vi thoi diém do anh T vira hoc xong. Sau
khi anh T két hon voi chi E thi gia dinh théng nhat cho vo chéng anh chi sang &
cung cu A, vo chdng anh T ciing khéng phai bat ci khoan no nao tir viéc 1am nha.
Anh khing dinh cian nha ma hién nay cu A dang ¢ 1a do cac con cua cu lam cho cu
0.

Ba L& Th; T trinh bay: Ba Ia me d¢ cua anh Nguyén Van T (da chét nam
2019). Hién nay cu A khai kién ddi véi chi E - vo anh T dé yéu cau huy Hop déng
ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 25/5/2017 va dé nghi
hay gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén P cap cho anh T
- chi E dbi voi thira dat 245A, to ban do s6 02 tai khu E, xa B, huyén P, tinh Ph
Tho. Do yéu cau khoi kién caa cu A cd lién quan dén khéi tai san dang tén anh T,
chi E nén ba duoc xé4c dinh 1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an
nay nén quan diém cua ba 1a d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat
dé dam bao quyén loi ctia cac anh em va con chau trong gia dinh.

Tai Ban &n dan su so thim s6 10/2021/DS — ST ngay 30/7/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén P, tinh Phi Tho, x1r:

Cian ctr vao: Diéu 117, 130, 457, 459, 500, 502, 503, 429 B luat dan su 2015;
Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 33, 35 Luat H6n nhan va gia dinh
nim 2014; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 34, 147, 157,
161; 165, 271, khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su 2015; Biém d khoan 1 biéu
12 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 vé mic thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va si
dung an phi va I¢ phi Toa an:

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cu A.

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 25/5/2017 gitta bén ting cho 1a cu A va bén nhan ting cho 1 anh Nguyén Vin
T - chi E v6 hiéu mot phan:

Xéc nhan phan Hop ddng tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 25/5/2017 bi vo hiéu la: 276,9 m® theo chi gigi: 2, 3, 4, 5, 6, 2 (trong d6 c6
150m? dat & va 126,9m? dat vuon) thudc thira sé 245A, to ban d6 s6 02 tai khu E, xa
B, huyén P, tinh Pha Tho (Dién tich dat da dugc Uy ban nhan dan huyén P cap giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CH 985140 ngay 15/6/2017 diing tén anh Nguyén
Vin T - chi E). Tong tri gia: 119.674.800 dong (M6t tram mudi chin triéu sau tram
bay muoi tu nghin tam tram dong) — C6 so d6 hién trang thira dat kém theo.

Xéc nhan phan Hop déng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 25/5/2017 c¢6 hiéu lyc phap luat 1a: 289,0 m* theo chi gisi: 1, 2, 6, 7, 8, 9,
1(trong d6 c6 150m* dat & va 139m?* dat vuon) thudc thira sb 245A, to ban d6 sé 02
tai khu E, x4 B, huyén P, tinh Phti Tho (Dién tich dat d& dugc Uy ban nhan dan
huyén P cip gidy chang nhan quyén su dung dat s6 CH 985140 ngay 15/6/2017
dang tén anh Nguyén Van T - chi E) va tai san trén dat 12 01 nha mai bang mot tang
(phan dién tich tir cau thang 1én d6 mai ting 2) c6 dién tich xay dung 1a 120,7m?.



Téng tri gia: 574.388.000 dong (Nam tram bay muoi tu triéu ba trim tdm muoi tam
nghin dong) - C6 so db hién trang thira dat kém theo.

Chi E ¢6 nghia vu thanh toén lai cho cac thira ké ctia cu Nguyén Vin T (do cu
A nhan thay) gia tri phan dit vuon chénh léch 1a 12,1m® = 1.113.200 dong (Mot
triéu mot tram muoi ba nghin hai tram déng).

Céc bén ¢6 nghia vy lién h¢ véi Co quan Nha nudéc ¢é tham quyen dé dicu
chinh bién dong hoic dé& nghi cip lai Gidy chang nhén quyén st dung dat theo
Quyét dinh cua Ban an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Yéu cau Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén P Pha Tho Il phai tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CH 985140 do UBND huyén P cip ngay 15/6/2017 dung tén anh Nguyén
Van T - chi E cho chi E.

Ban an con tuyén vé an phi, cac van dé khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/8/2021,Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho khang nghi ban an
(Quyét dinh khang nghi s6 345/ QPKNPT — VKS — DS ngay 27/8/2021). Noi D:

Toa an cap so tham khong dua anh Nguyén Tién V tham gia t6 tung véi tu
cach la nguoi coO quyen loi nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong t6 tung. Cu
A thudc ngudi cao tuoi; ong Nguyén Vin V bi khuyet tat, han ché ning luc hanh vi
dan su duoc huong tro cap x4 hdi nhung Toa an cap so tham khong giai thich cho
duong su Vé viéc duoc yéu cau tro giip phap 1y 1a vi pham; vé nghia vu chiu an phi
dan sy so thim va nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4. Ban an so
tham xac dinh cu A c6 quyén dinh doat ¥ khdi tai san chung cua vo chong, xac dinh
ngdi nha 14 tai san riéng cua cu A tir d6 cong nhan Hop dong tang cho c6 hiéu lec
mét phan va giao cho chi E quan ly tai san chung cua anh T, chi E 1a khong ding
quy dinh cta phéap luat.

Ngay 11/8/2021 ong Nguyen Tién H, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi T,
ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Tién V khang cao khong dong y véi quyét dinh caa
ban 4an so tham, dé nghi xét xt lai.

Tqi phién toa phic thdm: Cu A va cac dng ba: Nguyén Tién H (ddng thoi 1a
ngudi dai dién cia 6ng Nguyén Vin V), Nguyén Vin C, Nguyén Thi T, Nguyén Thi
D, Nguyén Tién V (dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua chi Nguyén Thi
M), Nguyen Thi T git nguyén no6i D khang c40 xac dinh Hop dong ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 25/5/2017 giita bén tang cho la cu A va
bén nhan ting cho 1a anh Nguyén Van T - chi E vo hiéu mot phan. Chi E thira nhan
hop dong tang cho trén vo hiéu mot phan, tuy nhién cac duong su théa thuan: Cho
chi E dugc quyén st dung 150m?* dat (gdm cd 80m?* dat ¢, 70m? dat vuon) cua thia
dat s6 245A, to ban d6 s6 02, & vi tri dat tréng khdng c6 vat Kién trac trén dat. Dién
tich 150m* dat nay thoa thuan cho riéng chi E, khong lién quan dén anh T. Dién tich
dat con lai trén dat c6 ngdi nha mai bang, san, bép va vat kién trdc khac thudc quyén
str dung cua cu A, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Van V.

Ba Nguyén Thi T nhat tri 150m? dt trén Ia tai san cho riéng chi E.
Anh Nguyén Tién V (dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi

Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi T) chap nhan tham gia t6 tung ludn tai phién toa
phuc tham, khéng can phai quay lai tham gia tir phién toa so tham. Anh Nguyén
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Tién V nhit tri 150m? d4t da thoa thuan trén 13 tai san riéng cua chi E. Anh xéac dinh
c6 tra thay cho chi E va anh T sé tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu
déng) ma anh T, chi E no Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam - Chi nh&nh huyén P - Phong giao dich T, nhung anh khéng doi lai, khong yéu
cau chi E phai tra lai cho anh khoan tién nay.

Chi E dong y nhan dién tich 150m? dat va trinh bay: Ngoai ra vé tai san chung
cua chi vaanh T c{)n g:é mot chi€c sap, mot an gian, mot chiec ti vi, chi tw nguyén dé
lai @€ tho anh T; s6 tién 23 triéu dong con nog mua chiec sap chi tu nguyén tra.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don, cua bi don déu nhat
tri thoa thuan cua cac bén duong su va d€ nghi Hoi dong Xét xir cong nhan sy thoa
thuan tai phién toa phuc tham.

Kiém sét vién c6 quan diém: Cac noi dung khang céo, khang nghi 1a c¢é can ct.
Tuy nhién, tai phién toda cac bén duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé toan bo
noi dung vu an. Thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai phai luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan thoa thuan va ghi
nhan tinh ¢6 can cu caa khang nghi, khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir C4c tai liu, chiing cit ¢6 trong ho so vu dn duwoc tham tra tai phién toa;
Can cir két qud tranh tung tgi phién toa, y kién ciza VKSND tinh; Héi dong xét xa
nhdn dinh nhu sau:

[1]. Khang cdo, khang nghi hop 1é duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. V& noi dung khang cdo, khang nghi. Xét thay:

[2.1] Tuy Gidy chiing nhan quyén str dung dat nam 1999 dang tén cu A nhung
cin ctr ngudn gbc thira dat Toa &n cap so tham xéac dinh thira dat s6 245A, to ban do
s6 02, dién tich 570m? tai Khu E, xa B, huyén P, tinh Pha Tho Ia tai san chung cua
cu Nguyén Van T, cu A 1a khéng sai. V& hinh thicc va noi D caa Hop dong ting cho
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngdy 25/5/2017 gitra cu A véi anh
Nguyén Van T, chi E ciing phi hop phap luat. Mac di thira dét 1a tai san chung cua
cu A va cu Ton (chdng caa cu A), cu A ¢6 quyén dinh doat ' ddi vai tai san nay;
ngdi nha mai bang, bép, san trén dat 14 tai san chung cua cu A, ba D va 6ng V, cu A
c6 quyén dinh doat 1/3 ddi véi tai san nay (twong duong 151 triéu ddng), nhung cu
A khdng thé mot minh ky Hop déng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vvéi dat ngay 25/5/2017 ma khong duoc sy dong v cua nhitng thanh vién khac l1a
nhitng nguoi thira ké theo phap luat caa cu Tén, cua ba D, 6ng V 1a nhitmg nguoi
cuing chung quyén s& hiru dbi vai tai san (ngdi nha mai bang, bép, san) trén dt.

[2.2] Xét, viéc Toa an cap so tham xac dinh hop dong ting cho quyén st dung
d4t va tai san gan lién véi dat ngay 25/5/2017 vo hiéu ddi véi phan dat 276,9m? (dat
trng) va giao cho cu A, ba D, dng V sir dung phan dét nay; xac dinh hop ddng c6
hiéu luc d6i voi phan dat 289m?, trén dat c6 ngdi nha mai bang, bép, san ma cu A,
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ba D, 6ng V dang & va giao cho chi E quan ly, st dung trong khi chi E da vé nha b
me dé & 1a thiéu can cir va khong hop Iy. Viéc khong dua anh V, chi M (1a ngudi ké
thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng D) vao tham gia t6 tung, khong giai thich
quyén duogc trg gitp phap 1y cho duong su ciing 13 thiéu sét. Do dé, khang cdo,
khang nghi lién quan dén nhitng nodi dung trén 1a c6 cin ct.

[2.3]. Tuy nhién, tai phién tda phic thim cac dwong su di thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an; anh Nguyén Tién V dong thoi 1a nguoi dai dién cho
chi Nguyén Thi M ciing ty nguyén khdng can phai tham gia tir phién toa so tham.
Xét thay: Thoa thuan cua cac duong su 14 ty nguyén, khdng vi pham diéu cim cua
luat va khong trai dao duc xa hoi, la su tu dinh doat cta cac duong su, nén can cu
quy dinh tai Diéu 300 cua Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir phic tham sira
ban 4n so thdm, cdng nhan sy thoa thuan cua cac dwong su. Vi vay, khéng can thiét
phai xem xét cu thé noi D khang cao, khang nghi nira.

[2.4]. Tai phién toa phic tham, anh Nguyén Tién V ty nguyén khong doi chi E
phai hoan tra lai cho anh sé tién 150 triéu dong ma anh di tra no Ngan hang thay
cho anh T, chi E do s tién nay ciing chi twong duwong vai 1/3 gid tri tai san trén dat,
phan cua cu A di tang cho chi E, anh T theo hop dong tiang cho ngay 25/5/2017, nén
Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cia anh Nguyén Tién V tai ban an phc
tham.

Viéc stra ban an so tham 1a khach quan, do c6 tinh tiét méi tai phién toa phic
tham.

[3].Vé chi phi tham dinh, dinh gi4: Tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, Toa an cip so tham chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don thi can budc chi E 1a bi don phai chiu va % chi phi
xem xét tham dinh, dinh gié tai san 1a phd hop vai quy dinh. Ddi véi khoan tién chi
phi tham dinh, dinh gia 12 5.500.000d (Nam triéu, nim tram nghin dong) Toa &n cap
so tham budc cu A phai chiu T bo 1a khéng phtl hop. Déi véi chi phi nay cu A, chi E
mdi ngudi phai chiu %2 = 2.750.000d (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin dong)
phl hop voi quy dinh. Xéac nhan 6ng Nguyén Tién H - Dai dién theo uy quyén caa
cu A d3 ndp du cac khoan tién chi phi té tung trén. Do vay, chi E c6 trach nhiém
thanh toan sd tién 2.750.000d (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin déng) cho cu A
do dng Nguyén Tién H - Dai dién theo uy quyén cua cu A di ndp du cac khoan tién
chi phi t tung trén.

[4].+ An phi dan su so tham: Mién an dan su so tham cho cu A theo quy dinh.

Chi E phai chiu 300.000d (Ba traim nghin d6ng) &n phi dan su so tham

+ An phi phic tham: Ap dung khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét sb:
326/UBTVQH14 vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va 18
phi Toa an. Cu Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi D 1a ngudi cao tudi, dng Nguyén Vin
V la khuyét tat duoc mién an phi theo quy dinh.

Ong Nguyén Tién H, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Tién
V mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba tram nghin ddng) an phi Dan sy phiic tham.

Boi cac lé trén!
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QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 300 cua B luat TS tung dan su.

[1] Cbng nhan su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa phic tham; Sira
ban an dan su so tham s$6:10/2021/DS - ST ngay 30/7/2021 cta Toa &n nhan dan
huyén P, tinh Pha Tho.

Cian ctr vao: Piéu 117, 130, 457, 459, 500, 502, 503, 429 Bo luat dan su 2015;
Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 33, 35 Luat H6n nhan va gia dinh
nam 2014; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 34, 147, 148,
157, 161; 165, 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015; Biém d khoan 1
Diéu 12, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 vé& mic thu, mién, giam,
thu, nop quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Xu:

1. Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 25/5/2017 gitra bén ting cho la cu A va bén nhan ting cho la anh Nguyén Vin
T - chi E vb hiéu mot phan. Cong nhan sy thoa thuan cua cu A va cac 6ng ba:
Nguyén Tién H (dong thoi 1a ngudi dai dién cho 6ng Nguyén Vin V), Nguyén Vin
C, Nguyen Thi T, Nguyen Thi D, Nguyén Tién V (d6ng thoi 1a nguoi dai dién cua
chi Nguyén Thi M), Nguyén Thi T va chi E tai phién tda phic tham nhu sau:

- Chi E dugc quyén st dung 150m? dat (gdm c6 80m? dat &, 70m? dat vuon)
trong 565,9m? dét cua thira dat s6 245A, to ban dd sb 02, dia chi thira dét tai: Khu E,
x& B, huyén P, tinh Phii Tho, duoc ky hiéu 1a S2, duwoc danh sé: 2.1, 3,4,4.1,2.1(C6
so dovi tri dat kém theo ban an). Dién tich dat trén |a tai san riéng cua chi E.

- Céc bén c6 nghia vu lién hé vai Co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé diéu
chinh bién dong hoic dé nghi cap lai Gidy chang nhan quyén su dung dat theo
Quyét dinh ciia Ban &n theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Yéu cau Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén P Pha Tho Il phai tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CH 985140 do UBND huyén P ciap ngay 15/6/2017 dung tén anh Nguyén
Van T - chi E cho chi E.

[2]. Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Nguyén Tién V khéng budc chi E phai
hoan tra lai cho anh sé tién 150 triéu dong anh da tra no cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh huyén P - Phong giao dich T
thay cho anh Nguyén Van T va chi E.

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
2.750.000d (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin dong).Chi phi giam dinh:
2.000.000 ddng (Hai triéu déng). Cu A phai chiu tong sé tién chi phi té tung Ia:
4.750.000d (BN triéu bay tram nam muoi nghin dong). Xac nhan 6ng Nguyén Tién
H - Pai dién theo uy quyén cua cu A da ndp da cac khoan tién chi phi té tung trén.

Chi E phai chiu % tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a:
2.750.000d (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin dong. Chi E c6 trach nhiém thanh
toan cho cu A sb tién 2.750.000d (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin ddng) do éng
Nguyén Tién H - Dai dién theo uy quyén cua cu A di ndp du céc khoan tién chi phi
tb tung trén.
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[4]. An phi so tham:

- Mién an phi dan sy so tham cho cu A.

- Chi E phai chju 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

An phi phtic tham: - Cu Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi D éng Nguyén Vian V
duoc mién an phi theo quy dinh.

- Ong Nguyén Tién H, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Tién
V mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi Déan sy phiic tham.
Xéac nhan 6ng Nguyén Tién H d3 ndp theo bién lai s6 AA/2020/0000871 ngay
17/8/2021, 6ng Nguyén Vin C d3 ndp theo bién lai s& AA/2020/0000873 ngay
17/8/2021, ba Nguyén Thi T d3 ndp theo bién lai s6 AA/2020/0000874 ngay
17/8/2021, anh Nguyén Tién V di ndp theo bién lai s6 AA/2020/0000872 ngay
17/8/2021 tai Chi cuc Thi hanh an huyén P.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan su thi nguoi duoc thi haph an dé}n sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy
co quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ti nguyen thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 Vé? Lugt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

[5]. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND h. P;

- Chi cuc THADS P;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

Lé Thi Thu Huyén
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