TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Bén an sb: 344/2025/DS-PT
Ngay 08/12/2025

V/v: “Tranh chap hop ddng thué
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phc th@m gém c6:

Tham phéan - Chu tea phién toa: Ong V& Minh Triéu

Céc Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ong Poan Van Tham

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang. )

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan déan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 21/11 va ngay 08/12/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xir phiic tham cong khai vu &n thu ly sé 334/2025/TLPT-DS
ngay 23 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc B - An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 360/2025/QDXX-PT,
ngay 07 thang 11 nam 2025 cta Toa an nhan dan tinh An Giang, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi U, sinh ndm 1968. C6 mit

Pia chi: T6 4, ap A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang (nay la x& B, tinh An
Giang).

- Bi don: Ong Hara Minh C, sinh ndm 1955. C6 mit

Dia chi: T6 4, khu phé M, TT. M, huyén C, tinh Kién Giang (nay 1a xa C,
tinh An Giang).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Htra Van P, sinh nam 1980. C6 mat

Pia chi: Khu phé M, TT. M, huyén C, tinh Kién Giang (nay la xa C, tinh
An Giang).

2. Ba Hra Hoang T, sinh nam 1979. C6 mat



Dia chi: T6 4, khu phé M, TT. M, huyén C, tinh Kién Giang (nay 1a xa C,
tinh An Giang).

- Nguroi khdng cao: Nguyén don ba Tran Thi U.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa
nguyén don ba Tran Thi U trinh bay:

Nguyén vao ngay 20/11/2020 am lich ba Tran Thi U thoa thuan thué dat
véi 6ng Hara Minh C tai dia chi sé 790, t6 4, khu phd M, thi trin M, huyén C,
tinh Kién Giang dé xay quan kinh doanh va ban hai san; dién tich ngang
khoang 7 met (Theo to trich do dia chinh la dién tich ngang 8,32m x 8,41m),
thoi gian thué 1a 04 nam véi sb tién thué hang nam 1a 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu dong), tra tién hang nim vao dip dau nim. Khi thoa thuan thi hai
bén c6 1am hop déng mwrén mat bang ngay 20/11/2020 (gidy tay) do 6ng C
viét, hai bén thoa thuan ba s& 1am dong ho “chia hoi” dién nudc tir nha 6ng C,
ban dau ba U c6 gan dong hd dién dé tinh tién dién st dung theo gia nha nuéc
nhung do 6ng C khong dong y véi chi s6 trén ddng ho nén 6ng C kéu ba dong
tién dién 500.000 dong/thang thi ba dong.

Pén ngay 10/12/2020 dwong lich thi ba U biét anh Htra Van P (con 6ng C)
dung tén trén gidy chung nhan QSD dét d6i vai dién tich ma ba thué nén ba co
nho 6ng P ky tén vao gidy tay xac nhan cho ba thué dat va khéng tranh chap gi.
Do d6 ba U xac dinh tir ngay 10/12/2020 thi ba da biét anh Htra Van P 1a nguoi
dung tén trén gidy ching nhan QSD dét ddi véi dién tich dat ma ba thué.

Ba U di st dung mat bang thué dugc 02 (hai) nim va di tra tién thué
dugce 02 nam x 30.000.000 dong = 60.000.000 dong, ba U c6 dau tu xay dung
quan dé kinh doanh vai tong sé tién khoang 123.627.000 dong (Mot tram hai
muoi ba triéu sdu trim hai muoi bay ddng) theo nhu Bdng ké chi phi dau tw
kinh doanh va cac hoa don mua hang ba U di cung cap cho Toa &n, ba mua vat
tu xay dung cua cua hang vat liéu xay dung V va M.

Ba U xac dinh rang khi ba bo tién ra xay dyng toilet, nang mat bang, nha
tién ché va ctra ngoai thi dng C c6 mat va coi viéc xay dung dim ba nén éng C
biét viéc ba bo tién ra xay dung véi sb tién néu trén.

Pén cudi nam 2022, dau nam 2023 thi con gai cua dng Hara Minh C 14 chi
Htra Hoang T ngang nhién tranh chap gy kho khan trong viéc ba sir dung mat
bang da thué, khong cho ba sir dung Toilet, sir dung dién va & lai nha dugc xay
trén mat bang da thué. Ba U c6 nhiéu 1an néi chuyén voi 6ng C nhung van
khong duoc giai quyét. Nén ba c6 1am don yéu cau Ban lanh dao khu phé M,
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thi train M, huyén C xem xét giai quyét thi ong C ndi tiép tuc thuc hién hop
d6ng, con ba T thi ngan can khong cho ba str dung va dudi ba ra nén ba khdng
ddng y tra tién thué nha tiép tuc cho 6ng C. Su viéc nay BLD khu phd M, thi
tran M, huyén C, Kién Giang cii (nay 1a khu phé M, xa C, tinh An Giang) c6
ghi nhan tai budi hoa giai.

Péi véi noi dung “Néu ai bé hop dong hoan toan bé hét”, “Néu ai bé hop
dong hoan toan thwong tat ca” thi co nghia 1a néu ba vi pham hop déng thi ba
s& bo hét, khdng yéu cau bdi thuong bat ctir khoan tién nao; con néu éng C vi
pham hop ddng thi 6ng C phai bdi thuong tat ca cho ba gém tién thué dat va
tién ba da dau tu trén dat. Ba xac dinh rang 6ng Hira Minh C khong c6 ngin
can ba str dung mat bang; ba yéu cau Huy hop dong thué dat va bdi thuong Véi
ly do: chi T ngan can ba va khong cho ba sir dung mat bang (nguyén nhan xuét
phat tir viéc cdi nhau trong viéc tra tién dién nudc); dong thoi dién tich mat
bang ma 6ng C cho ba thué thi khong phai 6ng C dung tén ma la do anh P
dang tén trén giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Mic du trén gidy tay ngay 20/11/2020 c6 noi dung thoa thuan 12 ba tu 1am
d6ng hd chia hoi dién nudc nhung dén nam tht 2 thi ba T kéu ba tu lién hé
dién luc dé gan dong hd dién nhung Cong ty dién luc tra loi rang do ba khéng
phai 1a chi ho va khéng c6 nha & 6n dinh tai dia chi thué dat nén ba khong tu
lam ddng ho dién, do d6 ba c6 nho ng C 1am nhung 6ng C kéu ba dong tién
dién nuéc mdi thang 500.000 dong, sau d6 thi giita ba va chi T cd tranh céi
viéc dong tién dién khong da nén tir d6 chi T ngin can khong cho ba tiép tuc
thué mat bang (Viéc chi T ngan can ba st dung mat thi c6 bién ban hoa giai
cua Khu phd M ghi nhan lai), ngoai ra ba khéng con tai liéu chiing ctr gi chang
minh cho yéu cau cta ba, hay chang minh viéc ba T ngan can ba.

Ba U dang y véi két qud xem xét tham dinh tai ché cua Tod &n nhan dan
huyén C — tinh Kién Giang ngay 04/7/2023 va két qud do dac theo To trich do
dia chinh sé 359 - 2024 ngay 30/5/2024 ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat
dai huyén C - tinh Kién Giang, dong Y véi két qua dinh gia theo Chitng thu tham
dinh gi& sé Ve 24/04/106/BDS-PQ ngay 22/4/2024 cua Cong ty Cé phdn thong
tin va tham dinh gia M, khdng yéu cau do dac lai va khdng yéu cdu dinh gia lai.

Tai phién toa, ba U yéu cau:

- Yéu cau duoc tiép tuc thuc hién Hop dong thué mwoén mat bang dé ngay
20/11/2020 (gidy viét tay) giira ba va 6ng C nhung cho ba cham dong tién thué
dat cua nam thu 3.

- Trong trudng hop 6ng C khong dong y thi ba yéu cau:
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+ Huy hop dong thué dat theo gidy viét tay dé ngay 20/11/2020 duong
lich gitra ba vai 6ng Haa Minh C, vi ly do: chi Hia Hoang T ngan can ba st
dung dat 1a da vi pham hop dong va dién tich d¢at ma 6ng C cho ba thué 1a do
anh Hira Vin P dung tén trén gidy chiing nhan QSD dét.

+ Yéu cau 6ng Hra Minh C hoan tra cho ba Tran Thi U 60.000.000 dong,

+ Y&u cau dng Htra Minh C va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi
Htra Hoang T, anh Hiara Vian P ¢6 trach nhiém lién d6i boi thuong cho ba Tran Thi
U s tién dau tu xay dung trén dét 13 123.627.000 ddng (M6t trim hai muoi ba
tridu sau traim hai muoi bay nghin déng).

* Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bj don 6ng Hira
Minh C trinh bay:

Vao ngay 20/11/2020 dwong lich 6ng thoa thuan véi ba Tran Thi U cho ba
U thué mit bang (véi dién tich ngang 07 mét, chiéu sau tir ngoai vao dén vi tri
nang nén hién tai) (Theo to trich do dia chinh Ia dién tich ngang 8,32m x
8,41m) dé ban so, ban nudc udng tai sé 790, t6 4, khu phd M, thi tran M, huyén
C, tinh Kién Giang v¢i gia thué mdi nim 1a 30.000.000 ddng, thai han cho thué
13 04 nam, tra tién thué theo hang nam vao dip dau nam.

Khi thoa thuan thi hai bén c6 1am hop dong mwén mat bang dé ngay
20/11/2020 (giay viét tay) do dng C viét, nhung dién tich dat cho thué nay 6ng
C khong dtng tén trén gidy chiing nhan QSD ma do con 6ng 1a anh Haa Vian P
dang tén nén ngay 10/12/2020 duong lich ba U c6 nho anh Hira Van P ky tén
vao giay tay xac nhan cho ba U thué va khong tranh chép gi.

Khi 6ng thoa thuan cho ba U thué mit bang thi c6 théng nhat thoa thuan
va ghi noi dung: chi U sé chju vdt tu, lam mai che, phong ngii va chia hoi dong
ho, dién nude va lam dwong thodt nwéc, mat bang sach sé néu chi U bé hop
dong hoan toan bé hét”. Nhu vay rd rang 1a éng c6 théng nhat cho ba U l1am
dong ho dién, dong hd nude riéng nhung ba U khéng ty 1am ma xin sir dung
d6ng hd dién nude chung voi gia dinh 6ng va mdi thang ba U tu y tra tién dién,
tién nudc cb lan vai chuc ngan, cé lan tra duoc khoang 200.000 dong nhung
khong du dé 6ng tra tién cho nha nudc; ba U khong thuong luong véi 6ng va
con 6ng dé tra tién dién nuéc sao cho thoa déng.

Pén cubi nim 2022 — dau ndm 2023 thi dng yéu cau ba U tra sb tién thué
mit bang (nam thir 3) dé tiép tuc sir dung mit bang nhung ba U khong dong y
tiép tuc thué va ciing khong tra tién thué vi ba U da giri don kién cho rang ong
vi pham hop déng, thyc té 6ng van mudn cho ba U tiép tuc thué mat bang
nhung ba U phai tu 1am dong hd dién nudc, st dung riéng.
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Ong C xéac dinh rang khi ba U xay dung toilet, nAng mit bang, nha tién
ché va caa ngoai thi mac du 6ng c6 ding trong coi nhung d6 13 vi sg ba U xay
dung lan qua méc dién tich d4 thoa thuan cho thué, do d6 6ng khong biét viéc
ba U bo tién ra dau tu xay dung véi sd tién bao nhiéu. Ong xac dinh rang dng
khéng c6 ngan can ba U lam dong hd dién nudc, do ba U dong tién dién khdng
ré rang vao moi thang nén maéi dan téi viéc nha éng bi Bién luc gui Thong bao
nging cap dién vao cudi nam 2021.

Péi véi tai lieu gdm cac gidy bao tién dién va Thong bao nging cap dién
cua dién luc ddi voi cha ho tén Pai Tir M (14 anh vo 6ng) 1a do trude day anh
vg dng dang cha ho nha dat nén khi ky hop déng mua dién véi cong ty dién
luc thi do 6ng Pai Tir M dang tén, hién nay 6ng C va con 6ng — chi T dang &
nha nay, con 6ng Dai Tir M thi di chét.

Ong dong y vai két qua xem xét tham dinh tai chd cia Toa an nhan dan
huyén C — tinh Kién Giang ngay 04/7/2023 va két qua do dac theo To trich do
dia chinh s 359 - 2024 ngay 30/5/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C - tinh Kién Giang, dong y véi két qua dinh gia theo Chung thu
tham dinh gia s6 Vc 24/04/106/BPS-PQ ngay 22/4/2024 cua Cong ty C6 phan
thong tin va thim dinh gia M, khéng y&u cau do dac lai va khong yéu cau dinh
gia lai.

Tai phién toa, 6ng C cd y kién:

Ong C chi théng nhat tiép tuc thuc hién Hop dong thué mudn mat bang dé
ngay 20/11/2020 (gidy viét tay) giira 6ng va ba U néu ba U tra ngay cho 6ng s6
tién thué dat cua nim tht 3 theo ding ndi dung da thoa thuan trong hop dong
thué dat ngay 20/11/2020, 6ng khong dong ¥ cho ba U cham tra.

Ong C dong y hay Hop dong thué mwon mdat bang dé ngay 20/11/2020
(gidy viét tay) giita 6ng va ba U vi ba U di vi pham nghia vu tra tién thué cua
nam thir 3 va ong khong dong y tra cho ba U s tién thué dat caa 02 nim 13
60.000.000d (sau muoi triéu dong), khong dong ¥ lién doi bdi thuong cho ba U
s6 tién dau tu xdy dung trén dat 1a 123.627.000 ¢ (Mot tram hai muoi ba triéu Sau
tram hai muoi bay nghin doéng). Bai vi: Chinh ba U ciing xac dinh rang ong
khéng ngin can ba U sir dung mat bing da thué, déng thoi trong 02 niam thué
mat bang ba U di tra tién thué 60.000.000 dong cho 6ng va ba U da st dung
mit bang thué cling nhu da thu duoc loi nhuan tir viéc sir dung mat bang; éng
C va chi T khdng ngin can ba U str dung mat bang, khong vi pham thoa thuan
trong hop d6ng ma ba U tu ¥ yéu cau huy hop dong. Mat khac khi thoa thuan
cho ba U thué mat bang thi hai bén khong c6 thoa thuan viéc ba U dau tu xay
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dung trén dat va néu ba U khong tiép tuc thué nira thi 6ng phai boi thuong cho
ba. Néu ba U c6 yéu cau di doi mai che di dong con dit trén mat bang thué di
noi khac thi ong C d¢ong y cho di doi.

* Trong qua trinh gidgi quyét v an va tai phién tda, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Hiza Vin P trinh bay:

Anh P xac dinh vao ngay 20/11/2020 duong lich, cha anh la 6ng Htra
Minh C c6 ky hop ddng véi ba Tran Thi U cho ba U thué mat bang (khéng rd
dién tich cho thué cu thé) dé st dung thira dat s6 790, t6 4, khu phd M, thi tran
M, huyén C, tinh Kién Giang do anh dtng tén trén gidy chimng nhan QSD dét
véi gia thué va thoi han cho thué 1a bao nhiéu thi anh khong biét, anh dé cho
cha anh quyét dinh noi dung thoéa thuan véi ba U. Viéc cha anh cho ba Tran
Thi U thué mat bang thi anh c6 thdng nhat va déng y cho cha anh cho ba U
thué mat bang bai vi anh 13 ngudi dang tén trén gidy chiing nhan QSD dat ddi
véi miat bang thaa dat ma cha anh cho ba U thué, do d6 anh c6 ky van bdn
dong y kién dé ngay 10/12/20 d@é cha anh cho ba U thué va anh khéng tranh
chap gi.

Tai thoi diém khi cha anh thoa thuan vé viéc cho thué véi ba U va thoa
thuan cu thé nhu thé ndo thi anh khong biét va khéng c6 nhan tién hay huong
loi gi trén thira dat nay, do d6 anh khong c6 trach nhiém gi, khéng lién quan gi
trong viéc giao két hop dong, viéc thuc hién hop doéng hay vi pham hop dong
gitra cha anh va ba Tran Thi U.

Anh P ddng y voi két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan
huyén C — tinh Kién Giang ngay 04/7/2023 va két qua do dac theo T trich do
dia chinh s 359 - 2024 ngay 30/5/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C - tinh Kién Giang, dong y véi két qua dinh gia theo Chung thu
tham dinh gia s6 Vc 24/04/106/BPBS-PQ ngay 22/4/2024 cua Cong ty Co6 phan
thong tin va tham dinh gia M, khdng yéu cau do dac lai va khéng yéu cau dinh
gid lai.

Tai phién toa, anh P c6 y kién:

Anh P khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa ba Tran Thi U vi anh
khéng co giao két hop ddng véi ba U va anh khong vi pham hop dong, néu ai
vi pham hop dong thi ngudi d6 chiu trach nhiém boi thuong. Gidy tay ngay
10/12/20 duong lich ma anh ky cho ba U vao ngay 10/12/20 duong lich chi la
véi noi dung anh P khong tranh chap dat, con noi dung thoa thuan trong hop
d6ng thi anh P khong lién quan, anh giao cho cha anh quyét dinh.



* Trong qua trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Hira Hoang T trinh bay:

Vao ngay 20/11/2020 duong lich cha chi — 6ng Hira Minh C c6 thoa thuan
véi ba Tran Thi U cho ba U thué mit bang (véi dién tich ngang 07 mét, chiéu
sAu tir ngoai vao dén vi tri nang nén hién tai) (Theo to trich do dia chinh Ia dién
tich ngang 8,32m x 8,41m) dé ban so, ban nudc udng tai sé6 790, t6 4, khu phd
M, thi trin M, huyén C, tinh Kién Giang véi gia thué mdi nam 1a 30.000.000
dong, thoi han cho thué 14 04 nam, tra tién hang ndm vao dip dau nam.

Khi cha chi thoa thuan cho ba U thué mit bang thi c¢é théng nhat thoa
thuan va ghi noi dung ba U sé chju vdt tu, lam mdi che, phong ngu va chia hoi
dong ho, dién nuée va lam dwong thodt nwéc, mat bang sach sé néu ba U bé
hop dong hoan toan bé hét”. Nhu vay rd rang la cha chi c6 théng nhat cho ba
U 1am dong hd dién, d6ng hd nude riéng nhung ba U khong tu 1am ma st dung
d6ng ho dién nuéc chung véi gia dinh chi va mdi thang ba U tu y tra tién dién,
tién nudc c6 lan vai chyc ngan, co lan tra duoc khoang 200.000 dong nhung
khong du dé tra tién cho nha nuéc thu; ba U khéng thuong luong rd rang vé
viéc tra tién dién nude sao cho thoa dang.

Pén cudi nam 2022 — dau nam 2023 thi cha chi yéu cau ba U tra sé tién
thué mat bang (nam thar 3) dé tiép tuc st dung mat bang nhung ba U khdng
dong v tiép tuc thué va ciing khong tra tién thué vi ba U da giri don kién cho
rang cha chi va chi vi pham hop dong, thuc té cha chi van cho ba U tiép tuc
thué mat bang nhung ba U phai ty lam dong hd dién nuée, sir dung riéng.

Chi xéc dinh chi khong ¢6 ngan can ba U 1am dong hd dién nudc, do ba U
dong tién dién khong rd rang vao mdi thang nén moi dan toi viéc nha chi bi
Pién luc giri Thong béo ngung cap dién vao cudi nam 2021.

Chi T ddng y vai két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan
huyén C — tinh Kién Giang ngay 04/7/2023 va két qua do dac theo To trich do
dia chinh s 359 - 2024 ngay 30/5/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C - tinh Kién Giang, dong y véi két qua dinh gia theo Chung thu
tham dinh gia sé Vc 24/04/106/BBS-PQ ngay 22/4/2024 cua Cong ty Co6 phan
thong tin va tham dinh gia M, khdng yéu cau do dac lai va khéng yéu cau dinh
gié lai.

Tai phién toa, chi T cd y kién:

Chi khong dong Y véi yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi U, béi vi: chi T
khong c6 giao két hop ddng véi ba U. Chi xac dinh rang chi khong c6 ngan can
viéc ba U st dung mit bang da thué, chi khdng vi pham thoa thuan trong hop
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ddng, mat khéc khi cho ba U thué mat bang thi cha chi va ba U khéng c6 thoa
thuan viéc: ba U dau tu xay dung trén dat va néu ba U khéng tiép tuc thué nira
thi chi phai bdi thuong cho ba. Ba U tu y néi chi khong cho ba ban dé lay ly do
yéu cau huy hop dong va budc boi thuong 13 khong co can ctr, thuc té trong
quéa trinh ba U sir dung mit bang dé budn ban thi ba khong déng du tién dién
ma cha chi phai tra tién dién trong 04 thang khoang 4.000.000 dong.

* Tai Bién ban xdc minh trwong khu phé M ngay 25/7/2025 dng Lé
Hoang V trinh bay:

Ban lanh dao khu phé M tién hanh hoa giai sy viéc tranh chap vao ngay
01/01/2023. Budi hoa giai c6 mat ba U, dng C, khéng ¢6 mat chi T tham gia,
tai budi hoa giai 6ng C xac dinh: Ong va con 6ng van tiép tuc cho ba U thué
mat bang nhung ba U phai tra tién thué cta nam tht 3 vi thoa thuan 14 tra tién
thué vao ¢au mdi nam, con con ong C 1a chi T thi hoan toan khong c6 ngin can
ba U str dung mat bang, 6ng C xac dinh nguyén nhan xay ra tranh cai giira chi
T va ba U la do trong thoa thuan ban dau thi ba U ty 1am déng hé dién nude dé
tra tién dién nudc theo gia nha nudc, con néu ba U khéng tu 1am duoc thi phai
thuong luong lai, ba U phai thoa thuan ciing 6ng C dé tra tién dién sao cho thoa
dang nhung ba U ty ¥ doi ngung hoat dong, ty y cham duat hop dong, khong
tiép tuc thué mat bang nira va ba U ndi s& khoi kién 1én Toa an giai quyét. Tai
thoi diém d6, chinh quyén dia phuong da dong vién hai bén thuong luong thoa
thuan véi nhau vi ba U khong thuc hién dung thoa thuan ban dau thi bén
thuong luong lai véi phia dng C nhung ba U khong dong y va yéu cau lap bién
ban dé ba tiép tuc khai kién 1én Toa 4n. Do d6 Ban lanh dao khu phd M da 1ap
bién ban hoa giai dé ngay 01/01/2023 dé ghi nhan sy viéc. Do khéng c6 ¢ T
tham gia hoa giai nén khong biét rd viéc cd T c6 ngan can ba U hay khong.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh dién tich cia mat bang thué cé dién
tich ngang khoang 7 mét theo hop dong muén mit bang ngay 20/11/2020 (giay
tay) nhung qua xem xét tham dinh tai chd thi mat bang thué cé dién tich ngang
8,32m x 8,41m theo To trich do dia chinh s6 TP 359-2024 (775-17) ngay
30/5/2024 ciua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Kién
Giang.

Tai Ban an dan sw so tham so6: 18/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim
2025 cia Toa &n nhan dan Khu vyc B - An Giang di quyét dinh:

‘ 1. Chap nhan mot phan y§u cau kh’c"ri kié:n Cuia nguyén don ba Tran Thi U
Ve Viéc huy hqp dong thué dat theo giay viét tay dé ngay 20/11/2020 duong
lich gitra ba Tran Thi U véi 6ng Hira Minh C;



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi U vé
viéc: yéu cau bi don 6ng Hira Minh C phai hoan tra cho nguyén don ba Tran
Thi U 60.000.000 dong (tién thué mat bang da kinh doanh trong 02 nam)

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi U vé
viéc: yéu cau bi don 6ng Htra Minh C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Htra Vin P, chi Hia Hoang T phai lién d6i bdi thudng cho ba Tran
Thi U sé tién 123.627.000 dong (tién dau tu xay dung dé kinh doanh trén mat
bang thué).

Ngoai ra, ban an so tham cua tuy@n vé an phi, chi phi té tung va béo
quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 29/8/2025 nguyén don ba Tran Thi U c6 don khang c4o ban 4n so
tham vai noi dung: Yéu cau cip phlc tham xem xét budc bi don ong Hira Minh
C bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong véi tong sé tién 183.627.000d va
cac khoan phi da néu.

Tai phién tda phic tham, nguyén don ba Tran Thi U trinh bay y kién: gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Bi don dng Htra Minh C trinh bay y kién: Bé nghi Hoi dong xét xir béac
khang c&o ctaa ba Tran Thi U, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu quan diém:

Tham phan, Hoi ddng xét xir phic tham va cac duong su tir khi thu Iy vy an
dén trude thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xa phic tham cin ci khoan 1
Picu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang céo cua ba U, giir nguyén ban &n
so tham sb 18/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc B,
tinh An Giang.

Cin cir VAo Cc4c tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét, tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan
dién cac chiing cw, y kién caa dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va
ngudi tham gia td tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé noi dung tranh chap: Vao ngay 20/11/2020 duong lich giita ba
Tran Thi U va 6ng Hra Minh C c6 lap giay tay ghi 1a “Giay hop dong mudn
mat bang”, ndi dung 6ng C cho ba U thué dién tich dat chiéu ngang 07 mét
(theo do dac thuc té cua Toa an 1a dién tich ngang 8,32m x 8,41m) dé ba U ban
hai san, ban nudc tai s6 790, KP. M, TT. M, huyén C, tinh Kién Giang; thoi
han thué 1a 04 nam, gia thué mdi nam 30.000.000d, tra tién thué hang nim vao
dip dau ndm. Ba U di str dung mat bang dé kinh doanh va tra tién thué dat cho
6ng C duoc hai nim véi sb tién 60.000.000 ddng. Tuy nhién, khi ba U thué dat
dén nam thir ba thi hai bén phét sinh tranh chap do ba U cho riang ba T ngin
can ba str dung dién cua gia dinh ba T nén ba U van chua tra tién thué dat. Sau
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d6, ba U giri don dén dia phuong yéu cau hoa giai, su viéc duoc Ban lanh dao
khu phé M hoa giai nhung khong thanh, hién nay ba U khoéng con sir dung mat
bang thué caa éng C.

Ba U khoi kién yéu cau: Hay hop dong thué dat vao ngay 20/11/2020
gitta ba U va dng C, 6ng P, ba T. Yéu cau dng C bdi thuong thiét hai sb tién
183.500.000d tién dau tu trén dat do chua hét han hop dong.

Tai phién toa so tham, ba U yéu cau tiép tuc thuc hién “Hop dong thué
muén Mdt bang” dé ngay 20/11/2020 (gidy viét tay) giita ba va 6ng C nhung
cho ba cham déng tién thué dit cia nam tha 3. Truong hop 6ng C khong ddng
y thi ba yéu cau: Hay hop dong thué dat theo gidy viét tay dé ngay 20/11/2020
duong lich giira ba véi 6ng C, yéu cau dng C hoan tra cho ba 60.000.000 dong;
y&u cau 6ng C va ba T, dng P ¢ trach nhiém lién déi boi thuong cho ba sé tién
dau tu xay dung trén dat 1a 123.627.000 dong (Mot trim hai muoi ba triéu Séu
tram hai muoi bay nghin dong).

[2]. Xét khang c4o cua nguyén don yéu cau bi don 6ng C bdi thuong cho
ba Tran Thi U sd tién 183.627.000 ddng, bao gom tién thué dt da tra hai nam
2021, 2022 13 60.000.0004, tién dau tu xay dung trén dat 1a 123.627.000 dong,
Hoi dong xét Xt nhan thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba U xé4c dinh phia éng C khéng vi pham
hop d6ng, tai phién toa 6ng C ciing xac dinh 6ng van dong y tiép tuc thuc hién
hop dong thué dat véi ba U véi diéu kién ba U phai tra tién thué dat cua nam
ther 3. Tuy nhién ba U cho rang do ba T 1a con 6ng C ngin can khong cho ba U
st dung mat bang 1a vi pham hop dong, dong thoi dat thué 1a do dng P con dng
C dung tén trén gidy chiing nhan quyén str dung dat nén ba U chua tra tién thué
dat nam thu ba.

Xét thdy, tai Bién ban ddi chat ngay 23/7/2025 ba U trinh bay ngay
10/12/2020 ba c6 nho 6ng P ky tén vao gidy xac nhan cho ba U thué dat va
khéng tranh chap gi, thé hién viéc ba U biét 6ng C khong phai 14 nguoi ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat tir thoi diém nam 2020 nhung ba U
van tiép tuc thuc hién hop dong thué dat va tra tién thué day du cta hai nam
cho dng C véi sb tién 60.000.000d, ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
P ciing x4c dinh 6ng biét viéc 6ng C cho ba U thué dat nhung ong khong ngan
can va ciing khong tranh chap gi.

Péi vai viéc ba U cho rang ba T ngin can viéc ba stir dung mat bang, ngoai
Bién ban hoa giai ngay 01/01/2023 cta Ban lanh dao khu phé M, ba U khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctr ndo khac thé hién ba T ngin can khong cho ba
U st dung mat bang. Tai Bién ban lay loi khai ciia Toa an cp so tham ddi voi
6ng L& Toan Ven la trusng khu phé M, 6ng Ven xé4c dinh tai budi hoa giai
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khong co mat ba T nén khong xac dinh duoc ba T ¢6 ngan can ba U kinh doanh
hay khéng.

Tai cip phic tham ba U cung cap tai mat sau caa Bién ban hoa giai ngay
01/01/2023 c6 thém phan xac nhan caa dng Ven ndi dung ba Hia Hoang T ¢
mat trong budi hoa giai nhung ba T khéng cd ky tén, ghi ngay xac nhan la ngay
21/8/2025, sau ngay Toa an xét xir so thAm vu &n va khac véi Bién ban hoa giai
ba U cung cap tai thoi diém khai kién nén khong duoc xem xét 1a chung ctr
moi.

Xét thay, 6ng C 1a ngudi truc tiép giao két hop dong thué dat vai ba U, ban
than ba U xac dinh 6ng C khdng vi pham hop dong, nhung tir viéc mau thuan
véi ba T con 6ng C nén ba U khong tiép tuc dong tién thué dat ciia nam tht 3
nén ba U da vi pham nghia vu cua ba theo thoa thuan cua cac bén nén khéng cé
can ct budc 6ng C tra lai tién thué dat ba U da tra 1a 60.000.000 dong.

Vé s6 tién ba U dau tu xay dung trén dat, xét thay khi hai bén 1ap hop dong
thué dat khong c6 thoa thuan truong hop ba U dau tu xay dung trén dat néu
khong tiép tuc thué thi dng C phai bdi thuong. Mat khéc tai phién toa so tham
6ng C ciing c6 y kién néu ba U di doi mai che di dong con dat trén mat bang
thué di noi khac thi 6ng C dong y cho di doi.

Do vay, sau khi thao luan nghi an, Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan dé
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang, khdng chap nhan toan bo khéng
c4o cua nguyén don, gitt nguyén ban 4n so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 20
thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc B - An Giang.

[3]. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia: Do yéu cau cua ba U khong
duoc chﬁp nhan nén ba U phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd:
882.792 ddng theo hoa don sb 00002274 ngay 29/8/2024 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Kién Giang va 5.500.000 dong chi phi
dinh gia theo Hoa don s6 524 ngay 13/5/2024 ciia Cong ty co phan thong tin va
tham dinh gia Mién N, ba U di ndp xong.

[4] Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Do yéu cdu cia ba U khong duoc chip nhan nén
ba U phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach véi so tién 1a 183.627.000 dong x
5% =9.181.350 dong nhung khau trir vao s tién 4.600.000 dong tién tam Gmg
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0005347
ngay 10/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Kién Giang
(Nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc B, tinh An Giang), ba U con phai ndp tiép
13 4.581.350 dong.

- An phi dan sy phic tham: Ba U khang cio khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi 300.000d, khau trir 300.000d tam mg an phi da nop theo bién lai s6
0001334 ngay 03/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh An Giang.
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Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015,

Ap dung 116, 117, 423, 424, 427, 472, 473, 474, 481, 482 Bo luat Dan su
nam 2015;

Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

- Khong chap nhan khang co ciia nguyén don ba Tran Thij U.

- Giit nguyén ban an dan su so thim sé 18/2025/DS-ST ngay 20 thang 8
nam 2025 cua Toa &n nhan dan Khu vuc B - An Giang.

Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi U
vé viéc huy hop dong thué dat theo Gidy viét tay dé ngay 20/11/2020 duong
lich gitta ba Tran Thi U v&i 6ng Hira Minh C;

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi U vé
viéc: yéu cau bi don 6ng Hira Minh C phai hoan tra cho nguyén don ba Tran
Thi U 60.000.000 dong (tién thué mit bang da kinh doanh trong 02 nim).

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi U vé
viéc: yéu cau bi don 6ng Htra Minh C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Hira Van P, chi Hira Hoang T phai lién d6i boi thudong cho ba Tran
Thi U s6 tién 123.627.000 dong (tién dau tu xay dung dé kinh doanh trén mat
bang thug).

4. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia: Budc ba Tran Thi U phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 882.792 dong va chi phi dinh gia
5.500.000 dong, tong cong la 6.382.792 dong, ba U da ndp xong.

5. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Budc ba Tran Thi U phai ndp an phi sb tién
9.181.350 dong nhung khau trir vao sb tién 4.600.000 dong tién tam Gng an phi
d3 nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n sé 0005347 ngay
10/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Kién Giang (nay la
Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 3, tinh An Giang), ba U con phai ndp tiép
s6 tién 4.581.350 dong (bén triéu ndm trim tdm muoi mot nghin ba trim nam
muoi dong).

- An phi dan sy phic thim: Ba U khang cao khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi 300.000 dong, khau trir 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam
g an phi da nop theo bién lai sé 0001334 ngay 03/9/2025 cuia Thi hanh &n dan su
tinh An Giang.

6. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND Khu vyc B - An Giang;

- THA tinh An Giang;

- PTHADS Khu vuc B - An Giang;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

V6 Minh Triéu
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