TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s: 779 /2021/DS-ST
Ngay: 13-4-,2021 ‘

V/v tranh chap hgp dong

thoa thuan dat mua.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Neuyén Thi Phirong Thdo
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Tam

2. Ba Phan Thi Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Nhdt Phuong Giang - Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Thu Puc - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dign Viégn kiém st nhan dén thanh pho Thii Piec - Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ba Trdn V6 Hong Duyén - Kiém sdt vién so cdp.

Ngay 13 thang 4 nam 2021, tai phong xir B Toa an nhan dan thanh phd
Tha Bic, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y
s6 275/2020/TLST-DS ngay 27 thang 4 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop
déng théa thuan dat mua” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x sd
854/2021/QDST-DS ngay 19 thang 3 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ton That T, sinh ndm 1991 (c6 mit)

Dia chi: Tb 8, phuong N, thi xa Tr, tinh Thtra Thién Hué.

Bi don: Cong ty c¢o phan dau tu xay dung nha D

Dia chi: 1457 Nguyén Duy Trinh, khu phd P, phuong Th, thanh phé Tha
Ptc (Quan 9 cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Vii Hoang T1 — Giam ddc (vang mit)

Dia chi: L2-46 KDC R, dudng C, phuong B, thanh phd Tha Pirc (Quén 9
cii), Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Cao Thi H, sinh nam 1993

Pia chi: 35/11/33 L, phuong X, Quan 8, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Dai dién ty quyén: Ong Tén That T (c6 mit)

(Vian ban uy quyén 15/5/2020)
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25/02/2020, b6 sung ngay 06/3/2020 va 16 khai tai
Toa an, nguyén don 6ng Ton That T trinh bay:

Ngay 07/3/2019, ong T ky Hop déng thoa thuan dat mua sb
04/2019/HDTT véi Cong ty c6 phan dau tu xay dung nha D ( goi tat Cong ty D)
phan dét dién tich 59m? thuoc thira 482 to ban d6 12 phuong L, Quan 9 voi gia
tri 1.618.960.000 df)ng ( thanh toan thanh 07 dot). Ong T di giao cho Cong ty D
s tién 971.376.000 dong (tu’ong duong 60% gia tri hop dong) Cong ty D khong
thue hién san 14p mat bang va céac thu tuc phap Iy dé cap glay chting nhan quyén
su dung dat sang tén cho dng T nén ong T nhan tin yéu cau 6ng Vii Hoang T1 —
Giam dbéc Cong ty D hoan tra sé tién da nhan. Ngay 28/3/2020, 6ng T1 co viét
ban cam két dén ngay 01/4/2020 hoan tra cho éng T s tién da nhan 971.376.000
dong theo Hop dong thoa thuan dit mua sé6 04/2019/HPTT gitra 6ng T véi Cong
ty co phan dau tu xdy dung nha D. Tuy nhién, Cong ty D khong thyc hign tra
tién nhu cam ket cho 6ng T nén éng T khai kién yéu cau hay Hop dong thoa
thuan dat mua s6 04/2019/HDTT ngay 07/3/2019 gilta Ong voi Cong ty co phan
dau tu xay dung nha D, budc Cong ty D tra cho dng s tién 971.376.000 ddng va
bdi thuong 10% trén 56 tin nay 1a 97.137.600 déng. Tong cong 1.068.513.600
dong.

Toa an di tong dat Thong bao thu 1y, gidy triéu tdp va Thong béo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can ‘cong khai chimg ctr va hoa giai cho Cong ty
D va 6ng Vii Hoang T1 — Giam déc Cong ty D nhung 6ng T1 khdng lén Toa
lam viéc, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng
Tung.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi H théng nhat véi trinh
bay va yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa: Ong T van yéu cau hiy Hop dong dong thoa thuan dat mua
s6 04/2019/HDTT ngay 07/3/2019 gitra 6ng véi Cong ty co phan dau tu xay
dung nha D, bugc Cong ty tra cho 6ng so tien 971.376.000 dong. Ong T rit yéu
cau boi thuong tra 10% trén so tien 971.376.000 dong 1a 97.137.600 dong.

Bi don Cong ty c6 phan dau tu xdy dung nha D ving mat.

Ong T dai dién uy quyén cia ba Cao Thi H théng nhat yéu cau cua
nguyén don.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé viée tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phén, Ho1 dong xét xur ding theo qui dinh ctia phap luat.

- Vé viée chép hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xur nghi an: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu cua minh dung quy dinh phép luat, tuan theo noi
quy phién toa. Buong sy, nguoi dai dién uy quyén co day du nang luc phap luat
va nang lyc hanh vi dan sy, van ban uy quyén ding quy dinh phap luét.
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- V& viéc giai quyét noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi Kkién nguyén don, tuyén hay hop dong thoa thuan dat mua sb
04/2019/HDTT ngay 07/3/2019 giita ng Ton That T voi Cong ty co phan dau
tu xay dung nha D, bugc Cong ty D tra cho ong T s6 tién 971.376.000 d6ng.
Dinh chi Xét xir y&u cau bodi thudng 10% trén sb tién 971.376.000 ddng. Cong ty
c6 phan dau tu xay dung nha D phai chiu an phi theo quy dinh phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Ong Ton That T khoi kién Cong ty cb phan dau tu xay
dung nha D ( dia chi: phuong Th, thanh phé Thu buc) voi yéu cau huy Hop
d6ng thoa thuin diat mua gitta d6i bén va budc CONg ty cd phan dau tu xay dyng
nha D tra tién da nhan nén day 1a vu an tranh chap hop dong thoa thuan dit mua
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Theo Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép cong ty co phan, mi sd
doanh nghiép 0313450159 thi Cong ty ¢ phan dau tu xay duyng nha D ¢ tru s&
chinh tai 1457 Nguyén Duy T2, khu phé L, phuong Th, Quan 9, Thanh phd Ho
Chi Minh, do ong Vii Hoang T1 — chtic danh Giam ddc 1am dai dién theo phap
luat cia Cong ty D. Va theo cong van 5383/DKKD-THKT ngay 27/7/2020 cua
Phong ding ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va dau tu Thanh phd H6 Chi
Minh thi &én nay Cong ty c6 phan dau tu xay dung nha D chua dang ky giai thé.

Bi don Cong ty cb phan dau tu xay dung nha D (dai dién theo phap luét
6ng Vi Hoang T1) da duoc Toa an tricu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung van
vang mat tai phién tdoa nén Hoi dong xét xUr tién hanh xét xir vang mat bi don
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2]. Vé yéu cau cta nguyén don:

[2.1] Can ct Hop dong thoa thuan dat mua ngay 07/3/2019 gitra 6ng Ton
That T va Cong ty co phan dau tu xay dung nha D v6i ndi dung: Ong T dit mua
01 san pham thudc khu dat Dy 4n LP, ma sé nén LP12, dién tich 59m? véi gia
1.618.960.000 ddng. Thanh toan tién thanh 07 dot. cang ty D ¢6 nghia vu hoan
thanh dau tu co s& ha tang khu dat, chuyén muc dich dat thanh dat & d thi, tach
thira, cAp Gidy ching nhan s6 riéng cho éng T.

Thuc hién hop déng o6ng T di thanh toan cho Cong ty D sO tién
971.376.000 dong, twong duong 60% gia tri hop dong. Ong Vi Hoang T1 ciing
dd xac nhén s6 tién 6ng T dong theo Hop dong s6 04/2019/HDTT la
971.376.000 dong tai Ban cam két ngay 28/3/2020.

Xét Ban cam két ngay 28/3/2020, 6ng Vi Hoang T1 — Giam dbe Cong ty

Delta cam két hoan tra cho 6ng T s6 tién 971.376.000 dong theo Hop dong s0
04/2019/HDTT va dugc 6ng T dong ¥, da thé hién y chi cua doi bén khong tiép
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tuc thuc hién Hop dong sé 04/2019/HDTT ngay 07/3/2019. Do d6 éng T yéu
cau huy Hop dong s6 04/2019/HPTT ngay 07/3/2019 giita 6ng Toén That T voi
Cong ty cd phan dau tu xay dung nha D va budc Cong ty D hoan tra s tién
971.376.000 ddng 13 c6 co s& chip nhan.

[2.2] Tai phién toa 6ng T rat yéu cau Cong ty D boi thuong 10% trén sb
tién 971.376. 000 d6ng 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr d6i v6i yéu cau nay.

[3]. An phi dén sy so tham:

Ong Toén That T khdng phai chiu 4n phi. Hoan tra cho éng T tién tam
tmg 4n phi d3 nop 1a 22.027.704 ddng theo Bién lai thu tién sb
AA/2019/0013458 ngay 24/4/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Cong ty cO phan dau tu xdy dung nha D phai chiu 4n phi (36.000.000
dong + 3% x 171.376.000 dong) = 41.141.280 dong tai Chi cyc Thi hanh an
Dan sy thanh phd Tha P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Ap dung khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Piéu 147, Diéu 273 BY luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 357, 423, 427 B6 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Huy hop dong thoa thuan dat mua sé 04/2019/HDTT ngay 07/3/2019 giita
6ng Ton That T véi Cong ty c6 phan dau tu xdy dung nha D d6i véi phan dat
dién tich 59m? thudc thtra 482 to ban d6 12 phuong L, Quan 9 (nay la thanh phé
Tha Puc), Thanh phdé HS Chi Minh.

~ Cong ty c6 phan déu tw xdy dyng nha D ¢ trach nhiém tra cho 6ng Ton
That T s6 tién 971.376.000 dong ngay khi an ¢ hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay ¢
don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 B¢ lut dan sy ndm 2015.

2. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu ciu cua ong Toén That T vé viéc doi boi
thudng 10% trén s tién 971.376.000 dong.



3. An phi dén sy so thim:

Ong Ton That T khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng T tién tam
tmg 4an phi d3d nop la 22.027.704 dong theo Bién lai thu tién s6
AA/2019/0013458 ngay 24/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 9,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty cd phan dau tu xdy dung nha D phai chiu an phi 41.141.280
dong ( Bén muoi mét tri¢u mot tram bén muoi mot ngan hai tram tam muoi

d6ng) tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Thu Pic, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Thu Duc;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dic; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio

Vé yéu cau tra 10% trén s6 tién 971.367.000 dong:

Theo Piéu 7.1 Hop dé}ng thoa thuat dat mua sO 04/2019/HDTT ngay
07/3/2019 * ... Bén B c6 quyén yéu cdu Beén A thanh todn lai toan bo so tien da
thanh toan thuc té dong thoi boi thuong cho Bén B 150% lai suat tiéet kiem ky
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han 01 nam ciia Ngdn hang ACB trén sé tlen dd thanh todn thyc té cho Bén A.
Thoi gian Bén A thyc hién thanh todn lai tién cho Bén B trong vong 30 ngay ké
tir ngay nhdn dwege yéu cdu ciia Bén B”.

~ Ngay 28/3/2020, 6ng Th cam két tra cho ong Tung s tién 971.346.000
dong vao ngay 01/4/2020. Theo Cong van 15/KIT.20 ngay 07/12/2020 cua Ngan
hang thuong mai c6 phan A Chau thi 1ai suat goi tiét kiém 01 nam tai thoi diém
ngay 17/3/2020 dén ngay 12/5/2020 1a 6,70%/nam.

Nhu vay Cong ty Delta phai boi thuong cho ong Tung la: (6,7%/nam x

150% x 971.376.000 dong) = 97.623.288 dong. Ong Tung chi yéu cau boi
thuong s tién 97.137.600 dong 1a c6 1oi cho bi don nén chip nhan.



